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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” htikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1
sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tum bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tird konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmstir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amach islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmustir.

((\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-114
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

31.12.2025/A620

Deger Tarihi

31.12.2025

Rapor Tarihi

27.02.2026

Rapor Numarasi

2026-0ZEL-114

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi'nde bulunan 197 ada 1 parsel numarali “Zeytin
Agach Tarla” vasifli tasinmazin ve 195 ada 2 parsel numaral “Zeytin Agach Ve Kargir
Damli Ve Kuyulu Tarla” vasifli tasinmazin deger tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmigtir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme raporunu olumsuz yonde etkileyen bir faktorle karsilagiimamistir.

Miusteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Musteri talebi kapsaminda getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri’ne gore sirketimiz
blinyesinde daha 6nce herhangi bir degerleme raporu hazirlanmamigtir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkuler igin “Pazar Yaklagimi” kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

“Yayla Enerji” Hissesine
Diisen Toplam Pazar Degeri
(KDV Harig) (TL)

260.905.000-TL
ikiYiizAltmisMilyonDokuzYiizBesBin-TiirkLirasi

“Yayla Enerji” Hissesine
Diisen Toplam Pazar Degeri
(KDV Dahil) (TL)

286.995.500-TL
ikiviizSeksenAltiMilyonDokuzYiizDoksanBesBinBesYiiz-TiirkLirasi

“Yayla Enerji” Hissesine
Diisen Toplam Pazar Degeri
(KDV Harig) (USD)*

6.078.457-USD
AltiMilyonYetmisSekizBinDortYiizElliYedi-AmerikanDolari

“Yayla Enerji” Hissesine
Diisen Toplam Pazar Degeri
(KDV Dakhil) (USD)

6.686.303-USD
AltiMilyonAltiYiizSeksenAltiBinUgYiizUg-AmerikanDolarn

Miisteri Unvani

Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Tic. A.S.

Miisteri Adresi

Kazim Ozalp Mahallesi Kizkulesi Sokak No: 20/4 Cankaya/Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 630053439
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2026
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Hiiseyin COLAKOGLU 924606 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLI 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa/arazi teslimlerinde %10 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varhklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2022 Uluslararasi Bilgi Givenligi Yonetim Sistemi, K1012
sertifika no ile 1ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yonetim Sistemi ve Y1950 sertifika no ile ISO 9001:2015 Uluslararasi Kalite
Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.12.2025 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 50.3765-TL, USD

satig kuru 42.9229-TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

» Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrlrlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlirii sorumluluk tasimaz.

» Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup sozlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

» Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

» Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayilmistir. Ancak
temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayillmistir.

» Uygulamalarda yénetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

» Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Uzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir
ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya
cikacak farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

» Glincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
» Gayrimenkulle ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

» Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimai bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

» Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.

» Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

((\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-114
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EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

Tiirkiye Ekonomisi?

3.
3.1.

GSYH 2025 yilinin {gilinci geyreginde ylzde 3,7 oraninda
blylime kaydetmistir.

Uclincli ¢eyrekte sanayi sektérii yiizde 6,5 oraninda,
hizmetler (insaat dahil) sekt6ri ylzde 4,6 oraninda biyime
kaydederken, tarim sektorl ylzde 12,7 oraninda daralma
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH blyime orani yilin {glinci ¢eyreginde yilzde 1,1
oraninda artmistir. S6z konusu donemde toplam sabit
sermaye yatirimlari ylzde 11,7 oraninda artarken; ozel
tiketim harcamalari yizde 4,8 oraninda artmis, kamu
tiketimi harcamalari ylizde 0,8 oraninda artmistir. Toplam
SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2025 yili Gglnci
ceyreginde ylzde 13,3 oraninda, makine techizat yatirimlari
ise ylzde 11,3 oraninda artmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi yizde 0,87 artis
gostermistir. Bir dnceki aya gore azalis ylzde 1,79 olarak
kaydedilmistir. 2025 yili Kasim ayinda artisin yiksek oldugu
ana gruplar ise sirasiyla, 7,57 puan ile Konut grubu, 6,83
puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu ve 4,55 puan ile
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda
yuzde 1,17 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani
ylzde 27,04 olarak gergeklesmistir. Ekim ayinda dis ticaret
acigl bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde 27,6 artarak 5
milyar 938 milyon dolardan, 7 milyar 580 milyon dolara
yukselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ekim ayinda yiizde
79,8 iken, 2025 yilinin ayni ayinda ylizde 76,0 olmustur.

Degerleme

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 dénemine gére % degisim)
20
15
10
il ”” it
- ! i
) ! IRV LA IR AV R IR T AV R IR T AV R IR AV R R
10 2019 20 2021 2022 2023 2024 2025
-15
9 Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni Ayina
Gore)
70
50 31,1
30
10 Kaynak:TUiK
© © © © ©
08 588 88§88 8 8 B
2021 2022 2023 2024 2025

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2025 Ekim ayinda imalat sanayinin pay ylzde 94,4, tarim, ormancilik ve
balik¢ilik sektoriiniin payi yizde 3,3, madencilik ve tas ocakgiligi sektoriintin payi ylizde 1,6 olmustur.
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Ekim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar
olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 423 milyon dolar ile
Birlesik Krallik, 1 milyar 409 milyon dolar ile ABD, 1 milyar
210 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 152 milyon dolar ile
italya takip etmistir. ilk 5 tlkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin ylizde 30,1'ini olusturmustur.

Ekim ayinda ithalatta ilk sirayi Cin almistir. Cin'den yapilan
ithalat 3 milyar 977 milyon dolar olurken, bu ilkeyi
sirasiyla; 3 milyar 712 milyon dolar ile Rusya Federasyonu,
2 milyar 326 milyon dolar ile Almanya, 2 milyar 5 milyon
dolar ile isvicre, 1 milyar 828 milyon dolar ile ABD
izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
ylzde 43,9'unu olusturmustur.
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3.2.  Gayrimenkul Sektérii®

Tirkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore yilizde 7,8 oraninda azalarak 141 bin
100 olmustur. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 24 bin 234 ile istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve 8
bin 540 ile izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile
Ardahan, 131 ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak
gerceklesmistir.

Konut satislari Ocak - Kasim déneminde bir dnceki yilin
ayni donemine gore ylzde 13,3 oraninda artarak 1 milyon
434 bin 133 olarak gergeklesmistir.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore ylizde 1,4 oraninda azalarak 21
bin 499 olmustur. Toplam konut satislari icinde ipotekli
satislarin payi ylzde 15,2 olarak gerceklesmistir. Ocak -
Kasim déneminde gercgeklesen ipotekli konut satislari ise
bir 6nceki yilin ayni donemine gore yiizde 53,5 oraninda
artarak 207 bin 519 olmustur. Kasim ayinda 5 bin 483;
Ocak - Kasim doneminde ise 49 bin 973 ipotekli konut
satisi, ilk el olarak gerceklesmistir.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore yiizde 5,4 oraninda azalarak 46
bin 589 olmustur. Toplam konut satislariigcinde ilk el konut
satisinin pay! yiizde 33,0 olmustur. ilk el konut satislari
Ocak - Kasim déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine
gore ylzde 8,9 oraninda artarak 444 bin 96 olarak
gerceklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki

Degerleme
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yilin ayni ayina goére yizde 9,7 oraninda azalarak bin 943 olmustur. Kasim ayinda toplam konut satiglari icinde
yabancilara yapilan konut satisinin payi ylizde 1,4 olarak gerceklesmistir. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin
en fazla oldugu iller sirasiyla 728 ile istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin olmustur. Yabancilara yapilan konut
satislari Ocak - Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine goére ylzde 11,1 oraninda azalarak 18 bin 993
olmustur. Kasim ayinda Ulke uyruklarina goére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile Rusya Federasyonu, 159 ile

Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina yapilmistir.
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insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya
gore ylzde 0,98 artmis, bir dnceki yilin ayni ayina goére
ylzde 22,57 artmistir. Bir Onceki aya gore malzeme
endeksi ylzde 1,18 artmis, iscilik endeksi ylizde 0,59
artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi ylzde 18,68 artmis, iscilik endeksi ylizde 30,49
artmistir. Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore
ylzde 0,95 artmis, bir dnceki yilin ayni ayina gore yizde
22,29 artmistir. Bir Onceki aya gore malzeme endeksi
yluzde 1,18 artmis, iscilik endeksi ylizde 0,55 artmistir.
Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
ylzde 18,42 artmis, iscilik endeksi ylizde 29,94 artmistir.

((\Q RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2026-0ZEL-114
-10-



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKULLERIN FiZIKSEL OZELLIKLERI VE
MULKIYET HAKKI



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfr.a

den

Degerleme

4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZiKSEL

OZELLIKLERi VE KONUMU
4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iligkin Bilgiler

Taginmazin Tapu Bilgileri

ili izmir Nitelik Zeytin Agach Ve Kargir Daml Ve Kuyulu Tarla
ilgesi Cesme Yiiz Olglimii (m?) 15.388,00

Mahallesi Sakarya Tapu Tarihi 03.01.2024

Mevkii Guzelyali Yevmiye No 63

Ada 195 Cilt No 4

Parsel 2 Sayfa No 376

Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S. (11061/15388)
Sahin Kalo : Osman Oglu (4327/15388)
Koordinat 39.422319, 32.144754

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Malik

ili izmir Nitelik Zeytin Agacl Tarla
ilgesi Cesme Yiiz Olgiimii (m?) 4.103,00
Mahallesi Sakarya Tapu Tarihi 3.01.2024

Mevkii Guzelyali Yevmiye No 63

Ada 197 Cilt No 4

Parsel 1 Sayfa No 393

Malik Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S. (1/1)

Koordinat 39.422319, 32.144754

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel Aciklamalar

Tasinmaz topografik acidan egimli bir arazi yapisina, geometrik olarak amorf bir sekle sahiptir. Parsel
195/2 . S . s

sinirlari tel ¢it ile cevrilidir. Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Tasinmaz topografik acidan egimli bir arazi yapisina, geometrik olarak amorf bir sekle sahiptir. Parsel
sinirlari tel git ile gevrilidir. Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

197/1

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kaydi belgesi Uzerinden gergeklestirilen incelemede degerleme
konusu tasinmazin Gzerinde asagidaki kayitlarin bulundugu gérilmustar.
incelemesi Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi
Ada/Parsel 195/2
inceleme Tarih ve Saati 16.01.2026 — 11:22

e Dogal Sit-Surdurilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani (25.09.2018 tarih, 9616
Beyanlar Bolumii yevmiye)

¢ 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iCINDE KALMAKTADIR (23.01.2013 tarih, 544 yevmiye)

incelemesi Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi
Ada/Parsel 197/1
inceleme Tarih ve Saati 16.01.2026 — 11:22
e Dogal Sit-Surdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani (25.09.2018 tarih, 9616
Beyanlar Béliimii yevmiye)

¢ 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iCINDE KALMAKTADIR (23.01.2013 tarih, 544 yevmiye)

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz 03.01.2024 tarih 63
yevmiye no.lu 3402 S.Y.nin 22/A Md. Geregince Yenilemenin Tescili ile tapuya tescil edilmistir. Tapu
Kayitlarinda alim-satimina engel teskil edebilecek hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve baglayici duruma
rastlaniimamistir.
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4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Cesme Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi’nde yapilan incelemeye gére,

195 ada 2 parsel numarali taginmazin 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Turizm Tesis Alani”
lejantina sahip oldugu bilgisi alinmis olup ayrica “3. Derece Arkeolojik ve Dogal Sit Alani” ve “Sirdurulebilir

Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” igerisinde yer aldigi bilgisi edinilmistir. Parselin bir kismi yolda kalmakta
olup imar uygulamasi yapilmadan insaat izni verilmemektedir.

197 ada 1 parsele iliskin 1/1.000 6lgekli Dalyan Koruma Amagh imar Plani 16.10.2025 tarihli mahkeme karari
ile iptal edilmistir olup 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik oluru ile onaylanan 1/100.000 Olgekli Manisa-
izmir Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Tercihli Kullanim Alani” lejantinda kalmaktadir. Ayrica “3.
Derece Arkeolojik ve Dogal Sit Alani” ve “Surdirdlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” igerisinde yer
aldigi bilgisi edinilmistir.
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> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan 195 ada 2 parsel numarali tasinmaz 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani
kapsaminda kalmakta olup 197 ada 1 parsele iliskin 1/1.000 6lcekli Dalyan Koruma Amagh imar Plani
16.10.2025 tarihli mahkeme karari ile iptal edilmistir.

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulugsu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Cesme Belediyesi imar ve
Sehircilik Mudarluga Arsivi'nde yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu tasinmaz i¢in diizenlenmis
herhangi bir mimari proje, yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi vb. belgeye rastlanmamistir.

> Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmaz lGizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve $S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkh kapsamda bir calisma
yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar izmir ili, Cesme ilcesi, Sakarya Mahallesi’nde bulunan 195 ada 2 parsel,
15.388,00 m2 yiiz 6lglimiine sahip “Zeytin Agach Ve Kargir Damh Ve Kuyulu Tarla” vasifli ve 197 ada 1 parsel,
4.103,00 m2 yiz olgimiine sahip “Zeytin Agagli Tarla” vasifli taginmazlardir. Tagsinmazlar topografik agidan
egimli bir arazi yapisina, geometrik olarak amorf bir sekle sahiptir. Parsel sinirlari tel ¢it ile gevrilidir. Parseller
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

v g o
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4.7. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Yapi Ruhsatlarina,
Yapi Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmadigi icin almasi gereken herhangi bir
izin ve belge bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi’nde bulunan 195 ada 2 parsel,
15.388,00 m2 yiiz 6l¢limiine sahip “Zeytin Agach Ve Kargir Damh Ve Kuyulu Tarla” vasifli ve 197 ada 1 parsel,
4.103,00 m2 yiz 6lglimiine sahip “Zeytin Agach Tarla” vasifli tasinmazlardir.

Tasinmaz Dalyan ilge Merkezi'ne ~1,40 km, Sakarya Mahalle Merkezi’'ne ~1,02 km, Cesme Sehir Merkezi’'ne
~2,40 km kusucusu mesafededir.

At Krzritaorak T,
N - o

15

- >

y
SN
\d

.;"t
3
«

e - Ol LA
. S4SAKARYA

-
e

T
oA
ity

?S HEANOSILPOY
!

:

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-114
- a




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM

DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfr.a

den

Degerleme

5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip olan bir
diger unsur ise, degerleme sonuclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel acidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Girlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve strdiralar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdur.

o Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

. Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu géz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

. Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en ylksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore belirlenir.

. Degerlemesi yapilan varlk icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

o Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gdz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar icinde Pazar Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir Yaklasimi
ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama sidresinin mimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin
satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varlklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna dnemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili gincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda Giretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donustirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler igin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklagsimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigl direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinkii degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, mulkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasihgi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
mulk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astig durumlarda eski ve daha az fonksiyonel mulkler i¢cin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Gretilmis varliklar i¢in yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin distk olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve proseddrleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢cin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degeri’nin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yliksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar igin yapilan analizler sonucunda bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve en verimli kullanimi “mevcut imar durumu ile uyumlu” olarak belirlenmis olup
tarafimizca farkl bir arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullerin degerlerinin tespiti icin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yénteme
iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.

Satisa Konu Arsa Emsalleri

Birim
imar Alan Satis Degeri  Satis PPD* Satis

Agiklama Lejanti  (m?) (0 Degeri Degeri (TL)

(TL/m?)

Degerleme konusu tasinmaza yakin, Dalyan
Mahallesi 6.527 ada 10 parselde konumlu toplam

1 664 m?yiz 6lgimli konut imarli arsa 38.100.000 Konut 664 38.100.000 57.380 35.200.000 53.012
TL bedel ile satiliktir. (Starkey Sky: 0 (532) 459 29
02)
Degerleme konusu tasinmaza yakin, Dalyan
Mahallesi 6.527 ada 4 parselde konumlu toplam

2 606 m?yiz 6lgimli konut imarh arsa 34.200.000 Konut 606 34.200.000 56.436 31.000.000 51.155
TL bedel ile satiliktir. (Starkey Sky: 0 (532) 459 29
02)
Degerleme konusu tasinmaza yakin, 16 Eylil
Mahallesi 7.918 ada 2 parselde konumlu toplam

3 3972 m? yiz Olgimli  turizm imarli arsa Turizm 3.972 260.000.000 65.458 225.000.000 56.647
260.000.000 TL bedel ile satiliktir. (Sunrise Home:
0 (549) 519 05 01)
Degerleme konusu tasinmaza yakin, Dalyan
Mahallesi 8.608 ada 1 parselde konumlu toplam

4 8550 m? yiz olcimli  turizm imarli arsa Turizm 8.550 495.000.000 57.895 415.000.000 48.538
495.000.000 TL bedel ile satiliktir. (Sunrise Home:
0 (549) 519 05 01)

* PPD: Pazarlik Payi Diisiilmiis

195 ADA 2 PRSEL - KARSILASTIRMA TABLOSU - TL

1 2 3 4
Pazarlik Payi Diisilmis Birim Deger (TL/m?2) 53.012 51.155 56.647 48.538
Alan Serefiyesi (%) -30% -30% -20% -15%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 10% 10% 0% 0%
Yapilagsma Serefiyesi (%) -45% -45% -45% -45%
Mulkiyet Serefiyesi (%) -10% -10% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 5% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 15.904 12.789 19.826 19.415
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 16.985
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Sonug; bolgede yapilan arastirma ve bolgedeki emlak yetkilileri ile yapilan gérismelerde, bolgede yer alan
benzer nitelikli arsalara m? birim satis degerleri incelenmis olup degerleme konusu parselin yiz 6lcim,
geometrik formu, topografik yapisi, konumu, imar durumu, sinirh alici kitlesine hitap etmesi, imar uygulamasi
gorecek olmasi, mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edebilecek olumlu olumsuz tim faktorler goz 6niine
alinarak birim m? degeri 16.985-TL/m? olarak takdir edilmistir.

195 Ada 2 Parsel Pazar Degeri

Taginmazin Yizolgimi (m?) 15.388,00
Yaklasik m? Birim Arsa Degeri (TL/m?) 16.985,00
Tasinmazin Arsa Degeri (TL) 261.365.180,00
Tasinmazin Tam Miilkiyet Yaklasik Arsa Degeri (TL) 261.365.000,00
Tasinmazin "Yayla Enerji (11061/15388)" Hissesine Diisen Arsa Degeri (TL) 187.870.000,00

“Pazar Yaklasimi” yontemine gore degerleme konusu 195 ada 2 parselin tam milkiyet Pazar degeri
261.365.000-TL olarak "Yayla Enerji (11061/15388)" Hissesine Diuisen Arsa Degeri ise 187.870.000-TL olarak
takdir edilmistir.

Satisa Konu Tarla Emsalleri

Birim PPD*
imar Alan  Satis Degeri Satis PPD* Satis  Birim Satis

Agiklama Lejanti  (m?) (TL) Degeri  Degeri (TL) Degeri

(TL/m?) (TL/m?)

Degerleme konusu tasinmaza vyakin,
Cumbhuriyet Mahallesi 837 ada 5 parselde
1 konumlu toplam 14.233 m? yiz 6l¢imli  Tarla 14.233 205.000.000 14.403 190.000.000 13.349
tarla 205.000.000 TL bedel ile satiliktir.
(Bluekeys Gayrimenkul: 0 (553) 447 67 62)
Degerleme konusu tasinmaza yakin, 16
Eylil Mahallesi'nde konumlu toplam 3.420
2  m?ylz 6lcimli tarla 51.250.000 TLbedelile Tarla 3.420 51.250.000 14.985 47.500.000 13.889
satiliktir. (Oguzhan Buyuk Gayrimenkul: O
(533) 525 36 51)
Degerleme konusu tasinmaza yakin, 16
Eylil Mahallesi'nde konumlu toplam 9.421
3  m?ylz 6lctimli tarla 155.000.000 TL bedel Tarla 9.421 155.000.000 16.453 145.000.000 15.391
ile satiliktir. (Bluekeys Gayrimenkul: 0 (553)
447 67 62)
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Degerleme konusu tasinmaza vyakin, 16
Eylil Mahallesi'nde konumlu toplam 14.230
4 m?yiz 6lgimli tarla 200.000.000 TL bedel Tarla 14.230 200.000.000 14.055 190.000.000 13.352
ile satihktir. (Nilberk Gayrimenkul: 0 (539)
20532 12)
* PPD: Pazarlik Payi Diisiilmiis

197 ADA 1 PARSEL - KARSILASTIRMA TABLOSU - TL

1 2 3 4

Pazarlik Payi Diistlmus Birim Deger (TL/m?) 13.349 13.889 15.391 13.352
Alan Serefiyesi (%) 15% 0% 0% 15%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Yapilagsma Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Mulkiyet Serefiyesi (%) 15% 0% 15% 15%
Konum Serefiyesi (%) 5% 15% 15% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 18.021 15.972 20.008 17.358
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 17.800

Sonug; bolgede yapilan arastirma ve bolgedeki emlak yetkilileri ile yapilan gérismelerde, bolgede yer alan
benzer nitelikli tarlalarin m? birim satis degerleri incelenmis olup degerleme konusu parselin yiiz élcim,
geometrik formu, topografik yapisi, konumu, imar durumu, sinirh alici kitlesine hitap etmesi, mevcut piyasa
kosullari vb. degere etki edebilecek olumlu olumsuz tiim faktérler g6z éniine alinarak birim m? degeri 17.800-
TL/m? olarak takdir edilmistir.

197 Ada 1 Parsel Pazar Degeri

Tasinmazin Yuzélglimi (m?2) 4.103,00
Yaklasik m? Birim Arsa Degeri (TL/m?) 17.800,00
Tasinmazin Arsa Degeri (TL) 73.033.400,00
Tasinmazin Yaklasik Arsa Degeri (TL) 73.035.000,00

“Pazar Yaklagimi” yontemine gore degerleme konusu 197 ada 1 parselin tam miulkiyet Pazar degeri
73.035.000-TL olarak takdir edilmistir.
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (Yeni ikame - yeniden Ulretim) maliyet degerlerini dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (Amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir. Raporda bu yontem kullanilmamistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (Genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak lizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkulliin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi gayrimenkuliin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanir.

Raporda bu yéntem kullaniimamistir.
6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gériismelerden elde edilen satilik arsa/arazi emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gortismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin alani, imar durumu, milkiyeti, konumu vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tim
faktorler gz oniline alinarak deger takdir edilmistir.

Tam Miilkiyet Pazar Yayla Enerji Hissesine Diisen

Degerleme Tablosu

Degeri (TL) Pazar Degeri (TL)
195 Ada 2 Parsel 261.365.000 187.870.000
197 Ada 1 Parsel 73.035.000 73.035.000
Toplam Pazar Degeri 334.400.000 260.905.000

“Pazar Yaklasimi” yontemine gore degerleme konusu tasinmazlarin tam miulkiyet toplam Pazar degeri
334.400.000-TL olarak "Yayla Enerji" Hissesine Diisen toplam Pazar degeri ise 260.905.000-TL olarak takdir
edilmistir.

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

Sit ve koruma alanlarinda kalmalari
—  Sinirli bir ahcr kitlesine hitap ediyor olmasi
— 197 ada 1 parselin imar planinin iptali olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

+  Sehir ve ilge merkezine yakin konumda olmalari
+  Turizm bolgesinde konumlu olmalari

+  Gelismekte olan ve ulasim sorunu bulunmayan — Tum diinyada ve llkemizde yasanan ekonomik

bir bélgede bulunmasi daralmanin etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerleme konusu tasinmazlarin alani, konumu, sehir/ilce merkezine uzakligi, cephesi, arazi yapisi ve sekli gibi
hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen tasinmaz i¢in mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve ydntemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda pazar degerlerinin tespiti icin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullaniimistir.

Deger Tarihi: 31.12.2025

Kur Bilgisi (Satig):  31.12.2025-15:30 TCMB verilerine gore 1 USD=42.9229-TL, 1 EURO= 50.3765-TL'dir.

OZET TABLO TL usD
Pazar Degeri (KDV Harig) 260.905.000 6.078.457
Pazar Degeri (KDV Dahil) 286.995.500 6.686.303

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar
Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine fliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa/arazi teslimlerinde %10 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Hiiseyin COLAKOGLU Sabri BOCEKLI Erhan SARAC
insaat Mithendisi insaat Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 924606 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
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RAPOR EKLERI
Fotograflar
195 ADA 2 PARSEL
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195 ADA 2 PARSEL
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8.3. Resmi Belgeler

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR, Tarih: 16-1-2026-11:22

‘weblopu t

Kaydi Olugturan: MEHMET YAYLA ( YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIiRKETi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGiSI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 195/2
Taginmaz Kimlik No: 131498409 AT Yilzolgiim(m2): 15388.00
ilfilge: iZMIR/CESME Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Ad: Gesme Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi: SAKARYA Mah, YiizOlgtimi:
Mevki: Giizelyalr Bagimsz Boliim Net
Cil/Sayfa No: 4/376 e ST

: k Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum; Alkeif ‘Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: Zeytin Adach Ve Kargir Daml Ve
Kuyulu Tarla

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/8/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dodgal Sit-Siirdiriilebilir Koruma ve Kontroll Kullanim Alami( Sablon: GCesme -
1/3
Kiiltiir Ve Tabiat Varlhklanmn Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 2509-2018 17:00 -
9616
Beyan | 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iGCINDE KALMAKTADIR( Sablon: Kiiltiir Cesme -
Ve Tabiat Varliklanmin Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 23-01-2013 13:49 -
544

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
793957833 (SMN:33354858) SAHiN KALO : OSMAN - 4327/1538 | 4327.00 15388.00 3402 S.Y.nin
0glu 8 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
03-01-2024 63
793957835 (SN:7835333) YAYLA ENERJI URETIM = 11061/153 | 11061.00 | 15388.00 3402 S.Y.nin
TURIZM VE iINSAAT TICARET ANONIM 88 22/AMd.
SIRKETI V Geregince
Yenilemenin
Tescili
03-01-2024 63

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Kslsu7Uwjdk kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 16-1-2026-11:22

fweblopu ¢

fapunun ke,

Kaydi Olugturan: MEHMET YAYLA ( YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi; AnaTasinmaz Ada/Parsel: 197/1
Taginmaz Kimlik No: 131498428 AT Yiizolgiim(mz2): 4103.00
ilfilge: iZMIR/GESME Baimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: GCesme Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi: SAKARYA Mah, YiizOlglimi:
Mevkii: Giizelyal Bagimsiz Béliim Net
CiluSayfa No: 4/393 z0igmis
= Ak Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Zeytin Adacl Tarla

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dodal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollil Kullanim Alani( Sablon: Cesme -
Killtiir Ve Tabiat Varliklannin Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 25-09-2018 17:09 -
9616
Beyan | 3.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI iGINDE KALMAKTADIR( Sablon: Kiiltiir Cesme -
Ve Tabiat Varliklanmin Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 23-01-2013 13:49 -
1/2
- v
- ® . o o2
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| | 544

MULKIYET BILGILERI

Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
g y. p!

No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye

Yevmiye

793958785 (SN:733533I3) YAYLA_ENERJi URETIM - 11 4103.00 4103.00 3402 S.Y.nin
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM 22/A Md.
SIRKETI V Geredjince
Yenilemenin
Tescili
03-01-2024 63

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) F39xUIulX_W kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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8.4. Bilgi Glivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

om

p BELGELENDIRME

’\?’ P >
SERTIFIKA

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: €7/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTCRITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GOVENLIK VE
GIZUILIKLERININ SAGLANDIG! BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

kapsaminda
with a scope of

I1SO 27701:2019

KVKK'ya gbre Kigisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
was established that Is in compliance with the Privacy Mformation Management System Standard
according to the General Data Protection RegudationtGDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2026
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate Yo Initiel Date Certificate Expiry Date
03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detaw Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
SoA Detan Late of This Certificate / Rev.No Certification Period

1SO 27001 Sertifika No Cervificate No.: 11315
ISO 27001 Belgelendi’me Periyodu Certification Period 04.04.2023-03.04.2026

Sertifiha Dog wiama ihemi; mctil cihazlar aracindryie belge Uierindel] ave kod ohutularak veya “TURKAK 8O3 No™
e htps //td 45 turkak org tr b elge dodrulama skteminden yapda e

The Cortificate Volidution proess cam b done with sobde devices, by sounming the QR Code o i docament or
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Yénetim Belgelendirme Merkezl Tost ve Gozetim Hizmatlori Ltc. Sti.
To siz Mah Oil Sok. Mo 1-3 Kat: 1 D.& Leytinburn ) lstartud Tel 0212 845 31 00
et Cem iy www ybm 2o te

79

() M N .
s _rv—‘\/g‘zl_

—— Y T —— T T

ONQ Sy a LS y@ S Q AL IS TSP T IPAT S
ST SIS N Wom ahar omAar- e mA e Y SR o f;‘\.u// .

VT\."
\"\\',

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-114
-33-




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfr.a

den

Degerleme

y BELGELENDIRME

’\?r » 2
SERTIFIKA

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KigiSEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda

with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2022

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim S stemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established a system that is in comgliance with the International Informotion Security
Managem=nit System Standard.

11315 04.04.2023 03.04.2026
Sertifika No ik Yaywn Tarihi Sartifika Gegerlilik tarihi
Certificate No Inltial Date Certificate Expiry Date
03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yayin Tarihi / Rev No. Belgelendirme Periyodu
SoA Detar® Date of This Certificate / Rev No Centification Period

Sertfita Dogrulama iglemi; mob | cihazlar arsoidnde belge Urerind i hace kod ckutudaral veyd “TURKAK 803 No®
de hitps //tbds turkak ceg tr belge dofrulema sateminden yapelabair
The Certificate Yolidation process cam be done with mobile devve

ex. by scwsning the DRt Code am the SOCwmont o
by g the "TURKAK BIXS No* and the hype: el 2

bl oy v docawmeny venyfecosson 1) 1fem

Zihtl Ozdemir
GENEL MUDUR ~ L
Srern’ Manoger

F-184{0)

B4 2Cige YOM nin belge sndieme hurallari s wyviman: ve peviyodih 3 denetiraienin

Bapsaryld tamamisnma w aydyla gecoride _ Yénetim Balgolendirme Merkezi Test ve Gozetim Hizmetleri Ltd. $ti.

T carifvate b cffactier (F ¥ (s complind weik s cortificanion Wor of FEM and povintic Telmz Mah. Ot Sok. X2:1-3Kat 1 04 Zaytinkume / istantul Tel: 0212547 31 00
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M

RTIFIK
CERTIFICATE

s E A

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH, BAYAR CAD. DEMIRKAYA |$ MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTAN 3UL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsaminda
with a scope of

ISO 9001:2015

Uluslararas: Kalite Yénetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established a system that is in compliance with the International Quality
Managenment System Standard.

Y 1950

Sertifika No
Certificate No.
32

EA Kodu
£EA Code

F-154(0)

B twige YBM rin Belg e huralior my
baparyla tamamlanmis Layoyla geceridyr
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14.05.2024

ilk Yayin Tarihi
Initial Date

08.04 2025/01

Sertifika Yayir Tarihi / Rev.No.
Date of This Certificate

Re+ No

s .mm«-« yopilabalir

g oo

Zihtd Ozdemir
GENEL MUDUR
reonoper

lerin

aaning 2h
! weryfic

13.05.202¢6
Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate Expiry Date
14.05.2024-13.05.2027

Eelgelendirme Pertyodu
Certificatian Period

Sertifta Dogrelama iylemi mobil chazier arach@yis belge Grerincel) kare kod okulularsk veya “TUR GAX BOS No™

he QR

e

wiv om the docwmens or

w1yt

Yénetim Belgelendirme Merkezi Tes! ve Gozetim Hizmetleri Lid. St
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Bagkanhg

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 {incii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiigtiir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslari, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore yiiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliilikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yitktimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nci maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykinlia sebebiyet verilmemesi bakimindan 6nem arz etmektedir.

Diger taraftan, gerceklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 6zen
gosterilmesi, degerleme raporlarinin higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir goriisle Yénetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkli 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkh 7 nci maddesinde hilkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

l e-imzahdir
Mehmet SARI
p— Daire Bagkam

Adres: Bilylikdere Cad, No: 106 Serbetgi Iy Merkezi Esentepe $isli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kcp : bddk@hsO1.kep.tr
Flektronik Ag: http:/www.bddk.org.ur/
5070 sayih Elektronik imza Kanunu'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile @retilmistir.
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden A3JOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

((9 [{l(:sb Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-114
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8.6.

SPK Listeye Alinma

@
\\/i
TC

BASBAiU'\NLIK
Semmaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A.S.
Igerenkisy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

ligi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayith yaziniz.

ligi’de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VII1, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
A\l L Hliskin Esaslar Hakd la Tebligi” (Teblig) inde, Sirketinizi pe i
W&Mamhmmmlmmmwwhmgm

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu knmhnmasm karar verilmigtir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykan uygulamalarinzin tespit edil mesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimantz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bSimiintn “genel duyurular ve
uyarilar” bashkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfastmn ilgili bdltimiinde yer verilmesi
ve glincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayih Haftalik Bilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyarinca, degerleme kuruluglannin, Teblig gergevesinde
yapmakla ylikiimli bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiiml olduklari, sézkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmasi zoruniu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermayc
Piyasas) Kanunu’nun 103'nci maddesinin birinci fikras uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayil Tebligat Kanunu 7/a maddesinc istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma” bashkh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde

Kunal bidirilmesi gerekti3
Pk Yo & e Mo 156 0000 AMCARA, Tat (L) 1929096, Pulix {3113 2029000, Lomenes hawunmn ack 2 1t Bl e S B LLUSALOOL LS
w“““b"“wm" CELD) 3342500, Py (200D 3000 BASUZMAN
B begs cheiomalh s s chapuridaegne Beipr Mo T30S o fid0n425 be 13550 b g ¥
it e L s gt :

12 !
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Degerlem

RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

CHARTERED SURVEYORS
RTERED SURVEYOAS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS

FAOYAL INSTITUTION
FOYAL INSTITUTION
ROYAL INSTITUTION
ROYAL INSTITUTION

STITUTION OF
ROYAL INSTITUTION
ROYAL INSTITUTION
ROYAL INSTITUTION

CHARTERED SURVEYORS
{ARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION ARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION © ARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ACYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
AOYAL INSTITUT CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
AGYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
AOYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
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ROYAL INSTITUT ARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUT CHARTERED SURVEYOR
ROYAL INSTITUT CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUT! CHARTERED SURVEYORS
AOYAL INSTITUT CHARTERED SURVEYORS
AOYAL INSTITUTIO SHARTERED SURVEYORS
‘(L,u\l INSTITUTS ‘.)-AP.YFRFDI\ RVEYORS
INSTITUTIO HARTERED & EYORS
INSTITUT ?‘AHYENEU SURVEYORS
INSTITUT CHARTERED SURVEYORS
INSTITUT! CHARTERED SURVEYORS
INSTITUTIO CHARTERED SURVEYORS
INSTITUTIO CHARTERED SURVEYORS
INSTITU ¥ CHARTERED SURVEYORS

INST OF CHARTERED SURVEYORS
INST 3 CHARTERED SURVEYOAS
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INSTITL CHARTERED SURVEYORS
L INSTITUTIO URVEYORS
TUY BVEYORS

TUT AED SURVEYORS

ROYAL | TUT
AOYAL INSTITUT
AOYAL INSTITUT
AOYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
ROVAL INSTITUT:
AOYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT
A L INSTITUTIO
ROYAL INSTITUT
AOYAL INSTITUT
ROYAL INSTITUT:
ROYAL INSTITUTIO
ROYAL INSTITUTION
ROYAL INSTITUTKC

CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
¥ CHARTERED SURVEYO
CHARTERED SURVEYORS
ARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
F CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
F CHARTERED SURVEYORS
ARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
CHARTERED SURVEYORS
# CHARTERED SURVEYORS
¥ CHARTERED SURVEYORS

FOYAL INSTIT CHARTERED SURVEYORS
INST F CHARTERED SURVEYORS
INST ¥ CHARTERED SURVEYORS
INST # CHARTERED SURVEYORS
INST OF CHARTERED SURVEYORS
INST CHARTERED SURVEYORS
INST CHARTERED SURVEYORS
INST CHARTERED SURVEYORS

INST
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ARTERED SURVEYOAS

INST ON OF CHARTERED SURVEYORS
INST ON OF CHARTERED SURVEYORS
INST ON ( HARTERED SURVEYORS
INSTIT

INST

L INSY
INST

ON OF LNAQVEQED SURVEYORS

INST ON OF CHARTERED SURVEYORS
INST ON OF CHARTERED SURVEYORS
INSTITUT! ARTERED SURVEYORS
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid from: 17 February 2020

Until: E

Firm Registration no. 832659

Aol Gl

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 riCS'

- CHARTERED SURVEYORS
8 ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
b} AOYAL INSTITUTION CF CHARTERED SURVEYORS This certificate Is held from year to year subject to the provisions of the bys-laws
o ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS : :

FOYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS of the Institution and is not a certificate to practice. 230812022

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

. - A
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8.8. Lisans Belgeleri

LSPL

Lisanslama Sici ve EGitim Kurdlugy

Tarih: 25.01.2018 No: 408076

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kuruly nﬂn Pi da Faali Bulunanlar igin
hsamlmveSlleﬂuyaﬂqhnEsashankhndnTebﬂgi(Vll 128.7) uyarinca

Sabri BOCEKLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmigtir.

A o

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODURU GENEL MUDUR

'QSDI_

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayils "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebligi uyannca

Erhan SARAC

Gayrjmenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

((\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-114
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

ipTous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 10.02.2026 Belge No: 2026-02.14979

Sayin Hiiseyin COLAKOGLU
(T.C. Kimlik No: 34745011892 - Lisans No: 924606)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam"” olmak i¢in aranan 3 (iic) yillik mesleki tecriibe sartini
sagladiginiz tespit edilmisgtir.

e

~

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 18271496446 - Lisans No: 408076 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrtibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
((\ I{I(:sb Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-114
. -40 -
Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfr.a

den

Degerleme

i\

A

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihl:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢er¢evesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

((\ [{I(:sb Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-114
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iSTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukan Ayranci/Ankara

iZMIR OFiS
TEL: 02324161510 FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvan Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir
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