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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiktumleri ile 01.02.2017 tarih, 11I-62.1
saylll "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayil tebligin 1. Maddesi’'nin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor licreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tird konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlari’na
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amach islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sézlesmesi Tarih/No

31.12.2025/A620

Deger Tarihi

31.12.2025

Rapor Tarihi

27.02.2026

Rapor Numarasi

2026-0ZEL-113

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tird

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig”in 1.
Maddesi'nin 2. Fikrasi’na gore hazirlanmigtir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Hatay ili, iskenderun ilgesi, Konarli imar Mahallesi'nde bulunan
280 ada 1 parsel, 395,00 m? yiiz 6l¢ciimiine sahip “Arsa” vasifli ana tasinmazda yer alan
2/20 arsa pay/paydali, zemin Kat kat, 1 bagimsiz blim no.lu “Depo” bagimsiz bolim
nitelikli; 2/20 arsa pay/paydali, zemin kat, 2 bagimsiz bélim no.lu “Depo” bagimsiz bolim
nitelikli tasinmazlarin deger tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri talebi kapsaminda getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlara iliskin sirketimiz biinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkuller igin “Pazar Yaklagimi” yontemi kullanilarak deger tespiti
yapimistir.

Tasinmazlarin Toplam Pazar 1.720.000-TL

Degeri (TL) (KDV Harig) BirMilyonYediYiizYirmiBin-TiirkLirasi
Tasinmazlarin Toplam Pazar 2.064.000-TL

Degeri (TL) (KDV Dahil) ikiMilyonAltmisDortBin-TiirkLirasi
Tasinmazlarin Toplam Pazar 40.072-USD

Degeri (USD)* (KDV Harig) KirkBinYetmisiki-AmerikanDolari
Tasinmazlarin Toplam Pazar 48.086-USD

Degeri (USD) (KDV Dahil)

KirkSekizBinSeksenAlti-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Tic. A.S.

Misteri Adresi

Kazim Ozalp Mahallesi Kizkulesi Sokak No: 20/4 Cankaya/Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 630053439
Police Baslangig Tarihi: 20.01.2026
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Hiiseyin COLAKOGLU 924606 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLi 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulu’nun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca konut/is yeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2022 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi, K1012
sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yonetim Sistemi ve Y1950 sertifika no ile 1ISO 9001:2015 Uluslararasi Kalite
Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.12.2025 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 50.3765-TL, USD
satig kuru 42.9229-TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

» Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrlrlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlirii sorumluluk tasimaz.

» Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup sozlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

» Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

» Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayilmistir. Ancak
temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayillmistir.

» Uygulamalarda yénetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

» Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Uzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir
ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya
cikacak farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

» Glincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
» Gayrimenkullerle ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

» Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimai bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

» Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.

» Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

((\ r{lc:s® Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-0ZEL-113
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1.  Tirkiye Ekonomisi?
GSYH 2025 yilinin Gglinch geyreginde ylzde 3,7 oraninda
blyiime kaydetmistir GSYH Biiyiime Oranlar (Bir 6nceki yilin ayni

- ) 25 dénemine gére % degisim)
Uglincli ceyrekte sanayi sektorli yuzde 6,5 oraninda,

. . . e . 20
hizmetler (insaat dahil) sekt6ri yizde 4,6 oraninda biyime
kaydederken, tarim sektori ylzde 12,7 oraninda daralma | 15
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis | 1
GSYH blytume orani yilin Gglincl c¢eyreginde yizde 1,1 s 3,70
oraninda artmistir. S6z konusu donemde toplam sabit I I I I | I I I I I I I I I I
sermaye yatirimlari ylzde 11,7 oraninda artarken; ozel 0 " 1l
tuketim harcamalari y[]zde 4,8 oraninda artmis, kamu ) ! IRV LA R IR AV R IR T AV R IR AV I IR AV R
tlketimi harcamalari yiizde 0,8 oraninda artmigtir. Toplam o 2019 20 2021 2022 2023 2024 2025
SSY altinda yer alan insaat yatirnmlari, 2025 yili Gglncl |
ceyreginde ylzde 13,3 oraninda, makine techizat yatirimlari |-15
ise ylizde 11,3 oraninda artmistir.

Kasim ayinda tiiketici fiyatlari endeksi yiizde 0,87 artig |4,  Enflasyon (% Degisim Gecen Yilin Ayni Ayina
gdstermistir. Bir énceki aya gore azalis yiizde 1,79 olarak Gore)

kaydedilmistir. 2025 yili Kasim ayinda artisin yiksek oldugu | 70
ana gruplar ise sirasiyla, 7,57 puan ile Konut grubu, 6,83

puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu ve 4,55 puan ile | 50 311
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda
ylzde 1,17 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani 30
ylzde 27,04 olarak gergeklesmistir. Ekim ayinda dis ticaret

O e . .. . 10 Kaynak:TUIK

acigl bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde 27,6 artarak 5

milyar 938 milyon dolardan, 7 milyar 580 milyon dolara |10 § € 8 € 8 € 8§ € § €

. L o @2 o @ o @& o & o 9
yukselmistir. = = = = =
ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ekim ayinda yiizde 2021 2022 2023 2024 2025

79,8 iken, 2025 yilinin ayni ayinda yizde 76,0 olmustur.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2025 Ekim ayinda imalat sanayinin payi yizde 94,4, tarim, ormancilik ve
balikgilik sektoriinlin payi ylizde 3,3, madencilik ve tas ocakgiligl sektdriiniin payi yiizde 1,6 olmustur.

Ekim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.
0 Aylara Gore Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $ Almanya'ya yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar
-2 -7,6 | olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 423 milyon dolar ile
-4 Birlesik Krallik, 1 milyar 409 milyon dolar ile ABD, 1 milyar
6 210 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 152 milyon dolar ile
-8 italya takip etmistir. ilk 5 lilkeye yapilan ihracat, toplam
10 ihracatin yiizde 30,1'ini olusturmustur.
’ Ekim ayinda ithalatta ilk sirayi1 Cin almistir. Cin'den yapilan
ithalat 3 milyar 977 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
-14 Kaynak:TOIK siraslyla; 3 milyar 712 milyon dolar ile Rusya Federasyonu,
-16 S £ 8 £E 8 E 8 E 8 E 8 E 2 milyar 326 milyon dolar ile Almanya, 2 milyar 5 milyon
© 2 0 2 O 2 O @2 O @& o p¢ dolar ile lIsvigre, 1 milyar 828 milyon dolar ile ABD
2020 2021 2022 2023 2024 2025 izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
ylzde 43,9'unu olusturmustur.
*TUiK, TCMB
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3.2.  Gayrimenkul Sektérii®

Tirkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore yilizde 7,8 oraninda azalarak 141 bin
100 olmustur. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller |,50000
sirastyla 24 bin 234 ile istanbul, 12 bin 706 ile Hatay ve 8
bin 540 ile izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile  |150000
Ardahan, 131 ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak
gerceklesmistir. 100000
Konut satislari Ocak - Kasim déneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gére yiizde 13,3 oraninda artarak 1 milyon | 50000
434 bin 133 olarak gergeklesmistir.

250000 Konut Satis Sayilari
141 100

0

Tiarkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

onceki yilin ayni ayina gore ylizde 1,4 oraninda azalarak 21

bin 499 olmustur. Toplam konut satiglari icinde ipotekli 2021 2022 2023 2024 2025
satislarin payi ylzde 15,2 olarak gerceklesmistir. Ocak -

Kasim déneminde gercgeklesen ipotekli konut satislari ise Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

bir dnceki yilin ayni donemine gore ylzde 53,5 oraninda 10000

artarak 207 bin 519 olmustur. Kasim ayinda 5 bin 483; | ¢,

Ocak - Kasim doneminde ise 49 bin 973 ipotekli konut

satisi, ilk el olarak gerceklesmistir. 6000

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir 4000 1943

onceki yilin ayni ayina gore yiizde 5,4 oraninda azalarak 46
bin 589 olmustur. Toplam konut satislariiginde ilk el konut | 2000
satisinin pay! yiizde 33,0 olmustur. ilk el konut satislari
Ocak - Kasim déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine

gore ylzde 8,9 oraninda artarak 444 bin 96 olarak
gerceklesmistir. 2021 2022 2023 2024 = 2025

0
Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina goére yizde 9,7 oraninda azalarak bin 943 olmustur. Kasim ayinda toplam konut satiglari icinde
yabancilara yapilan konut satisinin payi ylizde 1,4 olarak gerceklesmistir. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin
en fazla oldugu iller sirasiyla 728 ile istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin olmustur. Yabancilara yapilan konut
satislari Ocak - Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine goére ylzde 11,1 oraninda azalarak 18 bin 993
olmustur. Kasim ayinda Ulke uyruklarina goére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile Rusya Federasyonu, 159 ile
Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina yapilmistir.

] ] ) insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya
2500 Insaat Maliyet Endeksi 196600 | gOre yiizde 0,98 artmis, bir 6nceki yilin ayni ayina gére
ylzde 22,57 artmistir. Bir Onceki aya gore malzeme
2000 endeksi yizde 1,18 artmis, iscilik endeksi yizde 0,59
1500 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi ylzde 18,68 artmis, iscilik endeksi ylizde 30,49
1000 artmistir. Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore
ylzde 0,95 artmis, bir dnceki yilin ayni ayina gore yizde
500 22,29 artmistir. Bir Onceki aya gore malzeme endeksi
yluzde 1,18 artmis, iscilik endeksi ylizde 0,55 artmistir.
0 . . . . .
5 EESYEESSEESSEEDSEE Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi

CTEEC T EEP T rEC T FE 2T =g yizde 18,42 artmis, iscilik endeksi yuzde 29,94 artmistir.

2021 2022 2023 2024 2025
STUIK
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iligkin Bilgiler

Ana Tasinmaz Tapu Bilgileri

ili Hatay Ana Tasinmaz Nitelik Arsa
ilgesi iskenderun Ana Tas. Yiiz Ol¢iim (m?) 395,00
Mahallesi Konarli imar Zemin Tipi Kat irtifaki
Mevkii - Ada 280
Koordinat 36.589100, 36.151400 Parsel 1
Bagimsiz Béliimlere Ait Tapu Bilgileri
B.B. No Blok Kat B.B.Nitelik Arsa Pay Arsa Payda Cilt Sayfa Tapu Tarihi Yevmiye
1 - Zemin Depo 2 20 15 1461 04.03.2013 3174
2 - Zemin Depo 2 20 15 1462  04.03.2013 3174

Malik (Hisse) Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret Anonim Sirketi (1/1)

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel Aciklamalar

Ana tasinmaz topografik agidan diiz bir arazi yapisina, geometrik olarak dortgene yakin bir sekle sahiptir.
280/1 oL L .
Parsel sinirlari belirgindir. Parsel tizerinde 1 adet bina bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kaydi belgeleri Gizerinden gergeklestirilen incelemede degerleme
konusu tasinmazlarin tizerinde asagidaki kayitlarin bulundugu goérilmustar.
B.B. inceleme

Parsel No. Tarihi Takyidat Bilgileri

*YONETIM PLANI:15/08/1994 (Tarih ve yevmiye belirtiimemistir.)
*KAT IRTIFAKLIDIR. (Tarih ve yevmiye belirtiimemistir.)
16.01.2026 *3402 Sayilh Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir.
280/1 1 1101 Beyan (21.01.2022 tarih, 1470 yevmiye) _
' *2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal Edinemeyecekleri ve lzin
Almadik¢a Kiralayamayacaklari Bélge icerisinde Kalmaktadir (08.10.2018 tarih,
13588 yevmiye)
*YONETIM PLANI:15/08/1994 (Tarih ve yevmiye belirtilmemistir.)
*KAT IRTIFAKLIDIR. (Tarih ve yevmiye belirtilmemistir.)
*3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir.

280/1 2 16_'(;11'22(;26 Beyan (21.01.2022 tarih, 1470 yevmiye)
’ *2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal Edinemeyecekleri ve izin
Almadik¢a Kiralayamayacaklari Boélge icerisinde Kalmaktadir (08.10.2018 tarih,
13588 yevmiye)
> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim - Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin

Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin son 3 yillik donemde gergeklesen alim - satim islemleri ve devredilmesine
iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.4, Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

iskenderun Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi’nde yapilan incelemeye gére, degerleme konusu ana
tasinmaz, 01.02.2024 Tarih ve 14 sayili iskenderun Belediye Meclis Karari, 10.10.2024 Tarih ve 309 sayili Hatay
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda blok nizam ve
4 kat, 6nden 5 metre yan bahceden 3 metre cekme mesafeli yapilasma kosullarinda “Konut Alani” lejantinda
kaldigi bilgisine ulasiimistir.

Parselin terki bulunmakta olup, parselin bati cephesinden yoldan ihdasi bulunmaktadir. Parselin ihdasi konusunda net bilgi
verilememekte olup Lihkab’dan alinacak aplikasyon krokisi sonucu ihdas bilgilerinin verilebilecegi beyan edilmistir.
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iMAR PAFTASI

> Gayrimenkullerin Son 3 Yilhlk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Yapilan incelemeler neticesinde; degerleme konusu tasinmazlarin son g yillik donemde, 01.02.2024 tarih ve
14 sayili iskenderun Belediye Meclisi karari ve 10.10.2024 tarih ve 309 sayili Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisi
karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda plan durumunun giincellendigi, bunun
disinda kamulastirma veya milkiyet degisikligine iliskin herhangi bir hukuki degisiklik bulunmadig tespit
edilmistir.

4.5, Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

280 ada 5 parsel {izerinde 1 adet bina bulunmaktadir. iskenderun Belediyesi imar ve Sehircilik MudurlGgi
Arsivi'nde yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu ana tasinmazin bulundugu parsel tzerinde yer
alan yapi icin diizenlenmis/projelendirilmis mimari proje, yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin belgesi
incelenmis olup belgelere ait bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir.

MiMARi PROJE

BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?) ACIKLAMA
Bina 01.01.1984 2041 - Bir Zemin, Dort Normal Katli Bina
VERILIS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yapi Ruhsati Bir Zemin Bir Normal Katli Bina 30.12.1981 1981/205 376
1981/205 sayil ruhsatlar yapilan
Kat ilavesi Ruhsati ingaat igin 2. Ve 3. Kat igin 21.12.1983 1981/205 687

diizenlenmistir.

YAPI KULLANMA iziN BELGESI

VERILIS AMACI BiNA ADI TARiH NO ALAN (m?)
Ev - Ditkkan 03.07.1984 3/34 885

iskenderun Belediyesi imar Arsiv dosyasi incelendiginde yapi icin ilk asamada Zemin + 1 Normal Kat ruhsati
diizenlendigi, sonrasinda 2. ve 3. normal katlar icin ilave ruhsat alindigi, ancak tapu kayitlarinda yer alan kat
irtifaki projesinde yapinin Zemin + 4 Normal Kat olarak yer almasi nedeniyle ruhsat durumu ile kat irtifaki
projesi arasinda kat sayisi bakimindan uyumsuzluk bulundugu tespit edilmistir

Degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu bolgede Subat 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin
ardindan, ilgili kamu kuruluslarinca yapilan incelemede tasinmazin yer aldigi yapinin sistemde “Hasarsiz”” olarak
kayit altina alindig1 géralmustir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-0ZEL-113
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> Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller icin alinmis durdurma karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi
Degerleme konusu gayrimenkuller 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme cgalismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup farkh kapsamda bir ¢calisma
yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Hatay ili, iskenderun ilgesi, Konarli imar Mahallesi’nde bulunan 280 ada 1
parsel, 395,00 m2 yiz 6lgimine sahip “Arsa” vasifli ana tasinmazda yer alan 2/20 arsa pay/paydali, zemin kat
kat, 1 bagimsiz bolim no.lu “Depo” bagimsiz bolim nitelikli; 2/20 arsa pay/paydali, zemin kat, 2 bagimsiz
bolim no.lu “Depo” bagimsiz bollim nitelikli tasinmazlardir. Ana tasinmaz topografik a¢idan diiz bir arazi
yapisina, geometrik olarak dortgene yakin bir sekle sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir. Parsel lizerinde 1 adet
bina bulunmaktadir.

Parsel kuzey cepheden Yasar Dogu Sokak; bati cepheden 152 no.lu Sokak gliney cepheden 280 ada 23 parsel
ve dogu cepheden 280 ada 2 parsele cephelidir. Ana tasinmaz niteligi “Arsa” dir.

Hatay ili, iskenderun ilgesi, Pirirreis Mahallesi, Yasar Dogu Caddesi, No: 55A posta adresinde konumludurlar.
(Degerleme konusu tasinmazlara iliskin aktif UAVT kodu bulunmamaktadir.) Tasinmazlarin konumlu oldugu
bina zemin + 4 normal kat olmak tizere toplam 5 kattan olusmaktadir. zemin katinda 2 adet depo, 1. Normal
katinda 1 adet konut ve apartman girisi, 2 3 ve 4 normal katin her birinde 1’er adet mesken bulunmak Uzere,
binada toplam 6 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl ana tasinmaza ait
iskenderun Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligii Arsivi’nde incelenen vaziyet planina gére bina girisi bati
cepheden saglanmaktadir. WEB TAPU Sistemi’'nde yer alan mimari proje incelenmistir. Degerlemeye konu
tasinmazin konumlu oldugu bodlgede Subat 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin ardindan, ilgili kamu
kuruluslarinca yapilan incelemede tasinmazin yer aldigi yapinin sistemde ‘Hasarsiz’’ olarak kayit altina alindigi
gorilmustar.

1 no.lu bagimsiz béliim mimari projesine gére toplam brit alani 73,80 m? kullanim alanina sahip olup depo
alanindan olusmaktadir. Tasinmazin zemin désemeleri beton sap vaziyette; duvar kaplamalari siva tzeri plastik
boyalidir, Pencereleri PVC'dir. 1 ve 2 no.lu bagimsiz bolimler aradaki duvarin kaldiriimasi sureti ile
kullanilmakta olup, tasinmazlara giris kuzey cepheden 1 no.lu bagimsiz bolimden giris yapilmaktadir. Ayrica
mimari projesinde belirtilen yaklasik 10 m2 alanh dolgu alani depo alanina dahil edildigi tespit edilmistir.

2 no.lu bagimsiz boliim mimari projesine gdére toplam briit alani 67,20 m? kullanim alanina sahip olup depo
alanindan olusmaktadir. Tasinmazin zemin désemeleri beton sap vaziyette; duvar kaplamalari siva tzeri plastik
boyalidir, Pencereleri PVC'dir. 1 ve 2 no.lu bagimsiz bolimler aradaki duvarin kaldirilmasi sureti ile
kullanilmakta olup, tasinmazlara giris kuzey cepheden 1 no.lu bagimsiz bélimden giris yapilmaktadir.
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4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Degerleme konusu 280 ada 1 parsel no.lu ana tasinmaz lizerinde yasal durumda 1 adet bina bulunmaktadir.

iskenderun Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligii Arsivi‘'nde s6z konusu yapiya ait 01.01.1984 tarihli 2041
no.lu mimari proje; 30.12.1981 tarih 1981/205 no.lu yapi ruhsati (Yeni insaat Ruhsati); 21.12.1983 tarih
1981/205 no.lu yapi ruhsati (Kat ilavesi Ruhsati) bulunmaktadir. WEB TAPU Sistemi’nde yer alan mimari proje
incelenmistir.

iskenderun Belediyesi imar Arsiv dosyasi incelendiginde yapi icin ilk asamada Zemin + 1 Normal Kat ruhsati
dizenlendigi, sonrasinda 2. ve 3. normal katlar icin ilave ruhsat alindigi, ancak tapu kayitlarinda yer alan kat
irtifaki projesinde yapinin Zemin + 4 Normal Kat olarak yer almasi nedeniyle ruhsat durumu ile kat irtifaki
projesi arasinda kat sayisi bakimindan uyumsuzluk bulundugu tespit edilmistir.

Ayrica 1 ve 2 no.lu bagimsiz bolimlerde aradaki duvarin kaldirilmasi sureti ile birlikte kullaniimasi ve mimari
projeye aykiri imalat ve i¢ bolimlendirmeler bulunmakta olup belirtilen aykiriliklarin basit tadilat ile mimari
projeye uygun hale getirilebilecegi duslinilmektedir. Belediye Arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde
tasinmazlara iliskin herhangi bir olumsuz evraga ve tutanaga rastlanilmamistir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Hatay ili, iskenderun ilgesi, Konarli imar Mahallesi’'nde bulunan 280 ada 1
parsel, 395,00 m2 ylz 6lgimine sahip “Arsa” vasifli ana tasinmazda yer alan 2/20 arsa pay/paydali, zemin kat
kat, 1 bagimsiz bolim no.lu “Depo” bagimsiz bolim nitelikli; 2/20 arsa pay/paydali, zemin kat, 2 bagimsiz
bolim no.lu “Depo” bagimsiz béliim nitelikli tasinmazlardir. Tasinmazlara ulasim; iskenderun ilcesi’nin &nemli
ulasim akslarinda biri konumunda olan Cengiz Topel Caddesi lzerinde Park Forbes AVM’den baslayarak bati
istikametinde ilerlenir ve 1303 sokak yoniine dogru sola doniilir. Sokak Gzerinde yaklasik 70 metre ilerlenir ve
Yasar Dogu Caddesi yoniine dogru saga donilir. Cadde Uzerinde yaklasik 120 metre ilerlendikten sonra
degerleme konusu tasinmazlar sol konumda konumludur. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde konut alanlari ve bos
imar parselleri (Az sayida) yer almaktadir. Tasinmazlar iskenderun ilce Merkezi’ne yaklasik kus ugusu 1,40 km
mesafededir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNiKLERIi
5.1. Deger Tanimlan

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsur ise, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varlklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Girlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iligkisine gore
olusturulur ve strdurulur. Bu faktorler, fayda, kithk, istek ve satin alma glictidir.

o Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

. Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu géz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

] Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varhgin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en ylksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima goére belirlenir.

. Degerlemesi yapilan varlk icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

. Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar icinde Pazar Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir Yaklasimi
ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyi satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siiresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satic
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgl kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklagim
genel olarak;

> Degerleme konusu varlklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli 6l¢lide benzerlik tastyan varlklarin piyasada aktif olarak
islem gbrmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklasimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistirilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yontemle,
miulkin satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan miilkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimiile emsal karsilastirma yontemleriile bulunan nihai degeri
desteklemek ya da test etmek i¢in de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem
vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini bugiinkii degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lciide astigl durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya 0Ozel
kullanima yoénelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son dénemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona goére dizeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri doniis oranlarini esas almahdir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degeri’nin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.

((\ l{l(:so Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-0ZEL-113
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar igin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
onlne alinarak en etkin ve verimli kullanimi “mevcut kullanimi ile uyumlu” olarak belirlenmis olup tarafimizca
farkli bir arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullerin degerlerinin tespiti icin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yénteme
iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miulkiyet yapisina sahip
tasinmazlar arastirilmistir.
Satilik Diikkan Emsalleri

PPD*
Birim
Deger
(TL/m?)

Brit Satis
Degeri

PPD* Satis
Degeri

No Aciklama Alan
(m?) (TL) (TL)

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, zemin kat 80
m?, asma kat 70 m? bulunan, toplam brit 150 m? kullanim

1 alanli beyan edilen diikkan 7.600.000 TL bedel ile satiliktir. 115
Asma kat zemine indirgenme hesabi (70 m? / 2 =35 m? ) (ALI
DIK GAYRIMENKUL: 0 (546) 661 26 26)
Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, zemin kat 300
m?, asma kat 200 m? bulunan, toplam brit 500 m? kullanim

2 alanh beyan edilen dikkan 7.600.000 TL bedel ile satihktir. 400
Asma kat zemine indirgenme hesabi (200 m? / 2 =100 m? )
(HENRY WILLIAMS GAYRIMENKUL: 0 (552) 053 60 35)
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede, zemin kat 65

3 m? kullanim alanli beyan edilen diikkan 3.265.000 TL bedel ile 65
satiliktir. (Seg Yatirirm Gayirmenkul: 0530 232 50 86)
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede, zemin kat 80
m?, bodrum kat 80 m? bulunan, toplam brit 160 m? kullanim

4 alanh beyan edilen dikkan 5.900.000 TL bedel ile satiliktir. 130
Bodrum kat zemine indirgenme hesabi (200 m2? / 4 =50 m?))
(HENRY WILLIAMS GAYRIMENKUL: 0 (552) 053 60 35)

* PPD: Pazarlik Payi Diisilmiis

1 NO.LU B.B. KARSILASTIRMA TABLOSU - TL (DUKKAN)

7.600.000 66.087 7.100.000 61.739

22.000.000  55.000 19.500.000 48.750

3.265.000 50.231 2.800.000  43.077

5.900.000 45.385 5.200.000  40.000

1 2 3 4

Pazarlk Payi Disllmis Birim Deger (TL/m?) 61.739 48.750 43.077 40.000
Alan Serefiyesi (%) 5% 10% 0% 5%
Bina Yagsl Serefiyesi (%) -10% -10% -15% -10%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) -30% -30% -30% -30%
Reklam/Gorunarlulik Serefiyesi (%) -25% -25% -15% -15%
Konum Serefiyesi (%) -30% -30% -5% -5%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 6.174 7.313 15.077 18.000

Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?)

11.640
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Satilik Diikkanlara iliskin Emsal Haritasi

VAL A S

Sonug; bolgede yapilan arastirmalarda emsal gayrimenkullerin m* birim satis degerleri arastirilmistir.
Tasinmazlarin konumu, bakim durumu, cephe ve biyukligiine gére m? degerleri degerleme konusu
gayrimenkuller icin degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkullerin bakim
durumu, reklam kabiliyeti, pazarlk payr ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak deger takdir edilmistir.
Degerleme konusu depo nitelikli 1 bagimsiz bélim numarali tasinmazin birim m? degeri 11.640-TL, daha az
alana sahip olmasi sebebiyle 2 bagimsiz bélim numarali tasinmazin birim m? degeri 12.750-TL olarak takdir
edilmistir.

Zemin Kat 1 No.lu B.B. Pazar Degeri (TL)
Tasinmazin Brit Kullanim Alani (m?) 73,80
Yaklagik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 11.640,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 859.032,00
Yuvarlatilmig Pazar Degeri (TL) 860.000,00
Zemin Kat 2 No.lu B.B. Pazar Degeri (TL)
Tasinmazin Brit Kullanim Alani (m?) 67,20
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 12.750,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 856.800,00
Yuvarlatilmig Pazar Degeri (TL) 860.000,00

Gayrimenkullerin Toplam Degeri (TL) 1.720.000,00

“Pazar Yaklagimi1” yontemine gore degerleme konusu tasinmazlarin toplam Pazar degeri 1.720.000-TL olarak
takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame - yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yéntem kullaniimamustir.

((\ Rlcso Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-OZEL-113
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6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda iretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistirilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yéntemle,
milkin satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan mulkler igin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimiile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri
desteklemek ya da test etmek igin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem
vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini bugiink( degere indirgeme yéntemidir.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Raporda bu yéntem kullanilmamistir.

Nakit Akimlari Analizi

“Nakit Akimlari Analizi” tasinmazlarin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buglinkt gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun doénemli nakit akisi tablolari ile
hazirlanmaktadir. Raporda bu yéntem kullanilmamustir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik diikkan emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazlarin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, cephesi, malzeme kalitesi mevcut
piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler goz 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Degerleme Tablosu Pazar Degeri (TL)
Zemin Kat 1 No.lu B.B. 860.000
Zemin Kat 2 No.lu B.B. 860.000
Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri 1.720.000

“Pazar Yaklagimi” yontemiile degerleme konusu tasinmazlarin toplam Pazar degeri 1.720.000-TL, olarak takdir
edilmistir.

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

— 1 no.lu bagimsiz bélimin mimari projesine
aykiri olarak 2 no.lu bagimsiz béliim ile birlesik
halde kullaniimasi

—  Mimari projeye aykiri imalatlarin olmasi

— Henuz kat miilkiyetine gegilmemis olmasi

— Ruhsat ve Mimari Proje kat adedi uyumsuzlugu

FIRSATLAR TEHDITLER

Ulasimin kolay ve ana arterlere yakin olmalari
Altyapi tam ve eksiksiz olmasi

Sahil ve sehir merkezine yakin konumlu olmasi
6 Subat Depreminden Hasarsiz olarak kayit
altina alinmasi

+ + + +

+ Tasinmazlarin prestijli bir bélgede konumlu — Ulkemizde yasanan ekonomik daralmanin olumsuz
olmalari etkisinin devam edebilecek olmasi
((\ l{l(:so Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-0ZEL-113

-22-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SONUC

BOLUM



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfra d E n

Degerleme

7.  SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alani, konumu, bakim durumu gibi hususlar analiz edilerek sonuca
ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmazlar i¢ tefrisati eksik olmasi ve bakimsiz durumda olmasi tasinmazi
olumsuz ozellikleri arasindadir. Degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu bélgede Subat 2023 yilinda
yasanan deprem felaketinin ardindan, ilgili kamu kuruluslarinca yapilan incelemede tasinmazin yer aldigl
yapinin sistemde ‘Hasarsiz’’ olarak kayit altina alindigi gérilmustdr.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen tasinmazlar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

. PamrDegeri |

Deger Tarihi: 31.12.2025

Kur Bilgisi (Satig):  31.12.2025 - 15.30 TCMB verilerine gére 1 EUR = 50.3765 TL, 1 USD = 42.9229 TL'dir.

OZET TABLO TL usD
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 1.720.000 40.072
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 2.064.000 48.086

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

Bakanlar Kurulu’nun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca isyeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Hiiseyin COLAKOGLU Sabri BOCEKLI Erhan SARAC
insaat Miihendisi insaat Miihendisi Makina Mihendisi
Lisans No: 924606 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
((\ l{l(:so Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-0ZEL-113
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar

e
Bl c si

INA GIRI!
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8.2.  imar Durum Belgesi
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1 NO.LU B.B.

Degerleme

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fapunun kisayolu

Tarih: 16-1-2026-11:21

Kaydi Olugturan: MEHMET YAYLA ( YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 280/1
Taginmaz Kimlik No: 9532179 AT Yuzolgim(m?2): 395.00
Il/ilge: HATAY/ISKENDERUN Bagimsiz Boliim Nitelik: DEPO
Kurum Ad: Iskenderun Beglms_!z Iﬁtiliim Briit
Mahalle/Kéy Adi: KONARLI YiizOlgtimi:
Mevkii: N B?ijlms_!z I?ﬁliim Net
Cilt/Sayfa No: 15/1461 YO
—_ Dtlrum'. AT Blok/Kat/Girig/BBNo: {ZEMIN/A
L . Arsa Pay/Payda: 2/20
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI:15/08/1994( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
Beyan KAT IRTIFAKLIDIR.( Sablon: Imar Affina Gére Kat Irtifaki Belirtmesi)
Beyan 3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina iskenderun -
tabidir.( $ablon: 3402 Sayil Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 21-01-2022 10:19 -
Bendi Geregi Belirtme.) 1470
1/2
Beyan 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve Iskenderun -
Izin Almadikga Kiralayamayacaklari Bélge Igerisinde Kalmaktadir( Sablon: 08-10-2018 09:14 -
2565 Sayil Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan Tanimi) 13588
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
233238965 | (SN:7835333) YAYLA ENERJI URETIM - il Tuzel
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM Kisiliklerin
SIRKETI vV Unvan
Degisikligi
04-03-2013
3174

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jjdR3fgkMKU kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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2 NO.LU B.B.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 16-1-2026-11:21

(weblopu

tapunun kisayolu

Kaydi Olugturan: MEHMET YAYLA ( YAYLA ENERJI URETiIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 280/1
Tasinmaz Kimlik No: 9532180 AT Yiizélgtim(m2): 395.00
I1/lige: HATAY/ISKENDERUN Bagimsiz Bolim Nitelik: DEPO
Kurum Adi: Iskenderun Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: KONARLI YiizOlgtimii:
Mevkii- N Bagimsiz Bolim Net
- : YiizOlgimii:
ﬁ:;’:?;‘:;:“’ li’;irﬁz Blok/Kat/Giris/BENo: JZEMIN//2
Arsa Pay/Payda: 2/20
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI:15/08/1994( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
Beyan KAT IRTIFAKLIDIR.( Sablon: imar Affina Gore Kat irtifaki Belirtmesi)
Beyan 3402 Sayil Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina Iskenderun -
tabidir.( $ablon: 3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 21-01-202210:19 -
Bendi Geregi Belirtme.) 1470
1/2
Beyan 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilanin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve iskenderun -
izin Almadikga Kiralayamayacaklan Bélge icerisinde Kalmaktadir( Sablon: 08-10-2018 09:14 -
2565 Sayill Kanunun 28. Maddesi Geredi Beyan Tanimi) 13588

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

233238966 (SN:7835333) YAYLA ENERJI URETIM - WAl - - Tiizel
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM Kigiliklerin
SIRKETI V Unvan
Dedgisikligi
04-03-2013
3174

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) -IYEk_zeb31 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Hasar Tespit Bilgileri

Aski Kodu

Mahalle
Bina Numarasi

itiraz Sonucu

MEZEG

Hatay
Pirireis
152 SOKAK NO: 58

Hasara itiraz Yoktur

Maks Yapi Kimlik
Numarasi

ilce
Sokak
Durum

Afet Adi

108882895

iskenderun
152 Sokak
Hasarsiz

Kahramanmaras Pazarcik

Afet Siddeti 7.7 Afet Tarihi 06/02/2023
Guclendirme Mahkeme Hasarsiz
Sonucu
0 v Ara
Aski Kodu 4 Yapi Kimlik No il ilge Mahalle Sokak Bina No Durum itiraz Sonucu Giiglendirme/Mahkeme Sonucu
MEZEG 108882895 Hatay Iskenderun Pirireis 152 Sokak 152 SOKAK NO: 58  Hasarsiz Hasara ltiraz Yoktur Hasarsiz
1 Kayittan 1 - 1 Arasindaki Kayitlar Onceki Sonraki
27/02/2026 01:03:57
o Hasarsiz Binalar: Deprem nedeniyle herhangi bir hasar meydana gelmeyen binadir. (Depremden &nce olusan binadaki hasarlar ve kusurlar deg irilmez) Binanin k bir sakinca yoktur.
o Az Hasarh Binalar: Deprem nedeniyle binanin boyasinda, swalarinda ve duvarlaninda olusan ince catlaklar ile duvarlardan diisen sivalann oldugu binalardir. (Depremden &nce olusan binadaki hasarlar ve kusurlar 1 ) Binanin bir
sakinca yoktur.
« Orta Hasarli Binalar: Deprem nedeniyle binanin i yanklar ile tagiyici i ince gatlaklarin oldugu binalardir. Depremden nce olusan binadaki hasarlar ve kusurlar degerlendirilmez. "Orta” hasarli yapida tasima giicdndeki azalma

(yapi ya da glilendiri yapi Esyalann tahliyesi gerceklestirilebilir
Agir Hasarh Binalar: Deprem nedeniyle binanin tagiyici elemanlarindaki genis ve yaygin kesme kinimalarinin / aynimalarin oldugu binalardir. "Agir* hasarl yapilanin onarimaz tasima giici kaybi ve geri (dayanim ve ekonomik agisindan) alinamaz hasarlari

ofan binalar olarak tanimlanir.
Acil Yikalacak Binalar: Deprem nedeniyle binanin tasiyici elamanlannin biyiik oranda kalic yer degistirerek kismen veya tamamen yikildig binalardir. Hicbir sekilde kullaniimasi mamkiin olmayan bu binalann igine girilemez ve esyalarin tahliyesi
gerceklestirilemez.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-0ZEL-113
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8.4. Bilgi Glivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

/
om
P BELGELENDIRME

f\?r ? ®
SERTIFIK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH, BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTAN 3UL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsaminda
with a scope of

ISO 9001:2015

Uluslararas: Kalite Yénetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in compliance with the fnternational Quality
Managensent System Standard

Y 1950 14,05,2024 13.05.2026
Sertifika Mo ilk Yayin Tarihi Sertifika Gegarlilik tarihi
Certificate No Initinl Date Certificate Expiry Date
32 08.04.2025/01 14.05.2024-13.05.2027
EA KodL Sertifika Yayin Tarihi / Rew.No. Eelgelendirme Pertyodu
EA Code Dute of Thiz Certificate / Re» No Certificarion Period

Sertifiva Dogrelama rdemi; mobil chaclr araol@yla belge Uzesincekl kare kod okubilsesk veya "TUR CAX BDS No®
de hitps//tbk turkaboeg tr bige da}vulxm.. sisseminden yaplabdir

The Certificat OOYES ¥ w b dang with madile devices Ty scomni m e O Covde o the deocamest o
by wusing the “TURKAK B 1'\5 Vol swad the Aups thds. rbak org i docment versfication iyirom

Ziihtii Gzdemir
GENEL MUDUR >
Semersd Monsger L]

F-124(0)

Bu bulge YENsin belgelendinme kursllar na wpudman v periyodib 3rd denetinlerin =

tapariyla tamamlanmas hayoyla geceridic "y 3 B Yénetim Belgelendirmea Merkezi Tesl ve Gdzetim Fizmetleri Lid Su.
TAlr ceraiheane r gihesive of ¢ éx coveplioa with (e corth¥osnton awles af YEM aad periocki { Teluz Mah, Gid Sok. ho 1-3Kat 1 D.& Zeytiobormn | htanxd Tal: 0212 547 31 00
mraaiiance andily are v lesad naccente s Inte@ybm cam.ir - www.ybmsomte
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/
# BELGoELENDImRME

f\X\r 2 »

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIREAYA iS MERKEZI NO: €7/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTCRITE YONETMELIKLERINE UYGUMN OLARAK GUOVENLIK VE
GIZUILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

kapsammnda
with a scope 6ff

ISO 27701:2019

KVKK'ya gbre Kigisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
was established that is in conpliance with the Privacy Mrformation Management System Standard
according to the General Data Protection Regulottan(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.202¢
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate Mo Initial Date Certificate Expiry Date
03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04,2026
SoA Detaw Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
SoAd Detay Late of This Certificate / Rev.Xo Certification Peried

150 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315
1SO 27001 Belgelendime Periyodu/ Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

wvin belge Gaerindeld kace kod okutularak vaya “TORKAK 805 Mo™

Sertifika Dog wlama Iylemi; mcbil cihazlar srach
¥
febd: teminden yagelaoadin

idirion provess
KAK BDS Ne ™ and the hrps. ohalr. avrhok ovg. e docamen ve
 periyos, 150 27001 beige pertrodundan by elama/ 150 27

de greater than 152 27001 certificanion period

B Zahtli Gzdemir

5 GENEL MUDUR %

o Gereryy Maroger .

7 |_AB-0051-YS

Bu telge YEM nin belgelendrme Lurafaena uyuimas e parnad ara desatimiern ’ - o

bagaryta tamamianem vi kaydryla gecer B < S Yonelim Belgelendirme Merkezl Test ve Gozetim Hizmetleri Ltd. Sti.
~ To siz Mah Gal Sok. Mo 1-3 Kat 3 D& Zeytinbarru ) istarbed Tek 0212 547 31 00

e cortifoate & oy 47 b compie wish she comificatiow rafer of TIAS asd ool
surveiirce sds v ool ey

((\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-OZEL-113
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B
BELQEmRME
~” .
RTIFIK 4

S CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

KOZYATASI MAH. BAYAR CAD, DEMIRKAYA |$ MERKEZI NO: 97/18
KADIXOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SUREGLERI
VE HiZMET SUNUMU iGINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2022

Uluslararas Bilgi Giivenligi Yonetim S'stemi Standardina uygun bir sistem kurmustur,
has established a system that is in compliance with che International Informotion Security
Managemzni System Scandard.

11315 04.04.2023 03.04.2026
Sertifika No ilk Yaywn Tarihi Sartifika Gegeilik tarihi
Initial Date Certificare Expiry Date

Centificate No

04.04.2023-03.04.2026

TURKAK BOS NO 03.03.2025/01 08.04.2025/02
SoA Detay Sertifika YayinTarihl / Rev No. Belgelendirms Periyodu
Date of This Certificare / Rev No Certification Period

SoAd Detar®
Sercifika Dognadama ighemi; mobh] cihaziar aracihinie belge Gzednd i kace kod ckutdarak veya "TURKAK BDS No™

W htps//tbds turkak org tr belze dogrulama sstesinden yaprlabiir
The Certeficate Validorion process cou ke dane wah mobile drvicex by scaning the 2R Code avr the docuvwent

by ustag the “TURKAX BDS Na™ and the hupe: 2 trbak ong. i docament renficoaion

Zishti: Ozdemir
GENEL MUDUR 2
Senern’ Morage” .

F-184{0)

il iyodiv arn in - .
" o B Yanetim Balgelendirme Merkezi Tost ve Gozellm Hizmetleri Ltd. $th.
Telstz M. 0iil Sek N2:1-3Kat 1 04 Zeytinsumu / Istantul Tal: 0212 547 3100

nlo@ytmcomtr  wweybmoamair

Bu beige YOM nin belge endirme hurallansy
Bapaaryla tamamisnms u kaydyta geceride
TA aertifcate b effectivr (04 (s compliod weik the cortificanion Wes af FEM and perkiat

e Thnoe iy ave coeplesad nccesyhly

LA DAY
AT L AT
KA &SN

./‘_[_ Sie
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8.5. BDDK Yetkilendirme

L,
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Lygulama I'V Drire Raskanhi

Sava 1230507 1=107.01.01-E. 13627 02102018
Konu : Yelkilendime

ADFN GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANTSMANLTK A8,

RBankacihk Dienleme ve Denetleme Kuruhmum (Kural) 25102008 varih ve 8063 savil Karan ile
Sirkelinive Bankalarin Deferleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Dejerleme Heemedl Verecek kumiluglann
Yetkilendirilmaesi ve Faalivedleri Hakkonda Yonetmelik ‘in (¥onetrmelik) 11 inci maddesine istinaden
hunkalara Yinetneligin 4 Snelt maddesi kapsanni giren “wormmuenkullerin. gasrmenkul projelerinin o
ayrimenkule bagh hak ve favdalann deferemes™ hbamcti verme velkisi verilmest avgun gdrllmiigtli,

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetledni Yinetmelikie ver alan usal ve esuslara
piire viiriitmek ve bu kapsamda ¥ &nctmelikte ver alan yiikiimliiliklen yecine getirmek zormngdadhr. Bu
witktnlillkler arasinda ¥ dnetmeligin 17 nei maddesinde Kuromumwea yaplacak bildirimlerin yering
petirilmesi, mevauata avkorilifa sebebivet veribmemesi balormindan toem arg etmekzedir,

Diter taraftan, pergeklestirilen degerlome Maalivellerinin mevznata wyumu hususuna srami e
aiigterilmesi, deferleme raporlanmm hichit haske altmds kalmadan bagimsiz bir géndsle ¥aneomeligin |4
tinet maddesing uyun bir sckilde hazrlanmas: ve Yonetmeligin "Bafmsizlik” baghkh 5 inci ve "Mesleki
Bzen ve titizlik™ bashikh 7 nei maddesinde hitkme ballanan hususlara uyum konusunda hassusiyel
aiisterilmest gerchomekredin,

Bilai edinilmesin ve meredin rica cderme.

Mehmet SARI
— Draire Baskan

Adres: Bilvtikdere Cud, Mo 106 Serbeto [5 Meikerd Esartepe SI05TARNBUL
Talslinz (2023204 200 - 01 Feksr Hep - bddk@dhsD kepr
Llektronik Ag: hotrt v bddioorgr!
07 suviln Elektromil Tmza Tanunu'na uygun olarak Givesli Elekiconik nzs ile deedimigeir.
Ferak veymli Bildps; Seballew, bddh,seg, Drebyasargn adoianided AJOF-THPORG-52Y Y kadu ile j-lpl|].bi.|ir.
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8.6.

SPK Listeye Alinma

A
%\_ &
TE.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhg

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A.S.
Igerenksy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

gi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayil yaziniz.

Tigi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun SerizVIII, No:35 sayih “Sermaye Piyvasasi Meyzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrh\uﬂnddegaianehiznetivemwkibemlistc)ealmasnakbinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlufunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinezin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecei,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bdliimiiniin “genel duyurular ve
uyarilar” basghki: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intermet sayfasiun ilgili bslimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglarninm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar: uyarmnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayili Sermayc
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinci fikrast uyarinca haklarinda idari islem tesis

edilebileceg,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayils Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma™ baslikl 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
Febigobir Yotu 3. ow Nec 156 00S0 AMSARA, Tot |)m‘m.r‘lpu)”mmm Blg o Bawe Bain LLUSALOSLLY
Fabiye Mab, Asbcroca Cad. Neil5 S JAT BSTANMA, Tl (E12) 3362300, Py (201 38380e BASLZMAN
B el e b oiy & Belgr Mo - T2ONN Ow 1 ble- 48202 bal! Aves scaSaph gov ¥
Spp— weige e dapdshiin i
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8.7.  RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)
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8.8. Lisans Belgeleri

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sici ve Egtim Kurdusy

Tarih: 25.01.2018 No: 408076

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun da Faaliy Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ihgkm Esaslar Hakkmdn Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Sabri BOCEKLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansuu almaya hak kazanmigtir.

,. o

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODURU GENEL MUDUR

QPL

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebligi uyannca

Erhan SARAC

Gayrjmenkul Degerleme Uzmanhg) Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-113
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

{pTous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 10.02.2026 Belge No: 2026-02.14979

Sayin Hiiseyin COLAKOGLU
(T.C. Kimlik No: 34745011892 - Lisans No: 924606)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (i¢) yillik mesleki tecriibe sartini
sagladiginiz tespit edilmistir.

u

-~

Hakan UFUK Yagar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

W
A\

TDUB

URKIVE DRGERS FME UZMANLARE SR 361

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 18271496446 - Lisans No: 408076 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢cin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
((\ Rlcso Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2026-OZEL-113
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MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihl:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-113
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iISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukan Ayranci/Ankara

iZMIR OFiS
TEL: 0232416 15 10 FAX: 02324161511
Bahriye Ucok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() RICS

Regulated by RICS
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