1) ‘*- Y
S-S E O AN
T PR e
Pk Rt Ly} DR A

HATAY iLi, iISKENDERUN iLCESI, PiRi REiS MAHALLESI, YASAR DOGU
CADDESI, NO: 51 CEYLAN APT. K:Z D:1 ve 2 NO'LU DEPO
DEGERLEMESI

MULK KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A. S.
Rapor Tarihi: 04.03.2013
Rapor No: MGD-OZEL-2013-043

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
Tel: + 90 312 2221270
Faks:+90 312 2221269 E-mail: info@mulkgd.com



os
DEGERLEME

Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar

1. Rapor bilgileri

1.1 Igindekiler

1.2 Raporun tarihi

1.3 Raporun numarast

1.4 Raporun tiirii

1.5 Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadlari
1.6 Sorumlu degerleme uzmaninin adi soyadi
1.7 Degerleme tarihi

1.8 Dayanak s6zlesmenin tarih ve numarast
1.9 Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

2. Sirketi ve miisteriyi tamitici bilgiler

2.1 Sirketin unvani ve adresi

2.2 Miisteriyi tanitici bilgiler ve adresi

2.3 Miisteri taleplerinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar

3. Degerleme konusu hakkinda bilgiler

3.1 Gayrimenkuliin yeri, konumu, tanim1 ve tapu kayitlarina iligkin bilgiler

3.2 Tapu, plan, proje, ruhsat, sema vb. Dokiimanlar

3.3 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yillilk donemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana
gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iligkin bir
sinirlama) olup olmadig1 hakkinda bilgi, varsa s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakligi
portfoyiline alinmasina sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri gercevesinde engel teskil edip etmedigi
hakkindakigdriis

3.5 Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadigi,
projesinin hazir ve onaylanmig, insaata baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve
dogru olarak mevcut olup olmadig hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoyiine
alimmasina sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri ¢er¢evesinde bir engel olup olmadigi hakkindaki goriis
3.6 Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda
Kanun uyarinca denetim yapan yap1 denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi

3.7 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iligkin agiklama

4. Degerlemesi yapilan gayrimenkule iliskin analizler

4.1.1 Gayrimenkuliin bulundugu bolgenin analizi ve kullanilan veriler
4.1.2 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler
4.1.3 Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler

4.1.4 Gayrimenkuliin yapisal, ingaat ozellikleri
4.1.5 Fiziksel degerlemede baz alinan veriler
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4.1.6 Gayrimenkuliin teknik 6zellikleri ve degerlemede baz alinan veriler

4.1.7 Degerleme  isleminde  kullanmilan  varsayimlar ve  bunlarin  kullamilma  nedenleri.
4.1.8 Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu yontemlerin segilmesinin nedenleri
4.1.9 Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje degerleri

4.2.1 Nakit / Gelir akimlari analizi

4.2.2 Maliyet olusumlar1 analizi

4.2.3 Degerlemede esas alinan benzer satig 6rneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin se¢ilmesinin
nedenleri

4.2 .4 Kira degeri analizi ve kullanilan veriler

4.2.5 Gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi

4.2.6 Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar
4.2.7 En yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi

4.2.8 Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

4.2.9 Hasilat paylagimi veya kat karsilig1 yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay oranlar

5. Analiz sonu¢larinin degerlendirilmesi
5.1Farkl1 degerleme metotlarinin ve analizi sonug¢larinin uyumlastirilmasi ve bu amagcla izlenen yontemin
ve nedenlerinin agiklamasi
5.2Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri
5.3Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadig: hakkinda goriis
5.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin, gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 portfdyiine alimmasinda sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde, bir engel olup olmadigr hakkinda goriis
6. Sonuc
6.1 Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ctimlesi
6.2 Nihai deger takdiri

Bu degerin takdirinde asagidaki esaslara uyulmasi sarttir :

1) Pesin satig fiyat1 esas alinarak, Tiirk Lirasi tizerinden nihai deger takdirinin yapilmasi,

2) Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili katma deger vergisi tutarinin da

eklenerek toplam degere ulagilmasi,

3) Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle bitirilmis olmas1
varsayimi ile Tirk Liras1 {izerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmig kisminin arsa
degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin takdir edilmesi.

Rapor EKi

A) Degerleme konusu gayrimenkule iligkin fotograf, grafik, tapu 6rnegi ve benzeri bilgi ve belgeler
B) Degerlemeyi yapan degerleme uzman(lar)inin degerleme lisanslarinin drnekleri

C) Degerleme konusu gayrimenkuliin Sirket tarafindan daha 6nceki tarihlerde de degerlemesi
yapilmigsa, son ii¢ degerlemeye iligkin bilgiler

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
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1.2 Raporun tarihi,
Rapor 04/03/2013 tarihinde diizenlenmistir.
1.3 Raporun numarasi,
Rapor sirketimiz tarafindan MGD-OZEL-2013-043 numarasi ile adlandirilmaktadir.
1.4 Raporun tiird,
Bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Raporu olup, Piri Reis Mah. Yasar Dogu Cad. No:51
Ceylan Apt. Zemin Kat, D:1-2 Iskenderun / Hatay adresinde bulunan 1 ve 2 bag. boliim
numarali Depolarin deger tespiti amaci ile hazirlanmstir.
1.5 Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadlari,

Ozgiir DOGAN - Yiik.ing.Miih. — Banu KAREL Deg.Uzm.Yrd.

1.6 Sorumlu degerleme uzmaninin adi soyadi,
Ozlem DOGAN - SPK Lisans No 401270

1.7 Degerleme tarihi,

28/02/2013 tarihindeki talebe istinaden 01/03/2013 tarihinde degerleme ¢alismasi yapilmis
olup; 04/03/2013 tarihinde rapor tamamlanmistir.

1.8 Dayanak sozlesmenin tarih ve numarasi,

YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TiCARET A.S. ile yapilan 27.02.2013
tarihli sozlesmeye istinaden diizenlenmistir.

1.9 Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip hazirlanmadigina
iliskin agiklama.

Hazirlanan degerleme raporu kurul diizenlemeleri kapsaminda, 1(Bir) niisha ve Tiirkce
olarak tanzim edilmistir.

2. Sirketi ve miisteriyi tanitici bilgiler
2.1 Sirketin unvani ve adresi,
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Sirket: Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A. S.
Adresi: Mebusevleri Mah. ller Sok. 18/8 Cankaya - ANKARA
Tel: 0312 222 12 70

2.2 Misteriyi tanitict bilgiler ve adresi,

Miisteri: YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.
Adresi: Turan Giines Bulvari ilkbahar Mah. 606. Sok. No:12 Yildiz / Cankaya / Ankara

2.3 Miisteri taleplerinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar.

“YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.” iinvanh miisteriye
ait gayrimenkullerin degerlemesinin yapilmasim talep etmis ve herhangi bir simirlama
getirmemistir.

Miisteri; degerleme raporunu, tasinmazin GYO portfoyiine alinmasi amaciyla
kullanmayacagim yazili olarak beyan ve taahhiit etmis, bu nedenle degerleme raporunda
tasinmazin GYO portfoyiine alnma Kriterleri ile ilgili goriis beyan edilmemistir.

3. Degerleme konusu hakkinda bilgiler

Hatay ili, iskenderun ilgesi, Konarh Mahallesi, 280 Ada, 1 Parsel’de zemin kat 1ve 2
bagimsiz boliimde bulunmakta olan depo nitelikli , acik adresi; Piri Reis Mah. Yasar Dogu
Cad. No:51 Ceylan Apt. Zemin Kat, D:1-2 Iskenderun / Hatay olan tasinmazlarin adil

piyasa degerinin belirlenmesi.

3.1 Gayrimenkuliin yeri, konumu, tanim1 ve tapu kayitlarina iliskin bilgiler,

Sozlesmedeki tasinmaz listesinde yer alan ve asagida bilgileri 6zetlenen gayrimenkuliin adil
piyasa degerinin belirlenmesidir.

il Ilge Koyii Ada | Parsel | Yiizolgiimii (m2) | Niteligi
Hatay Iskenderun | Konarli | 280 1 395 Arsa

Degerleme Konusu Tasinmazlar; Hatay ili, iskenderun Tlgesi, Konarh Mahallesi, 280 Ada,
1 Parsel’de bulunmakta olup, acik adresi; Piri Reis Mah. Yasar Dogu Cad. No:51 Ceylan
Apt. Zemin Kat, D:1-2 iskenderun / Hatay seklindedir. Degerleme konusu tasinmaza
ulasim, tasinmazin cepheli oldugu Yasar Dogu Caddesi iizerinden gecen toplu tasima
araclariyla rahathkla saglanabilmektedir. Tasinmaz, Iskenderun Ilce merkezinde ve
Iskenderun sahiline paralel 2. cadde konumundaki Yasar Dogu Caddesi iizerinde yer
almaktadir. Tasinmazin yakin cevresi konut fonksiyonlu kullammlarin yogun olarak

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
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bulundugu ve orta-iist ve iist gelir grubu hanelerin ikamet ettigi bir konut bélgesidir.
Tasinmazin yakin c¢evresinde; Mustafa Kemal Universitesi, Mustafa Yazict Devlet
Konservatuari, Yelken Kuliibii, iskenderun Stadyumu, Sahil ve yiirime seridi
bulunmaktadir.

Degerleme konusu 1 ve 2 bb.no'lu depolar, aradaki bolme duvarin kaldirilmasi suretiyle
tek bir depo olarak, miilk sahipleri tarafindan depo amac¢h kullanilmaktadir.
Tasinmazlarin zemini beton ile kaph olup, duvar ve tavanlar siva iistii badanahdir. Depo
giris kapis1 ve pencereleri demir olup, yapida kullanilan malzemeler diisiikk smmftir.
Tasinmazlarin Yasar Dogu Caddesi iizerinden girisi bulunmaktadir.
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HARITADA TASINMAZIN YERI

Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri ve Tapu Kayitlar*

iLi :  Hatay

ILCESI . Iskenderun

MAHALLESI : Konarlt

ADA NO : 280

PARSEL NO o1

BAG.BOLUM NO ©o1-2

YUZOLCUMU © 395 m?

ANA GAYRIMENKUL NiTELiGi : ARSA

MALIKLER ©  YAYLA INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. STI.
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Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri*

Hatay ili, iskenderun il¢e Tapu Sicil Miidiirliigii’nde 01.03.2013 tarih, saat 14:30 itibariyle
yapilan incelemeye gore;

Tapu kiitiigiinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadar.

NOT:

1. Degerleme uzmanin tapu Kkayitlarimm inceleme c¢alismasi, gayrimenkullerin
miilkiyetini olusturan haklar1 ve bu haklar iizerindeki kisitlamalar: tespit etmek
amaciyla yapilir.

2. Hukuki Durum Analizi; Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu tasinmaz iizerinde
“Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri* “ kisminda; Hukuki sorun olmadigi; bu tiir
sorun varsa dahi bu sorunlarin coziilebilecegi varsayim ile yapilmistir. Bu nedenle
degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler goz ardi edilerek
gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

3.2 Tapu, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar,
Iskenderun Belediyesi Imar Miidiirliigii’nde 28.02.2013 tarihinde yapilan incelemeler
sonucunda edinilen bilgilere gore, degerleme konusu tasinmazlarin iizerinde konumlu

oldugu parselin imar durumu asagidaki gibidir;

Degerleme konusu 280 ada 1 no’lu parsel;

insaat Tarzi: Blok Sagak Seviyesi: 12.5 m.
Kat Adedi (Bodrum Haric): 4 Kat Yola Mesafesi: 5 m.
TAKS/ KAKS: -- Yan Komsu Mesafesi: 3 m.

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
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IMAR PAFTASI
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IMAR CAPI
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Ruhsat ve izinler:

Degerleme konusu 280 ada 1 no’lu parsel iizerindeki yapilandirmayla ilgili Iskenderun
Belediyesi’nde yapilan incelemede;

30.12.1981 Tarih 5/5/205 No.lu Yapi ruhsatinda 1 zemin kat + 1 normal kath yapi icin ITIA
sinifinda 376 m2 kapah alan icin alinan ve sonrasinda 29.12.1983 Tarih, 5/5/205 No'lu ilave
Yap1 ruhsatinda 2 ve 3. katlar icin IITA simifinda 687 m? kapah alan icin alinan yap:
ruhsatlar1  oldugu gozlemlenmistir. Tasmmmazin  dosyasinda iskan  belgesine
rastlanmamstir.

YAPI RUHSATI

Mebusevleri Mahallesi, iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
Tel: +90 312 2221270
Faks:+90 312 2221269 E-mail: info@mulkgd.com
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3.3 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son {i¢ yillik donemde gerceklesen alim
satim iglemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar
planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma iglemleri vb.) iliskin bilgi,

Son 3 (ii¢) y1l icinde konu parsellerle ilgili herhangi bir alim satim islemi olmamstir.

Son 3 (ii¢) y1l icinde konu parsellerle ilgili herhangi imar plan degisikligi olmamistir.

Degerleme konusu 280 ada 1 no’lu parsel iizerindeki yapinin ruhsatinin oldugu
gozlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazin miilkiyet haklar ile ilgili bir kisitlama
yoktur.

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine
iligkin bir sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul
yatirim ortaklig1 portfdyiine alinmasina sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri ¢ergevesinde engel
teskil edip etmedigi hakkindaki goriis,

iskenderun flce Tapu Sicil Miidiirliigii’nde yapilan incelemeye gore; tasinmazin tapu
kayitlarindaki takyidat durumu 3.1.de belirtilmistir.

Miisteri; degerleme raporunu, tasinmazin GYO portfoyiine alhinmasi amaciyla
kullanmayacagim yazili olarak beyan ve taahhiit etmis, bu nedenle degerleme raporunda
tasinmazin GYO portfoyiine alnma Kkriterleri ile ilgili goriis beyan edilmemistir.

3.5 Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarmnca gerekli tiim izinlerinin alinip
alinmadigi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig1 hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul
yatirim ortaklig1 portfoyline alinmasina sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri ¢ergevesinde bir
engel olup olmadigi hakkindaki goris,

Miisteri; degerleme raporunu, tasinmazin GYO portfoyiine alhnmasi amaciyla
kullanmayacagini yazih olarak beyan ve taahhiit etmis, bu nedenle degerleme raporunda
tasinmazin GYO portfoyiine allnma Kriterleri ile ilgili goriis beyan edilmemistir.

3.6 Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/06/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yap1 denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Konu miilkler, insa edildigi tarih itibariyle 29/06/2001 tarih ve 4708 sayilh Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun kapsam disindadirlar.

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
Tel: +90 312 2221270
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3.7 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve
planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin
uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin agiklama.

Kat irtifakli yapimnin zemin katinda konumlu, 1 ve 2 bagimsiz bélim numarah depo
nitelikli tasinmazlar icin degerleme yapilmis olup, mevcut projesine istinaden degerleme
yapilmstir.

4. Degerlemesi yapilan gayrimenkule iliskin analizler
4.1.1 Gayrimenkuliin bulundugu bélgenin analizi ve kullanilan veriler,

Veri aragtirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya
da komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin
piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiclerin ve etmenlerin iliskilerini
anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri,
piyasa trendlerini ve ipuclarini saglar. Genel veriler, tanimlanmig piyasa bolgesinde miilk
degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve g¢evresel verilerdir. Ozel veriler ise,

degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

Genel Veriler- Sosyal Ve Ekonomik Veriler

Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2010 Niifus kayitlarina gore Tiirkiye niifusu 73 milyon 722
bin 988 olarak tespit edilmistir. Sehir niifusu (il ve ilge merkezlerinde ikamet eden niifus)
56.222.356, koy niifusu (bucak ve koylerde ikamet eden niifus) ise 17.500.632 kisidir. Sehirlerde
bulunan niifusun orani; son 19 yilda 6nemli artis gostererek 1990 yilinda yiizde 59 iken, 2000
yilinda ylizde 64,9'a, 2010 yilinda ise yiizde 75,48’e yiikselmistir. Sehirlerde yasayan niifus
oraninin en yiiksek oldugu il % 92,7 ile Ankara, en diislik oldugu il ise % 3,8 ile Ardahan’dir.
Ulke niifusunun % 18’1 Istanbul’da ikamet etmektedir. Toplam niifusun sirasiyla; % 6,3i
Ankara’da, % 5,3’{ Izmir’de, % 3,5’i Bursa’da, % 2,8’i Adana’da ikamet etmektedir.

Il Niifus

[stanbul | 13.255.685

Ankara 4.771.716

[zmir 3.948.848

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
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Tiirkiye niifusunun yaris1 28,3 yasindan kiiciiktiir. Ulkede ortanca yas 29,2°dir. Ortanca yas
erkeklerde 28,7 iken, kadinlarda 29,8’dir.Niifus yogunlugu olarak ifade edilen bir
kilometrekareye diisen kisi sayisi, Istanbul 2.551 kisi ile niifus yogunlugunun en fazla oldugu
ildir. Bunu sirastyla; 432 kisi ile Kocaeli, 329 kisi ile Izmir, 254 kisi ile Hatay ve 250 kisi ilsa
illeri izlemektedir. Niifus yogunlugunun en az oldugu il ise 10 kisi ile Tunceli’di

Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

Hatay, Tiirkiye'nin en giineydeki ilidir. Akdeniz'in dogu seridinde 35° 52' - 37° 4' kuzey
enlemleri ile 35° 40' - 36° 35' boylamlar1 arasinda yer alan Hatay'in dogusunda ve gilineyinde
Suriye, batisinda Akdeniz, kuzeybatisinda Adana, kuzeyinde Osmaniye ve kuzeydogusunda
Gaziantep bulunur. Toplam niifusu 1.483.674'iir.

Hatay Tiirkiye'nin en o6nemli eski yerlesim yerlerinden biridir. Yapilan arkeolojik
arastirmalarda milattan 6nce 100.000 ile 40.000 yillar1 arasina tarihlenen bulgulara ulasilmistir.
Il topraklari ilk Tung Cagindan itibaren Akat Beyligi ve M.O. 1800-1600 yilar1 arasinda Yamhad
Kralligina baglh bir beyligin smirlari icerisinde yer almistir. Daha sonra MO 17. yiizyil
sonlarinda Hititlerin ve MO 1490 yillarinda Misir'in egemenligine girmistir. Ardindan Urartular,
Asurlular ve Persler'in egemenligine girdi.

MO 300 yilinda Antakya kurulmus ve kent hizla gelismistir. Kent MO 64 yilinda Roma
Imparatorlugu'na katilmis ve imparatorlugun Suriye eyaletinin baskenti olmustur. Islam ordusu
tarafindan fethedilmis, Emevi ve Abbasi egemenliginde kalmistir. Daha sonra 877'de
Tolunogullari'nin fethettigi topraklar sirayla lhsitler ve Selguklular tarafindan yikilan Halep
merkezli Hamdanogullar1 (Beni Hamdan/Hamdaniler) egemenligine girdi. 969 yilinda Bizans
Imparatorlugunun topraklarina katilan il 11-12.yiizyillarda Hagli Seferleri sirasinda da énemli rol
oynamistir. Antakya Memlik Devleti tarafindan Haglilarin elinden alinmistir (18 Mayis 1268).
Osmanh imparatorlugu dénemi

1516'da Yavuz Sultan Selim bu topraklari ele gegirmis ve Osmanli Imparatorlugu dénemi
baslamistir. Memliik Devletinden zapt edilen Antakya, Osmanli imparatorlugu'nda énce Halep'e
bagl bir sancak ve daha sonra kaza olarak yonetilmistir. Bu donemde Antakya, Asi Nehri ile
Habib Neccar Dag1 arasindaki dar ve meyilli alanda, 1,5-2 km?*1lik bir alan {izerine yerlesmis orta
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biiyiikliikte bir sehirdi. Osmanli Imparatorlugu'nun Hatay'daki hakimiyeti 1918 yilna kadar
devam etti.

Cumbhuriyeti donemi

1]

&

Cumhurbaskan1 Ismet Inénii, 23 Haziran 1939'da iltihak kararinin alinmasinin ardindan Hatay'da
Hatay Cumhuriyeti

Mondros Miitarekesinden sonra Fransiz iggaline ugrayan ve 1921 yilinda Tiirkiye Cumhuriyeti
smirlar1 disinda kalan Antakya, Iskenderun ve havalisinde iskenderun Sancagi adiyla bir ydnetim
kuruldu. 2 Eyliil 1938'de bu sancakta kurulan "Hatay Cumhuriyeti'nin cumhurbaskan1 Tayfur
Sokmen, basbakani Abdurrahman Melek, meclis baskani Abdiilgani Tirkmen, milli marsi
Istiklal Mars1 olmustur.

Hatay Devlet Meclisi 23 Temmuz 1939 tarihinde Tiirkiye'ye iltihak karari almistir. 23 Temmuz
1939'da "Hatay" adiyla bir vilayet olarak Tiirkiye'ye katilmigtir.

Kiiltiir

Saint Pierre Kilisesi, Antakya'nin iki kilometre kuzeydogusunda, Reyhanli karayolu iizerinde,
Habib-i Neccar Dagi'nin uzantisi olan Hag Dagi'nin etegindedir.
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Kuzeyden giineye, giineyden kuzeye giden ve dogudan gelen anayollarin kavsak noktasinda
bulunan Antakya, tarihi boyunca kitalar ve bolgeler arasi ticarette 6nemli rol oynamis, yolcu ve
hac1 kervanlar1 i¢in bir konaklama yeri ve cesitli bolgelerden gelen insanlar icin bir kiltir
aligverisi merkezi olmustur. Iskenderun ise tarihi boyunca Mezopotamya' nin, Dogu ve
Gilineydogu Anadolu'nun ithal ve ihra¢ limani olarak hizmet vermistir. Bu nedenle Antakya
cesitli bolgelerden gelmis binlerce insanin konakladigi, bagka bdlge insanlariyla hem mal, hem
fikir aligverisinde bulundugu, memleketlerine yeni bilgi ve fikirlerle dondiikleri bir kiiltir
merkezi gdrevi yapmis, Helenistik Dénem ve Roma Imparatorlugu dénemlerinde diinyanin sayili
uygarlik merkezlerinden biri olarak {in yapmistir. Osmanli Imparatorlugu déneminde de bir
ticaret ve kiiltir merkezi gorevi yapan Antakya bu donemini giiniimiize kadar geliserek
stirdiirmiis, kurulusu Antakya' dan eski olmasina ragmen kent olarak 20. yiizyil baslarinda 6nem
kazanan Iskenderun ise 1950' li yillardan sonra hizli bir gelisme gostererek Tiirkiye' nin sayil
ticaret, sanayi ve ihracat merkezlerinden biri haline gelmistir.

Tarihi boyunca ¢esitli inanglara sahip pek ¢cok millete ev sahipligi yapan Hatay bolgesinde ¢ok
sayida sair, bilim adami ve sanatg1 yetigsmis, zaman i¢inde zengin bir kiiltlir birikimi meydana
gelmistir. Bu birikimin izlerini, etkilerini bugiin de tarihi yapilarda, miizelerde eser olarak,
toplum yasayisinda sanat, basin-yaym etkinlikleri ya da adet, gelenek, gorenekler halinde
gormek miimkiindiir. Ayrica tarihi boyunca c¢esitli dinlerin, inanglarin bir arada yasadigi Hatay
bu 6zelligini bugiin de korumakta, islam, Hiristiyanlik ve Musevi inanglar i¢ ige yasamakta,
cami, kilise ve havra yanyana varliklarin1 ve fonksiyonlarini siirdiirmektedir. Toplumun sahip
oldugu ortak kiiltiir nedeniyle inan¢ farkliliklar1 Hatay' da hi¢gbir zaman problem olmamis, bu
farkliliklar kiiltiirel yapinin bir zenginligi olarak kabul edilmistir.

El sanatlar:

Hatay' da ge¢miste yaygin olan el sanatlari teknolojik gelismeler sonucunda terk edilmis ya da
unutulmus, giiniimiizde ¢ogu sanatlarin uygulayicilari kalmamigtir. Halen tas isciligi, tarihi ve
mitolojik konulu eserlerin ve heykellerin taklitlerinin iiretimi, ipek dokumaciligl, agag
oymaciligi, camcilik, sikkecilik, sap ve hasirdan tepsi ve tabak vb. malzeme iiretimi ve defne
yag1 kullanilarak yapilan defne (gar) sabunu yapimi yasayan baslica el sanatlarindandir.

Ekonomi

Hatay' in Anavatan' a ilhakindan once 19. ylizyilin sonlarinda yorenin baslica tarim iiriinleri
tahil, zeytin ve meyankokiidiir. Bu dénemde Misir, Ingiltere, Fransa ve Italya' ya tahil,
meyankokii, yiin, kereste ve bazi gida maddeleri ihrag edilirken, pamuklu dokuma, ¢igit,
demirden yapilmis aletler ve ilag ithal edilmektedir.

1939' a degin sanayinin en gelismis dallar1 ipekli dokuma ile sabunculuktur. Deri ve madeni esya
ile tasa ve topraga dayali sanayi dallarinda ilkel tekniklerle c¢alisan imalathaneler sanayi
potansiyelini olustururken 1940' It yillarda gida sanayii agirhik kazanmistir. 1953' te Harbiye

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
Tel: +90 312 2221270
Faks:+90 312 2221269 E-mail: info@mulkgd.com

14


http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0skenderun,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mezopotamya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/Helenistik_D%C3%B6nem
http://tr.wikipedia.org/wiki/Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0skenderun,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0slam
http://tr.wikipedia.org/wiki/H%C4%B1ristiyanl%C4%B1k
http://tr.wikipedia.org/wiki/Musevi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Cami
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kilise
http://tr.wikipedia.org/wiki/Havra
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tah%C4%B1l
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Meyank%C3%B6k%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C3%BCn
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kereste
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87i%C4%9Fit&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Harbiye,_Antakya

os
DEGERLEME

Defne Hidroelektrik Santralinin devreye girmesiyle enerji sorunu ¢dziiliince O6nce ¢ir¢ir sonra
iplik ve dokuma fabrikalar1 kurulmustur. 1954' de Sariseki Giibre Fabrikasi kurulurken, 1960’
larda imalat sanayi gelismis; tarim arag¢ ve gerecleri, yag, mazot ve hava filtreleri, fren balatalari,
dokuma sanayiinde kullanilan makinalar tiretilmeye baglanmistir.

1970' lerde Iskenderun' da Tiirkiye' nin iiciincii demir-celik fabrikasi olan iskenderun Demir ve
Celik A.S.'nin kurulmasiyla ilin sanayi potansiyeli iyice gelismistir ve yan sanayilerin de
gelismesini saglamistir. Bugilin anilan tesislerin yani sira 40 civarinda haddehane ile Hatay,
Snemli bir sanayii potansiyeli sergilemektedir. iskenderun Korfezi bugiin en biiyiik
demir ¢elik isleme ve {liretim yeri haline gelmistir.

Geleneksel kiiciik sanayi olarak dericilik, ayakkabicilik ve mobilyacilik 6nemli bir potansiyele
sahiptir. Agirlikli sanayiler orman firiinleri, dokuma, giyim, deri sanayii, metal esya, makina
techizat, ulagim araglar1 ve ilmi ve mesleki 6l¢lim aletleri sanayileridir.

Iskenderun Organize Sanayi Bélgesi' nden sonra kurulan Payas ve Antakya Organize Sanayi
bolgeleri konumluk yer bakimindan is adamlarina 6nemli yatirim alani olustururken sanayinin
yillar itibariyle il ve ililke ekonomisindeki pay1 da artmaya devam etmektedir.

Hatay ilinin toplamda %18.9' luk kismi tarima elveriglidir. Tarim arazisinin %63' linde tarla
tarimi yapilmakta, %13.8' inde sebze yetistirilmekte, %9.4' iinde meyvecilik, %1.8" inde bagcilik,
%11.8" inde zeytincilik yapilmaktadir.

[lin énemli tarmm iiriinleri arasinda bugday ve pamuk basta gelmektedir. Turunggiller, meyve
grubu i¢inde c¢ok oOnemli bir yere sahip olup, ardindan {izlimsii meyveler gelmektedir.
Turunggillerin yan1 sira iiziim, Trabzon hurmasi, incir, erik ilin dnemli meyvelerindendir. Ortii
alt1 yetistiriciligi (seracilik) da gittikte yayginlagsmaktadir. Zeytin tiretimi de basta Altindzii ilgesi
olmak iizere oldukc¢a yaygindir.

Niifus

Il niifusu 2012 sayimina gore 1.880.253 kisidir. Bu niifusun 1.212.823"i sehirlerde,667.430'u
koylerde yasamaktadir. Kilometrekareye diisen niifus yogunlugu 274,24'tiir. Bu bakimdan
Tiirkiye'nin en yogun niifusa sahip 4. ilidir. Niifus artis hiz1 yaklagik olarak %1.2'dir.

Altmozii  7.199  53.392 60.591
Antakya 213.581 247.896 461.477
Belen 21936 7.014  28.950
Dortyol 70.856 76.773 147.629
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Erzin 30.340 9.606  39.946

Hassa 9.117 44903 54.020

Iskenderun 201.183 130.514 331.697

Kirikhan 71580 32.342 103.922

Kumlu 4923 8316  13.239

Reyhanh  61.234 25426 86.660

Samandag 44.918 84.726 129.644 Yayladag 6.471 16.058 22.529

Egitim

2007 yilimin istatistiklerine gore ilde 16 anaokulu; 147 lise, meslek lisesi, Anadolu lisesi ve dengi
okul; ve 635 ilkdgretim okulu bulunmaktadir.[18] Ilkogretim okullarinda 9.045 &gretmen
232.191 ogrenciye, liselerde ise 3.325 6gretmen 56.841 dgrenciye egitim vermektedir.[18] Bu
verilere gore ilkogretim okullarinda Ogretmen basina ortalama 25.7 6grenci, liselerde ise
Ogretmen basina ortalama 17.1 6grenci diismektedir.

[lin yiiksek 6gretim merkezi 10 Kasim 1992'de faaliyete gegen Mustafa Kemal Universitesi'dir.
Universite kurumlar1 dokuz fakiilte (egitim, fen edebiyat, giizel sanatlar, iktisadi ve idari
bilimler, miithendislik mimarlik, su triinleri, tip, veterinerlik, ziraat), ti¢ enstitii (fen bilimleri,
saglik bilimleri, sosyal bilimler), dort yiiksekokul (beden egitimi, saglik, sivil havacilik, turizm
isletmeciligi ve otelcilik), yedi meslek yiiksekokulu ve sekiz arastirma ve uygulama merkezinden
olusmaktadir. 2006-2007 6gretim yili itibartyla tiniversitede 708 akademik personel, 575 idari
personel ve 14.439 6grenci bulunmaktadir.

Tarihi yerler

Kaleler

Koz Kalesi (Kiirsat Kalesi)

Altindzii ilgesinde, ayni adla anilan koyiin yakinlarindadir. Eski ¢aglarda kullanilan ve Altin6zi
tarafindan gelip Harbiye' den gegereck Antakya'ya giren Kuseyr yolu iizerindedir. Bu kalenin
Antakya'nin giiney bolgesini emniyet altina almak amaciyla Antakya Prensligi doneminde
yapildig1 sanilmaktadir. Antakya Latin Patrigi' nin de ikamet ettigi yer olan kale 1268 yilinda
Baybars tarafindan kusatma sonucunda teslim alindi. Bir tepeyi icine alacak sekilde yapilan
kalenin sadece biiyiik blok taslarla insa edilmis olan yarim daire seklindeki iki burcu ayakta olup,
diger kisimlar1 harap ve belirsiz durumdadir.

Bakras Kalesi

Aymi adla anilan kdyiin hemen iist tarafindadir. Kdyiin yolu Antakya - Iskenderun yolunun 27.
km'sinde, yoldan 4 km kadar batisinda sarp bir tepe iizerinde yapilmistir. Strabon' un bu kaleden
bahsettigine bakilirsa, tarihi ¢ok eski olmalidir. Kale dnceleri Belen gegidinin girigini, Antakya
kurulduktan sonra ise Selevkos baskentini koruma gayesine hizmet etti. Haglilar doneminde de
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Antakya Prensligi' nin kuzeyde en 6nemli savunma noktasiydi. Birka¢ defa el degistirdikten
sonra Tapinak Sovalyeleri' nin eline gecen kale 1268 yilinda Baybars tarafindan kusatilarak
zaptedildi. Birkag¢ katli ve bir alay askeri barindiracak biiyiikliikte olan kale genel olarak harap
olmaya yliiz tutmus olmakla birlikte, birgcok mekanlar1 saglam durmaktadir.

Payas Kalesi

Payas' ta, Sokullu Kiilliyesi' nin batisindadir. Burada eskiden harap bir kale vardi. Sahilde insa
edilen Payas Limani ile tersanesinin giivenligi icin 1567 yilinda kale ve hendegi tamamen
sokiilerek yeniden yapildi, yapimi 1571 yilinda tamamlandi. Son yiizy1l i¢inde hapishane olarak
kullanildi.

Mancilik Kalesi

Payas - Dortyol arasinda, Amanos Daglar1 eteklerinde 700 metre kadar yiiksekte, sarp bir tepe
tizerinde yapilmistir. Halen harabe halindedir. Rabat Kdyii' nden Giirlevik Yaylast' na giden
yolun 12. km' sinden ayrilan bir patika ile ulasilabilen kale 1290 yilinda yapilmistir. Kale
kalintilar, sik agaglar arasinda kaybolmus haldedir.

Cin Kulesi

Kale ile liman arasinda, hemen asagidaki limani korumak i¢in 1577 yilinda insa edilmistir.
Eskiden "Iskele kalesi" adiyla anilan bu yap1 360 derecelik goriis alanma sahip bir karakol
kulesidir.

Darbisak Kalesi

Kirikhan'mm kuzeyinde Alaybeyli Koyii'niin hemen 6niinde bir tepe lizerindedir. Bu kale Antakya
Prensligi déneminde yorenin dnemli kalelerinden biriydi. hem iskenderun Kérfezi'nden gelen
dag yolunun dogu girisinin, hem de Belen Gegidi' nin kuzey girisinin giivenligini sagliyordu.
1268 yilinda Baybars tarafindan alindiktan sonra onemini yitiren kale uzun siire terk edilmis
halde kalmis, 19. yiizyil sonlarinda burada Karamiirselzade Mustafa Sevki Pasa tarafindan Islam
evliyas1 Bayezid-i Bistami adina bir cami ve ziyaret yeri yaptirilmistir. Kalenin bazi béliimleri
kismen ayaktadir. Cami ve Bayezid-i Bistami' nin makami her yil binlerce ziyaret¢i tarafindan
ziyaret edilir.

Sariseki Kalesi

Iskenderun-Payas arasinda eski anayol giizergahi iizerindedir. Helenistik dénemde veya Haglilar
doneminde yapildigi sanilmaktadir. Harap haldeki kalenin Yavuz Sultan Selim déneminde
yeniden yapimina baslandi, ancak insaat Kanuni Sultan Siileyman déneminde tamamlanabildi.
Kismen ayakta olan kale halen askeri bolge i¢indedir.

Salan Kale

Amanos Daglar {izerinden asarak iskenderun Korfezi ile Kirikhan Ovasi' n1 birbirine baglayan
eski dag yolu lizerinde, Degirmendere yakininda sarp bir tepe lizerindedir. Harap halde ve sadece
birka¢ duvar1 ayakta olan kalenin Haglilar donemine ait oldugu ve yolun giivenligini saglamak

amaciyla yapildig sanilmaktadir. Kale Suglan, Civlan, Sivlan gibi adlarla da anilmaktadir.
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Cografya

Bakras Kalesi, Antakya-Iskenderun yolunun 27. kilometresi iizerinde bulunan Bakras Koyii'niin
iist tarafindadir.

Antakya carsisi
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|
Asi Nehri

&
Amik Ovasi 'nin Amanos Daglar1' ndan kusbakis1 goriiniimii

[lin Altmézii, Antakya, Belen, Dértyol, Erzin, Hassa, iskenderun, Kirikhan, Kumlu, Reyhanl,
Samandag ve Yayladagi olmak tizere 12 ilgesi vardir.
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Akdeniz'deki 6nemli bir liman sehri olan Iskenderun ve merkez ilgesi Antakya, ilin en biiyiik iki
yerlesim yeridir ve en 6nemli ge¢im kaynagi portakal ve turunggil tarlalaridir.

Yiizolciimii

il topraklarinin yiizél¢iimii 5.566 kilometrekaredir.

Altinozii 357 7
Antakya 889 13
Belen 197 3
Dortyol 580 10
Erzin 298

Hassa 495

iskenderun 759 14
Kirikhan 588 13
Kumlu 186 3
Reyhanh 406 7
Samandag 446 8
Yayladag1 466 7

Dag ve tepeler

Il topraklarmin %46.1'ini daglar, %33.5"inii ovalar ve %20.4'{inii platolar olusturur. il
topraklarinin en 6nemli yiikseltisini kuzey-giiney hattinda uzanan Nur Daglar1 (Gavur Daglar1 ve
Amanos Daglar1 olarak da bilinir) olusturur. Bu siradaglarin en yiiksek noktasi ise Migirtepe'dir
(2.240 metre). Oteki 6nemli doruklarin yiiksekligi 2000 metreden azdir. Yiiksek, dik ve kolay
gecit vermeyen bir yapt gOsteren Amanos Daglari, Samandag smirlarn iginde Asi Vadisi ile
kesintiye ugrar. Ayn1 daglik dizi Asi Vadisi' nden hemen sonra Yayladagi ilgesi sinirlart iginde
de devam eder. Bu bdlgede Ziyaret Dagi ile 1739 metre yiikseklikteki Keldag iki 6nemli yiikselti
olarak goze carpar.

Ovalar

Amik Ovast ilin en 6nemli diizliiglidiir ve bu topraklarda tarim olduk¢a geligmistir. Diger 6nemli
diizliikler Dértyol Ovasi, Arsuz, Payas, iskenderun ve Erzin Ovasi'dir.

Akarsular

Hatay'in en onemli akarsuyu olan Asi Nehri, Liibnan Daglar1 ve Anti-Liibnan Daglar1 arasindaki

Bekaa Vadisi'nde kaynayan akarsularin birlesmesiyle olusur, Suriye topraklarindan gecerek ilin
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giineydogu smirlarindan girer. Afrin ve Karasu ¢aylariin birlesmesiyle olusan Kiiciik Asi Cay1'
n1 aldiktan sonra Samandag yakinlarinda delta olusturarak Akdeniz'e dokiiliir. Nehri besleyen
Oteki akarsular arasinda Biiyiik Karagay, Hiiseyinli, Kavasli ve Defne (Harbiye) dereleri
sayilabilir. Asi Nehri Nil ile beraber ters akis yoniine sahip iki akarsudan biridir.

Amanos Daglar’' nin bati yamaglarindan ¢ikarak Akdeniz' e dokiilen kii¢iikk ve kisa akish
Deligay, Mersin Cay1, Arsuz Cay1, Giilcihan Cay1 ve Burnaz Suyu gibi akarsular da vardir.

Baraj ve goller

Hatay'da sulama amaci ile Karasu Cay1 iizerinde insa edilen Tahtakoprii Baraji, Karasu Cay1
lizerinde insa edilen Yayladagi Baraji ve Beyazgay iizerinde insa edilen Yarseli Baraji
bulunmaktadir.

Amik Ovasi'nin orta kisimlarinda yer alan Amik Golii, 1970li yillarda tamamen kurutulmus ve
tarima acilmistir. Diger Oonemli goller ise Golbast ve Yenisehir Goli'diir.Bunlarin yaninda
Yayladag1 yolu tizerinde Kizilgol'de vardir.Bu gol yazlar1 kurur kislar ise gol su ile dolar.
Madenler

Maden Tetkik ve Arama Genel Midirliigii'niin yaptig1 arastirmalara gore il genelinde altin,
aluminyum, asbest, demir, dolomit, fosfat, kirectasi, krom, manyezit ve mermer rezervleri
bulunmaktadir.

Iklim

[lin biiyiik kesimi Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Ancak yiikselti ve karasalliga bagl olarak
cesitli farkliliklar da mevcuttur. Tiirkiye'nin yagish bolgeleri arasindadir. Genel olarak kislar 1lik
ve yagisl, yazlar sicak ve kurak gecer. En sicak ay ortalamasi iskenderun' da 28.6°C, Antakya'
da 27.6°C; en soguk ay ortalamas1 bu merkezlerde sirastyla 11.9°C ve 8.1°C' dir. Iskenderun' da
bugiine kadar 6lgiilen en yiiksek sicaklik 43.2°C (26 Agustos 1962), en diisiik sicaklik ise -3.2°C'
dir (6 Subat 1950). Antakya' da bugiine kadar 6l¢iilen en yiiksek sicaklik 43.9°C (26 Agustos
1962), en disiik sicaklik ise -14.6°C (15 Ocak 1950) olmustur. Antakya' nin yilllik sicaklik
ortalamas1 18.2°C ve ortalama karla ortiilii giin sayist 1' dir. yillik ortalama yagis tutart,
Iskenderun' da 785 mm, Dértyol' da 1022 mm, Antakya 'da 1173.4 mm' dir.

Yonetim

Su an Mehmet Celalettin LEKESIZ Hatay valisidir. 2011 genel secimleri sonucu Hatay'i
temsilen Tirkiye Biiyiik Millet Meclisine Adalet ve Kalkinma Partisi'nden bes milletvekili
(Sadullah ERGIN, Orhan KARASAYAR,Mehmet ONTURK,Adem YESILDAL,Hac1 Bayram
TURKOGLU ), Cumhuriyet Halk Partisi 'nden dért milletvekili (Mehmet Ali EDIBOGLU |,
Mevliit DUDU , Refik ERYILMAZ , Hasan AKGOL ), Milliyet¢i Hareket Partisi'nden bir
milletvekili ( Adnan Sefik CIRKIN ) Belediye baskani ise Liitfii Savas'tir.

Ulasim

Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
Tel: +90 312 2221270
Faks:+90 312 2221269 E-mail: info@mulkgd.com

21


http://tr.wikipedia.org/wiki/Samanda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Akdeniz
http://tr.wikipedia.org/wiki/Nil
http://tr.wikipedia.org/wiki/Amanos_Da%C4%9Flar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Akdeniz
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karasu_%C3%87ay%C4%B1&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tahtak%C3%B6pr%C3%BC_Baraj%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karasu_%C3%87ay%C4%B1&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yaylada%C4%9F%C4%B1_Baraj%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Beyaz%C3%A7ay&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yarseli_Baraj%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Amik_Ovas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/1970
http://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6lba%C5%9F%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Yeni%C5%9Fehir_G%C3%B6l%C3%BC&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Maden_Tetkik_ve_Arama_Genel_M%C3%BCd%C3%BCrl%C3%BC%C4%9F%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Alt%C4%B1n
http://tr.wikipedia.org/wiki/Aluminyum
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asbest
http://tr.wikipedia.org/wiki/Demir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Dolomit
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fosfat
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kire%C3%A7ta%C5%9F%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Krom
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Manyezit&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mermer
http://tr.wikipedia.org/wiki/Akdeniz_iklimi
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0skenderun
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0skenderun
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0skenderun
http://tr.wikipedia.org/wiki/D%C3%B6rtyol,_Hatay
http://tr.wikipedia.org/wiki/Antakya
http://tr.wikipedia.org/wiki/2011_T%C3%BCrkiye_genel_se%C3%A7imleri
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_B%C3%BCy%C3%BCk_Millet_Meclisi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adalet_ve_Kalk%C4%B1nma_Partisi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Cumhuriyet_Halk_Partisi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Milliyet%C3%A7i_Hareket_Partisi

T eilk
DEGERLEME

Otomobil 93.745
Minibiis 9.492

Otobiis 2.680
Kamyonet 29.315
Motosiklet 109.533

Ozel amach
tasitlar

Traktor 16.246

542

4.1.2 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler,

Gayrimenkul sektorii son yillarda gelisen sektorlerin basinda yer almaktadir. Bu gelismeye etki
eden faktorlerin basinda sektortin karlilik oraninin her gecen giin artmasi ve buna paralel olarak
gayrimenkul triinlerinin lilkemizde en belirgin yatirnm araglarindan biri olmasi gelmektedir.
Gayrimenkul {irtinleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi baglaminda incelendiginde, gayrimenkullerin
barmma ihtiyacin1 karsiladigin1 ve dolayisiyla s6z konusu sektdriin de gida sektorii gibi her
zaman dinamik bir sektdr olarak ayakta kalacagini gérmekteyiz. Ote yandan, iilkemizdeki arz ve
talep dengelerine bakarsak, konut fiyatlarinin neden 6zellikle lilkemizde biiyiik sehirlerde ¢ok
yiiksek oldugunu analiz edebiliriz. S6z konusu Pazar, yiiksek arz acigina ragmen, yliksek
bedellerle satilan gayrimenkullere talebin yliksek oldugu bir pazardir.

Dogal bir afet olan deprem gayrimenkul sektdriinde degisimi de beraberinde getirmistir. Insaat
maliyetleri biiylik dlciilerde artmis olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkullerin
fiyatlar1 deprem oncesi fiyatlarla karsilastirildiginda yaklasik iki misli artmigtir. Deprem aslinda
bir kriz gibi goziikse de deprem sonrasi gayrimenkul piyasasi belli bir durgunluktan sonra
deprem Oncesinden bile daha canli olmustur. Bu yiizden literatiirde bilindigi lizere bazi krizler
baz1 firsatlar da yaratabilmektedir. Su an itibariyla arz acig1 temeline bagli kalarak yiiksek
fiyatlarla satilan gayrimenkuller bile ¢ogu zaman maket {lizerinden satilmaktadir. Dolayisiyla,
pazar dinamik bir yapida gelismektedir.

2008 yilinin {giincii ¢eyreginde patlak veren kiiresel mali kriz, Amerika basta olmak {iizere
Avrupa iilkeleri ve bircok gelismekte olan iilkelerin piyasa ekonomilerini etkilemistir. Bir ¢ok
yatirim ve mevduat bankasi iflasin esigine gelmis, satilmis veya devlet tarafindan kamu yardimi
gorerek kurtarilmaya calisilmigtir. Gayrimenkul piyasast bu donemde kredi faizlerinin
yiikselmesi, yatirimlarin ertelenmesi ve gelecek ongdriilerinin zor olmasi sebebi ile durgun bir
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doneme girmistir. Son yillarda hizli bir biiylime siireci kaydederek GSYH biiyiimesine dnemli
katki yapan ingaat sektoriiniin biiylime hizinin ¢eyrekler itibariyla son donemde giderek diistiigi
gozlenmistir.

Glintimiizdeki kriz ortaminda Tiirkiye’nin, kiiresel mali krizden en az etkilenen {ilkelerden biri
oldugu, yatirirm yapilacak iilkelerin basinda geldigi yurtdisindaki global yatirim kaynaklari
tarafindan belirtilmektedir.

4.1.3 Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler,

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen faktor bulunmamaktadar.
4.1.4 Gayrimenkuliin yapisal, insaat 6zellikleri,

Ana gayrimenkul; betonarme karkas yapi tarzinda ve blok nizamda 1 zemin + 4 normal
kat olarak insa edilmis olup, binada zemin katta 2 adet depo ve normal katlarda her katta
bir adet mesken olmak iizere toplam 6 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Ana
gayrimenkule giris, zemin kat bati cephesinden saglanmakta olup, bahce ve bina giris
kapisi ferforje demirli, merdiven basamak ve sahanhklar1 mermer ile kaphdir. Dis cephesi
siva iistii akrilik boyahdir. Bahceli ve etrafi duvarlarla cevrili bir yap1 olup, yapida
kullanilan malzemeler orta simftir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ic Mekan Insaat Ozellikleri

Degerleme konusu 1 bb.no'lu depo; onayh kat irtifakina esas mimari projesine gore 73 m?
briit alanh olup, plam itibariyle tek hacimden olusmaktadir. Degerleme konusu 2 bb.no'lu
depo; onayh kat irtifakina esas mimari projesine gore 67 m? briit alanh olup, plam
itibariyle tek hacimden olusmakta iken mahallinde bitisig¢indeki 1 bb.no'lu depo ile ara
bolme duvarin kaldirilmasi suretiyle birlikte kullanilmaktadirlar. Tasinmazlarin zemini
beton ile kaph olup, duvar ve tavanlar siva iistii badanahdir. Tasinmazin kat yiiksekligi 2
m.'dir. Depo giris kapisi ve pencereleri demir olup, yapida kullanilan malzemeler diisiik
siiftir. Tasinmazlarin Yasar Dogu Caddesi iizerinden girisi bulunmaktadar.

4.1.5 Fiziksel degerlemede baz alinan veriler,

Yapinin yasi, genel goriiniisii, konumu, bakim durumu, bina sistemleri vb. gibi kriterler
dikkate alinmstir.

4.1.6 Gayrimenkuliin teknik 6zellikleri ve degerlemede baz alinan veriler,
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4.1.7 Degerleme isleminde kullanilan varsayimlar ve bunlarin kullanilma nedenleri,

*Tasinmaza ait bilgi, belge-dokiimanlarin dogru, gecerli ve giivenilir oldugu varsayilmistir.

4.1.8 Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu ydntemlerin secilmesinin
nedenleri,

Degerleme raporu cahsmalarinda, kullamlmakta olan 3 farkh degerleme yontemi
bulunmaktadir. Bunlar ” Maliyet-Emsal-Gelir Kapitalizasyonu “ yontemidir.

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmah yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
Karsilastirihr. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alnabilir. Gayrimenkul
degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa emsal degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasim asagidaki varsayimlara dayanir;

» Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhg: pesinen
kabul edilir.

» Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukg¢a iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin onemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

» Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldig1 kabul
edilir.

P Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

» Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda
giiniimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

4.1.9 Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje degerleri,

Degerleme raporu kapsaminda “proje degerlemesi” talebinde bulunulmadig: icin konuya
iliskin analize yer verilmemistir.

4.2.1 Nakit / Gelir akimlar analizi,

Gelir indirgeme yaklasiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar: ve
isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin
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gelecekte ortaya cikabilecek faydalarimi ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkii
degerini belirler.

Gelir Kkapitalizasyonu yaklasiminda iki farkhh metot bulunmaktadir. Direkt
kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdoliinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasihr. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli
uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme oram ile
bugiinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

4.2.2 Maliyet olusumlar1 analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapimin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda
gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak iizere iki farkh fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin onemli bir kalan ekonomik Omiir
beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacagi goz oniine alimir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir c¢cikar veya kazan¢ varsa
ekledikten sonra, asinma paymin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi
degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile miilkiin degeri belirlenmektedir.

Degerleme calismasinda “Emsallerin karsilastirilmasi’’ yontemi kullanilmstir.

4.2.3 Degerlemede esas alinan benzer satis Orneklerinin tanim ve satig bedelleri ile bunlarin
secilmesinin nedenleri,

Degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazla benzer konum ve o6zelliklere sahip
emsal bulunamamistir. Bu sebeple tasinmaz icin zemin kat konumlu diikkan nitelikli
emsaller irdelenerek tasinmaz icin uygunlastirma yapmak suretiyle degerleme yapilmistir.
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Emsal-1 Degerleme konusu tasinmazin hemen karsisindaki Yelken Apt.nin zemin katinda,
60 m? briit alanl, 30 - 35 yaslarinda tek hacimli diikkanin 120.000 TL bedelle satihk
oldugu bilgisine ulasilmistir. Ancak yetkilisi ile yapilan goriismede, soz konusu diikkanin
¢ok uzun zamandir satihk oldugu ve ahcisinin hala ¢ikmadig belirtilmektedir.(2.000
TLm?)

Remaks Ada Gayrimenkul - Adil Bey - 0 326 618 75 00

Emsal-2 Degerleme konusu tasinmazin bulundugu mevkide, zemin katta konumlu diikkan
birim satis fiyatlarimin 1.500 TL ile 2.000 TL arahiginda oldugu beyan edilmektedir.
Zeki Emlak - Semih Bey - 0 326 613 50 14

Emsal-3 Degerleme konusu tasinmazin bulundugu mevkide, tasinmazla benzer yas ve
konuma sahip mesken birim satis fiyatlarnmn konum ve ozellikleri itibariyle birim m?
fiyatlarimin 1.500 TL ile 2.000 TL arahginda oldugu beyan edilmektedir.

Saglam Emlak - Sezai Bey - 0 326 614 13 33

Emsal-4 Degerleme konusu tasinmazin bulundugu mevkide, tasinmazla benzer yas ve
konuma sahip mesken birim satis fiyatlarinin konum ve 6zellikleri itibariyle 1.500 TL ile
2.000 TL arahginda oldugu beyan edilmektedir.

Turyap Emlak - Zeki Bey - 0 326 614 1555

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélge, konut fonksiyonlu gelisim gosteren bir
konut bolgesidir. Tasinmazin kat yiiksekligi itibariyle (h:2,0m.) depo amach kullanim
disinda baska bir amagcla kullanimi miimkiin degildir. Bu sebeple tasinmazin yakin bolgede

konumlu herhangi bir diikkanin deposu seklinde kullanilmasi tasinmazin en verimli
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kullanim sekli olacaktir. Tasinmazin birim fiyati; kullamm amaci, konumu, yasi, insai
kalitesi vs. gibi Kkriterler birlikte degerlendirilerek, emsaller ve mesleki tecriibelerimize
dayanarak birim sati fiyat: olarak 500.-TL/m? olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu tasinmaz i¢in; 04.03.2013 tarihi ile Adil Piyasa Degeri (Emsal
Karsilastirma Yontemine gore);

1 No'lu BB Degeri = 73,00 m? x 500,00 TL/m* = 36.500,00 TL
2 No'lu BB Degeri = 67,00 m* x 500,00 TL/m? = 33.500,00 TL

Toplam Deger: 70.000,00.-TL

Yukaridaki bilgiler 1s1ginda degerleme konusu taginmazlarin toplam degerinin, 70.000.-TL
olacagi kanaatine varilmigtir.

4.2.4 Kira degeri analizi ve kullanilan veriler,

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu mevkide, tasinmazla benzer konum ve ozelliklere
sahip kira getirisi bulunan emsal bulunamadigindan kira degeri analizi yontemi
kullanilmamastir.

4.2.5 Gayrimenkul ve buna baglh haklarin hukuki durumunun analizi,

Degerlemede tasinmaza ait hukuki sorun olmadigi; bu tiir sorun varsa dahi bu sorunlarin
coziilebilecegi varsayim ile rapor tanzim edilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi
asamasinda bu tip hukuki problemler gozardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapumistir.

4.2.6 Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan veri ve varsayimlar ile ulasilan
sonuglar,

Degerlemeye konu tasinmazin yer aldigi bolgenin gelir diizeyi yiiksek semtlerden biri
olmasi, sahilden 2. cadde iizerinde konumlu olmasi, gayrimenkul rayi¢lerinin belli olmasi,
tasinmazlarin yakin cevresinde yapilasmanin tamamlanms olmasi (doluluk oraninin
yiiksek olmasi vb.) nedenleri ile bos arsa degerinin 2,000.TL/m2 oldugu kanaatine
varilmistir.

4.2.7 En yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi,

Konu calisma icin; Mevcut imar durumu, bélge ve mahalle analizi ve pazar kosullar:
birlikte irdelenerek kullamm amaclar: tespit edilmistir. En uygun ve en verimli kullanim
sekli soyle tammmlanir. En uygun ve en verimli kullanimin uymasi gereken dort Kriter
Mebusevleri Mahallesi, Iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA
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vardir. Yasallik, Fiziksel Olabilirlik, Ekonomik fizibilite ve Maksimum karhhktir. En
uygun ve en iyi kullanim sekli, arsanin bulundugu piyasadaki rekabet giicleri tarafindan
bicimlendirilir. Bu nedenle, en uygun ve en verimli kullanimin analiz ve yorumlari, piyasa
giicleri iizerinde yogunlastirilmis ekonomik bir calismadir. En uygun ve en verimli
kullamim sekli, Pazar degerlerinin temelini teskil eder. Degerleme konusu tasinmazlar i¢in
bulundugu konum itibariyle en iyi ve verimli kullaniminin mevcut kullamim sekli olacagi
kanaatindeyiz.

4.2.8 Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi,

Degerlemeye konu tasinmazlar aradaki bolme duvarin kaldirilmasi suretiyle birlikte
kullanilmaktadirlar.

4.2.9 Hasilat paylagimi veya kat karsilig1 yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay oranlart.

Degerlemeye konu tasinmazin “Hasilat paylasimi veya kat karsihig1” sozlesmesine haiz
olmamasi ve degerlemede konuya iliskin talep olmamasi nedenleri ile s6z konusu “emsal pay
oranlar1” degerlemeye konu olmamstir.

5. Analiz sonu¢larinin degerlendirilmesi

5.1 Farkli degerleme metotlarinin ve analizi sonug¢larinin uyumlastirilmasi ve bu amagla izlenen
yontemin ve nedenlerinin agiklamasi,

*Nakit/Gelir _Akimlar1 _Yontemi; iizerinde yapr bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde ol¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger
yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullamilma olasihgina karsin,
bir yapmin kullanilma siiresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal Kkarsih@inin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayr1 kisimlarda
belirlenir. Miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar1 ve isletme giderleri isletme
donemi icin analiz edilir. Degerleme uzmam, gayrimenkuliin gelecekte ortaya cikabilecek
faydalarim ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkii degerini belirler.

* Malivet Yontemi; gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine;
mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma
paymin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir.

Ancak tasinmazin bulundugu bolgede yer alan ofislerin giiniimiizdeki alim/satim kosullar
incelendiginde, maliyet yontemi ile bulunan degerin piyasa kosullarimin altinda kaldigi
goriilmiistiir. Piyasada olusan rayic¢ degerler ile alim/satim degerlerinin, maliyet degerlerinin
¢ok iizerinde seyrettigi izlenimine varilmstir.
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5.2 Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin ni¢in yer almadiklarinin gerekgeleri,

Rapor kapsaminda yapilan tiim arastirmalar ve elde edilen veriler rapora aktarilms olup,
asgari bilgilerde eksik olmadig1 goriis ve kanaati olusmustur.

5.3 Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda goriis,

Yapilan inceleme ve arastirmada Degerlenen tasinmazlarin yapr kullanma izin belgesine
ulasilamamistir. Ayrica ruhsat siiresi de dolmustur.

Miisteri; degerleme raporunu, tasinmazin GYO portfoyiine alinmasi amaciyla
kullanmayacagim yazih olarak beyan ve taahhiit etmis, bu nedenle degerleme raporunda
tasinmazin GYO portfoyiine alnma Kriterleri ile ilgili goriis beyan edilmemistir.

5.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak
ve faydalarin, gayrimenkul yatirnm ortakliklart portfoyiine alinmasinda sermaye piyasasi
mevzuati ¢ergevesinde, bir engel olup olmadigi hakkinda goriis.

Miisteri; degerleme raporunu, tasinmazin GYO portfoyiine alhinmasi amaciyla
kullanmayacagim yazili olarak beyan ve taahhiit etmis, bu nedenle degerleme raporunda
tasinmazin GYO portfoyiine alinma Kriterleri ile ilgili goriis beyan edilmemistir.

6. Sonuc¢

6.1 Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi,

Tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu,
altyapt ve ulasim olanaklari, arsalarin kullanim amaci, cevrede yapilan piyasa
arastirmalari, ¢evresindeki satisa arz edilen benzer nitelikteki tasinmazlarin durumu,
yakin cevre konut, ticari gelisimi, giiniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullar1 dikkate alinms
ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadiglr varsayim goz Oniinde
bulundurularak degerleme yapilmstir.
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6.2 Nihai deger takdiri.

Rapor konusu HATAY iLi, ISKENDERUN ILCESI, PIRi REIS MAHALLESI, YASAR
DOGU CADDESI, NO: 51 CEYLAN APT. 1 ve 2 BB NO'LU DEPO nitelikli tasmnmazlarin
degerinin belirlenmesi asamasinda, yerinde ve ilgili kamu kuruluslarinda incelemeler
yapilmis olup; konumu, altyap: ve ulasim olanaklari, kullanim amaci, piyasa arastirmalari,
cevresindeki satisa arz edilen benzer nitelikteki tasinmazlar, giiniimiiz gayrimenkul
piyasasi kosullar1 dikkate alinmis ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadig
varsaymmi ile, 04.03.2013 tarihi ile Adil Piyasa Degerleri;

1 No'lu BB Degeri = 73,00 m? x 500,00 TL/m? = 36.500,00 TL
2 No'lu BB Degeri = 67,00 m* x 500,00 TL/m? = 33.500,00 TL

Toplam Deger: 70.000,00.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

OZGUR DOGAN Banu KAREN
Yiiksek Insaat Miihendisi Degerleme Uzman Yrd.
ng . n o
OZLEM DOGAN

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK No: 401270

Not: KDV DAHIL DEGILDIR. = =

P

Katma Deger Vergisi® ne Iliskin A¢iklama:Katma deger vergisi orani, vergiye tabi her bir islem
icin % 10'dur. Bakanlar Kurulu bu orani, dort katina kadar artirmaya, % 1'e kadar indirmeye, bu
oranlar dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile baz1 mallarin perakende sathasi i¢in farkli vergi
oranlar tespit etmeye yetkilidir. Katma Deger Vergisi Kanunun 28.maddesinin verdigi yetkiye
istinaden yayimlanan 17.07.2002 tarih ve 2007/13033 sayili kararname eki karari uyarinca
kararname eki uyarinca I sayil listede yer alanlar i¢in %1, II sayili listede yer alanlar i¢in %8
,ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak iizere vergiye tabi islemler i¢in %18 oraninda katma deger
vergisi uygulanmasi gerekmektedir. Vergi Kanunlarimin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve
vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir.
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Rapor Eki ,
A) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu 6rnegi ve benzeri bilgi ve
belgeler,

RESiMLER

L:' . r o
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B) Degerlemeyi yapan degerleme uzman(lar)imin degerleme lisanslarimin o6rnekleri,
ozgecmisleri

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 01.02.2010 No : 401270

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ozlem DOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansini almaya hak kazanmistr,

A cntlcy

iTkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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ADI-SOYADI

:0ZLEM DOGAN KAPUSUZ

T.C. KIMLIiK NUMARASI

11546609146

IKAMETGAH ADRESI

:Bestepe Mah. Mertebe Sok. No:33/4

OGRENIM DURUMU

Cankaya Universitesi, Yiiksek Lisans, MBA. isletme Boliimii

: Bilkent Universitesi Bankacilik ve Finans Boliimii

HALEN CALISTIGI iSYERININ: MULK KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S

UNVANI VE ADRESI:

Mebusevleri Mah. iller Sok. No:18/8 TANDOGAN/CANKAYA/ANKARA

MESLEGI VE GOREV UNVANI: - Bankaci, Gayrimenkul Degerleme Uzmam, Y.K.U,

VERGI KIMLIK NUMARASI:
ORTAKLIK PAYI1: % 25
Kurulusun Unvam Giris-Ayrihs Tarihi Gorev Unvam
1- Garanti Bankasi1 Cankaya SB. 1997-2000 Portfoy Yoneticisi
2- Avrupa Birligi Projeleri Kasim2002/Nisan2007 Proje Asistani, Ofis Yon.
3- GAYRIMENKUL BiLGI MERKEZi Mayis 2008/Nisan 2010 Uzman
4- Tlke Gayrimenkul Degerleme AS. Ekim2008/Temmuz2009 Uzman
5- Beta, A Art1 ve CLS Degerleme AS. Agustos2009/Ekim 2011 Degerleme Uzmani

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKiN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen fsletmenin Unvam

Degerleme Konusu

Gorev Unvam

Tlke Gayrimenkul Degerleme AS.

Muhtel

if Gayrimenkul

DEGERLEME UZM.

Beta Gayrimenkul Degerleme AS.

Muhtel

if Gayrimenkul

DEGERLEME UZM.

CLS GAY.DEG.VE DAN. A.S

Mubhtel

if Gayrimenkul

DEGERLEME UZM.

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTiFIKALAR

Yil Egitimin Siiresi Egitimin Adi Sertifika
2007 70 Saat Mortgage Broker Sertifika
1997 3 Ay Garanti Uzman Yardimcihg (MT) Sertifika
CALISAN, YONETICI, ORTAK, DENETCi VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDUGU KURULUSLAR
Baslangic Y1l/Ay Sirket Adi/Yeri Faaliyet Konusu Pozisyon iliski Tiirii % Ortakhk
17.10.2011 Millk Kurumsal Gay | Gayrimenkul Sorumlu % 25
Degerleme A.S Dederleme Dederleme uzmani

Mebusevleri Mahallesi, iller Sokak , No:18/8 Cankaya- ANKARA

Tel: +90 312 2221270
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DEGERLEME

C) Degerleme konusu gayrimenkuliin Sirket tarafindan daha onceki tarihlerde de degerlemesi
yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler.

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde
herhangi bir degerleme raporu hazirlanmamstir.

UYGUNLUK BEYANI;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Uluslararas1 Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig (Seri:VIII, No:45” uyarinca Degerleme Raporu ekinde yer almasi gereken
Uygunluk Beyanidir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmanlarinin sahip oldugu tiim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

e Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

e Degerleme uzmanlarinin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme uzmanlarinin ticreti raporun herhangi bir boliimiine bagli degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme uzmanlar1 mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme uzmanlarimin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimi vardir.

e Degerleme uzmanlar1 miilkii kisisel olarak denetlemistir.
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