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SIRKET PROFIL OZETI

Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S., 1981 yilinda Ceylan Uluslararasi Tasimacilik ve
Ticaret Ltd. Sti. ad1 altinda ii¢ insaat mithendisi tarafindan Iskenderun’da kurulmustur.

Uluslararas: tagimacilik hizmetlerinin yaninda ingaat sektdriinde de faaliyet gosteren Sirket, 1985
yilina kadar 6zel sektor ingaatlari konularinda faaliyette bulunmugtur. Sirket 1983-1986 déneminde
[skenderun [stiklal Makzume Anadolu Lisesi insaatim ve Istiklal Makzume 36 daireli personel lojmani
insaatint 1,8 milyon ABD Dolari karsihginda gerceklestirmistir.

Sirket kendisi ve kurdugu is ortakliklar ile birlikte bugiine kadar 13 projenin taahhiidiinii iistlenmis
olup, s6z konusu projelerin 31.12.2012 tarihli degeri 233,1 milyon ABD Dolari’dir. Bu 12 projenin
taahhiitlerinden Sirket’in payina diisen rakam 108.333.940 ABD Dolari’dir

1986 yilinda o zamanki ismiyle K&y Hizmetleri Genel Miidiirligii tarafindan ihale edilen, “Hatay
Merkez Serinyol 171 Konut + 171 Altyapi Isletme Binasi Insaatlari” isini 7,7 milyon TL karsiliginda
Ustlenmis ve 1988 yilinda projeyi tamamlayarak teslim etmistir.

Sirket, 1986 yilinda unvaniu Yayla Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti olarak degistirmistir. 1992
yilinda Sirket ortaklarindan Hiseyin Yayla ve ailesi sirketin tamaminin sahibi olmustur.

Sirket, 1989-1990 yillart arasinda 2,8 milyon ABD Dolari bedelli iskenderun Piringlik Egitim Merkezi
ingaatini, 1990-1992 yillar1 arasinda 1,3 milyon ABD Dolar1 bedelli 21 derslikli Iskenderun Lisesi Ek
Binasi ingaatini, 1991-1994 yillar1 arasinda 7,7 milyon ABD Dolari bedelli 250 yatakli Hatay Devlet
Hastanesi ingaatlarini gergeklestirmistir.

Sirket, 1991 yilindaki ilk biiyiik taahhiit isi olan K&y Hizmetleri Genel Mudirliigii’niin “Gaziantep
Burg Géleti Grup Igme Suyu” insaatina baglamustir. S6z konusu taahhiit isinin gerceklestirilmesi
amactyla Yayla — Imay Is Ortakligi kurulmustur. Toplam bedeli 28 milyon ABD Dolari olan séz
konusu taahhiit ii Sirket’in pilotlugunda gergeklestirilerek 1999 yilinda tamamlanmus olup, proje
sonunda 123 adet koyiin i¢me suyu gétiirlilmesine yonelik alt yapi insaatlari tamamlanmustir,

1995 yilinda yine Sirket’in pilotlugunda Yayla — Timtas — STY Is Ortaklig1 olarak “Cinarcik Baraji”
ihalesini kazanilmig ve 1995 yilmin sonlarma dogru barajin yapimma baslanilmistir. 118,5 milyon
ABD Dolar tutarindaki barajin insaat1 2008 yilinda tamamlannug ve Sirket paymna 6,6 milyon TL kar
olusmustur.

Sirket, 1993-1995 yillari arasinda 1,2 milyon ABD Dolar bedelli Hatay Reyhanli Ticaret Lisesi
insaatini, 1998-2009 wyillart arasinda 12,8 milyon ABD Dolart bedelli “Vakfikebir Trabzon
Kanalizasyon Ingaat1” ger¢eklestirmistir.

Enerji Bakanhigi'nin “Zonguldak Catalagzi Kil ve Curufun Uzaklastirilmasi Baraji” ihalesini yine
Sirket’in pilotlugunda Yayla — Timtas — STY — Ceylan Is Ortaklii olarak kazanilmis ve insaatina
2002 yilinda baslanilmistir. 28,1 milyon ABD Dolari tutarindaki barajm insaati 2010 yilinda
tamamlanmuistir.

2006 yilinda ise Yayla — Ceylan Is Ortaklifi (%50-%50)olarak Bodrum’da 64 villah
Safirevleri Sitesinin yapimina baglanilmig ve 2008 yilinda ingaatlar1 tamamlanan villalarin
satigt devam etmektedir. Yayla — Ceylan Is Ortakligi’min payina diisen 33 adet villa ve 1 adet
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diikkandan 13 adet villa satilmugtir. Ingaatin toplam maliyeti 7.387.383 TL olup, bugiine kadar
3.090.676,42 TL maliyet bedelli 13 adet villanin satig1 gergeklestirilmis ve 3.332.056,93 TL
gelir elde edilmistir. Biitiin villalarin yapim kullamim izinleri (iskan) 2008 tarihinde alimmustir.
2008 yilindan itibaren satisa ¢ikarilan villalardan satigi heniiz gergeklestirilmemis 20 adet
villa ve 1 adet diikkan bulunmaktadir.

Ankara’nin Etimesgut ilgesi smirlart ile ASKI Etimesgut Bolge Miidirligi sorumluluk alani
igerisinde yer alan bolgede “Ankara Etimesgut ilge Sinirlan Iginde Pissu ve Yagmursuyu Hatlari
Yapim Isi” konusunda Ankara Su Kanal idaresi (ASKI) Kanal Yatirim Dairesi Baskanligs ile Sirket
arasinda alt yapi hizmetlerine iliskin sézlesme 12,3 milyon TL bedel {izerinden 14.04.2011 tarihinde

imzalanmugtir. Alinan siire uzatimi sonrasinda 2013 yili sonunda taahhiidiin kabulii ger¢eklestirecektir.
S6z konusu altyapr sozlesmesi geregince 31.12.2012 tarihi itibariyle 5.725.674 TL ve
30.06.2013 tarihi itibariyle 3.520.469 TL tutarindaki hakedis gelir tablosuna yansitilmistir.

Ankara’nin Temelli, Cayyolu, Yasamkent bélgeleri ile ASKi'nin ilgili bdlge Miidiirliiklerinin
sorumluluk alani igerisinde yer alan bélgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yasamkent Bolgeleri Atiksu
ve Yagmursuyu Hatlari Yapim Isi” konusunda Ankara Su Kanal idaresi (ASKI) Kanal Yatirim Dairesi
Bagkanligi ile Sirket arasinda alt yap1 hizmetlerine iligkin sézlesme 11,2 milyon TL bedel {izerinden
14.07.2011 tarihinde imzalanmistir. Sirket kendi kusurundan kaynaklanmayan sebeplerle taahhiidii
tamamlayamamustir. Bu gergevede, siire uzatimi konusunda siireg baglatilmis ve 2013 yili sonunda
taahhiidiin kabulii gergeklestirecektir. S6z konusu altyapr sézlesmesi geregince 31.12.2012 tarihi
itibariyle 5.949.713 TL ve 30.06.2013 tarihi itibariyle 3.169.161 TL tutarindaki hakedis gelir
tablosuna yansitilmugtir.

Sirket, Haziran 2012’de Kayseri Biyiiksehir Belediyesinin ihale etti§i Erciyes Dagi Turizm
Merkezindeki toplam 235 oda kapasiteli dort adet otel arsasi ile giiniibirlik alanda yer alan 2.700
m?*’lik ticari alani da alarak turizm sektoriine gegis yapmus bulunmaktadir.

Sirket 35 odal1 otel ve giiniibirlik tesisin yapimint 2013-2014 yillarinda gergeklestirerek,
ingas1 tamamlanan tesisleri 2014 yilinin kis sezonun basinda isletmenin faaliyete baslamasim
amaglamaktadir. Diger 200 odali 3 otelin devre tatil olarak satisina 2014 yilindan itibaren
baglanmasi, 5 yil icerisinde satisa konu devre tatil dénemlerinin satilmasi, séz konusu otel
yatirimi igin gerekli olan finansmanin Oncelikle devre tatil satig gelirlerinden karsilanmak
suretiyle veya gerekli olmas: durumunda diger finansal imkanlar ve modeller kullanilarak
2014-2015 yillarinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Yayla Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olan unvan 11.12.2012 tarihinde nev’i degisikligi sonrasi
Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S. olarak degismis ve 17.12.2012 tarihli Ticaret Sicili
Gazetesi’'nde yaymlanmistir.

Sirket’in yonetim merkezi; Turan Giines Bulvari [lkbahar Mahallesi 606. Sokak No:12 Cankaya /
ANKARA adresindedir.

ORTAKLIK FAALIYETLERI HAKKINDA BiLGi
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Ankara’min Etimesgut ilgesi smirlar ile ASKI Etimesgut Bélge Midiirligi sorumluluk alani
igerisinde yer alan bdlgede “Ankara Etimesgut llge Smirlari iginde Pissu ve Yagmursuyu Hatlar
Yapim Isi” konusunda Ankara Su Kanal Idaresi (ASKI) Kanal Yatiim Dairesi Bagkanhg: ile Sirket
arasinda alt yapi hizmetlerine iliskin s6zlesme 14.04.2011 tarihinde imzalanmustir.

Sozlesme; birim fiyat sézlesme tipi olup, ihale dokiimaninda yer alan 6n ve/veya kesin projelere ve
bunlara iligkin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine dayali olarak, ASKI tarafindan hazirlanmus
birim fiyat teklif cetvelinde yer alan her bir is kaleminin miktari ile bu is kalemleri i¢in Sirket
tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin ¢arpimi sonucu bulunan tutarlarin toplami olan 12.300.000,24
TL bedel tizerinden akdedilmistir. Yapilan islerin bedellerinin 6denmesinde, birim fiyat cetvelinde
Sirket’in teklif ettifi ve sézlesme bedelinin tespitinde kullanilan birim fiyatlar ile varsa sonradan tespit
edilen yeni birim fiyatlar esas alinacaktir.

Taahhiidtin yerine getirilmesine iliskin her tiirlii vergi, resim, harg, yapi kullanim izin belgesi giderleri
vb. giderler ile ulagim, sozlesme kapsamindaki her tiirlii sigorta giderleri sézlesme bedeline dahil
edilmigtir. Ilgili mevzuat uyarinca hesaplanacak Katma Deger Vergisi ise sozlesme bedeline dahil
olmayip, ASKI tarafindan Sirket’e 6denmektedir.

29.04.2011 tarihinde yer teslim tutanagi yapilmak suretiyle ise baglanmistir. Yapilan sézlesmeye gore
Sirket, yer teslimi yapildigi tarihten itibaren 730 giin i¢inde taahhiidiin tiimiinii tamamlayarak gegici
kabule hazir hale getirmek zorundadir. Bu gergevede, Sirket 25.04.2013 tarihinde taahhiidiin tiimiint
tamamlamak zorunda iken, siire uzatimi konusunda ASKI Genel Miidirliigi Kanal Yatinm Dairesi
Baskanligi'nin 08.05.2013 tarihli miizekkeresi ASKI Genel Miidiirlik makamima sunulmustur. ilgili
miizekkere ile gerekgeler ayrmtili olarak ortaya konularak isin bitimi ile ilgili siire uzatimi verilerek,
yeni is bitim tarihinin 07.10.2013 olarak belirlenmesi hususunun ASKI yonetim kuruluna sunulmasina
onay verilmistir. Stire uzatimi ve ddenek aktarimi hususuna, ilgili yénetim kurulunun 08.05.2013
tarihli toplantisinda oybirligi karar verilmistir,

Sirket yapilan s6zlesme ile ilgili olarak 740.000 TL tutarndaki kesin teminat verme sartim 740.000
TL tutarinda teminat mektubu vermek suretiyle yerine getirmistir.

Hakedis 6demelerine dayanak teskil eden hakedis raporlari, kanuni kesintiler yapilarak her aym ilk 5
glindi iginde diizenlenmektedir. Hazirlanan hakedis raporlart ASKI tarafindan onaylandiktan sonraki
30 gilin iginde tutar tahakkukuna baglanarak 15 giin i¢inde 6denmektedir.

Sirket imzalanan sozlesme geregince ve sozlesmede belirtilen kapsamda 12.300.000,24 TL tutarinda
13.633,86 TL prim &demeli insaat All risk policesi yaptirmistir,

Cayyolu:

Ankara’nin Temelli, Cayyolu, Yagamkent bélgeleri ile ASKi'nin ilgili bolge Miidiirliiklerinin
sorumluluk alani igerisinde yer alan bélgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yasamkent Bolgeleri Atiksu
ve Yagmursuyu Hatlar1 Yapim [si” konusunda Ankara Su Kanal idaresi (ASKi) Kanal Yatirim Dairesi
Bagkanlifi ile S$irket arasinda alt yapi hizmetlerine iliskin sézlesme 14.07.2011 tarihinde
imzalanmistir.

Sozlesme; birim fiyat sézlesme tipi olup, ihale dokiimaninda yer alan 6n ve/veya kesin projelere ve
bunlara iligkin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine dayali olarak, ASKI tarafindan hazirlanmis
birim fiyat teklif cetvelinde yer alan her bir is kaleminin miktari ile bu is kalemleri igin Sirket




tarafindan teklif edilen birim fiyatlarm ¢arpimu sonucu bulunan tutarlarm toplami olan 11.200.000,40
TL bedel iizerinden akdedilmistir. Yapilan islerin bedellerinin édenmesinde, birim fiyat cetvelinde
Sirket’in teklif ettigi ve sozlesme bedelinin tespitinde kullanilan birim fiyatlar ile varsa sonradan tespit
edilen yeni birim fiyatlar esas alimacaktir,

Taahhtidiin yerine getirilmesine iliskin her tiirlii vergi, resim, harg, yapi kullanim izin belgesi giderleri
vb. giderler ile ulasim, sézlesme kapsamindaki her tiirlii sigorta giderleri sézlesme bedeline dahil
edilmistir. ilgili mevzuat uyarica hesaplanacak Katma Deger Vergisi ise sdzlesme bedeline dahil
olmayip, ASKI tarafindan Sirket’e ddenmektedir.

02.08.2011 tarihinde yer teslim tutanagi yapilmak suretiyle ige baslanmustir. Yapilan sézlesmeye gore
Sirket, yer teslimi yapildig: tarihten itibaren 730 giin i¢inde taahhiidiin tiimiinii tamamlayarak gegici
kabule hazir hale getirmek zorundadir. Bu ¢ergevede, Sirket 26.07.2013 tarihinde taahhiidiin tiimiinii
tamamlamak zorunda iken, Sirket séz konusu tarih itibariyle kendi kusurundan kaynaklanmayan
sebeplerle taahhiidii tamamlayamamistir. Bu gergevede, Sirket'in taahhiidii tamamlayabilmesi icin siire
uzatim talebinde bulunmasi gerekli olup, ASKI ile yapilan 6n gorismeler sonrasinda, siire uzatimi
almaya yonelik siire¢ baglatilmistir. ASKI tarafindan talebin olumlu karsilanmasi durumunda, istenen
stire kadar tamamlanma siiresi uzayacaktir. ASKI tarafindan verilen siire sonunda taahhiidiin
tamamlanamamasi veya siire uzatim talebinin kabul edilmemesi durumunda, yapilan sézlesme
geregince ASKI tarafindan Sirket hakkinda cezai islem uygulanacaktir. Ancak, ASKI yetkililerinden
s0z konusu siire talebinin olumlu karsilandigi bilgisi alinnus olmakla birlikte, ASKi konuya iliskin
resmi yazisi hentiz ulasmamuistir,

Sirket yapilan sézlesme ile ilgili olarak 675.000 TL tutarindaki kesin teminat verme sartint 675.000
TL tutarinda teminat mektubu vermek suretiyle yerine getirmistir,

Hakedis 6demelerine dayanak teskil eden hakedis raporlari, kanuni kesintiler yapilarak her aym ilk 5
glinii iginde diizenlenmektedir. Hazirlanan hakedis raporlart ASKI tarafindan onaylandiktan sonraki
30 giin i¢inde tutar tahakkukuna baglanarak 15 giin icinde édenmektedir.

Sirket imzalanan sozlesme geregince ve sozlesmede belirtilen kapsamda 11.200.000 TL tutarinda
11.000,65 TL prim 8demeli ingaat All Risk poligesi yaptirmustir.

Diger:

Yayla — Ceylan Is Ortaklifi'nin payma diisen 33 adet villa ve 1 adet diikkandan 13 adet villa
satilmigtir, Insaatin toplam maliyeti 7.387.383 TL olup, bugiine kadar 3.090.676,42 TL maliyet bedelli
13 adet villanin satis1 gerceklestirilmis ve 3.332.056,93 TL gelir elde edilmistir. Satilmay1 bekleyen 20
adet villa ve 1 adet ditkkan bulunmaktadir.

2010 yilinda Sirket'in fiili olarak yaptifi taahhit isi bulunmamakla beraber, 2009 yilinda Gegici
kabulii yapilan Trabzon / Vakfikebir kanalizasyon ingaati isinin kesin hesabi yapilmis ve 157.775,27.-
TL Kesin hesap hak edisi diizenlenmis ve tahsilat1 2010 yilinda yapilmistir. Yine Yayla-Timtas-Sty
Adi Ortakligr biinyesinde Sirketin Pilot firma olarak tistlendigi ve 2009 yilinda gegici kabulii yapilan
Bursa- Orhaneli/ Cinarcik HES Baraji ingaatinin kesin hesap hak edisi yapilarak Sirket payma diisen
726.971,40.-TL kar hesaplara 2010 yilinda intikal etmistir.

Yayla-Timtas-STY-Ceylan Adi Ortakligi bilinyesinde yapilan ve Pilot olarak sirketin yapmmini
Ustlendidi Zonguldak- Catalagz Kiil ve Clirufun Uzaklastirilmas1 ve Depolanmasi insaati isinin 2010
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yilinda gegici kabulli yapilnustir. Stzlesme sartlarinda ortaya ¢ikan anlasmazliklarm sonucu olarak
Gegici kabulle 436.106,75.-TL Sirket'in payma diisen zarar hesaplara aktarilmistir, Sz konusu
anlasmazhk yargtya intikal ettirilmis ve 2012 yilindan sonuglanan dava siireci sonucunda Sirket'in
payina diigen 648.787,88 TL tahsilat gergeklestirilerek gelir tablosuna gelir olarak kaydedilmistir.

Ayni dénem, Ankara/ Gankaya Kazim Ozalp mahallesinde 5518/5 ada parselde bulunan 2-4-6 nolu
daireler ve ditkkkandan 77.192,27.-TL kira geliri elde edilmistir.

YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

Sirket’in Kayseri Erciyes'te sahip oldugu taginmazlarin yer aldigi T-2 ve T-3 no’lu Turizm Gelisim
Bélgesi (OPA); 1/1.000 8lgekli Kentsel Tasarim Proje alani kapsaminda, Erciyes Dagi’nin kis turizmi
potansiyelinin degerlendirilmesi, biiyiik capta ulusal ve uluslararasi spor etkinliklerine ve uzun vadede
Diinya sampiyonasi ve hatta olimpiyat oyunlarma ev sahipligi yaparak Kayseri’nin ve Tiirkiye’nin kis
sporlart merkezi haline getirilmesi amaci ile hazirlanan ve yukarida bahsedilen Master Plan ¢alismasi
sonrasinda gelistirilmigtir.

Master Plan ¢alismasi sonuglarina gére hazirlanan T-2 ve T-3 no’lu Turizm Gelisim Bolgesi (OPA)
1/1.000 olgekli Kentsel Tasarim Proje alami igerisinde yer alan 20 adet konaklama tesis arsasi icin
13.06.2012 tarihinde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 45. Maddesi geregince “Acik Teklif
Usulii”, 2 adet Giiniibirlik tesis alani arsasi iginse 05.12.2012 tarihinde yine 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu hiikiimlerine gére ihaleler yapilmug ve s6z konusu yatirim arsalari yatirimeilara devredilmistir.

ihale sartnamesinin 18. maddesinde 2886 sayili Devlet ihale Kanununun ve sartnamedeki
yliklimliiliklerin yerine getirilmesi halinde, sartnamenin hiikimlerinin taginmaz mal satis vaadi ile
yapilan sozlesme yerine gececegi ve arsa satisi ile ilgili Kayseri Biiyliksehir Belediyesi ile ihale alicis
arasinda ayrica bagka bir sézlesme yapilmayacagi ifade edilmistir.

Thale sonucu Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Enctimeni’nin 13.06.2012 tarih ve 24-700 sayili karar ile
Sirket’in sahip oldugu tagimmazlarin yer aldigi T-2 ve T-3 no’lu Turizm Gelisim Bélgesi'ndeki 1-a, 1-
b, 4-a ve K-4 parseller DYE Ingaat Maden Petrol Enerji Otom. San. Tic. Ltd. Sti. adina 1.645.000 TL
tutar ile ihale edilmistir.

DYE Ingaat Maden Petrol Enerji Otom. San. Tic. Ltd. Sti., 16.11.2012 tarihinde 1-a, 1-b, 4-a ve K-4
parselleri Sirket’e devretmistir.

Sirket’in sahip oldugu arsalarin (giiniibirlik tesis arsasi dahil) yatak sayisi, ihale ve alim degerlerine
iliskin bilgiler asagiya ¢ikarilmistir.

 Parsel o i Oda  Yatak Muhammen Ihale Bedeli |

K , Sayist Sayisi Bedel (TL)  (TL)
K-4 (8390 Ada - 1 Parsel) Konaklama 85 175 525.000 600.000
3. : Tesisi
1-a (8382 Ada - 11 Parsel) Konaklama 60 120 360.000 400.000
Tesisi




1-b (8382 Ada - 10 Parsel) Konaklama 60 120 360.000 415.000
Tesisi

4-a (8266 Ada -2 Parsel)  Konaklama 35 70 210.000 230.000
Tesisi

G-2 (8386 Ada - 4 Parsel)  Glinubirlik Tesis - - 0 235.000
Alani
Toplam 1.455.000  1.880.000

Arsalardan K-4 no’lu olugacak parsel T2 bélgesi, 1-a, 1-b ve 4-a no’lu olusacak parseller T3 bolgesi
sinirlart igerisinde yer almaktadir. G-2 no’lu gliniibirlik tesis alanmi da yine T-2 bdlgesi smurlart
i¢erisinde yer almaktadir.

Sirket ihale sartnamesi kapsaminda DYE Insaat Maden Petrol Enerji Otom. San. Tic. Ltd. Sti.’ne ve
Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'ne 693.250 TL édemis ve ihale sartnamesinin 10. maddesi geregince
kalan borg tutar1 olan 951.750 TL tutarindaki teminat mektubunu 18.04.2013 tarihinde verilmek
suretiyle tapular Sirket adina alinmistir. Son durum itibariyle Erciyes Dagi Turizm Merkezindeki
arsalar ile ilgili olarak Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'ne 31.12.2012 tarihi itibariyle olan 1.075.225
TL tutarindaki borcun 969.478 TL tutarmndaki kismm ddenmis ve kalan borg 105.747 TL olmustur. Otel
arsalarinm alimu ile ilgili olarak ilgili Belediye'ye herhangi bir borg kalmamustir. 18.04.2013 tarihinde
Sirket tarafindan verilen 951.750.-TL tutarinda teminat mektubunun oteller ile ilgili olan 740.250 TL
tutarindaki kismu Sirket'in talebi {izerine ilgili Belediye tarafindan iade edilmistir. Meveut durumda
ginibirlik tesis arsa almu ile ilgili olarak wverilen 211.500 TL tutarinda teminat mektubu
bulunmaktadir.

Fizibilite ¢alismalari kapsaminda, sahip olunan ve tizerinde yatirim gergeklestirilecek tiim arsalar ile
ilgili olarak 6n projelerler ile yatirmun degerinin tespit edilmesine yonelik olarak fizibilite calismalari
yapilmuisgtir,

Sirket 35 odali otel ve giiniibirlik tesisin yapimimi 2013-2014 yillarinda gerceklestirerek, insasi
tamamlanan tesisleri 2014 yihmin kis sezonun basinda isletmenin faaliyete baslamasini
amagclamaktadir. Diger 200 odali 3 otelin devre tatil olarak satisina 2014 yilindan itibaren baslanmasi,
5 yil igerisinde satisa konu devre tatil donemlerinin satilmasi, s6z konusu otel yatirimi igin gerekli olan
finansmanin &éncelikle devre tatil satis gelirlerinden karsilanmak suretiyle veya gerekli olmasi
durumunda diger finansal imkanlar ve modeller kullanilarak 2014-2015 yillarmda tamamlanmasi
hedeflenmektedir,

Séz konusu ingaat ruhsatlarmm alinabilmesi siirecinin baglatilabilmesi amaciyla Sirket'in otel
ingaatlarini gergeklestirecegi bélgenin bagli bulundugu Kayseri Melikgazi Belediyesine hitaben
yazdigi 22.04.2013 tarih ve 2013/1 sayili yazisinda, hazirlanan ve yazi ekinde verilen &n projelerin
incelenmesi talep edilmistir. Ayrica, aymi tarih ve 2013/2 sayili yazisinda, ise sunulan projelere
istinaden yapim ruhsatinin tanzim edilerek santiye kurma izninin verilmesi talep edilmistir.

Kayseri Melikgazi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirliigiimin Sirket'e hitaben yazdigr 30.04.2013
tarih ve M386MEL013310750/2581-2588097-3462 sayili cevabi yazisinda, projelerin incelenebilmesi
i¢in ingaat durum belgesi, kot raporu, tapu, imar ¢apt ve plan notlari ile birlikte tekrar miiracaat
edilmesi gerektigi ifade edilmistir. Sirket soz konusu eksiklerin tamamlanarak projelerin
incelenebilmesi ve gerekli izinlerin alinmasi konusunda ¢alismalarina hemen baslanustir.




Sirket'in yatirimlarmi gergeklestirecegi arsalarin bulundugu 2 ve 3 Nolu Turizm Gelisim Bélgeleri ile
ilgili olarak, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan talep edilen Kayseri Erciyes Kis
Sporlart Turizm Merkezi kapsamimda kalan 1/1.000 6lgekli [lave Uygulama Imar Plani Degisikligi ve
1/1.000 olgekli Kentsel Tasarim Projesi degisikligi Kiltir ve Turizm Bakanligi Plan Inceleme ve
Degerlendirme Kurulu'nun 11.04.2013 tarih ve 156/11 sayili karari dogrultusunda 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu'nun 7. maddesi uyarinca onaylanmugtir. Konuya iliskin olarak Kiltiir ve Turizm
Bakanligi  Yatirm ve Isletmeler Genel Miidiirligiinin  20.05.2013 tarih ve 32260484-
380110001/97941 sayih yazis1 Kayseri Buyiiksehir Belediyesi Baskanhgima 21.05.2013 tarihinde
ulasmistir,

Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarinim
Hazirlanmasi ve Onaylanmasina Iliskin Yonetmelik'in 15. maddesi geregince, onaylanan planlarin
(imar ¢ap1 ve plan notlari) onay tarihinden itibaren bir ay i¢inde Valilik veya ilgili Belediyenin duyuru
alanlarinda asilmasi ve bir ay siire ile asih kalmasi gereklidir.

Kayseri Erciyes Turizm Bolgesi ile ilgili olarak Kiiltir ve Turizm Bakanlifi'nin onayi ¢ergevesinde,
imar plani ve kentsel tasarim projesi degisikligi ilgili diizenlemeler kapsaminda ilana ¢ikmis ve konu
hakkinda bilgi Kayseri Biiyiiksehir Belediyesinin resmi internet sitesinde de 23.05.2013 tarihinde ilan
edilmigtir. Kayseri Biiyiiksehir Belediyesinde aski siiresi 19.06.2013 tarihinde, proje bélgesinin
sinirlart iginde oldugu Melikgazi Belediyesi'nde ise aski stiresi 24.06.2013 tarihine sona ermistir.

Askida bulunan ve aski siiresi sonrasi kesinlesen imar plani ile ilgili plan notlarinin 6. sayfasinda,
turizm tesisleri ile ilgili olarak "Turizm Yatirim Belgesi" alimmadan ingaat ruhsatinin verilmeyecegi
ifade edilmistir. Guniibirlik tesisin ingaat ruhsati bagvurusunda bu belge ve tescil islemleri
istenilmemektedir. ilk etapta yatirimi gergeklestirecek bir otelin insaat ruhsatinin alinabilmesi
amactyla "Turizm Yatirim Belgesi"nin alinmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Bu nedenle, "Turizm
Yatirim Belgesi" almmast amaciyla Kiltiir ve Turizm Bakanhgima 21.06.2013 tarihinde basvuru
yapimustir. Yapilan bagvuruya cevaben Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi Yatinnm ve Isletmeler Genel
Miidirligli'niin 08.07.2013 tarih ve 71490862-133254 sayili yazisinin ekinde, 04.07.2013 tarih ve
14359 sayili Turizm Yatirim Belgesi verilmigtir.

Plan notlarinda yazilan hususlar ¢ergevesinde, ingaat ruhsati bagvurusu yapilacak bir otel ile giiniibirlik
tesis ile ilgili olarak zemin etiitleri yapilmis ve ayrica plan notlarinda yazili teknik gereklilikler de
dikkate alinarak ingaat projeleri hazirlanmigtir.

Mevcut durumda, otel ve gliniibirlik insaat ruhsatlari alinmasi amaciyla hazirlanan insaat projelerinin
Belediye'ye verilmesi sonrasinda, Melikgazi Belediyesi tarafindan ingaat projelerinin imar plan notlar
ve ilgili diizenlemeler ¢er¢evesinde idari ve teknik incelemeleri yapilacak, talep edilmesi durumunda
gerekli diizeltmeler Sirket tarafindan yerine getirilecek ve sonrasinda ingaat ruhsati verilecektir.

Bu gergevede, Sirket tarafindan yukarida ifade edilen belge, proje ve diger gereklilikler yerine
getirilerek, bir otel ile giiniibirlik tesisin ingaat ruhsatlarinin alimmasi amaciyla Melikgazi Belediyesi'ne
basvuru yapilmustir, S6z konusu ruhsat bagvurusu ile ilgili olarak ilgili Belediye'ye verilen 11.07.2013
tarihli Sirket yazisina cevaben Belediye tarafindan verilen yazida; bahse konu parsellerin imar
caplarinin da tanzim edilerek Sirket'e sunuldugu, bu gaplara istinaden Sirket'in hazirlamis oldugu tiim
projelerin &n tetkiklerinin yapildigi ve teknik bir sonunun tespit edilmedigi, tiim projelerin detaylt
caligmalart yapildiktan sonra ruhsat basvurusunun sonuglandirtlacagi, ancak Belediye'de mevceut olan
¢ok ciddi is yogunlugu nedeniyle sira numarasina gore islem yapildigi ve bu nedenle basvurunun
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hemen sonuglandirilarak belgenin verilemedigi ifade edilmigtir. Sirket gerekli 6n hazirhik ¢alismalarini
yapmis olup, insaat ruhsatinin ilgili Belediye'den alinmasindan hemen sonra insaat ¢calismalaria ivedi
olarak baglayacaktir.

Sirket ayrica, yatirim tegvik belgesi alinmasi amaciyla gerekli basvuru evraklarini ile birlikte Ekonomi
Bakanligi Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Miidiirliigii'ne 19.07.2013 tarihinde yapilan
bagvuru olumlu karsilanarak Sirket'e 02.08.2013 tarih ve A-111373 sayih "Komple Yeni Yatirim
Tesvik Belgesi" verilmistir.

Diger yapilacak olan 1a, 1b ve K-4 iinitelerinin devretatil olarak satilacak olmasi nedeniyle "Turizm
Yatirim Belgesi" alinmasi geregi bulunmamaktadir. Devretatil olarak satilmasi planlanan diger 3
otelin ingaat ruhsatlarmmn alinu konusunda herhangi bir hukuki engel bulunmamaktadir. Bahse konu
tnitelerle ilgili ingaat ruhsat1 bagvurular: siireg igerisinde ve gerekli olunca gergeklestirilecektir.

Ancak;

Y1l sonuna kadar devretatil dénemlerinin pazarlanmasina yonelik olarak arastirmalari yapilacak
olmasi ve sonrasinda pazarlama stratejilerinin belirlenecek olmasi,
Bu kapsamda, devretatil olarak satigi gergeklestirilecek odalarm biiyiikliikk ve plan notlari
gercevesinde sayilarinim net olarak belirlenecek olmasi,
Yukaridaki hususlar netlestirilmesi sonrasinda bahse konu {initelere ait nihai projelerin netlik
kazanacak olmasi,
Bu gercevede, devretatile konu {Unitelerin insaatlarinin basgta ingaat ruhsati basvurusunun
yapilmasi ve insaat ruhsatlarinin alinmasi olmak tizere diger gerekli hususlarin 2014 yilinm insaat
sezonu igerisinde tamamlanacak ve ruhsatlarin alinmasimi takiben tinitelerin yapimina baslanacak
olmasi

nedenleriyle, bu asamada kesinlesmemis projeler iizerinden ingaati gergeklestirilecek 3 devretatil

{initesinin ingaat ruhsatlarmm alinmasi yoluna gidilmemistir. Ayrica, onaylanan insaat projeleri
tizerinden verilen insaat ruhsatlari sonrasinda, ingaat projelerinde revizyona gidilmesi ilave maliyetleri
beraberinde getirecektir.

Sirket, yapilacak 235 odali 4 otel yatirmundan, 35 odali olan otelin yapiminin gerceklestirebilmesi
amaciyla 15.02.2013 tarihinde I¢ Anadolu Bélgesi igin tek saticilik sézlesmesi imzaladigi Finlandiya
mengeli Honka firmasi ile firmanin Finlandiya'da bulunan merkezinde goriigmeleri gergeklestirmis ve
19.04.2013 tarihinde bir niyet mektubu imzalanmistir. Bu niyet mektubu cercevesinde, HONKA
firmasmin Tiirkiye Distribiitorii Woodvilla ingaat ve Malzemeleri Gida Turizm Tekstil Mobilya
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile 02.05.2013 tarihinde s6zlesmesi imzalanmistir.

Ayrica, Iklim sartlarina uygun dag evleri, sahil villalari, oteller, lokantalar, bungalovlar gibi yapilarla
12 ay kullanabilinen, icerisinde her tlrlii konforu olan (sauna, sémine, jakuzi vb.) ahsap evlerin
yapmum gergeklestiren Finlandiya menseili Honka firmasmm Tiirkiye Distribiitorii Honka Yapi
Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile 15.02.2013 tarihinde Honka markali yapilarin i¢ Anadolu
Bélgesinde tek satici olarak satis ve dagitimu konusunda "Tek Saticilik S6zlesmesi" de imzalanmistir.




Halka Arz Gelirinin Kullamim Yerleri

Halka arz gelirinin yaklasik 2 milyon TL tutarmdaki kismi 35 odah otel ve giiniibirlik tesisin
ingaat sezonunun durumuna bagli olarak 2013 yilimn sonuna kadar gergeklestirilecek insaat
harcamalarinda  kullanilacaktir.  S6z konusu tesislerin  yapim  2013-2014  yillarinda
gerceklestirilerek, 2014 yilinin kis sezonun basinda isletmeye alinmasi
amaglanmaktadir. Diger 200 odali 3 otelin devre tatil olarak satisina 2014 yilindan itibaren
baslanmasi, 5 yil igerisinde satisa konu devre tatil dénemlerinin satilmasi, séz konusu otel
yatimi igin gerekli olan finansmanin 6ncelikle devre tatil satis gelirlerinden karsilanmak
suretiyle veya gerekli olmasi durumunda diger finansal imkanlar ve modeller kullanilarak
2014-2015 yillarinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Kis turizmi yaninda turizm faaliyetinin tiim yila ¢ikarilmasi amacina yénelik olarak kiyi
otelciligi konusunda Sirket'in yapmayr planladifi yatirimin arsa alimi finansmaninda
kullanabilmek amaciyla halka arz gelirinin 5 milyon TL'si kullanilacaktir. Sirket'in Izmir'in
Cesme ilgesi smirlart iginde bulunan Aya Yorgi koyunda 4.103 m? biyiikliglinde arazisi
bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu arazinin biiytikliigi, arazi tizerinde bir kiy1 turizmi yatirimi
gergeklestirilebilecek biyiikliikte degildir. Sirket bu araziyi de kullanabilmek amaciyla
oncelikli olarak, bu araziye komsu olan arazilerin satin alinmasi imkanlarin
degerlendirecektir. Komsu arazilerin satin alinmasi imkaminin gergeklesmemesi durumunda
aym bolgede turizm yatirmma uygun biiyiklikteki diger arazilerin alim imkanlarim
degerlendirerek arazi alimim gergeklestirecektir,

Sirket ayrica, halka arz maliyetlerine bagli olarak halka arz gelirinden kalacak 4 milyon
TL'nin Uzerindeki kaynag: ise; 2014 yilinda baglayacagi ingaat faaliyetlerinde kullanacag:
finansman kaynaklarindan dolay: finansal borglanmasinin artmamas1 ve kisa vadeli finansal
borglanmalardan kaynakli faiz giderlerini en aza indirebilmek amaciyla meveut kisa vadeli
bor¢lanmalarin geri 6demesinde ve ihtiyag duyulmasi durumunda isletme finansmanmda
kullanacaktir."

PROJEKSIYONLARIN VARSAYIMLARI

1.0ZET
s B e T T e
(Carpan Analizi 33% 4222 6,16
INA Analizi 33% 47,75 6,97
Net Aktif Deger 33% 23,82 : 3,48
Sirket Degeri 37,93 5,54
Halka Arz Iskontosu(%) '3 ' 13,30% -
Halka Arz Iskontosu Sonrasi Sirket Degeri 32,89 4,80
Halka Arz Sonrast Odenmis Sermaye (Mn TL) 9,35
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Yayla Enerji i¢in Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi, Carpan Analizi, Net Aktif Deger yontemleri
esit agirliklandirilarak yapilan degerlemede halka arz iskontosu dncesi 37.932.555 TL (5,54 TL/hisse)
Sirket Ozsermaye Degerine ulasiimaktadir (Net Aktif Deger’den ve INA Analizi’nden sirketin net
borcu diisiilmiistlir). Halka arz fiyat araligi tespitinde ise gerceklestirilen 6n pazarlama faaliyetleri
sonucunda bu deger araligi tizerinden %13,30 halka arz iskontosu uygulanmasi sonucu 1 adet pay igin
halka arz fiyat1 4,80 TL olarak belirlenmistir. Belirlenen fiyat dikkate alindiginda Sirketin &zsermaye
degeri 32.887.526 TL ye tekabiil etmektedir,

2. HALKA ARZ VARSAYIMLARI

LoE : YAYLA Halka Arz Ozeti o
Cikarilmis Sermaye - 6.850.000 TL

Halka Arz Edilecek Toplam Nominal Tutar 2.500.000 TL

Sermaye Artirimi 2.500.000 TL

Ortak Satisi -

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 9.350.000 TL

Halka A¢ilacak Oran 26,74%

Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi

Tahmini Halka Arz Geliri 12.000.000 TL

Tahmini Halka Arz Masraflari 600.000 TL

Net Tahmini Halka Arz Geliri 11.400.000 TL

Halka Arz Iskontosu 13,30%

Halka Arz Satis Fiyati(Iskontolu) 4,80

Halka Arz Satis Fiyati(iskontosuz) 5,54

Sirket Degeri(Iskontolu) 32.88°0.526 T,

Sirket Dege_ri(iskontosuz) 37.932.555 T

Mevceut 6.850.000 TL olan sirket 6denmis sermayesinin 2.500.000 TL sermaye artirinu ile halka arz sonrasi
9.350.000 TL’ye ve %26,74’liik halka ag¢iklik oranina ulagmasi varsaymu ile degerleme yapilmustir.

3. PIYASA CARPANLARI YONTEMI

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. degerlemesinde kullanilan ¢arpan analizi Gelisen
islemeler Piyasa carpanlari olusturmaktadir. Carpan Analizinde F/K, PD/DD ve FD/SATISLAR
kullandmustir.

Geligen Isletmeler Piyasasimi olusturan sirketlerin F/K, PD/DD ve FD/SATISLARI
02.09.2013 verilerine gére glincellenmistir.

| Geliséli iﬂétmeler Piyasaéitia Gore F/K - PD/DD 'FD'/SATISLAR
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12.756.163 57.148.553 60.288.150

Esit Agirliklandirilnus Firma Degeri - TL 43.397.622

o Fiyat Kazang Orant (F/K)

Sirket’in 30.06.2013 tarihi itibariyle ara doneme iliskin net kar1 Gelisen Isletmeler Piyasasi
sirketlerinin F/K orani ile ¢arpilmig ve 12.756.163 TL piyasa degerine ulasiimistir.

F/K Piyasa Degeri = GIP F/K * Yayla Enerji net kar (30.06.2013)
e Piyasa Degeri / Defter Degeri (PD/DD)

Sirket’in 30.06.2013 yilina ait 6z sermayesi Gelisen Isletmeler Piyasasi’nin Piyasa degeri /
Defter degeri ile garpilmis ve 57.148.553 TL piyasa degerine ulasilmistir.

PD/DD Piyasa Degeri = GIP PD/DD * Yayla Enerji Oz sermaye (30.06.2013)

e  Fiyat /Satislar Orani (FD /SATISLAR)
Sirket’in FD/Satiglara gbre piyasa degerini hesaplamak i¢in, Yayla Enerji’nin 30.06.2013
itibariyle net satiglar1 Gelisen Isletmeler Piyasasi sirketlerinin FD/Satislar oram ile ¢arpilmis
ve 60.288.150 TL piyasa degerine ulagilmistir.

FD/Satislar Piyasa Degeri = GIP FD/Satislar * Yayla Enerji net sat15(30.06.2013)

**Benzer sirketler belirlenirken; Sirket’in esas sozlesmesinde belirtilen faaliyet konusu geregi icinde
bulundugu insaat-taahhiit sektorii ile benzerlik gésteren sirketler hesaplamaya dahil edilmistir.

*ikSirket’in planlandigi yatirimlar ¢ergevesinde turizm sektoriinde yer alacagi varsayimi séz konusu
olmasi nedeniyle benzer sirket olarak turizm sektériinde faaliyet gosteren sirketler hesaplamaya dahil
edilmistir.

| Benzer Sirketier(iliSaat—Taalﬂlﬁt) :

F/K PD/DD FD/SATISLAR

BROVA - - 1,67
EDIP - 1,55 13,95
ENKAI - 13,64 1,64 2.48
ORGE 18,07 2,29 4,68
15,86 1,83 5,69
7.060.533 43.511.507 38.090.506
Esit Agirliklandirilms F irma Degeri - TL - 29.554.182
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Benzer Suketlel(Tuuzm)

F/K  PD/DD FD/SATISLAR

EVORI : ' - 0,54 42,22
MAALT 24,09 1,05 10,30
METUR - 0,34 13,84
PKENT - 3,07 8,24
TEKTU 31,88 0,45 14,49
27,98 1,09 17,82
12.460.026 25.963.983 119.209.207

Esit Agirhklandirilmis Firma Degeri - TL  52.544.405

*02.09.2013 tarihli veriler baz almmustr.

(Kaynak: Matriks)

Degeri
(000TL)

| Carpan Analizi - Ozet

T A AR
Agirhiklandirilmis

 Aguliklandinimig |

Fiyat(TL)

Benzer Sirketler Ortalamasi

Deger(TL)

3,00

41.049 50,00 20,525
Geligen Isletmeler Piyasasma Gore = 43.398 50,00 21699 31T
Esit Aglrllkland1r|1m1$ Sirket Degeri 42.223
Hisse Basina Deger(TL) 6,16

*Turizm Sektori sirketleri ile Insaat-Taahhut Sektori s1rketler1 esit agirliklandiriimigtir.

Gelisen [sletmeler Piyasasi garpanlari ve Benzer Sirket degerleri alinarak hesaplanan sirket degeri

42.223.457 TL olup, hisse basma diigen fiyat 6,16 TL dir.

4. INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi

Indirgenmis Nakit Akimlari Yontemiyle, Yayla Enerji’nin sonsuza kadar yaratacagi nakit alkimlarimin

Ozsermaye Maliyeti orani ile bugiine indirgenmesi ile Sirket degeri hesaplanmustir.

Degerleme Varsayimlari

Sirketin degerinin tespitinde Indirgenmis Nakit Akisi yéntemi kullantlmistir. S6z konusu yéntem
sirket faaliyetleri ile yaratilan, projeksiyon dénemine ait yillara sari serbest nakit akislarmin bugiinkii
toplam degerlerinin hesaplanmasini igermektedir. Séz konusu toplam degere projeksiyon dénemi
Otesindeki son deferin bu giinkli degerinin hesaplanarak eklenmesiyle firma degeri tahmin

edilmektedir.
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e Mevcut 6.850.000 TL 6denmis sermayeye, sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek
olan 2.500.0000 TL nominal degerde hisse tutarinin eklenmesi ile halka arz sonrasi
odenmis sermaye 9.350.000 TL olarak alinmustir.

e Degerleme donemi sirketin hizli biiylime gostermesi beklenen 2013-2022 yillan
arasidur.

e S0z konusu donemde yapilmasi planlanan yatirimlar da degerlemeye dahil edilmistir.

e Sirketin s6z konusu ciro ve karlilik projeksiyonlar ile yarattii faiz amortisman ve
vergi dncesi kar (FAVOK) yatirim harcamalarini, net isletme sermayesi ihtiyacini
karsilayabilmektedir.

e Degerlemede olast bir halka arz gelirinin katkis1 hesaba katilmamistir,

O NTar - S 10’40%

| Sermae Maliyeti* ; | 1100
Ozkaynak Oram 60,42%
Vergi Sonrasi Borg Maliyeti ' 9,13%
Bor¢ Orani 39,58%
Risksiz Faiz Oram 6,74%
Firma Risk Primi 3%
CRP 4,50%
Bor¢lanma Oram 9.74%
Terminal Biiyiime 3%
Beta ' 1

*Risksiz Faiz Oran1 +Ulke Risk Primi

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S.’nin serbest nakit akimlarmim indirgenmesi igin
agirhiklandirlmig ortalama sermaye maliyeti (AOSM) kullanilmakla beraber gerek Sirket’in finansal
bor¢lanmalarmin ¢ok énemli bolimiintin kisa vadeli olmasi ve gerek uzun vadeli dénemde finansal
borglulugun ¢ok diisiik seviyelere inmesinin beklenmesi nedeniyle AOSM, 6z kaynak maliyeti esit
alimmuisgtir.

Agrliklandirilnuy Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM) Hesaplanirken;

Risksiz Faiz Orani: Risksiz faiz orani hesaplanirken TL cinsinde devlet tahvilinin (TRT130515T11)
03.09.2012 — 03.09.2013 tarihleri arasi verilerin ortalamasi alinarak %06,74 olarak calismalarda
kullanilnustir.




Beta: Halka agik olmayan sirketlere yapilan arastirmalar sonucu, bu sirketlerin beta katsayisi “1”
olarak kabul edildiginden Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.5.’in beta katsayist “1”
olarak hesaplamaya dahil edilmistir.

Ulke Risk Primi: Uluslararas yatirim bankalarinin kullandiklart piyasa risk primlerinin ortalamada
500-600 baz puana tekabiil ettigi dikkate alinarak, 6z kaynak maliyeti hesaplanirken piyasa risk primi
% 4,50 olarak kullanilmustir.

Terminal Biiyiime: Sirket'in gelecekte de taahhiit islerine devam edecek olmasi, Kayseri Erciyes
Dagi'nda gergeklestirilecek kis turizminin yani sira halka arz sonrasi alimimi gergeklestirecegi arazi
Uzerinde de kiyr otelciligi yatirimi gergeklestirerek turizm sektdriinde biiyiimesine devam edebilecek
olmasi, ayrica Sirket'in mevcut yatirmm amagli gayrimenkulleri igerisinde ileride ticari projelerin
gergeklestirilebilecegi arazi ve arsalarin bulunmasi nedenleriyle enflasyon oranlart da disiinilerek
Sirket'in %3'lik stirekli biiylime oranini yakalayacag éngdriilmiistiir.

Bor¢lanma Orani: Sirket’in kisa vadeli borglanma faizi 31.12.2012 ve 30.06.2013 tarihlerinde %8,76
- %10,25 civarindadir. Halka arz gelirinden elde edilecek fonla sirket borglarimin bir bélimiinii ¢

kapatmay1 planlarken, bor¢ oranmi diisiirmeyi hedeflemektedir. Bu hedef dogrultusunda sirketin
bor¢lanma orani %9,74 olarak dng6riilmiistiir.

Bu kapsamda 6zkaynak maliyeti ve buna bagli olarak AOSM degerleme ¢alismasinda %10,40 olarak
kullanilmustir.

Kayseri Projesi Projeksiyonu

. Kayseri Projesi

USD KUR 2,000
Devre Tatil Ortalama Satis Fiyati TL 14.000
Devre Tatil satis Fiyati USD $7.000
Otel Isletmesindeki Oda Sayisi 35
Otel Isletmesindeki Oda Fiyati $133
Devre Tatil icin Ayrilan Oda Sayis: 200
Toplam Devre Sayisi (35 Hafta icin ) 7.000
Devre Tatil +isletmedeki Toplam Oda Sayis 235
Otel igin planlanan calhisma giin sayisy 175
Otel Planlanan %doluluk oram 65%
SONUC

Otel Igin Yapilan Toplam Yatirim $28.000.000
Elde edilecek Toplam Devre Satis Geliri $49.000.000

=28.741m?

Toplam ingaat alani




4-A ingaat alani =3.313m? x 1.045 USD = 3.464.085-USD

G-2 ingaat alan =5.416m* x 666 USD = 3.607.056-USD
K-4 ingaat alani =9.777m* x 1.045 USD = 10.216.965-USD
la/1b ingaat alani = 10.235m” x 1.045 USD = 10.695.575-USD

Toplam Yatirim Maliyeti = 27.985.681-USD

Varsayimlar:

-235 odanin 200’liniin devre tatil sisteminde satilacagi (%50’si 2014, %50°si 2015 yilinda), kalan 35
odan otel isletmesine ayrilacag varsayilmistir.

-Devre sayist 35 hafta, otel i¢in planlanan giin sayisi 175 giin ve doluluk orami %65 olarak
varsayilmuistir.

-Aidat geliri 300 USD olarak baz alinmustir. 2015 yilinda 2014 yilinda satilacak devre tatillerin
(toplam devre tatilin %50°si) aidat geliri hesaplanmis, 2015 yilinda tamamu icin hesaplannustir,

-Otel Isletme gelirlerinde 2022 yilina kadar %5°1ik artis Sngdriilmiistiir.

-Otel Isletme maliyetleri, otel isletme gelirlerinin %73’ii olarak varsayilmis, bu maliyete %10°luk
genel yonetim gideri eklenmistir.
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5. NET AKTIiF DEGER YONTEMI

| YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT A.S.

- 30,06.2013

BILANCO _ - 2013/6
DONEN VARLIKLAR 10.608.557
Nakit ve Benzerleri 272.543
Ticari Alacaklar 9.270.786
Diger Alacaklar 99.347

. Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 91.000
.Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.347
Pesin Odenmis Giderler ' 54,608
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Dénen Varliklar 403.369
Diger Donen Varliklar 507.904
DURAN VARLIKLAR 28.813.940
Diger Alacaklar 3.700.066
.Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3.274.586
. Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 425.480
Ozkaynak Y6ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 111.726
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 16.851.000
Maddi Duran Varliklar 8.151.148
TOPLAM AKTIFLER 39.422.497
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 11.003.413
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5.968.069
Uzun Vadeli Borgl-énmata-rm Kisa Vadeli Kisunlari 664.666
Ticari Borglar 3.723.167
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsanminda Borglar 151375
Diger Borglar 328.870

- Ertelenmis Gelirler 10.783
Dénem Kar1 Vergi Yikimluligi 6.221

' Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler : 150.262
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.598.916
Uzun Vadeli Borglanmalar 3.288.863
Diger Borglar 31.439
.iligkili Taraflara Diger Borglar 27.643
.1liskili Taraflara Olmayan Diger Borglar 3.796
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 102.781
Ertelenmis Vergi Yiikiimlilagi 1.175.833
OZKAYNAKLAR 23.820.168
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 23.820.168
Odenmis Sermaye _ — : 6.850.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Dig. Gelir ve 13.867.661
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Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

143.848

Geemis Yillar Karlari/(Zararlarn)

2.513.340

Net Donem Kari/(Zarart)

445319

| Net aktif deger = Toplam varliklar - Toplam Yikimlilikler

Net aktif deger 23.820.168

Pay ba$1na net aktif degeri:

3,48

6.SONUC

7. FINANSAL TABLOLAR

Bilango TL

Sirketin 30.06.2013 tarihli finansal tablo sonuglarinda toplam varliklar1 39.422.497 TL seviyesindedir.
Toplam varliklarindan sirketin kisa ve uzun vadeli yiikiimliliiklerini ¢ikartarak(11.003.413 +
4.598.916 = 15.602.329 TL) Sirketin net aktif degerine ulasilnustir.

Yayla Enerji i¢in %33 Indirgenmis Nakit Akimlari, %33Net Aktif Deger ve %33 Carpan Analizi ile
yapilan degerlemede halka arz iskontosu oncesi 37.932.555 (Hisse basi 5,54 TL) sirket 6zsermaye
degerine ulasilmaktadir. %13,30°lik halka arz iskontosu uygulamasi sonras1 Sirket 6zsermaye degeri
32.887.526 TL (hisse bast 4,80 TL) olarak hesaplanmustir. Hesaplamada kullanilan Carpan Analizi,
Net Aktif Deger ve Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizinde ulagilan firma degeri, firmanin halka arz
oncesi sermayesine (6.850.000 TL)bdltnerek, hisse basi degere ulagilmistir. Hesaplanan hisse basi
degerler ise esit olarak agirliklandirilmistir ve 4,80 TL olan halka arz fiyatina ulagilmustir.

DONEN VARLIKLAR 191.838 3.958.416  7.034.502
Nakit ve Benzerleri 61.525 379.834 349.963
Tamamlanmans Insaat Islerinden Alacaklar . 3.159480  6.222.312
Diger Alacaklar 125.108 519 8.668
Diger Donen Varliklar 5.205 418.583 453.559
DURAN VARLIKLAR 10.687.290 11.960.102  30.080.977
Diger Alacaklar - ~ 5.286.001  4.686.967  4.465.465
Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Finansal - - 123.134
Yatirim Amagl Gayrimenkul ; 4252774 4228544  16.851.000
Maddi Duran Varliklar 1.148.515 3.012.613 8.313.057
Diger Duran Varliklar - 31.978 328.321
TOPLAM AKTIiFLER 10.879.128 15.918.518 37.115.479
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KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.121.162  3.846.077  10.912.014
Finansal Borglar 891.434 3.053.547 6.418.580
Ticari Borglar 26.916 633.569 3.099.709
Diger Borglar 12.465 84.336 1.219.430
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 28778 - 121.725
Diger Kisa Vadeli Borglar 161.572 74.625 52.570
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.823.592  3.974.548  2.817.342
Finansal Borglar 84.804 964.797 582.792
Ticari Borglar - 1.137.400 -
Diger Borglar . 1.727.801 1.781.973 1.130.407
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin 5.032 17.430 53.678
Ertelenmis Vergi Yiikimltligi 5.955 72.948 1.050.465
OZKAYNAKLAR 7.934.914 8.098.433  23.386.123
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 7.934.914  8.098.433  23.386.123
Odenmis Sermaye 500.000 500.000 6.850.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.387.937 1.387.937 - '
Deger Artis Fonlari - - 13.873.915
Kardan Ayrilan Kisttlanmis Yedekler 143.848 143.848 143,848
Gegmis Y1l Kari/Zarari 6.239.260 5.903.129 1.916.800
Net Dénem Y1l Kar/Zarart ' (336.131) 163.519 601.560
TOPLAM PASIiFLER 10.879.668 15.919.058 37.115.479

__ 30062013

DONEN VARLIKLAR 10.608.557
Nakit ve Benzerleri 272.543
Ticari Alacaklar 9.270.786
Diger Alacaklar 99.347
..Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 91.000
.1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.347
Pesin Gdenmis Giderler 54.608
Cari Dénem Vergisiyle [ligili Dénen Varliklar 403.369
Diger Dénen Varliklar : 507.904
DURAN VARLIKLAR 28.813.940
Diger Alacaklar _ 3.700.066
.Iligkili Taraflardan Diger Alacakla 3.274.586
..Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 425.480
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 111.726
Yatirtm Amach Gayrimenlkuller ' 16.851.000
Maddi Duran Varliklar 8.151.148
TOPLAM AKTiFLER 39.422.497
KISA VADELI YOKUMLULUKLER 11.003.413
Kisa Vadeli Bor¢glanmalar 5.968.069
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Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

664.666

Ticari Borglar

3.723.167

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

151375

Diger Borglar

328.870

Ertelenmis Gelirler

10.783

Dénem Kari Vergi Yiikiimliiligi

6.221

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

150.262

UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

4.598.916

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

3.288.863

Diger Borglar

31.439

Iliskili Taraflara Diger Borglar

27.643

.Iligkili Taraflara Olmayan Diger Borglar

3.796

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

102.781

Ertelenmis Vergi Yikimlaliga

1.175.833

OZKAYNAKLAR

23.820.168

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

23.820.168

Odenmis Sermaye

6.850.000

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Birikmis Dig. Gelir ve

13.867.661

Kardan Ayrilan Kisitlannmus Yedekler

143.848

Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari)

2.513.340

Net Donem Kari/(Zarari)

445319

Gelir Tablosu TL
Stlslrm Gelirle_ri : 157.775

2011
4.225.404

0108
11.675.387

Satislarin Maliyeti (-) 27.733

3.881.723

10.721.674

Briit Kar/Zarar - 130.042

343.681

953,713

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

)

Genel Yonetim Giderleri (-) : 420.911

215.760

112.287

Diger Faaliyetlerden Gelirler 300.561

237.179

275.577

Diger Faaliyetlerden Giderler . 200

16.898

269.163

Faaliyet Karl/ Zarari 9.492

348.202

847.840

Faaliyet Kar Marji 0,06

0,08

0,07

Ozkaynak Y6n.Deg. Yatirimlarin =
Kar/Zarar

123.134

Finansal Gelir : 95.247

24.600

131.572

Finansal Gider(-) 406.140

142.290

173.495

Vergi Oncesi Kar/Zarar - (301.401)

230512

929.051

Odenecek Vergiler () 28.755

128.832

Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri (5.947)

(66.993)

(198.659)

Net Dénem Kari/Zarari (336.103)

163.519

601.560




| Gelir Tablosu TL

. Satislarin Gelirleri 6.689.630
Satislarin Maliyeti (-) 6.143.808
Briit Kar/Zarar 545.822
Pazarléma, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-) 8.463
Diger Faaliyetlerden Gelirler 57.403
Diger Faaliyetlerden Giderler -
Faaliyet Karl/ Zarar! 594.762
Faaliyet Kar Marji 0,09
Ozkaynak Yon.Deg.Yatirimlarin Kar/Zarar (11.408)
Finansal Gelir 59.816
Finansal Gider(-) 63.444
Vergi Oncesi Kar/Zarar 579.726
Odenecek Vergiler () 6.221
Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri (128.186)
Net Dénem Kari/Zararl 445.319
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