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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

(Yonetici Ozeti)

MUSTERI ADI - UNVANI

YAYLA ENERJiI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET
ANONIM SIRKETI

RAPOR TARIHI 01.03.2022
RAPOR NUMARASI 2021 SPM-YAYLA 148
IL /ILCE / MAHALLE HATAY /ISKENDERUN /KONARLI

PAFTA /ADA/ PARSEL NO

280 Ada 1 Parsel

ADRES

Pirireis Mahallesi, 152.Sokak, No0:58, Ceylan Apartmani, 1 ve 2
bagimsiz b liim numarali depolar, Iskenderun/ HATAY

CINSI (TAPU KAYDI)

Depo

KULLANIMI Depo
ARSA ALANI 395 m?
BAGIM,SIZ BOLI,J,M ,NO ZEMIN 1 2 20 DEPO
VE BAGIMSIZ BOLUM
VASFI
ZEMIN 2 2 20 DEPO
IMAR DURUMU Blok Nizam, 4 Kat, ‘Konut Alan1’ imarlidur.
DECERLEMENIN AMACI SPK Mevzuat1 Kapsaminda Rapor Konusu Tasmmazlar I¢in Giincel

Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

TUM TASINMAZLAR
TOPLAM PAZAR DEGERI

204.000,00 TL (KDV HARIC)
240.720,00 TL (KDV DAHIL)

(Is bu degerleme raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerigi ile birlikte bir biitiindiir

bagimsiz kullanilamaz)
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Rapor Tarihi

01.03.2022

Degerleme Tarihi

10.01.2022

Rapor Numarasi

2021 SPM-YAYLA 148

Dayanak Sozlesmenin
Tarih ve Numarasi

23.12.2021

Raporu Hazirlayan
Uzmanlar

Celalettin YAVAS (SPK Lisans No: 402855)

Sorumlu Degerleme
Uzmam

Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)

Degerlemenin Amaci

SPK Mevzuat:1 Kapsammda Rapor Konusu Tasinmazlar I¢in Giincel
Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

Raporun Kurul Diizenlemeleri Dogrultusunda Tebligin Birinci Maddesi Ikinci Fikras

Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlamip Hazirlanmadigina iliskin A¢iklama

Is bu rapor asagida siralanan teblig ve diizenlemeler ¢ergevesinde hazirlanmis olup Kurul
diizenlemeleri dogrultusunda Tebligin 1. Maddesi 2. Fikras1 kapsaminda diizenlenmistir.

e 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete'de, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan; III-62.3 Sayili, "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig

Sn

Bulunmas1 Gereken Asgari Hususlar"
e Sermaye Piyasasi Kurulundan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan III-
62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”

hiikiimleri uyarinca, "Degerleme Raporlarinda

e Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil1 karar1 ile uygun goriilen Uluslararasi
Degerleme Standartlar1 (2017)

Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Kurul
Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanan Son U¢ Rapora iliskin Bilgiler

Sorumlu Degerleme Tasmmazin KDV
Sira | Rapor Tarihi Rapor No 5 Hari¢ Toplam Pazar
Uzmam o .
Degeri
Ebru OZ (SPK Lisans | 150.000,00 TL (KDV
1 26.02.2021 2021 SPM-YAYLA 023 No: 400222) HARIC)
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2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvam ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No0:58 06510
Cankaya/ ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S&zlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalaria
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organr’nm 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayil1 toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karar1 ile
Sirketimize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin 4 {incii
maddesi kapsamina giren ‘gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalari degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz, TURKAK Onayli 05.01.2011 tarihli 1SO 9001 2008 ve 05.01.2018 tarihli ISO 9001 2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesine ve 04.05.2018 tarihli TURKAK onayl 1SO 27001 Bilgi Giivenligi
Y o6netim Sistemi Belgesine sahiptir.

2.2 Miisteriyi Tamitic1 Bilgiler ve Adresi
Bu degerleme raporu, Kazim Ozalp Mahallesi Kiz Kulesi Sokak No:20/2, Cankaya/ ANKARA
adresinde konumlu, YAYLA ENERJI URETIM TUR. VE INS. TiC. A.S. icin iki asil niisha
(Tiirkge) olarak hazirlanmistir.

Sirketin baslica amag ve konusu: Enerji Uretim, Turizm Yatirim Faaliyetleri, Insaat Taahhiit Isleridir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam — Varsa Getirilen Sinirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Hatay Ili Iskenderun Ilgesi Konarli Mahallesi,

280 Ada 1 Parselde konumlu Zemin Kat, 1 ve Zemin Kat, 2 bagimsiz boliim numarali “Depo0” nitelikli
taginmazlarin 25.01.2022 tarihine esas pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir. Rapor
kapsaminda miisteri tarafindan sadece gayrimenkul degerlemesi istenmis olup herhangi bir
sinirlandirma olmamustir. Tapu kayit belgesindeki varsa teferruat listesinin degerlemesi is bu rapora
konu degildir.

2.4 Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simrlandiran Faktorler
Rapora konu tagmmmazlar i¢in degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve smirlayan faktor

bulunmamaktadir.

2.5 Degerlemenin Tamm — Isin Kapsam ve Varsayimlar
Bu degerleme raporu; Hatay ili iskenderun Ilcesi Konarli Mahallesi, 280 Ada 1 Parselde konumlu
Zemin Kat 1 ve Zemin Kat 2 bagimsiz boliim numarali “Depo” nitelikli tasinmazlarin giincel pazar
degerinin tespiti amactyla hazirlanmigtir.

Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bolgenin yapilasma tarzi, alt yap1 ve ulagim imkanlari,
caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, is¢ilik ve malzeme kalitesi, tesisat

durumu gibi degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri, tiim olumlu ve olumsuz faktorler, dikkate
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alinmig, mevkide detayl piyasa arastirilmasi yapilmig, miisteriden-resmi kurumlardan edinilen bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek tasinmazmn Pazar degeri takdir edilmistir. s
bu tanim asagida agiklanmustir.

Pazar degeri: Bir varlik veya yiikiimliiliiglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.

Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gegerliligi kabul edilmistir:

e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gegerlidir.

e Alict ve satict satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacagi sekilde hareket etmektedir.

e Alict ve satict gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.

e Alict ve satict baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 disinda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iliskileri yoktur.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Gayrimenkuliin alim-satim1 i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari iizerinden
gergeklesecektir.

e Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,

e Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,

e Konu ¢aligma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadigi,

e Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk lizerindeki uygulamalarm tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

e Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar igin alindig1 ve
yenilenebilecegi,

e Raporda aksi belirtilmedikge, arazi tizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlart iginde kaldigi
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,

e Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya gOriiniir olmayan sartlar1 igermedigi,

e Vergi vb. sorununun bulunmadig, varsayilmistir.

e Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gecerli oldugu,

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarmin gegerli oldugu,

e Doviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

e Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol agabilir.
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e Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarm ayr1 ayri satigina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip taginmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak iizere verilmig fiktif biliylikliikklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayr1 degerler herhangi bagka bir degerleme igin
kullanilmamalidir.

e Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii i¢in
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi
takdirde, degeri gecersiz kilar.

e Degerleme firmasinin onay1 ve rizasi olmadan bu rapor iceriginin tiimii veya bir kismi
(0zellikle degere iliskin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi, bagli oldugu firma) reklam,
halkla iliskiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip yaymlanamaz.

e Hicbir yasal tanim veya teknik 6l¢ciim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alani ve
fiziksel boyutlar1 i¢in kamu kuruluslarinin ¢izimlerine bagvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.

e Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.

e Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamasi gerekmektedir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.

e Rapordaki analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sinirlayict kosullarla
kisitlanmustir.

e Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

e Raporun dnceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamaistir.

e Raporda belirtilenler diginda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamustir.

e Degerleme Uzmanmin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilari ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmanmin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda hi¢bir 6n yargis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmaninm iicreti raporun herhangi bir bliimiine, analiz ve fikir sonuglarma bagl
degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

e Degerleme Uzman1 LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha onceden
deneyimlidir.

e Degerleme Uzmani, miilkii, ¢evreyi ve bdlgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlemistir. Rapor
gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.
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e Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapilmustir.
Rapor i¢inde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya ¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme c¢alismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin parcas1 durumundaki tehlikeli veya c¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.
Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak
kabul edilmistir.

3 GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLISKINBILGILER

3.1 Gayrimenkuliin Konumu Adresi ve Ulasinm
Degerlemeye konu 1 ve 2 bagimsiz boliim numarali tasinmazlar; Pirireis Mahallesi, 152.Sokak, No:58,
Ceylan Apartmani, 1 ve 2 bagimsiz boliim numarali depolar, Iskenderun/ HATAY posta adreslidir.

Konu tasinmazlara ulagsmak i¢in Yasar Dogu Caddesi iizerinden dogu istikamette ilerlenir, koprii
gegildikten sonra sag tarafta 152.Sokak ile Yasar Dogu Caddesi’nin kesisimindeki kdse parselde yer
almaktadir.

3.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélge ve Yakin Cevre Ozellikleri
Tasinmazlar Yasar Dogu Caddesi iizerinde yer almakta olup tasinmazin yakin ¢evresinde kismen ayrik

ve ikiz, kismense bitisik ve blok nizamda, 3-5 kath olarak insa edilmis genellikle konut ve alt
katlarinda diikkanlar1 bulunan apartman tipi kullanimli yapilasma séz konusudur. Yakim ¢evresinde
Cilek Kres, Dodi Kres, Masal Kres, Pamuk Kres ve Giindiiz Bakim Evi, Mustafa Yazic1 Devlet
Konservatuary, Iskenderun General Siikrii Kanatli Ortaokulu, Iskenderun Barbaros Meslek ve Teknik
Anadolu Lisesi, Bin Evler Cami ve Iskenderun Park Forbes AVM gibi Sosyal donatilar mevcuttur.
Ulasim taginmazin cephe aldigi Yasar Dogu Caddesi iizerinden gecen toplu tasima araglar1 ve 6zel
araglarla saglanabilmektedir.
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3.3 Tapu Kayitlarina Iliskin Bilgiler
3.3.1 Tapu Bilgileri

HATAY  |iSKENDERUN |[KONARLI 280 1 395.00 m? ARSA ZEMIN 1 2 20 DEPO YAYLAENERII | 3174 | 432013 15 1461
TURIZM VE
) . INSAAT
HATAY  [iSKENDERUN|KONARLI| 280 1 395.00 m? ARSA ZEMIN 2 2 20 DEPO TiCARET A, | 3174 | 432013 15 | 1462

3.3.2 Tapu Takyidat Bilgileri
29.12.2021 tarih, 10:10 — 10:11 saatleri arasinda, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiit WEBTAPU Sisteminden temin edilen tapu kayit belgelerinden yapilan
incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar {izerinde miistereken asagidaki takyidatlar yer almaktadir.

Beyan: 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal Edinemeyecekleri ve Izin Almadik¢a Kiralayamayacaklar1 Bolge Igerisinde Kalmaktadir.
Sablon: 2565 Sayili Kanunun 28.Maddesi Geregi Beyan Tanimu.) (08-10-2018 09:14 — 13588)

Beyan: YONETIM PLANI: 15/08/1994 (Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)

Beyan: KAT IRTIFAKLIDIR.(Sablon: Imar Affina Gére Kat Irtifaki Belirtmesi)

3.3.3 Tasinmazin Devredilmesine iliskin Simirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Konu tasinmazlar i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portali’ndan temin edilen tapu kayit belgelerinde ve Ilgili Belediyesinde yapilan
incelemeler sonucunda halihazirda Yabancilar hari¢ devrine iliskin smirlandirma bulunmamaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul le ilgili Varsa Son U¢ Yilhk Donemde Gerceklesen Ahm-Satim  Islemlerine Ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.) Meydana Gelen
Degisikliklere iliskin Bilgiler _

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Iskenderun Belediyesi ve tapu kayit belgelerinde yapilan incelemeye gore konu tasinmazlar son ii¢ yillik
donemde alim-satim iglemine konu olmamustir. 04.03.2013 tarih 3174 yevmiye no ile Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi ile edinilmistir.
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3.5 Tasinmaz ve Yakin Cevresi imar Plam1 — imar Durumu Bilgileri

Iskenderun Belediyesi imar Miidiirliigii’nde yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlarm
icinde yer aldig1 280 ada 1 parsel, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam sinirlarinda kalmaktadir.
Konu plana gore konu tasinmaz; Blok Nizam, 4 kat, “Konut Alani” yapilagsma kosullarina sahiptir.

I
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3.6 Proje — Ruhsat — Iskan — Kadastro Bilgileri _
Konu tasinmazlar ile ilgili Iskenderun Belediyesi Imar Midiirligii Imar Arsiv Dosyasinda yapilan

incelemede;

e 30.12.1981 tarih ve 1981/205 sayil1 376,00 m? kapali alan 2 diikkkan 2 daire i¢in diizenlenmis
“Yeni Yapi1 Ruhsat1”,

e 21.12.1983 tarih ve 1981/209 sayili 687,00 m? kapali alanli icin diizenlenmis “Kat Ilavesi
Ruhsat1”,

e 25.01.1984 tarih onayli “Mimari Projesi”,

e 2981 Sayili Kanunun 8.Maddesine gore 03.07.1984 Tarih 28/984 sayili Yap1 Kullanma izin
belgesi bulunmaktadir.

TKGM WEB TAPU sisteminde kat irtifakina esas olan 1984/2041 nolu mimari projesi

bulunmaktadir. Mahallinde yapilan incelemede konu tasmmazlarin mimari projeye gore dogru

yerde konumlu olduklar1 goriilmiis olup, mimari projeye aykir1 olarak iki depo arasindaki duvarin

bir bolimiiniin kaldirildigi1 ve birlikte kullanildiklari, 1 numarali depo girisinin kapatildigi

gorilmiistiir.
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3.7 Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karar1 Yikim Karar Riskli Yap1 Tespiti
vb. Durumlara iliskin Aciklamalar
Konu tasinmazlar ile ilgili Iskenderun Belediyesi Imar Miidiirliigii’nde yapilan incelemede herhangi

bir durdurma ve yikim karari, riskli yap1 tespiti bulunmadigi bilgisi edinilmistir.

3.8 Gayrimenkul Ile ilgili Yapilmis Sozlesmelere Tliskin (Gayrimenkul Satis

Vaadi, Kat Karsiig insaat veya Hasilat Paylasimu Sozlesmeleri vb.) Bilgiler
Konu tagmmazlar ile ilgili Tapu Kayit Belgesi ve Iskenderun Belediyesi Imar Miidiirligii Imar Arsiv

Dosyasinda yapilan incelemede yliriirliikte olan satig vaadi, kat karsilig1 veya hasilat paylasimi v.b.
sozlesmesi bulunmamaktadir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak Yapr Denetim Kurulusuna
iliskin Bilgiler ve Tasinmaz ile flgili Olarak Gergeklestirilen Denetimler
Hakkinda Bilgiler

Degerlemeye konu taginmazlarin yer aldigir bina 2001 yilindan 6nce yapilmis olup, ilgili kanun
kapsaminda olmadigindan yap1 denetim sirketi yoktur.

3.10 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi
Konu tagmnmazlar ile ilgili iskenderun Belediyesi imar Miidiirliigii’'nde yapilan incelemede Enerji

Kimlik Belgesinin olmadig bilgisi edinilmistir.

3.11 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihiyorsa, Projeye Iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Iskenderun Belediyesi, Web Tapu Sistemi ve
tasinmazlarin bulundugu konum ve c¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmazlar mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim o6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz disinda tasimazlar ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza
ibraz edilmis ayrica bir plan/proje bulunmamaktadir. Bu ¢ercevede tasinmazlar ile ilgili hazirlanan is
bu degerleme raporu tasinmazlarin mevcut 6zelliklerine iliskindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi
durumunda analiz ve degerleme sonuglar1 farkli olabilecektir.
3.12 Tlgili Mevzuat Uyarinca Ahnmas1 Gerekli Tiim Izinlerin Alimp Alinmadigina
ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup

Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Konu taginmazlar i¢cin alinmasi gerekli izinler ve yasal belgeler 3.6 nolu bdliimde ayrintili olarak

aciklanmis olup, yapir kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Ancak heniiz ana tasmmaz i¢in cins
degisikligi islemi ve kat miilkiyeti tesisi islemi yapilmadig: bilgisi edinilmistir.
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4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PIYASASI VE
DEGERLEMESi YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

4.1 Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Insaat ve Gayrimenkul Sektdrii 2020 yilindan itibaren kiiresel bir risk olan salgindan etkilenmis
olmasina ragmen 2021 basi itibariyla toparlanmaya baslamistir. Diger sektorlerde oldugu gibi insaat ve
gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis gerekse talep yonlii olarak salgindan etkilenmistir. Talep
yapismin degisimi ile liretim silireglerinin aksamasi kargsimiza kiiresel olarak yasanan tedarik ve lojistik
sorunlarini ¢ikarmistir. Bununla birlikte hammadde maliyetlerinin artmasi ve olduk¢a dalgali bir seyir
izlemesi diinya genelinde maliyet enflasyonunu artirmugtir. Salgmm ve buna bagh asilama siireci
ekonomi yonetimleri ile finansal karar alicilar agisindan ¢ok dikkatli izlenmesi gereken bir durum arz
etmektedir.

Salgina kars1 yapilan asilama caligmalarinin etkinliginin arttig1 tilkelerde oldukg¢a hizlanan ekonomik
geri doniis ve biiylime egilimi kayda deger bir bigimde artmistir. S6z konusu iilkelerde ertelenmis talep
ve artan ihtiyaclar ekonomileri olduk¢a ivmelendirmistir. Buna bagli siirece iiretim ve ulastirma ayni
elastikiyetle cevap verememistir. Ulkelerin pek cogu ekonomik faaliyetleri desteklemek amaciyla
aldig1 tedbirler talep yanli goriilmektedir. Bunun sonucu olarak liretim bacaginda yasanan aksamalarin
giderilmesinin biraz daha zaman alacagi diisiiniilebilir. Salginin gerek kiiresel ekonomiye gerekse
sosyal hayata etkisinin bir siire daha devam edecegi net bir sekilde goriilmektedir.

Durumu en iyi Ozetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘biiylime’ rakamlar1 karsimiza
¢cikmaktadir. Siirecin ne yone evirildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse salgin
oncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiiresel olarak biiyiime
oldukga sorunlu bir hal almistir.

Uluslararas1 Para Fonu(IMF)1, Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’nun Ekim 2021 sayisin1 “Salgin
Srrasinda Toparlanma: Saglik Sorunlari, Arz Kesintileri ve Fiyat Baskilar1” bashigi ile yayimlanan
sayisinda kiiresel ekonomik toparlanmanin devam ettigine vurgu yapilmistir. Ancak salgmin
toparlanma tizerinde etkili oldugu ve zaman zaman biiylimeyi asag1 ¢ektigi ifade edilmistir

Raporda, kiiresel ekonominin 2021°de yiizde 5,9, 2022’de yiizde 4,9 biiyliimesinin beklendigi
kaydedilmigtir. IMF, temmuz ayinda yayimladigi tahminlerde, kiiresel ekonominin bu y1l yiizde 6 ve
2022’de yiizde 4,9 biiyliyecegini 6ngdrmiistii.

2021 yilina iliskin biiylime tahmininde yapilan asag1 yonlii revizyonun gelismis ekonomilerde kismen
arz kesintileri kaynakli diisiisii yansittig1 belirtilen raporda, gelismekte olan ekonomilerde ise biiyiik
Olciide kotiilesen salgin dinamiklerini yansittig1 ifade edildi. Diger yandan, ekonomik beklentilerde
iilkeler arasindaki “tehlikeli ayrismanin” endise kaynagi olmaya devam ettigi belirtildi.

IMF’nin raporuna gore, Tiirk ekonomisinin 2021 yilna iligkin biiyiime tahmini yiizde 5,8’den ylizde
9’a yiikseltilirken, 2022 i¢in biliylime beklentisi ylizde 3,3’te sabit tutulmustur. Tiirkiye’de ortalama
enflasyonun ise 2021°de yiizde 17 ve 2022°de yiizde 15,4 seviyelerinde gerceklesecegi ongoriildii.
Ulkede issizlik oranmin da 2021°de yiizde 12,2, 2022°de yiizde 11 olacag: tahminine yer verildi.

Gerek IMF gerek diger pek ¢ok kurulusun dikkat ¢ektigi nokta ise gelir adaletsizliginin artmasi ve
salgmin yaratti§1 durumun istihdam kayiplari ile bu siireci daha kdtii noktaya getirebilecegi uyarisidir.
Tiim diinyada yasanan bu tip dengesizliklerin hem talep hem de is yapis seklinde 6nemli degisiklikler
getirebilecegi de unutulmamalidir.

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektdriiniin en &nemli gdstergelerden birisi olan ‘konut satis’
rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2020 yilinda gerek salginin etkilerini azaltmak gerekse
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gayrimenkul sektoriiniin ¢arpan etkisinden yararlanarak ekonomik biiylimeye destek vermek amaciyla
yapilan konut kredi faiz indirimleri etkisiyle toplam satiglar 1 milyon 499 bin adet olarak
gerceklesmistir. Satiglarin 573 bin adedinin ipotekli olarak gergeklesmesi kredi faizlerinin indirilmesi
ile yasanan artig1 gosterir niteliktedir.

2021 yilinin dokuz aylik donemine baktigimizda konut satislarinin bir miktar hiz kaybetmis oldugunu
gormekteyiz. 949 bin adetlik toplam satig bir dnceki yilin ayni doneminde 1 milyon 161 bin adet
olarak gerceklesmisti. Asil kayda deger diisiis ise kredi faizlerindeki ylikselmeye paralel olarak
ipotekli satislarda yaganmustir. 2020 y1l1 dokuz aylik doneminde 508 bin adet olan satiglar 2021 yilinin
ayn1 doneminde yiizde 64 azalarak yaklasik 181 adet olarak gerceklesmistir.

Satiglarda yasanan dalgalanmay1 tetikleyen unsurlar ise soyle ifade edilebilir; mevsimsel etkilerden
kaynakli kis aylarinda yasanan gerileme, salgin etkisiyle yasanan talep dalgalanmasi ve farklilagmasi,
artan faizlerin/dovizin yarattig1 alternatif maliyet ile son olarak ekonomik beklentilerin etkisi olarak
Ozetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde ise uzunca bir siiredir yasanan zayiflik devam ediyor
goriinmektedir. Bu siiregcte degisen ticaret anlayisi, salginin etkileri ve arzin goreceli olarak fazla
olmasinin etkileri bulunmaktadir.

Gerek arz sikintis1 gerekse artan maliyetlerle birlikte devam edegelen dogal talep 6zellikle konut
fiyatlarda kayda deger bir yiikselisi tetiklemistir. TCMB tarafindan aciklanan 2021 Agustos ay1
verilerinde; bir dnceki yilin ayn1 ayma gore nominal olarak yiizde 33.4, reel olarak ise ylizde 11,9
oraninda artig gerceklesmistir. Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artista talebin giiclii olmas1 kadar,
geemis yillarda reel olarak yilikselemeyen fiyatlarin dengelenmesi olarak da yorumlanabilir.

2021 yilt dokuz aylik siireci itibariyla sektor acisindan kisa bir degerlendirme yapildiginda; kiiresel
olarak son 100 yildir goriilmeyen bir salgin siirecinin etkileri, satigtan, insa sistemine, mekanlarin
yapisindan, kullanilan malzemeye, tiiketici davraniglarindan, genel egilimlere kadar pek ¢ok unsuru
koklii bir sekilde degistirmistir.

Sektor hem yurtdist hem de yurti¢i yasadigi deneyimler ve bilgi birikimi ile gerekli elastikiyeti biiytlik
Olciide saglayaraksartlarin gore davranabilmektedir. Ancak bu siiregte, risk ve fon yonetimi ile sosyo-
psikolojik etkenlerin en az makroekonomik degiskenler kadar 6nem kazandigi anlasilmis bu
konulardaki yapilanma eksikligi dikkat ¢ekmistir. Bu asamada sektdriin siirdiiriilebilir bir biiylime
egilimi i¢in ¢evreye duyarl bir yapisal doniisiim gecirmesinde fayda olacaktir.

Tirk insaat ve konut sektorii biiyliyen Tiirkiye’nin lokomotif sektorlerinden biri olmaya devam
edecektir. Demografik ve ekonomik gelismeler goz oniine alinip diinya ile kiyaslandiginda sektoriin
daha ¢ok potansiyel icerdigi goriilmektedir.

Sektorel Doniisiim I¢in Oneriler:

Sektoriin siirdiirtilebilir ve kalic1 bir bigimde biiyliyebilmesi i¢in bu giine kadar pek c¢ok yasal ve
uygulamaya yonelik diizenleme yapilmistir. Bu baglamda sektoriin standartlarinda 6nemli kazanimlar
saglanmistir. Belli bir siirecte asagida ifade edilen noktalarda yapilacak diizenlemelerin hem ekonomin
geneli hem de sektor agisindan fayda getirmesi s6z konusu olabilecektir.

e Uzun vadeli gayrimenkul finansmani amaciyla kurulup bu amacla ‘gayrimenkule dayali
menkul kiymetler’ ¢ikaran ve konuyla ilgili diger kurumlar i¢inde piyasa yapicisi olabilen 6zel
amacl bir bankaya ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yolla hem tiiketicinin simdikinden ¢ok daha uzun
vadede daha diisik maliyetle fonlanmasi saglanacak hem de sektdr ile bilesenleri icin
ongoriilebilirlik artacaktir.

e Insaat ve gayrimenkul sektorii ile alt bilesenlerinin, daha gevreci, karbon salinimi daha az ve
iklim dostu calismas: ile ilgili gerekli sartlarin hazirlanmasi 6nem tasimaktadir. Bu baglamda
sektoriin her tiirli imalatindan nihai kullanim asamasina kadar belli standartlarin saglanmasi
gelecek donem i¢in hayatiyet tagimaktadir. Ulusal iklim standartlarinin gelistirilip ¢evreci bir
hassasiyetle uygulanmasi siirdiiriilebilirlik agisindan yararl olacaktir.
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e Sektorliin karbon alim satimi buna dayali haklar konusunda da gelismeye ihtiyaci oldugu
aciktir. Bu amacla gerek kamu gerekse konuyla ilgili kuruluslarla yapilacak is birliktelikleri
onem kazanacaktir.

e Kentsel doniisiim ve depreme dayanikli binalarin yapilmasi amaciyla hem yukarida ifade edilen
yeni kurulacak banka yolu ile finansman modelleri/iiriinlerinin gelistirilmesi hem de
bolge/mahalle bazli yapisal ¢oziimlerin ivedilikle tiretilmesi yerinde olabilecektir.

e Artan girdi maliyetleri ve enflasyonist baskinin azaltilmasi amaciyla dnlemler alinmas: hem
sektor hem de alt sektorler acindan hayatiyet tagimaktadir.

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektivii 2021-3.Ceyrek Raporu

T.C Cumhurbaskanhigi Strateji ve Biitce Bagkanligi 2021 Yili 2. Ceyrek Sec¢ilmis Ekonomik Veriler
Tablosu asagidaki gibidir.

Dénem 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
imalat Sanayi Uretim Endeksi Haziran 5.8 10,3 23 2,6 1,7 -10,7 20,1 24,6
(2015=100) (% Degisme) (1) Ocak-Haziran 77 54 6,8 3,7 7,0 -5,0 -5,9 25,8
:;}“;'a‘ Sanayi Kapasite Kullanim Oram Haziran 75,6 77,6 78,0 79,0 78,3 771 66,0 76,6
(]
Ocak-Haziran 74,9 75,7 77,0 77,8 77,9 75,2 69,5 75,5
Toplam Otomobil Satis1 (Adet) Haziran 47.278 67.766 71.111 66.164 41.225 36.024 57.067 62.348
Ocak-Haziran 225.773 327.846 338.482 305.924 | 275.870 | 156.378 | 203.595 | 310.325
Yurt d¢i Uretici Fiyatlan Endeksi
(2003=100) Haziran 0,06 0,25 0,41 0,07 3,03 0,09 0,69 4,01
(Genel) (% Degisme) Ocak-Haziran 512 549 3,19 7,82 15,52 8,09 6,89 22,04
imalat Sanayi Fiyatlar
Endeksi(2003=100) Haziran 0,13 041 0,29 0,05 3,16 -0,45 0,51 3,78
(% Degisme) Ocak-Haziran 6,41 6,17 4,12 8,23 15,15 8,16 7,16 22,77
Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi (2003=100) Haziran 0,31 -0,51 0,47 -0,27 2,61 0,03 1,13 1,94
(Genel) (% Degisme) Ocak-Haziran 5,70 4,76 3,63 5,89 9,17 5,01 5,75 8,45
Dolar Kuru (TL/$) Haziran 2,1157 2,7012 2,9170 3,5190 4,6282 5,8119 6,8088 8,5967
Euro Kuru (TL / EUR) Haziran 2,8758 3,0267 32774 3,9487 5,4070 6,5569 7,6624 10,3712
Toplam Ihracat (Milyon $) Haziran 13.555 12.606 13.466 13.672 13.657 11.635 13.460 19.775
Ocak-Haziran 84.421 77.140 74.916 80.764 86.600 88.364 75.059 104.945
Toplam Ithalat (Milyon $) Haziran 21.554 18.735 19.867 19.570 | 19.543 | 15.064 | 16.318 | 22.628
Ocak-Haziran 124.714 110.181 101.950 110.577 | 128.254 | 102.152 98.952 126.111
Merkezi Yonetim Biit¢e Gelirleri (Milyon
TL) (1) Ocak-Haziran 210.481 237.465 275.001 299.200 | 353.601 | 402.984 | 455.411 | 630.821
Merkezi Yonetim Biitce Vergi Gelirleri
(Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 168.095 194.670 216.553 246.071 | 294.820 | 307.743 | 335.948 | 496.940
Merkezi Yonetim Biitce Harcamalan
(Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 213.857 236.661 273.852 324.435 | 399.691 | 481.567 | 564.862 | 663.360
Merkezi Yonetim Biitce Dengesi (Milyon
TL) Ocak-Haziran -3.375 804 1.149 -25.235 | -46.091 | -78.583 | -109.450 | -32.540
Merkezi Yonetim Biitcesi Nakit Dengesi
(Milyon TL) Ocak-Haziran -3.032 1.135 1.703 -19.372 | -45.299 | -80.805 | -105.708 | -13.330
Emisyon Hacmi (Milyon TL.) Haziran 81.527 96.033 116.872 130.137 | 146.787 | 141.322 | 221.057 | 213.901
1.505.78 | 1.807.87 | 2.160.94 | 3.012.65 | 3.778.15
M2 (Milyon TL.) Haziran 944.784 1.128.000 1.272.179 1 7 7 7 6
1.809.72 | 2.196.22 | 2.341.38 | 3.005.93 | 3.601.66
Net Kredi Hacmi (Milyon TL.) Haziran 1.060.902 | 1.318.779 1.472.426 6 8 0 2 2
Merkez Bankasi Uluslararasi Rezervleri
(Altin Harig, Milyon $) Haziran 111.864 100.757 101.684 90.193 75.549 73.474 47.277 57.162
Borsa istanbul Haziran 785 822 768 1.004 965 965 1.165 1.356
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Raporun hazirlandig: tarih itibariyle; Tiim Diinya’da etkisini gosteren Covid-19 kiiresel salgini ile

sosyal ve ekonomik diizen ciddi sekteye ugramistir. Sosyal mesafe kavram ile kent yasamlar1t durma
noktasma gelmistir. Bu durum; ekonomik kosullar1 olduk¢a zorlayici hale getirmistir. Pandemi ile
miicadele kapsaminda; hiikiimetlerin belirledigi politikalar ile ekonomik canlilik saglanmaya
calisilmistir. Gayrimenkul sektorii olarak; 2020 yilinin ikinci yarisinda kamu bankalarmin diisiik faiz
oranlar1 ile konut kredisi sunmalar1 ile gayrimenkul sektorii olduk¢a ivme kazanmustir. Bu durum;
gayrimenkul el degistirme sayilarini arttirmis, bu da gayrimenkul degerini arttirmistir. 2020 yili son
ceyreginde faiz oranlarmin yeniden yiikselmesi ile gayrimenkul piyasasi yeniden duraganlasmus,
pazarlama siireleri uzamis, gayrimenkule olan ilgi ivme kaybetmistir.

4.3 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamilan Veriler

4.3.1 Hatay Ili
Yiizol¢iimii: 5.403 km?

Niifus: 1.659.320 (2020 Y1t ADNKS Sonuglar1)

1l Trafik No: 31

Hatay, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik 13. sehridir. Akdeniz
dogu seridinde yer almaktadir. Idari anlamda 15 ayr ilgesi
bulunan Hatay’in genel yonetimi Hatay Biiyiiksehir Belediyesi
ve valilik tarafindan saglanmaktadir. Hatay’m dogusunda ve
giineyinde Suriye, batisinda Akdeniz, kuzeybatisinda Adana,
kuzeyinde Osmaniye ve kuzeydogusunda Gaziantep
bulunmaktadir.

Hatay lojistik sektorii acisindan Tiirkiye’nin 6nemli merkezlerinden biridir. Hatay, Tirkiye’de
uluslararas1 yiik tasimaciligi yapan tasitlarin yaklasik % 11’ini blinyesinde barindirmaktadir. Kayith
9.978 adet aragla Istanbul’dan sonra 2. biiyiik nakliye filosuna sahiptir. Akdeniz’in en dogusunda
dogal bir liman olan Iskenderun Limani1 Hatay’da yer almaktadir. Hatay Ilinde toplam 10 adet liman
bulunmaktadir.

Hatay Tiirkiye'nin en 6nemli eski yerlesim yeridir. Yapilan arkeolojik arastirmalarda milattan 6nce
100.000 ile 40.000 yillar1 arasma tarihlenen bulgulara ulasimustir. 11 topraklar: ilk Tung
Cagimndan itibaren Akat Beyligi ve M.O. 1800-1600 yillar1 arasinda Yamhad Kralligma bagl bir
beyligin sinirlar igerisinde yer almistir. Daha sonra MO 17. yiizyil sonlarmda Hititlerin ve MO 1490
yillarinda Misir'in  egemenligine girmistir. Ardindan Urartular, Asurlular ve Persler'in egemenligine
girdi.

MO 300 yilinda Antakya kurulmus ve kent hizla geligmisti. Kent MO 64 yilinda Roma
Imparatorlugu'na katilmis ve Imparatorlugun Suriye eyaletinin baskenti olmustur. Islam ordusu
tarafindan fethedilmis, Emevi ve Abbasi egemenliginde kalmistir. Daha sonra 877'de Tolunogullari'nin
fethettigi topraklar sirayla; Ihsitler ve Selguklular tarafindan yikilan Halep merkezli Hamdanogullari
(Beni Hamdan/Hamdaniler) egemenligine girdi. 969 yilinda Bizans Imparatorlugunun topraklarma
katillan 11, 11-12.yiizyillarda Hagli Seferleri sirasinda da 6nemli rol oynamustir. Antakya Memlik
Devleti tarafindan Haglilarin elinden alinmstir. (18 Mayis 1268)
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1516'da Yavuz Sultan Selim bu topraklar1 fethetmis ve Osmanli imparatorlugu dénemi baslamustir.
Memlik Devletinden zapt edilen Antakya, Osmanli imparatorlugu'nda 6nce Halep'e bagli bir sancak
ve daha sonra kaza olarak yonetilmistir. Bu donemde Antakya, Asi Nehriile Habib Neccar Dagi
arasindaki dar ve meyilli alanda, 1,5-2 km*'lik bir alan {lizerine yerlesmis orta biiyiikliikte bir
sehirdi. Osmanl Imparatorlugu'nun Hatay'daki hakimiyeti 1918 yilina kadar devam etti.

3 Temmuz 1938'de Tiirk ve Fransiz heyetleri arasinda yapilan antlagsma ile Hatay'da esit sayida olacak
sekilde toplam 5000 kisilik Tiirk ve Fransiz askeri giicli konuslandirildi. Bu sekilde Hatay'in statiisii
korunmus oldu. Tirk Ordusu 4 Temmuz 1938'de Hatay'a girerek gorevine basladi. Sec¢imler ile
olusturulan Hatay Meclisi 2 Eylil 1938'de toplanarak bagimsiz Hatay Cumhuriyeti'ni ilan etti.
Cumhurbagkanlhigina Tayfur S6kmen, Bagbakanliga ise Abdurrahman Melek segildi.

Ankara’da, Fransa ile Tiirkiye arasinda, 23 Haziran 1939 tarihinde “Tiirkiye ile Suriye Arasinda
Toprak Sorunlarinin Kesinlikle Coziimiine Iliskin Antlasma”nin imzalanmasi[6] ile Fransa, Hatay’in
Tiirkiye’ye katilmasini kabul etmesiyle, Hatay Devlet Meclisi, 29 Haziran 1939 tarihinde oy birligi ile
Tiirkiye Cumhuriyeti'ne iltihak karar1 aldi. Tiirkiye ise, 7 Temmuz 1939 giinii ¢ikarilan bir yasa ile
"Hatay" ilini kurarak baglanma islemini sonu¢landirdi. 23 Temmuz 1939'da Fransiz Birlikleri Hatay'1
terk ettiler. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Hatay'da sinirlart il miilki sinirlart olan
Biiyiiksehir Belediyesi kuruldu ve 2014 Tiirkiye yerel se¢imlerinin ardindan Biiyiliksehir Belediyesi
calismalarina baslad1.

Genel Cografya ve Yeryiizii Sekilleri:

Hatay ilinin, Altm6zii, Antakya, Arsuz, Belen, Defne,
Dértyol, Erzin, Hassa, Iskenderun, Kirikhan, Kumlu,
Payas, Reyhanli, Samandag ve Yayladagi olmak tizere
15 ilgesi vardir.

Akdeniz'deki 6nemli bir liman sehri olan Iskenderun ve
merkez ilgesi Antakya, ilin en bilyiik iki yerlesim
yeridir ve en Onemli ge¢im kaynagi portakal ve
turunggil tarlalaridir.

Hatay topraklarinin %46.1'ini daglar, %33.5'linii ovalar
ve %20.4%inii platolar olusturur. il topraklarmin en
onemli yiikseltisini kuzey-giiney hattinda uzanan Nur Daglari (Gavur Daglar1 ve Amanos Daglar1

olarak da bilinir) olusturur. Bu srradaglarin en yiiksek noktasi ise Migirtepe'dir (2.240 metre). Oteki
onemli doruklarin yiiksekligi 2000 metreden azdiwr. Yiiksek, dik ve kolay ge¢it vermeyen bir yap1
gosteren Amanos Daglari, Samandag smnirlar1 i¢inde Asi Vadisi ile kesintiye ugrar. Ayn1 daghk dizi
Asi Vadisi'nden hemen sonra Yayladagi ilgesi sinirlar1 iginde de devam eder. Bu bolgede Ziyaret
Dag ile 1739 metre yiikseklikteki Keldag iki 6nemli yiikselti olarak goze ¢arpar.

Amik Ovastilin en dnemli diizliiglidiir ve bu topraklarda tarim oldukca gelismistir. Diger 6nemli
diizliikler Erzin, Dértyol, Payas, Iskenderun ve Arsuz Ovasi'dir.

Bitki Ortiisii
Hatay ilinin dogal bitki Ortiisiinii makiler ve ormanlar olusturur. Maki tiirleri 4 - 5 metre boyunda ve

tilylii yaprakl bitkilerdir. Bunlar 800 m yiikselti kusagin dek yayilir. Mersin, defne, kekik ve lavanta
ilde en ¢ok rastlan maki tiirleridir. Amanos Daglari’nin denize bakan yamaglarinda makilik alanlardan
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sonra 800 metreden 1200 metreye dek ardi¢ gibi ibreli agaglarla, mese, kayin, kizilcik, kavak, ¢inar ve
tespih gibi yaprakli agaclardan olusan ormanlar bulunur. 1200 metrenin iizerinde, ibreli
agaclardan kizilgam, karagam, sedir ve yer yer ardiglardan olusan genis ormanlar1 bulunur.

Akarsu Ve Barajlar

Hatay'in en 6nemli akarsuyu olan Asi Nehri, Liibnan Daglar1 ve Anti-Liibnan Daglar1 arasindaki Bekaa
Vadisi'nde kaynayan akarsularin birlesmesiyle olusur, Suriye topraklarindan gecerek ilin giineydogu
smirlarindan girer. Afrin ve Karasu caylarinin birlesmesiyle olusan Kiigiik Asi Cayi'ni aldiktan
sonra Samandag yakinlarinda delta olusturarak Akdeniz'e dokiiliir. Nehri besleyen &teki akarsular
arasinda Biiyiik Karagay, Hiiseyinli, Kavasli ve Defne (Harbiye) dereleri sayilabilir. Asi Nehri Nil ile
beraber ters akis yoniine sahip iki akarsudan biridir.

Amanos Daglari'min bati yamaglarindan ¢ikarak Akdeniz'e dokiilen kiigiik ve kisa akishi Deligay,
Mersin Cay1, Arsuz Cayi, Glilcihan Cay1 ve Burnaz Suyu gibi akarsular da vardur.

Hatay'da sulama amaci ile Karasu Cayi lizerinde insa edilen Tahtakoprii Baraji, Karasu Cay1 lizerinde
inga edilen Yayladag1 Baraj1 Beyazgay lizerinde insa edilen Yarseli Baraji ve Zilli Cayi lizerinde insa
edilen Arsuz Gonen Baraji bulunmaktadir.

Amik Ovasi'nin orta kisimlarinda yer alan Amik Go6lii, 1970'i yillarda tamamen kurutulmus ve tarima
actlmistir. Diger onemli goller ise Golbasi ve Yenisehir Golii'diir.Bunlarin yaninda Yayladagi yolu
iizerinde Kizilgol'de vardir.Bu g6l yazlari kurur kislar ise gol su ile dolar.

Yer Alt1 Zenginlikleri

Hatay ilinde c¢esitli madenler bulunmaktadir. Bunlar1 séyle siralayabiliriz. Dortyol’da demir ve
aliiminyum, Iskenderun’da krom ve demir, Hassa’da bakir, ¢inko, kursun ve aliiminyum, Kirikhan’da
demir, Altinozi’'nde kiikiirt, Yayladagi’'nda fosfat, Antakya merkezde asbest ve altin yataklar1
bulunmaktadir.

Depremsellik

Hatay ili diinyada oldukga aktif bir zon olarak tanimlanan ve Alp-Himalaya Deprem Kusagi tizerinde
yer alan Dogu Akdeniz’in en dogusunda yer almaktadir. Tektonik acidan bakildiginda, bolgedeki
depremlere neden olan Afrika, Arabistan ve Avrasya levhalarmin kesistigi bolgedir.

Hatay ve civarini etkileyen tektonik unsurlar bolgede etkin olan levhalarin birbirlerine gore goreceli
hareketlerinden kaynaklanmaktadir.

Hatay, sirasiyla Avrasya (Anadolu)/Arabistan, Arabistan/Afrika ile Afrika/Avrasya (Anadolu)
arasmndaki levha sinir faylar1 olan sirastyla Amanos Fay1 (Dogu Anadolu Fayr'nin giiney uzantist) Olii
Deniz Fay1 ve Kibris-Antakya transfom Fayi’nin kesistigi alandir.

Hatay’1 etkileyen diger 6nemli levha smir fay1 ise Kibris’in giineyinden Amik Ovasi’na kadar uzanan
normal bilesenli dogrultu atimli Kibris-Antakya Transform Fayidir (KAT). Hatay’mn deprem
aktivitesinden sorumlu olan bu faylar Amik Ovasi’nda birleserek Antakya iiclii eklem noktasini
[Antakya Triple Junction (ATJ)] olusturur. Tarihsel depremlerin biiyiik kismmnin bu alan ve civarinda
yogunlastigini belirtmistir.
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Iklim

[lin biiyiik kesimi Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Ancak yiikselti ve karasalliga bagli olarak cesitli
farkliliklar da mevcuttur. Tiirkiye'nin yagish bolgeleri arasindadir. Genel olarak kiglar ilik ve yagisl,
yazlar sicak ve kurak gecer. En sicak ay ortalamasi iskenderun'da 28.6 °C, Antakya'da 27.6 °C; en
soguk ay ortalamasi bu merkezlerde swrasiyla 11.9 °C ve 8.1 °C'dir. Iskenderun'da bugiine kadar
Olgiilen en yiiksek sicaklik 43.2 °C (26 Agustos 1962), en diisiikk sicaklik ise -3.2 °C'dir (6 Subat
1950). Antakya'da bugiine kadar olgiilen en yiiksek sicaklik 43.9 °C (26 Agustos 1962), en diisiik
sicaklik ise -14.6 °C (15 Ocak 1950) olmustur. Antakya'nin yilllik sicaklik ortalamasi 18.2 °C ve
ortalama karla ortiilii giin sayis1 1'dir. Yillik ortalama yagis tutari, Iskenderun'da 785 mm, Dértyol'da
1022 mm, Antakya'da 1173.4 mm'dir.

Niifusu:

Hatay 11 Niifusu: 1.659.320 (2020 sonu). ilin yiizdlgiimii 5.600 km?dir. Ilde km?ye 296 kisi
diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 1.033 kisi ile Defne’dir)

I1de y1llik niifus artis oran1 % 1,87 olmustur. Niifus artis oran1 en yiiksek ve en diisiik ilgeler: Arsuz (%
4,82)- Kumlu (-% 1,76)

04 Subat 2021 TUIK verilerine gore 15 Iice ve belediye, bu belediyelerde toplam 593 mahalle
bulunmaktadir.

Hatay ili 2020 ADNKS sonuglarina gore niifusun ilgelere gdre dagilimi tablosu yandaki gibidir.

2020 yili sonunda Hatay ili ve ilgelerinin yerlesim yeri ve niifusla ilgili sayisal bilgileri

iige Niifus 2019  Niifus 2020 Fark | N.Artisi % Mah.Say. Alami km223 Yogunluk
Altinoza 60.745 60.589 -156 | -0,26 48 468 129
Antakya 383.354 389.377 6.023 | 1,57 95 703 | 554
Arsuz 92.749 97.217 4468 | 4,82 38 462 210
Belen 33.313 33.896 583 115 19 184 184
Defne 154.820 160.066 5246 | 3,39 37 155 | 1.033
Dértyol 125.138 127.399 2261 | 1,81 15 342 373
Erzin 41.463 41.769 306 0,74 20 258 162
Hassa 56.519 57.361 842 1,49 39 520 | 110
Iskenderun | 248.380 250.964 2584 | 1,04 45 247 1.016
Kirikhan | 116.876 | 119.028 | 2152 | 1,84 | 73 | 715 | 166
Kumlu 13.686 13.445 -241 -1,76 16 193 70
Payas 42 477 43.647 1.170 | 2,75 12 157 278
Reyhanli 100.151 103.417 3.266 | 3,26 47 367 282
Samandag | 122.223 124 237 2014 | 165 42 384 324
Yayladag | 37.000 36.908 -92 -0,25 47 445 83
HATAY 1.628.894 | 1.659.320 30.426 1,87 593 5.600 296
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Turizm

Hatay turizm potansiyeli yliksek olan fakat bugiine kadar bu potansiyelin tamolarak
degerlendirilemedigi illerimizden biridir. Bu potansiyeli olusturan degerlerden ilki ve en Onemlisi,
yorenin tarihsel, kiiltiirel ve inang 6zellikleridir. Antakya ve g¢evresinin tarih stirecindeki yeri ve 6nemi,
Hristiyanlik i¢in bazi ilkleri biinyesinde barindirmasi ve giiniimiizde dahi ii¢ semavi din ve bunlarin
mezheplerine mensup topluluklarin baris igerisinde burada yasiyor olmasi turizm agisindan en biiyiik
degerleri olusturmaktadir.

Hatay, sifali sulari, yaylalar1 ve kumsallartyla yiiksek saglik turizmi potansiyeline sahiptir. Erzin igme
ve kaplicas1 ile Reyhanli Hamamat kaplicas1 birgok ziyaret¢i kendine ceker. Bunun yaninda
Antakya’ya 10 km uzaklikta yapilan bes yildizli termal otel ildeki en 6nemli saglik turizmi tesisini
olusturmaktadir.

Hatay bir sinir ili olmasi nedeniyle Suriye ve diger Ortadogu iilkelerinden, Balkanlar ve Avrupa’ya
uzanan giizergahta transit gec¢is noktasi niteligindedir.Bu nedenle Ortadogu’dan Tiirkiye ve Hatay’a
giris yapan turist sayist oldukca dikkat ¢ekicidir. 2017 yi1linda Hatay’a 182.624 yabanci turist giris
yapmuistir.

Ulasim

Gilinlimiizde Hatay’da en gelismis ulasim sistemi
karayolu ulagimidir. 2017 verileri gore ilde 639 km il ve
devlet yolu, 80 kmotoyol ve 78 km demir yolu
bulunmaktadir. i1 genelinde herhangi bir ulasim giicliigii
s0z konusu degildir. Ulasim agindaki bu durum arag
sayisinda  da  kendini  gdstermistir.  Nitekim
2016 verilerine gore Hatay’daki karayolu tasit sayisi
452.124 adettir. Bu deger Tiirkiye’deki arac¢ sayisinin
%2,14’sin1  olusturmaktadir. Hatay bu yoniyle iller
arasinda 12. swrayr alir. Ozellikle Cilvegdzii ve
Yayladagi sinir kapilarmin varligi ve smir ticaretine
bagli olarak, il genelinde tasimacilik faaliyetlerinin
gelistigi ve dolayisiyla ¢ekici ve kamyon tiirii araglarin
sayisinin fazla oldugu gdze carpar.

vapass SIRC
S Kapis YAYEADAG!

Yine Hatay’da sanayi ve ticarete bagl olarak gelisme gosteren diger bir ulagim sistemi denizyolu olup,
bu noktada Iskenderun Limam &zellikle Ortadogu iilkelerine ydnelik ticari sevkiyatlarda aktarim
fonksiyonuyla 6n plana ¢ikmistir. Limanin kapasitesi, donanim, etki bolgesi ve tagman yiik miktari
g0z Oniine alindiginda, hinterlandinin sadece Hatay ve Tiirkiye ile sinirlt olmadigi, ayni zamanda Dogu
Akdeniz ve Ortadogu’nun en 6nemli limanlardan biri konumunda oldugu anlagilmaktadir. Bunun
disinda ayrica ilde Isdemir Limani, Advansa Sasa Polyester Tesisleri, Asfalt Iskelesi, Cekisan
Samandirasi, Giibretas Sarisekiiskelesi, Orhan Ekinci Iskelesi ve Yazici iskelesi de bulunmaktadir.

[lde havayolu ulasimi son yillarda gelisme gdstermistir. Bu anlamda Hatay’da 2007 yilinda hizmete
acilan bir havaalam1 olup, buradan Istanbul, Ankara veKibris/Lefkosa’ya diizenli seferler
yapilmaktadir. Havaalanmin ilk yilinda toplam 1200 ugusta 140.000 yolcu tagmmustur.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2021 SPM-YAYLA 148-01.03.2022 Sayfa |22

Ilde demiryolu ulasimmin gelisme gosterdigi soylenemez. Bu anlamda sadece Adana-Gaziantep
arasindaki demiryolu hattindan ayrilan bir tali hat iskenderun ilgesine kadar uzanir. Fakat bu hat daha
cok yiik tasimaciligina doniik olarak kullanilmaktadir.

Havayollari: Tirkiye'nin en giineyinde yer alan Hatay Havalimani (IATA: HTY, ICAO: LTDA), 9
Aralik 2007'de agilmistir. Havalimani Iskenderun ilgesine 45 km., Antakya ilgesine 25 km. uzaklikta
bulunmaktadir.Bagbakan Recep Tayyip Erdogan tarafindan agilan Hatay Havaliman1 3000*45 metrelik
04/22 dogrultulu beton kaplama bir piste sahiptir. Dis hatlarda ilk etapta 4 Eylil 2008
tarihinde KKTC'ye karsi uguslar baglamistir. Havalimanmin bu yogun trafigi siirekli artmakta, ugus
tarifelerine yeni seferler eklenmektedir. Hatay Havaliman1 20 Haziran 2008 tarihinde Uluslararasi
Hava Hudut Kapisi olarak ilan edilmistir. 8 Mart 2011 tarihinde Hatay Havalimani Yeni i¢ ve dis
hatlar ~terminal binasinin  yapimi tamamlanmis ve donemin basbakani Recep Tayyip
Erdogan tarafindan hizmete agilmistir. Yeni I¢ ve Dis Hatlar Terminal Binasinmn alani 5.000 m2,
toplam biiytikligi ise 43.688 m?'dir.

Denizyollari: Iskenderun Limani 15,5 metre rihtim
derinligi, 920 metre rihtim uzunlugu,8 adet rihtimi,
1.000.000 m2 liman sahas1 ve demiryolu baglantisi ile
Akdeniz’in  konteyner (kargo) ve transit arag
tasimacilifinda en oOnemli limanlarindan biridir.
Iskenderun Limam, Hatay ve TR63 Bolgesi yanmnda
Gilineydogu ve Dogu Anadolu bolgelerinin ticareti ile
Akdeniz’e, Kizildeniz’e ve Basra Korfezi’ne kiyilari
bulun-mayan Ortadogu iilkelerinin transit ticaretlerine
hizmet etmektedir. , < R
Bunun yam sira Iskenderun Limani, sahip oldugu limancilik teknlk altyaplsl ve tecrube b1r1k1m1yle
Samandag’da ve Iskenderun’da kruvaziyer yolcu tasimaciligmin gelistirilmesine firsat taniyarak
Hatay’in,1-2 saatlik kara ulasimi uzakligindaki bolgenin turizmine katki verme potansiyelini
artirmaktadir. Denizyolu Tasimaciligy, ilimizde yer alan Iskenderun ve Isdemir Limanlar1 daha ¢ok
Ortadogu iilkelerine yonelik ticari sevkiyatlarda aktarim fonksiyonuyla 6n plana ¢ikmaktadir. Etki
alan1 ve i¢ bolgesi goz oniine alindiginda sadece Hatay ve Tiirkiye ile sinirli olmayan bu limanlarda
ileriki siireglerde yolcu tasimaciligmin da yapilmast hususu hedefler arasinda yer almaktadir Bolgeye
“HADO”’ projesiyle kazandirilan Hatay Deniz Otobiisii, sefer izin siireci ve liman planlamalarini

tamamlandiginda, Samandag ve Iskenderun’dan
Mersin Marina’ya, Kibris Gazimagusa ve Liibnan
Beyrut’a Deniz Otobiisii Seferleri diizenlenecektir.
Proje kapsaminda uluslararasi sularda yol alacak
gemilerin niteligi 45 knot olup bir seferde 330
kisinin ulagim1 saglanabilecek kapasitede olacaktir.
Gemide restoran hizmetleri ve kargo hizmetleri de
yer almaktadir. Bu dogrultuda s6z konusu limanlar
Dogu Akdeniz ve Ortadogu'nun en Onemli

limanlar1 arasinda olup ticari boyutta da bolgeye dnemli kazang:lar saglayacak potansiyele sahiptir.

Demiryollari: Hatay ilinde mevcut durumda sadece Mersin-iskenderun hatt1 arasinda ¢alisan 1 adet
yolcu treni bulunmaktadir. iskenderun-Mersin bdlgesel Ekspres treni izledigi bolgede, sadece yolcusu
yogun olan merkezlerde durmaktadir. Cumhuriyet dncesi donemde inga edilmis demiryolu {izerinden
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Hatay, Iskenderun-Mersin bdlgesel Ekspres treni ile Osmaniye, Adana ve Mersin’e hizl tren seferleri
heniiz baglamamustir.

iskenderun

Iskenderun'un Tiirkiye'deki konumu Sehrin bati1 boliimiinii Akdeniz gevreler, dogusu ise Nur
Daglari'na dayamus bir haldedir. Iskenderun Korfezi'nin giineybatidan gelip kuzeye devam ettigi ovada
yerlesmistir. Nur Daglari'nin eteklerinde, genisligi 5 km2’yi bulan alan iizerinde kurulmus olan
Iskenderun'un yiizolgiimii 247 km2'dir.[ 18] 37 derece kuzey enlemi ile 36-37 derece dogu meridyenleri
iizerinde yer almaktadir.

Kara, deniz ve hava ulagimma elverigli bir kenttir. Yorenin kurakligi sehrin bu kivrimlara paralel
olarak serilisi, ayr1 bir 6zellik kazandirir. Ilge topraklarmin kuzeyinde Payas, dogusunda Amanos
daglari, giineydogusunda Belen, giineyinde Arsuz ve batisinda Akdeniz bulunur.[19]. Iskenderun
Korfezi ise Akdeniz'in Hatay ve Adana illeri arasina sokulmus olan en dogu noktasidir. Kara ve deniz
ulagiminda hizmetlerin olduk¢a gelismis oldugu bolgede ticaret biiylik dneme sahiptir. Admi aldigi
Iskenderun ilgesinde bulunan liman, Tiirkiye'nin Akdeniz kiyisinda bulunan en biiyiik ikinci
limanidir[20]. Gegmiste Orta Dogu'da yasanmis olan bunalimlardan dolay1r Beyrut'un eski 6nemini
yitirmesi korfez ve cevresine deger kazandirmustr. Iskenderun Korfezi, Hatay'n batisini
Giivercinkaya'dan baglayarak Yesilkent'e dek kusatir. Korfez ilde yaklagik 152 km'lik bir kiyi
olusturur. Akdeniz'in bu kesimlerinde tuzluluk orani, binde 38-39, ortalama sicaklik ise 22,2 °C'dir.
Yoredeki dogal plajlar, tilke turizmi agisindan son derece dnemlidir.

.
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5 TASINMAZLARIN OZELLIiKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

5.1 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve ingaat Ozellikleri

5.1.1 Ana Tasinmaza lliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar; 280 Ada 1 Parsel, 395 m? imar parseli iizerine, tek blok yapidan
olusacak sekilde, blok nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda (yapi sinifi 3-A) insa edilmistir.
Binanm girisi parselin bat1 ve kuzey cephelerinden saglanmaktadir. Dis cephesi boyalidir. Asansor
bulunmamaktadir. Taginmazlarin bulundugu binanin girisi projeye gore 1. kattan saglanmaktadir. Giris
kapis1 demir dogramadir.

Mimari projede yapilan incelemede; Apartman zemin kat + 4 normal kat 6 bagimsiz boliimden
olustugu tespit edilmistir. Katlara gére bagimsiz bolimler, Zemin kat 1 ve 2 no.lu depolar, 1.kat 3
no.lu daire, 2.kat 4 no.lu daire, 3.kat 5 no.lu daire, 4.kat 6 no.lu daire olmak iizere toplam 6 adet
bagimsiz bdliim olarak projelendirilmistir.

5.1.2 Bagmmsiz Béliimlere iliskin Bilgiler

Degerlemeye konu Zemin Kat 1 bagimsiz boliim no.lu depo binanin zemin katinda, bina girisine goére
sag cephede konumludur. Mimari projesine gore yaklasik 75 m? briit kullanim alanli olup depo
hacminden olugmaktadir.

Degerlemeye konu Zemin Kat, 2 bagimsiz b6liim no.lu depo binanmn zemin katinda, bina girisine gore
sol cephede konumludur. Mimari projesine gore 68 m? briit kullanim alanli olup depo hacminden
olusmaktadir.

Mevcut durumda zeminler sap, duvarlar sivalidir. Tasinmazin giris kapisi demir dogramadir.
Tasmmazlar bakimsiz durumdadir.

5.2 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi ifibarlyla Hangi Amacla Kullamildig,
Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup
Bulunmadig1 ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amac¢la Kullamildigi Hakkinda
Bilgi

Rapor tarihi itibariyle konu taginmazlar niteligine uygun depo olarak kullanilmaktadir.
5.3 Varsa Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen

Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler
TKGM WEB TAPU sisteminde kat irtifakina esas olan 1984/2041 nolu mimari projesi

bulunmaktadir. Mahallinde yapilan incelemede konu taginmazlarin mimari projeye gore dogru yerde
konumlu olduklar1 goriilmiis olup, mimari projeye aykir1 olarak iki depo arasindaki duvarm bir
bd liimiiniin kaldirildig: ve birlikte kullanildiklari, 1 numarali depo girisinin kapatildigi goriilmiistiir.

54 Ruhsat Ahnms Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar
Kanununun 21.Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir
Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Konu tagmmazlardaki projeye aykir1 islemlerin 3194 Sayili Imar Kanununun 21.Maddesi kapsaminda
Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler olmadigi goriilmiistiir.
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6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Pazar Yaklasim
Pazar yaklasimi varligm, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni1 veya karsilastirilabilir (benzer)

varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aynit veya benzeyen
varliklart igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar
yaklagimmin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayali
girdilerin azami kullanimi gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar1 gibi pazara
dayali degerleme olgtitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli 6lgiide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmas1 gerekir. Bu
karsilagtirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin  diizeltmelerin  gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarma raporlarinda yer vermeleri gerekir.

6.2 Gelir Yaklasimm
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarmin tek bir cari degere

dontistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin temelini, yatmrimcilarin yatirimlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirima iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirimcilari sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle giderilemeyen
risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir Yaklasimi Yontemleri

Gelir yaklasimmin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir.

Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yontemi

INA yonteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varhigin
bugiinkii degeriyle sonu¢lanmaktadir. Uzun Omiirlii veya sonsuz Omiirlii varliklarla ilgili bazi
durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri
icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek
basma kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.

6.3 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler sz

konusu olmadik¢a, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varhigin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmasi ve
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fiziksel bozulma ve diger bi¢imlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6l¢lide aymi faydaya sahip bir varligi asal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhigm, katilimeilar1 degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar1 kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

b) Varligin dogrudan gelir yaratmamas: ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimmi veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,

c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmast.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Yakm bolgede degerleme konusu tasmnmazlara emsal olabilecek taginmazlarm bulunmasi, yakin

cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklagimi yontemine gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak
“Pazar Yaklasim1” yontemi segilerek degerleme yapilmstir.

Mevcut ekonomik kosullar, gayrimenkul piyasasinin mevcut durumu, bulundugu bdlgedeki mevcut
durum bunlarin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri degerlemede dikkate alinmistir.

6.5 Gayrimenkuliin Degerini Olumlu/Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:
e Tasinmazlarin merkezi konumda olmasi
e Ulasim imkanlarinin kolay olmasi
e Yapi kullanma izin belgesinin olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:
e 2000 yil1 dncesinde insa edilmis binada yer almasi
e Tasmmazlarm bakimsiz olmasi

6.6 Pazar Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
Pazar yaklasimi yontemi 280 Ada 1 Parselde yer alan depo vasifli taginmazlarm degerlemesinde
kullanilmistir. Konu yontemde boélgeden tespit edilen satilik depo ve is yeri emsalleri, bolge emlak
temsilcilerinden edinilen beyanlar ve oOnceki tecriibelerimizden hareketle deger tespit caligmasi
yapilmistir.
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6.6.1 Degerlemede Esas Ahnan Emsal Veriler ve Bu Verilerin Kaynagina iliskin Bilgiler

tler Anits

Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Dumlupinar Mahallesi’nde bulunan
EMSAL -1 154 m? alanli, tek boliimden olusan diikkan 190.050,00TL bedel ile emlak ofisi
tarafindan satiliktir. (1.234TL/m?)
(SATILIK) . .
Intengo Gayrimenkul: 0543 312 27 85
Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Hiirriyet Mahallesi’nde bulunan 45
EMSAL -2 m? alanli, tek bolimden olusan diikkan 160.000,00TL bedel ile emlak ofisi
tarafindan satiliktir. (3.555TL/m?)
(SATILIK)
Akbas Gayrimenkul: 0536 477 07 42
Degerleme konusu tagmmaza yakin konumda, Dumlupinar Mahallesi’nde bulunan
EMSAL-3 30 m? alanli, tek boliimden olusan diikkan 145.000,00TL bedel ile emlak ofisi
tarafindan satiliktir. (4.833TL/m?)
(SATILIK)
Akbas Gayrimenkul: 0507 941 68 68
Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Sakarya Mahallesi’nde bulunan 162
EMSAL -4 m? alanli, birlikte kullanim saglanan 2 adet diikkan 323.000,00TL bedel ile emlak
ofisi tarafindan satiliktir. (1.994TL/m?)
(SATILIK)
Vakifbank: 0216 724 29 62
Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, Modernevler Mahallesi’nde
EMSAL-5 bulunan 190 m? alanli bodrum (90m2) + zemin kattan (100m2) olusan, depolu
diikkan 550.000,00TL bedel ile emlak ofisi tarafindan satiliktir.
(SATILIK) - . : .
Not: M2 birim degeri hesaplamasinda bodrum katin zemin kata etkisi 1/3 alinarak
hesaplama yapilmstir. (4.230TL/m?)
Mimar Fatma Tahmaz Gayrimenkul: 0532 417 25 18
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6.6.2 Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama:

Degerleme calismasinda listte verilen emsaller incelenmis, emsaller taginmazlarin degerlemesine
emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Bolgede yapilan emsal arastirmalari neticesinde, depo
kullanim amagh emsallerin az sayida bulundugu daha c¢ok diikkan emsallerinin bulundugu
gorilmiistiir. Tasinmazlarin 6zelliklerine gore emsallerde diizeltmeler yapilarak degere ulasilmistir.

6.6.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Diizeltme Ac¢iklamalari

Degerleme konusu tasmmazlarin yerinde yapilan incelemeler ve miisteri tarafindan tarafimiza temin
edilen belgeler raporun ilgili boliimlerinde sunulmustur. Konu tasinmazin bulundugu bélgede yapilan
incelemeler, bolge emlak temsilcileri ile yapilan gériismelerden edinilen bilgiler ve konu tasinmazin
bulundugu bélgedeki emsal veriler incelenerek tasmmazlar i¢in degerleme ¢alismasi yapilmistir.
Bolgede yapilan incelemelerde tasimmazlar ile benzer 6zelliklere sahip depo nitelikli satilik emsal
verilerin az sayida oldugu daha ¢ok diikkan nitelikli tasinmazlarin oldugu tespit edilmistir. Bu sebeple
bolgedeki diikkanlarda emsal olarak alinmis m? birim fiyatlar1 indirgenerek tasmmazlar igin m? birim
deger tespit edilmistir.

Degerlemeye konu tasimmazlar, depo vasfindadir. Emsal veriler; degerleme konusu tasinmazlarin
niteligine gore serefiyelendirilmis, tasinmazlarin sahip oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller
karsilagtirilarak birim degere ulagilmistir. Emsal diizeltme ¢alismasinda 2 nolu bagimsiz boliim baz
almmis, tasinmazin sahip oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere
ulagilmistir. Bulunan birim deger iizerinden 1 nolu bagimsiz boliimiin 6zellikleri dikkate alinarak 1
nolu bagimsiz bolimiin birim degeri belirlenmistir. Degisken olarak; pazarlik payi, konumu,
kullanim, alan biiyiikligii dikkate alinmistir. Emsal Karsilastirma tablosu asagidaki gibidir;

Emsal Analizi
Emsal i¢in Emsal i¢in istenen Pazarlik Pazarhk Payr Alan Emsal Diizetlmesi
T: 1 ist Deger |Birim Deger (KDV Pa Uygul. Kull Biiyiikliigii Konum Yapi Kalitesi Uygulanmis Birim
(KDV HARIC) HARIC) b Birim Deger Serefiyesi Deger
EMSAL 1 OZELLiKLERi Var Diikkan 154,00 m? Yiiksek Yiiksek
2 - 190.050,00 TL 1.234,09 TL/m? 1.234,09 TL/m? . 863,86 TL/m?
EMSAL 1 DUZELTMESi o 0% " -40% 5% 5% 10% m
EMSAL 2 OZELLIiKLERI Var Diikkan 45,00 m? Yiiksek Yiiksek
2 - 160.000,00 TL 3.555,56 TL/m? 3.377,78 TL/m? : 1.520,00 TL/m?
EMSAL 2 DUZELTMESI > Hm 5% m 40% “10% 0% 5% m
EMSAL 3 OZELLiKLERI Var Diikkan 30,00 m* Yiiksek Yiiksek
= - 145.000,00 TL 4.833,33 TL/m? 4.591,67 TL/m? 2 1.836,67 TL/m?
EMSAL 3 DUZELTMESI m 5% " ~40% -10% 5% 5% m
EMSAL 4 OZELLIiKLERI Var Diikkan 162,00 m? Yiiksek Yiiksek
= - 323.000,00 TL 1.993,83 TL/m? 1.894,14 TL/m? - 852,36 TL/m?
EMSAL 4 DUZELTMESI " 5% m “40% 5% 5% ~15% m
EMSAL 5 OZELLiKLERi Var Diikkan 130,00 m? Yiiksek Yiiksek
= - 550.000,00 TL 4.230,77 TL/m? 3.807,69 TL/m? - 2.094,23 TL/m?
EMSAL 5 DUZELTMESI " 10% " 40% 5% 0% 10% m
EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS ORTALAMA TASINMAZ BIRIM DEGERI(KDV HARIC)| 1.433,42 TL/m?
EMSAL DUZELTMESiI UYGULANMIS YUVARLATILMIS ORTALAMA TASINMAZ BiRiM DEGERI(KDV HARIC)| 1.400,00 TL/m?

6.6.4 Pazar Yaklasimina Gore Deger Hesabi
Tasimazlar icin hazirlanan degerleme analizleri dogrultusunda, konu taginmazlar i¢in asagidaki deger
hesaplar1 yapilmstur.

DEGERLEME TABLOSU
. . BiRIiM TOPLAM | YUVARLATILMIS
ADA |PARSEL| KAT | BBNO | NITELIK | ALAN S T LA TE S
280 1 ZEMIN 1 DEPO 75m? | 1.400,00 TL/m? | 105.000,00 TL 105.000,00 TL
280 1 ZEMIN 2 DEPO 68 m? | 1.450,00 TL/m? | 98.600,00 TL 99.000,00 TL
204.000,00 TL
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7 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonu¢larinin Uyumlastirilmas1 Ve
Bu Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Aciklamasi
Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespit ¢alismasinda Pazar Yaklasimi Degerleme YOntemi
kullanilmistir. Taginmazlar tek degerleme yontemine gore degerlendirildigi i¢in analiz sonuglarmin
uyumlulastirilmasina iliskin herhangi bir calismaya ihtiya¢ duyulmamaistir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup-
Olmadig1 Hakkinda Goriis '
Ekspertize konu gayrimenkuller ile ilgili Iskenderun Belediyesi Imar Miidiirliiginde yapilan
incelemede yapi1 kullanma izin belgesinin bulundugu bilgisi edinilmistir. Konu tasmmazlar kat irtifakli
olup, ana taginmaz i¢in heniiz cins degisikligi islemi ve kat miilkiyetine gecis islemi yapilmamistir.

7.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Tlgili Goriis
Konu tagmmazlar i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii WEB TAPU Sisteminden temin edilen tapu
kayit belgelerinde tespit edilen takyidatlar 3.3.2 maddesinde bulunmakta olup, halihazirda
tasinmazlarin yabancilara devri hari¢ siirlandirma bulunmamaktadir.

7.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan ve Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlar1 Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Smirlamaya Tabi Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlarin devredilebilmesi konusunda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi Ise Allmindan Itibaren Bes Y1l Ge¢cmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunulup Bulunulmadigr Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlarin bulundugu parsel mevcut imar durumuna gére yapilagsmis olup yapi kullanma izin

belgesine sahiptir.

7.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakka Ise, Ust Hakk ve Devre
Milk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran
Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi

Bir Simirlama Olup Olmadig1r Hakkinda Bilgi
Konu taginmazlar depo niteliginde olup yapilan incelemede herhangi bir siirlamaya tabi degildir.

7.8 Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Degerlendirmeler
Bu raporun hazirlanmasmin amaci degerlemeye konu tagmmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
portfoyiine veya Gayrimenkul Yatirim Fonu portfoyline dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler
kapsaminda degildir.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi
Degerleme konusu tasimmazlar ile ilgili yapilan aragtirmalar, temin edilen bilgi ve belgeler raporun

ilgili boliimlerinde verilmistir.

Ekspertize konu gayrimenkuller Hatay ili, Iskenderun Ilgesi smirlar1 igerisinde yer almaktadur.
Tasinmazlarin merkezi konumda olmasi, yapi kullanma izin belgelerinin olmasi gibi &zellikler
taginmaz i¢in deger artirict 6zellikler olarak degerlendirilirken; 2000 yili Oncesinde insa edilmis
binada yer almasi, bakimsiz olmalar1 olumsuz faktor olarak degerlendirilmistir.

8.2 Nihai Deger Takdiri
Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarn mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki

eden olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlanilarak nihai degere ulasilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle
uygulanabilir olup tasinmazin pesin satis fiyati esas alinarak, Tiirk Lirasi cinsinden nihai deger takdiri

yapilmistir.

Tam hissesi YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT A.S. adma kayith, Tapuya; Hatay
Ili, iskenderun ilcesi, Konarlh Mahallesi, 280 Ada 1 Parseli’nde “Arsa” ana tasinmaz vasfiyla
Zemin Kat 1 ve Zemin Kat 2 bagimsiz boliim numarah “Depo” vasfiyla kayith tasinmazlarin
Pazar Degeri olmak {izere giliniimiiz piyasa sartlarinda toplam KDV hari¢ 204.000,00.-TL
(IkiYiizDortBin Tiirk Lirasi) deger takdir edilmistir.

Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda tasinmazlarin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.
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8.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazlarin Satis Kabiliyeti
Konu taginmazlarin (1 ve 2 Nolu bagimsiz boliimler) mevcut kullanimi, yapisal 6zellikleri ve pazar

degeri itibariyle satis kabiliyetleri “Satilabilir” olarak belirlenmistir. Tasinmazlarm Toplam Nihai
Deger Takdir Tablosu asagida verilmistir.

1 VE 2 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER TOPLAM PAZAR DEGERI

Pazar Degeri (KDV Haric): 204.000,00. -TL
Pazar Degeri (KDV Dahil): 240.720,00. -TL
*Satilabilirlik: B Satilabilir ‘I:l Alicis1 Az ‘I:l Satis1 Giig¢ ‘I:l Satilamaz

Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmant

Celalettin YAVAS Ebru OZ

Cografyact Mimar
(SPK lisans n0:402855/17.06.2014) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)
- '“ GEM E
Yepe I "C “3 f a ‘_.m.; ul

o Wpalloge V.0 ,,,l-muNlu V4

8.4 Rapor Hakkinda EKk Bilgiler

e Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlarmin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
Ozel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlar1 ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

e s bu rapor kapak sayfasi ile birlikte toplam 50 sayfadan ibaret olmak iizere Tiirk¢e olarak

hazirlanmstir.
| 01.03.2022 Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlar1 |
| Déviz Cinsi || Als (TL) || Satis (TL) |
[Dolar 1] 13.8854 1] 13.9104 |
[Euro I 15.5556 Il 15.5836 |
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8.5 Uygunluk Beyani

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2021 SPM-YAYLA 148
Rapor Tarihi: 01.03.2022
Hazirlanan Kurum: YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TiCARET A.S.

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar: (UDS) dogrultusunda hazirlanmistir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzmani
Celalettin YAVAS Ebru OZ
Cografyaci Mimar
(SPK lisans n0:402855/17.06.2014) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

GEhl E
0 ve Mi ,,| hkk
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8.6 Izin Beyam

IZIN BEYANI

Rapor No: 2021 SPM-YAYLA 148

Rapor Tarihi: 01.03.2022

Hazirlanan Kurum: YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TiCARET
AS.

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDS)
dogrultusunda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmanimin yazili onay: olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen yayinlanmasi veya raporun veya raporda ver alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Celalettin YAVAS Ebru OZ

Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:402855/17.06.2014) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)
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9 RAPOR EKLERI
9.1 Tapu Kayit Ornekleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR. Tarih: 29-12-2021-10:11

tweblopu tt

fapunun kisayoly

Kaydi Olusturan: OSMAN YUKSEL

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
184021352031 20211229-1537-F00615 35203
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 280/1
Tasinmaz Kimlik No: 9532179 AT Yiiz6lgcim(m2): 395.00
il/lige: HATAY/ISKENDERUN Bagimsiz Bolim Nitelik: DEPO
Kurum Adi: iskenderun Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Ad: KONARLI eplen Lot
z Bagimsiz Balim Net
i YazOlcimi:
Cilt/Sayfa No: 15/1461 = =
DT AKET Blok/Kat/Girig/BBNo: JZEMIN//1
24 - : Arsa Pay/Payda: 2/20
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve Iskenderun - -
Izin Almadikga Kiralayamayacaklan Bolge Icerisinde Kalmaktadir( Sablon: 08-10-2018 09:14-
2565 Sayilt Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan Tanimi) 13588
Beyan YONETIM PLANI:1 5/08/1994( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) -
1/2
[ Beyan |  KATIRTIFAKLIDIR (Sablon: imar Affina Gore Kat irtifaki Belirtmesi) | -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
233238965 (SN:7835333) YAYLA_ENERJi URETIM - m 0.00 0.00 Tizel
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM Kigiliklerin
SIRKETIV Unvan
Degisikligi
04-03-2013
3174

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dewq1XN4Rdf kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 29-12-2021-10:10

¢! b ; ) /(
weblopu .
Kaydi Olusturan: OSMAN YUKSEL
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
184021352031 20211229-1537-F00615 35203
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 280/1
Tasinmaz Kimlik No: 9532180 AT Yuzolcim(m2): 395.00
il/lige: HATAY/ISKENDERUN Bagimsiz Bolim Nitelik: DEPO
Kurum Adi: Iskenderun Badimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: KONARLI Yol
Mevkir- _ Bagimsiz Bolim Net
- - YazOlgima:
Cilt/Sayfa No: 15/1462 == -
e DT AL Blok/Kat/Girig/BBNo: /ZEMIN//2
Y - Arsa Pay/Payda: 2/20
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIiFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve iskenderun -
Izin Almadikga Kiralayamayacaklan Bolge Icerisinde Kalmaktadir( Sablon: 08-10-2018 09:14-
2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan Tanimi) 13588
Beyan YONETIM PLANI:15/08/1994( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) -
1/2
[ Beyan | KATIRTIFAKLIDIR ( Sablon: imar Affina Gore Kat irtifaki Belirtmesi) | -
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
233238966 (SN:7835333) YAYLA.ENERJi URETi‘M - 171 0.00 0.00 Tizel
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM Kigiliklerin
SIRKETIV Unvan
Degisikligi
04-03-2013
3174

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1lgwt12kqzu5 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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9.2 Tasinmazlar Ve Yakin Cevresinden Fotograflar
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9.3 Hava Fotografi
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9.4 imar Plan Ornegi
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9.5 Yapi Ruhsatlar

YENIi YAPI RUHSATI
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KAT ILAVESI RUHSATI
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YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
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9.7 Tasmmaz Adres Kodu

=

Numarataj Bilgileri
Kimlik No Ada Parsel Pafta Posta Kod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi Dis Kapi

108882895 3 2 = - Bina Ana Girig - CEYLANAPT 58

9.8 Parsel Sorgu Ekran Alintisi

S Tapu ve Kadastro Genel Midiriigi
= Parsel Sorgulama Uygulamast

. LU LD UK ZESTE m— -
Idari TaginmazNo Analiz Diger v i 385804 25,1407 19 - *‘M
R 3 =
\ : . %
Hatay ’ . ~N
y V. - &
Iskenderun v

Konarli Imar R

280

cbs@tkgm.gov.ir
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9.9 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)

No : 402855

yarinca

GENEL MUDUR (V)

( ; Serkan EXRABACAK

skin Esaslar Hakkinda Teblig'i u

Celalettin YAVAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

tim Kurulusu

Sermaye Piyasasi

~

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar i¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya {li

3
Levent HANL&LU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

Tarih : 17.06.2014
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9.10 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)
i nkr:h zsmmﬂmwvuxmm.‘

T

-

No : 400222

=

Miislam DEMIRBILEK

W
BIRLIK BASKANI

Ebru OZ

ISPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

fkay ARIKAN

GENEL SEKRETER

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakiunda Teblig"] uyannca

Degerleme Uzmanhig Lisansini almaya hak kazanmigtir,

Tarih : 31.01.2005

.

O S A IR R S T
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9.11 Mesleki Tecriibe Belgesi — Degerleme Uzmani

=
=z Z
Z g

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.11.2019 Belge No: 2019-02.6100

Sayin Celalettin YAVAS
(T.C. Kimlik No: 40930019376 - Lisans No: 402855 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cer¢evesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (Ug) yillik mesleki
tecrtbe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

p

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

9.12 Mesleki Tecriibe Belgesi — Sorumlu Degerleme Uzmam

Z
Z

TDU

KIVE DEGIRLEME LTM

ﬁ%k\\\\\\

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.12.2019 Belge No: 2019-01.2650

Sayin Ebru 0z
(T.C. Kimlik No: 10450244336 - Lisans No: 400222 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrlbenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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