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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

(Yonetici Ozeti)
MUSTERI ADI - YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE TICARET. A.S.
UNVANI
RAPOR TARIHI 26.02.2021
RAPOR NUMARASI 2021 SPM-YAYLA 026
IL /ILCE/MAHALLE | KAYSERI/MELIKGAZI/ERCIYES
PAFTA /ADA/ PARSEL 8386 Ada 4 Parsel
NO
ADRES Hisarcik Mabhallesi, Tekir Yaylasi Kiimeevler No: 156 (8386 ada 4

parsel), Melikgazi/KAYSERI

CINSI (TAPU KAYDI) | DORT KATLI BETONARME ISYERI VE ARSASI

KULLANIMI OTEL

ARSA ALANI 2739,12 m?

BAGIMSIZ BOLUM

NO VE BAGIMSIZ Bagimsiz Béliim Igermemektedir
BOLUM VASFI

Melikgazi Belediyesi Imar Miidiirliigii tarafindan alinan
09.05.2018 tarih 75535474-115.02.01-19091 Sayili Resmi imar
Durumu yazisina gore rapora konu taginmazin yer aldigi

IMAR DURUMU Erciyes Mahallesi 8386 ada 4 parsel, 1/1000 6l¢ekli uygulama

imar planinda “Turizm Tesis Alaninda” kalmaktadir.
DEGERLEMENIN SPK Mevzuati Kapsaminda Rapor Konusu Tasinmazlar Igin Giincel
AMACI Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi
TASINMAZ TOPLAM | 8386 ada 4 parsel: 19.750.000,00.-TL(KDV HARIC)
PAZAR DEGERI 8386 ada 4 parsel: 23.305.000,00.-TL(KDV HARIC)

(is bu degerleme raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerigi ile birlikte bir biitiindiir
bagimsiz kullanilamaz)
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1 RAPOR BILGILERI

Rapor Tarihi 26.02.2021
Degerleme Tarihi 25.02.2021
Rapor Numarasi 2021 SPM-YAYLA 026

Dayanak Sozlesmenin
Tarih ve Numarasi

09.02.2021

Raporu Hazirlayan

Tuncer SARAY (SPK lisans n0:911784/21.08.2020)
Uzman

Sorumlu Degerleme

Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)
Uzmani

. ) SPK Mevzuat1 Kapsaminda Rapor Konusu Tasmmazlar i¢in Giincel
Degerlemenin Amaci . . . . .
Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

Raporun Kurul Diizenlemeleri Dogrultusunda Tebligin Birinci Maddesi Ikinci Fikrasi
Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlamp Hazirlanmadigina fliskin Aciklama

Is bu rapor asagida swralanan tebli ve diizenlemeler c¢ergevesinde hazirlanmis olup Kurul
diizenlemeleri dogrultusunda Tebligin 1. Maddesi 2. Fikras1 kapsaminda diizenlenmistir.

e 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete'de, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan; 111-62.3 Sayili, "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig" hiikiimleri uyarinca, "Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar"

e Sermaye Piyasast Kurulundan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan III-
62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”

e Kurul Karar Organt’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil1 karari ile uygun goriilen Uluslararasi
Degerleme Standartlari (2017)

Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Kurul
Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanan Son Ug¢ Rapora iliskin Bilgiler

Sorumlu Degerleme Tasinmazin KDV
Sira | Rapor Tarihi Rapor No g Hiarig Toplam Pazar
Uzmani an
Degeri

Konu taginmazlar i¢in firmamiz tarafindan daha 6nce SPK Mevzuati kapsaminda herhangi bir
degerleme raporu hazirlanmamistir
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2 FIRMA-MUSTERI BILGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvani ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karari ile
Sirketimize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin 4 iinci
maddesi kapsamina giren ‘gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz, TURKAK Onayli 05.01.2011 tarihli 1SO 9001 2008 ve 05.01.2018 tarihli 1SO 9001 2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesine ve 04.05.2018 tarihli TURKAK onayli I1SO 27001 Bilgi Giivenligi
Yonetim Sistemi Belgesine sahiptir.

2.2 Miisteriyi Tamitic1 Bilgiler ve Adresi
Bu degerleme raporu, Kazim Ozalp Mah., Kizkulesi Sk., No:20 Cankaya/ANKARA posta adresinde
konumlu YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI, igin iki
asil niisha (Tiirkge) olarak hazirlanmistir.

YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI (YAYLA)
Tiirkiye’de kurulan enerji, tiretim vb. sirketlerinden biridir.

Yayla, ingaat ve gayrimenkul sektoriindeki 40 yili agkin tecriibesi ile Tiirkiye’de yol, okul, villa, baraj,
kanalizasyon, enerji santrali gibi bir ¢ok alt ve ist yapilasma YAYLA Grubu’nun biinyesinde
gerceklesmistir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami —Varsa Getirilen Simirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Kayseri ili Melikgazi Ilgesi Erciyes Mahallesi

8386 Ada 4 Parselde yer alan “Dért Katli Betonarme Isyeri ve Arsasi” vasfi ile tapuya kayith
tasinmazin 31.12.2020 tarihine esas pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir. Taginmaz ile ilgili
yapilan incelemeler kapsaminda, tasinmazin Aralik 2020 tarihli degeri ile raporun hazirlandigi donem
olan Subat 2021 degerinin ayni oldugu kanaatine varilmig, bu dogrultuda piyasa degerinde herhangi bir
indirgeme yapilmamistir. Rapor kapsaminda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlandirma olmamustir.
Tapu kayit belgesindeki varsa teferruat listesinin degerlemesi is bu rapora konu degildir.

2.4 Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simirlandiran Faktorler
Rapora konu tasinmaz i¢in degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktor

bulunmamaktadir.
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2.5 Degerlemenin Tanimi —isin Kapsamm ve Varsayimlar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Kayseri ili, Melikgazi Ilgesi, Erciyes Mahallesi,
K35d21b4d pafta, 8386 ada, 4 parsel numarasinda kayitl 2739,12 m? yiizélgiimlii, “DORT KATLI
BETONARME ISYERI VE ARSASI” vasfi ile tapuya kayitl tasmnmazlarin giincel pazar degerinin
tespiti amaciyla hazirlanmistir.
Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bolgenin yapilasma tarzi, alt yapt ve ulagim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, is¢ilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim Ozellikleri, tim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmast yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek tasinmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tanim asagida agiklanmustir.
Pazar degeri: Bir varlik veya yiikiimliiliiglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satic1 ve istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.
Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:

e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gegerlidir.

e Alici ve satict satisin gerceklesmesi igin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacag: sekilde hareket etmektedir.

e Alici ve satici gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.

e Alici ve satict baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 diginda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Gayrimenkuliin alim-satimi i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 iizerinden
gerceklesecektir.

e Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,

e Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,

e Konu calisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,

e Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk iizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

e Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar i¢in alindigr ve
yenilenebilecegi,

e Raporda aksi belirtilmedikge, arazi iizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlari iginde kaldig
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,

e Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya gorilinilir olmayan sartlart icermedigi,

e Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmstir.
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e Raporda agiklanan konular diginda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gecerli oldugu,

e Segcilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giinlimiiz
sosyo-ekonomik kosullarinin gecerli oldugu,

e Doviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

e Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol agabilir.

e Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmay1p tasinmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tiizere verilmis fiktif biiyiikliklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayri1 degerler herhangi bagka bir degerleme igin
kullanilmamalidir.

e Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii i¢in
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, bdliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi
takdirde, degeri gecersiz kilar.

e Degerleme firmasinin onayr ve rizast olmadan bu rapor igeriginin tiimii veya bir kismi
(0zellikle degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagh oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz.

e Higbir yasal tanim veya teknik ol¢tim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alani ve
fiziksel boyutlari i¢cin kamu kuruluslarinin ¢izimlerine bagvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.

e Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.

e Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamas1 gerekmektedir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.

e Rapordaki analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sinirlayici kosullarla
kisitlanmustir.

e Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

e Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamastir.

e Raporda belirtilenler diginda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilar ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmanmnin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglarina baglh
degildir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara

Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |9

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.

e Degerleme Uzmani, miilkii, gevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlemistir. Rapor
gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.

e Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.

Degerleme caligsmasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili herhangi
bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler goz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

Rapor i¢inde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya ¢evresinde herhangi bir tehlikeli, ¢evreye
zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadig1 varsayilarak
degerleme caligsmasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana ¢ikartmak i¢in gerekli
niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki binalarin pargasi durumundaki
tehlikeli veya ¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini etkileyebilir.

Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak kabul
edilmistir.

3 GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIiNBILGILER

3.1 Gayrimenkuliin Konumu Adresi ve Ulasim
Degerlemeye konu tasmmaz; Kayseri ili, Melikgazi Ilgesi, Hisarcik Mahallesi Tekir yaylas1 Kiime

evleri No:156 adresinde konumludurlar.

Tasinmaz Kayseri develi yolu iizeri kayseri merkeze yaklagik 25 km mesafede, solda tekir gdleti
mevkisin de konumludur.

3.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélge ve Yakin Cevre Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmazlar Melikgazi Ilgesi’nin turizm ve kayak merkezi bolgesi olan tekir

yaylasinda yer almaktadir. Konu Taginmazin ¢evresinde agirlikli olarak kis sezonu turizm amagh ticari
yapilanma mevcut olup; otellerin ve kayak merkezlerinin yer aldig1 bir bolge 6zelligini tagimaktadir.
Yakin ¢evresinde Magna Apex Hotel, Mirada Del Lago Hotel, Grand Eras Erciyes Hotel ve Ace Otel
gibi konaklama tesisleri mevcuttur.

Konu taginmazlarin bulundugu alan sehir merkezine yaklasik 25 km mesafede yer almaktadir.
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3.3 Tapu Kayitlarna iliskin Bilgiler
3.3.1 Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN
iLi KAYSERI NITELIGI -
ILGESI MELIKGAZI ARSA PAYI -
5MAHALLESI ERCIYES Mah. BLOK -
KOYU - KAT -
SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -
MEVKii - TAPU TARIHi/YEVMIYE 18.04.2013/11141
PAFTA NO K35d21b4d CiLT/ SAHIFE NO 22/2117
ADA/PARSEL NO 8386/ 4
! ANAGAYRIMENKUL
pORT_ KATLI BETONARME TAPU TESCIL SEKLI | KATIRTIFAKI
VASFI ISYERI VE ARSASI ||
YUzOLCUMU (m?) 2739,12 m? | KAT MULKIVETI
MALIK VE HISSELERI  [YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETIi 1/1

3.3.2 Tapu Takyidat Bilgileri

11.02.2021 tarih, 13.14 saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigi WEB TAPU sisteminden temin
edilen tapu kayit belgelerinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar iizerinde
asagidaki takyidatlar bulunmaktadir.

Beyan : Taginmaz mal satis amaci disinda kullanilamaz, 28.07.2008 — 20360

ipotek: TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. lehine 1. dereceden, 30000000.00TL
tutarinda ipotek serhi 23.07.2014 — 20562

3.3.3 Tasinmazin Devredilmesine iliskin Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlar i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirligii WEB TAPU Sisteminden temin edilen tapu
kayit belgelerinde: “Tasinmaz mal satis amaci disinda kullanilamaz.” beyan1 bulunmaktadir.
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3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Uc¢ Yilhk Dénemde
Gerceklesen Alm-Satim  Islemlerine Ve  Gayrimenkuliin  Hukuki
Durumunda (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.)
Meydana Gelen Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Tapu Kadastro Genel Midirligi WEB TAPU
Sisteminden temin edilen tapu kayit belgelerinde yapilan incelemeler ve miisteriden temin edilen
bilgi ve belgelere gére Rapora konu taginmaz son 3 yillik donemde alim-satim islemine konu
olmamustir.

3.5 Tasinmaz ve Yakin Cevresi Imar Plam1 — imar Durumu Bilgileri

Melikgazi Belediyesi imar Miidiirliigii tarafindan alman 26.02.2021 tarih E-28539355-622.01-4140
Sayili Resmi Imar Durumu yazisina gore rapora konu tasmnmazin yer aldigi Erciyes Mahallesi 8386
ada 4 parsel, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Turizm Tesis Alaninda” kalmaktadir. planinda
E1.20, hmax 8,50 imar sartlar1 mevcuttur.

3.6 Proje — Ruhsat — iskdan — Kadastro Bilgileri
Tasinmaz ile ilgili Melikgazi Belediyesi Ulakbel sistemi dijital Arsivi’nde yapilan incelemede 8386

Ada 4 Parsele ait, 03.03.2014 tarih 04 sayili onayli “Mimari Projesi”,

02.05.2014 tarih ve 453 sayili yol kodu alt1 2 kat ve iistii 3+cat1 kat olmak iizere 5+¢at1 kat toplam
3.812,00 m? kapali alan i¢in diizenlenmis “Yeni Yap1 Ruhsat1”

17.02.2015 tarih ve 39 sayili yol kodu alt1 2 kat ve istii 3+cat1 kat olmak ilizere 5+c¢at1 kat toplam
3.812,00 m? kapali alan i¢in diizenlenmis “Yap1 Kullanma Izni Belgesi” bulundugu tespit edilmistir.

Konu taginmaz i¢in yapilan incelemede tasinmazin mimari projesiyle kat ve alan bazinda dogru
konumlandig1 ve ada/parsel bazinda imar paftasinda yapilan incelemeye gore dogru yerde
konumlandig: tespit edilmistir.

3.7 Gayrimenkul icin Allnmis Durdurma Karar1 Yikim Karar Riskli Yap1 Tespiti
vb. Durumlara iliskin Aciklamalar
Konu taginmazlar ile ilgili, Melikgazi Belediyesi gorevli memurlardan s6zlii olarak edinilen bilgilere

gore tasinmazlar i¢in herhangi bir durdurma, yikim karari, riskli yapi tespiti bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkul fle ilgili Yapilmis Sozlesmelere Tliskin (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsihig1 Insaat veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.) Bilgiler
Konu taginmazlar ile ilgili Tapu Kayit Belgesi ve Melikgazi Belediyesi’nde yapilan incelemede

yiiriirliikte olan satig vaadi, kat karsilig1 veya hasilat paylasimi v.b. sdzlesmesi bulunmamaktadir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Tlgili Olarak Yap: Denetim Kurulusuna
Iliskin Bilgiler ve Tasinmaz ile ilgili Olarak Gergeklestirilen Denetimler
Hakkinda Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmaz parsel {izerinde mevcut binanin Yapi Denetim Kurulusunun
Unvani, Izin Belge Numarasi, Is Bitirme Tutanagi, Yap: Kullanim izin Belgesi
aragtirmasinda: Unvani: MF Yapi1 Denetim Limited Sirketi, Sirketin izin Belge Numaras:

1084 oldugu, binanin 17.02.2015 tarih 39 sayili Yap: Kullanim Izin Belgesi mevcut oldugu

tespit edilmistir.
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3.10 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi
Yapilan incelemede degerlemesi yapilan 8386 ada 4 parsel iizerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi

bulunmadig bilgisi edinilmistir.

3.11 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa, Projeye iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Aciklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Melikgazi Belediyesi’nde ve tasinmazin bulundugu konum
ve ¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir. Taginmazin mevcut imar-yapilagma haklar
ve mevcut kullanim o6zellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz
disinda taginmazi ile ilgili hazirlanmais, tarafimiza ibraz edilmis ayrica bir plan/proje bulunmamaktadir.
Bu cercevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu degerleme raporu tasinmazin mevcut 6zelliklerine
iliskindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi durumunda analiz ve degerleme sonuglar1 farkl
olabilecektir.

3.12 llgili Mevzuat Uyarinca Ahnmas1 Gerekli Tiim izinlerin Alimp Ahnmadigina
ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup

Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Tasinmaz ile ilgili ulasilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-6’da listelenmistir.

4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESi YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

4.1 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve Dayanak Veriler

insaat ve Gayrimenkul Sektoriine Bakis

2020 Y1l itibartyla diinyada yayilimini artiran Covid-19 salgint hemen hemen her ekonomik ve sosyal
degisken {lizerinde etkili olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiiresel is yapis sekillerinden
karar alma siireclerine kadar pek ¢ok yonetsel siire¢ yeni sartlara gore sekillenmek zorunda kalmaigtir.
Bu tiir, ’siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki alanli olaylarin sektorleri de tesir altina
almas1 kagmilmaz bir sonug¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Diger sektorlerde oldugu gibi insaat ve
gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis gerekse talep yonlii siirecten etkilenmistir.

Kuzey yarim kiiredeki yaz ve diinya ¢apinda alinan Onlemler ile salgin ikinci ve lglincii ¢eyrek
doneminde baskilanmis goriinmektedir. Buna karsin sonbaharin baglamasiyla tekrar tirmanisa gegmis
olmasi kiiresel ekonomi ve saglik sistemini olumsuz etkilemektedir. Yaygin as1 slireci tamamlanincaya
kadar bu tip dalgalanmalarin yasanmasi kaginilmaz olarak goriinmektedir.

Durumu en iyi Ozetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘biiyiime’ rakamlar1 karsimiza
cikmaktadir. Siirecin ne yone verildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse salgin
Oncesi uluslararas: ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiiresel olarak biiylime
oldukca sorunlu bir hal almigtir. Ekim 2020 de yayimnlan IMF Kiiresel Goriiniim Raporuna gore kiiresel
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ekonominin yiizde 4,4 kiiciilecegi beklentisi agiklanmistir. Ayni1 raporda gelismis ekonomiler icin
yiizde 5,8 gelismekte olan ekonomiler i¢in ise yiizde 3,3 oraninda kiigiilme beklenmektedir.

Ulkemizde ise pandemi sonrasi basta Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
alinan 6nlemler, proaktif yaklasimlar sektore can suyu olmus, toparlanma egilimini giiclendirmistir.

Insaat sektoriinde %1,5 seviyesinde yasanan gerileme ise hizli yasanan kiigiilmelerden sonra egilim
degisiminin ilk isareti olarak adlandirilabilir. Sektdrii bu baglamda biiyiik insaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis bir yiik trenine benzetebiliriz, ivmelenmesi ve durmasi diger sektorlere gore biraz
daha zaman almaktadir. Ikinci geyrekte sektdrlerin tanimima yakini istenilen performans: gostermeseler
de alinan tedbirler 6zellikle ikinci c¢eyregin sonu itibariyla gozle goriliir bir toparlanmay1 isaret
etmektedir.

Ucgiincii ¢eyrek biiyiime rakamlar1 hem Tiirkiye hem de sektér icin oldukea giiclii goriinmektedir. Oncii
gostergeler biiyiime siirecini destekler niteliktedir. Uciincii ¢eyrekte krediye ulasim sartlarindaki
olumlu degisim ve buna bagl politikalarin etkisiyle hem satislar hem de ingaat sektoriiniin ihtiyact
olan kaynak Onemli 6l¢lide saglanmistir. S6z konusu onlemlerin olumlu yansimasi ise konut satig
rakamlarinda gozlemlenmektedir. 2019 yilinin ilk dokuz ayinda toplam konut satiglar1 865 bin adet
olurken 2020 yilinin ayn1 doneminde 1 milyon 161 bin rakamina ulasarak yiizde 34,2’lik bir artig
saglamistir.

S6z konusu donemde birinci el ipotekli konut satis sayis1 162 bin rakamina ulasarak bir 6nceki yilin
ayn1 donemine gore yiizde 141,2’lik artis kaydetmistir. Ikinci el ipotekli satislar ise daha da canli bir
egilim sergileyerek 346 bin adet olarak gerceklesmistir. 2019 yilinin ilk dokuz aylik dénemine gore
artis ylizde 187,2 diizeyinde gerceklesmistir. Satislarda artisi tetikleyen en Onemli unsurlar ise;
pandemi nedeniyle yasanan kapanma siirecinin bitmesi, 6zellikle kredi faizlerinde kamu bankalar
onderliginde saglanan keskin diisiis ve ertelenen talebin etkili oldugu goriilmektedir. Diger yandan
birka¢g yildir yeni konut arzinin giderek diismesi de talebin yiikselmesinde diger bir tetikleyici
olmustur. Halihazirda pazarda bekleyen konutlarin talep gormesi Onemli bir stok diisiisiini de
getirmistir.

Ozellikle 2020 yil1 ikinci ¢eyregi sonu itibartyla yeni insaat faaliyetlerinde bir toparlanma oldugunu da
sOylemek miimkiindiir. Agiklanacak 2020 yili {giincili ¢eyrek biliylime rakamlarinda sektdriin
toparlanma egilimi daha net goriilebilecektir. Ancak gerek yukarida ifade ettigimiz pandemi siirecinin
kiiresel olarak alevlenmesi gerekse mevsimsel etkiler 2020 y1l1 son ¢eyreginde bir 6nceki ¢ceyrege gore
sektorde toparlanma egiliminde yavaslama getirebilir.

insaat ve Gayrimenkul Sektoriinde Doniisiim

Hem insaat hem de gayrimenkul sektoriinde hizmet veren isletmelerin kurumsallagsmasi ve risk
yonetimine daha fazla 6nem vermeleri geregi ortadadir. Sirketlerimizin imalat yapmak disinda ¢ok
daha ciddi finansal yonetim stirecleri konusunda yapisal bir doniisiim i¢inde olmalar1 hem sektoriin
hem de alt sektdrlerin sagligi agisindan biiyiik 6nem tasimaktadir. Insaat ve Gayrimenkul sektérii de
diinyadaki bu degisimlere bagli olarak kendisine yol ¢izmek durumundadir. Insaat sektorii
degiskenlerini ¢ok dikkatli bir bicimde ve belli bir vadede analiz edilmesi gerekliligi agiktir. Bu
nedenle piyasanin dinamikleri ve beklentilerinde analizler i¢inde diisiiniilmesi gerekmektedir.

Diger yandan sektoriin sadece yapim ve iiretim asamasindan ibaret oldugu diisiiniilmemeli alt
sektorleri ile ciddi bir ekonomik biiyiikliige ulastigi unutulmamalidir. Oyle ki imalat ve sanayi

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |15

iiretimleri de insaat sektoriiniin genel egilimleriyle birlikte hareket etmektedir. Keza istihdam yaratma
ve igsizligi onleme agisindan da sektoriin makroekonomik olarak ¢ok ciddi katki sagladigi ortadadir.

Ote yandan ‘Z’ kusag1 ve sonrasina ait degisen begeniler, egilimler artik karar alma siireglerini giderek
daha fazla etkilemektedir. Dolayisiyla her sektorde oldugu gibi tiiketici sartlarina gore degisimin etkisi
gayrimenkul sektorii ve bilesenlerini de etkileyecektir. Bagka dikkat ¢eken bir gelismede ‘pandemi’
nedeniyle degisen ihtiya¢ ve tiikketim egilimidir. Dolayistyla bina yapisindan, mimariye, kullanilan
temel malzemeden, c¢evreye duyarliliga kadar pek ¢ok unsur artik s6z konusu degisim gozetilerek
yatirnm kararlar1 alinmalidir. Yapim, kullanim, tiiketim kaliplar1 biliylik bir degisim yasayan insaat
sektoriinde finansal kaynak kullanimlar1 da farklilasmak durumundadir. Asagida oneriler boliimiinde
ifade ettigimiz gibi, gayrimenkul ve haklarina dayali ‘menkul kiymetlestirme’ ve 6zgiin kurumlarin
hayata ge¢mesi sektdr disinda sosyoekonomik olarak da iilkemiz icin 6nem arz etmektedir. Ote
taraftan diinya konjonktiiriinde pandemi ile birlikte Insaat ve Gayrimenkul sektdriiniin éngériilebilir bir
sekilde belli bir egilimde biiyiimesi hem ekonominin geneli hem de sektor icin hayatiyet arz
etmektedir. Bu baglamda hem yasal hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu bir gercektir.
S6z konusu amagla; Gayrimenkul ve buna bagli haklar ile ilgili tim istatistiklerin tutulup analiz
edilecegi ve raporlama yapabilecek analiz-veri merkezi kurulmasi gerekliligi 6n plana c¢ikmugtir.
Tasinmaz varlik yatirimlar1 ve piyasanin daha iyi analiz edilebilmesi i¢in daha seffaf ve detayl1 veriye
ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yapiya kamu ile meslek orgiitleri ve/veya akademik ¢evrelerinde katilimiyla
olusturulabilecek 6zerk bir yapilanma ile katk: saglanabilir. Gayrimenkule dayali finansal iiriinler igin
alt yapmin tamamlanmasi ve iirlin ¢esitlendirilmesi i¢in gerekli mevzuat diizenlemelerinin yapilmasi
yerinde olacaktir. Ayrica BIST biinyesinde gayrimenkule dayali menkul kiymetler ve haklar pazarinin
acilmast bu konuda ihtiya¢ duyulan ikincil pazarn da gelismesini saglayacaktir. Insaat ve
Gayrimenkul Sektérii Ile ilgili Oneriler Insaat ve Gayrimenkul Sektériinde Déniisiim meydana gelen
degisimden olumlu 0lgiide yararlanmak amaciyla sektdriin ‘yeni normale’ gore kendisini
yapilandirmast,

Tiirkiye nin tedarik zinciri ve lojistik avantajlarini kullanarak daha da biiyiimesi i¢in diger sektorler,
ekonomik karar alicilarla birlikte planlama yapmasinda fayda olacaktir. Tiirk insaat ve konut sektorii
biiyliyen Tiirkiye nin lokomotif sektdrlerinden biri olmaya devam edecektir. Demografik ve ekonomik
gelismeler g6z Oniine alinip diinya ile kiyaslandiginda sektoriin daha ¢ok potansiyel igerdigi
goriilecektir. Dolayist ile gerek iilkemiz ile ilgili gerekse sektorle ilgili istikrar ve dinamik yap1 devam
ettikce orta vadede egilim biiylime yoniinde olacaktir.

2020 Uciincii Ceyrekte Tiirkiye Ekonomisi Hizh Toparlandi

COVID-19 salgin1 nedeniyle duraksamanin yasandigi 2020 ikinci ¢eyrekte sert daralan Tiirkiye
ekonomisi tliglincli ¢eyrekte giiclii bir toparlanma kaydetmistir. 2020 iicilincli ¢eyrekte, mevsim ve
takvim etkisinden armndirilmis gayri safi yurti¢i hasila (GSYH) bir 6nceki doneme kiyasla %15,6
biiyilirken, takvim etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda biiylime %6,5 olarak gerceklesmistir.
Arindirilmamig verilere gére GSYH’de yillik bazda biiylime %5,5 olan piyasa ortalama beklentisinin
tizerinde %6,7 seviyesinde gelmistir. Ekonomideki bu toparlanmada 6zel sektor tiiketiminin ve yatirim
harcamalarinin etkili oldugu goriiliirken, net dis talep biiyiimeyi smirlamistir. Uretim tarafindan
bakildiginda ise genele yayilan artiglar gozlenmistir. Bu sonuglarla, 2020 Ocak-Eyliil déneminde
GSYH 2019’un aym1 déonemine gore %0,5 bliylimiistiir. 2020 ikinci ¢eyrekte 743,9 milyar dolar olan
yilliklandirilmis dolar bazinda GSYH, 2020 {iciincii ¢eyrekte 736,10 milyar dolar seviyesine inmistir.
Oncii veriler Mayis sonrasindaki normallesme siireciyle birlikte toparlanmanin Ekim ve Kasim
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aylarinda siirdiigiine isaret etmektedir. Eyliil’de 52,8 degerini alan imalat sanayi PMI, Ekim’de 53,9,
Kasim’da 51,4 degerini almisti. Benzer sekilde kapasite kullanim oran1 Eyliil’deki %74,3 ten kademeli
olarak yilikselmis ve Ekim’de %74,9 ve Kasim’da %75,3’e ¢ikmistir. Ancak, devam eden salginin
etkisiyle beklentilerde iyilesme hiz kesmis ve sektorel giiven endeksleri Kasim’da gerileyerek ilimli bir
yavaglamaya isaret etmistir. Doviz kurlarindaki oynaklik ve normallesme siirecinin yol actig1 kapasite
kisitlarinin yaninda gida fiyatlarindaki hizli artiglarla enflasyon yiikselis egilimini siirdiirmektedir.
Eylii’de %11,7 olan genel tiiketici fiyatlar1 endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Ekim ve Kasim
aylarinda sirastyla %11,9 ve %14,0 seviyelerine yiikselmistir. Bununla birlikte, doviz kuru ve
uluslararas1 emtia fiyatlarindaki gelismelerin yol agtigi maliyet baskisiyla yurtigi iiretici fiyatlar
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu Eyliil’deki %14,3’ten Ekim’de %18,2’ye, Kasim’da %23,1’¢
ulagmistir. Enflasyon goriintimiindeki artan riskler {izerine TCMB politika faizini ylikseltirken, para
politikas1 ¢ercevesinde sadelesme adimlar1 atmistir. Ekim ay1 toplantisinda faizleri degistirmeyen
TCMB Kasim ayi1 toplantisinda %10,25 olan haftalik repo faizini %15,00’a yiikseltmistir. Bununla
birlikte, piyasanin fonlamasini haftalik repo ihaleleriyle karsilanmaya baglanmigtir. Ayni zamanda
TCMB reel kredi biiyiimesine dayali ve sektorel bazda ayrisan zorunlu karsilik sistemini sonlandirarak
sadelesmeye gitmistir. Bu kapsamda efektif olarak zorunlu karsiliklarda yiikselise gidilerek finansal
kosullar sikilastirilarak enflasyonla miicadeleyi giiclendirmek amaciyla parasal aktarim mekanizmasi
desteklenmistir. Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu salgin déneminde alinan tedbirleri
kademeli olarak geri ¢ekmeye baslamistir. Bu kapsamda Aktif Rasyosu (AR) uygulamasinin yil
sonundan itibaren sonlandirilmasina karar verilmistir. Ayn1 zamanda yurtdis1 yerlesiklerle yapilan
islemlere yonelik kisitlamalar hafifletilmistir. Son dénemde finansal piyasalar COVID-19’a karsi
gelistirilen asilara yonelik olumlu gelismeler, artan vaka sayilari ve diinya genelinde agiklanan
makroekonomik verilerle yon bulmustur. Gelismis ekonomilerde destekleyici ekonomi politikalari
korunurken, aciklanan veriler kiiresel ekonomide toparlanmanin artan vaka sayilartyla bir miktar hiz
kesmis olabilecegine isaret etmistir. Bununla birlikte, ABD sec¢im siirecine yonelik belirsizliklerin
azalmastyla kiiresel risk istahi giiclii seyretmektedir.

Kaynak: GYODER
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T.C Cumhurbagkanlig1 Strateji ve Biitce Bagkanligi 2020 Yili 3. Ceyrek Secilmis Ekonomik Veriler
Tablosu asagidaki gibidir.

Tablo: I.1- Segilmis Ekonomik Gostergeler
Table: I.1- Selected Economic Indicators

Ddénem 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
imalat Sanayi Uretim Endeksi Haziran 58 10,3 23 -2,6 1,7 -10,7 20,0
(2015=100) (% Degisme) (1) Ocak-Haziran 7,7 54 6,8 3,7 7,0 -5,0 -5,9
imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (%) Haziran 75,6 77,6 78,0 79,0 78,3 771 66,0

Ocak-Haziran 74,9 75,7 77,0 77,8 77,9 75,2 69,5
Toplam Otomobil Satisi (Adet) Haziran 47.278 67.766 71.111 66.164 41.225 36.024 57.067

Ocak-Haziran 225.773  327.846  338.482  305.924  275.870 156.378  203.595
Yurt igi Uretici Fiyatlan Endeksi (2003=100) Haziran 0,06 0,25 0,41 0,07 3,03 0,09 0,69
(Genel) (% Degigsme) Ocak-Haziran 5,12 5,49 3,19 7,82 15,52 8,09 6,89
imalat Sanayi Fiyatlari Endeksi(2003=100) Haziran 0,13 0,41 0,29 0,05 3,16 -0,45 0,51
(% Degisme) Ocak-Haziran 6,41 6,17 4,12 8,23 15,15 8,16 7,16
Tiiketici Fiyatlari Endeksi (2003=100) Haziran 0,31 -0,51 0,47 -0,27 2,61 0,03 1,13
(Genel) (% Degisme) Ocak-Haziran 5,70 4,76 3,63 5,89 9,17 5,01 5,75
Dolar Kuru (TL/ $) Haziran 2,2178 2,5838 2,8917 3,6659 3,8809 5,4419 6,8088
Euro Kuru (TL/ EUR) Haziran 3,0658 2,8047 3,2063 3,9158 4,7855 6,1580 7,6624
Tablo: I.1- Segilmis Ekonomik Gostergeler (Devam)
Table: I.1- Selected Economic Indicators (Continued)

Doénem 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Toplam ihracat (Milyon $) Haziran 15.432 13.216 13.384 15.076 16.338 16.336 13.455

Ocak-Haziran 42.196 38.973 36.280 39.458 43.245 44.534 75.053
Toplam ithalat (Milyon $) Haziran 21.285 19.529 18.253 19.443 22.262 16.308 18.812

Ocak-Haziran 60.253 54.366 48.002 51.801 64.317 98.896 55.652
Merkezi Y6netim Biitce Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 210.481 237.465 275.001 299.200 353.601 402.984 455.411
Merkezi Yonetim Biitge Vergi Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 168.095 194.670  216.553  246.071 294.820  307.743  335.948
Merkezi Yonetim Biitge Harc lari (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 213.857 236.661 273.852 324.435 399.691 481.567 564.862
Merkezi Y6netim Biitge Dengesi (Milyon TL) Ocak-Haziran -3.375 804 1.149 -25.235 -46.091 -78.583  -109.450
Merkezi Yonetim Biitgesi Nakit Dengesi (Milyon TL) Ocak-Haziran -3.032 1.135 1.703 -19.372 -45.299 -80.805 -105.451
Emisyon Hacmi (Milyon TL.) Haziran 78.581 90.526 102.955 123.766 131.437 132.517 221.057
M2 _(Milyon TL.) Haziran 938.064 1.073.491 1.231.397 1.441.643 1.678.936 2.068.386 3.012.657
Net Kredi Hacmi (Milyon TL.) Haziran 1.025.401 1.246.839 1.421.454 1.725.091 2.059.520 2.310.428 3.005.932
Merkez Bankasi Uluslararasi Rezervleri (Altin Harig, Milyon $) Haziran 105.952 101.229 95.718 88.595 84.943 75.433 47.277
Borsa istanbul Haziran 857 717 781 1.153 913 1.144 1.165

(1) Genel biitge, 6zel bitge ile diizenleyici ve denetleyici kurumlarin bitgelerini kapsamaktadir. (

Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi, Mevcut Trendler Ve  Dayanak

Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Raporun hazirlandig: tarih itibariyle; Tiim Diinya’da etkisini gosteren Covid-19 kiiresel salgini ile
sosyal ve ekonomik diizen ciddi sekteye ugramistir. Sosyal mesafe kavrami ile kent yasamlar1 durma
noktasina gelmistir. Bu durum; ekonomik kosullar1 olduk¢a zorlayici hale getirmistir. Pandemi ile
miicadele kapsaminda; hiikiimetlerin belirledigi politikalar ile ekonomik canlilik saglanmaya
calisilmigtir. Gayrimenkul sektorii olarak; 2020 yilinin ikinci yarisinda kamu bankalarinin diistik faiz
oranlar1 ile konut kredisi sunmalar ile gayrimenkul sektorii oldukca ivme kazanmistir. Bu durum;
gayrimenkul el degistirme sayilari arttirmig, bu da gayrimenkul degerini arttirmistir. 2020 yili son
ceyreginde faiz oranlarmin yeniden ylikselmesi ile gayrimenkul piyasasi yeniden duraganlasmis,
pazarlama siireleri uzamis, gayrimenkule olan ilgi ivme kaybetmistir.
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4.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler
4.2.1 Kayseri ili

uuuuuuuuuu

Kayseri ili, kuzey ve kuzeybatisinda Yozgat, kuzey ve kuzeydogusunda Sivas, dogusunda
Kahramanmaras, glineyinde Adana, gilineybatisinda Nigde, batisinda Nevsehir bulunan,
17.170 km?’lik bir alana sahip olan il, 37° 45’ ve 38° 18’ Kuzey enlemleri ile 34° 56’ ve 36°
58’ Dogu boylamlar1 arasinda yer alir. Deniz seviyesinden yiiksekligi yaklasik 1.050
metredir. Ilceleri; Melikgazi, Kocasinan, Talas, Develi, Yahyali, Biinyan, Incesu, Pinarbasi,
Tomarza, Yesilhisar, Sarioglan, Hacilar, Sariz, Akkisla, Felahiye ve Ozvatan olmak iizere
toplam 16 tanedir.

birlikte 1924

geregi vilayet oldu. 1924
Anayasas1 1le il statiisine kavusan
Kayseri’nin 1928’de Merkez,

Incesu, Biinyan, Develi ve Aziziye
(Pinarbas1) olmak iizere, 5 kazasi (llge), 21
nahiyesi (bucak) ve 314 koyil vardi. Bugiin
1se Kayseri’nin; 16 ilgesi (Akkisla, Biinyan,
Develi,Felahiye, Hacilar, Incesu, Kocasinan,
Melikgazi, Ozvatan, Pmarbasi, Sarioglan,
Sariz, Talas, Tomarza, Yahyali ve
Yesilhisar), 68 belediyesi ve 406 koyi
bulunmaktadir. Kayseri’nin 1927 yili niifus
sayimina gore toplam niifusu 251.370 iken,
son 90 yilda 5 kattan fazla artarak {
2017 yilinda 1.376.722 kisiye yiikselmistir. | -1\
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Ayni donemde Tiirkiye niifusu yaklasik 6
kat artmistir. 1927 yilinda Kayseri ili {ilke niifusu i¢cinde % 1,8’lik bir paya sahip iken, 2000
yilinda % 1,6°lik bir paya sahip olmustur. Ilimizde ortalama hane halk: biiyiikliigii de azalis
egilimi gostermektedir.
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Kayseri iline bagl 16 ilge, 1 Biiyiiksehir Belediyesi, 16 Ilce Belediyesi ve 758 Mahalle
bulunmaktadir.

Kayseri, i¢ Anadolu Bélgesi'nde bir ildir. Diinya'nin en eski sehirlerinden biri olan Kayseri,
klasik caglarda Kapadokya adi verilen bdlgededir. Kizilirmak'in giineyinde bulunan bu
bolge, Tuz Goli'nden Firat nehrine kadar uzanir. Ipek Yolu buradan gecer. Kayseri,
Malazgirt Savasi'ndan sonra Anadolu'da kurulan Anadolu Selguklu beyliklerinden en
giicliisii olan, Danigsment Gazi'nin kurdugu Danismentliler Beyligi'nin en 6nemli kentlerinden
biri olmustur. Kayseri kentinin adi Latince Caesarea, Yunanca koicopio (kaysaria) adi
Arapga biciminden Tiirkgelestirilmigtir.

Tiirkiye'nin 6nemli volkanik daglarindan olan 3917 metre yiiksekligindeki Erciyes Dagi,
Kayseri de bulunmaktadir. Erciyes Dagi'ndaki Erciyes Kayak Merkezi Tiirkiye'nin 6nemli
kayak merkezlerindendir. Sehir ayrica 1978'de agilan Tiirkiye'nin 6nde gelen
{iniversitelerinden biri olan Erciyes Universitesi, Nuh Naci Yazgan Universitesi, Abdullah
Giil Universitesine ev sahipligi yapmaktadir. Genis sehir yollar1 ile dikkat ceken Kayseri ili,
sanayi agidan epey yol kat etmistir ve Tiirkiye'nin onde gelen sanayi sehirlerinden birisidir.
Pek ¢ok iinlii marka Kayseri'den gelir. Kayseri; sucuk, pastirma ve mantisiyla meshurdur.

Tarim, Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulastirma sektorlerinden sonra gelmektedir.
671.000 hektar arazi tarimda kullanilmaktadir. Bu miktar il topraklarinin %40'ma karsilik
gelmektedir. i sanayisinin %13"i tarrm disi, %6's1 gayir-mera, %41'i orman fundaliktir.
Tarim arazisinin %48'1 tahil ekimine ayrilmakta %42'si ise nadasa birakilmaktadir. Kalani
baklagillere, endiistriyel bitkilere, yagli tohumlara, yumru bitkilere, sebzelere ve meyvecilige
ayrilmistir.  607.000 hektar sulanabilir arazinin 150.000 hektar1 ekonomik olarak
sulanabilmektedir. Sulama kapasitesi artarken sulu tarimda verim 5-6 kat artacagindan
sulama projeleri insaatlar1 stirdiiriilmektedir.

Kayseri tarimi ilgeler bazinda bakildiginda ozellesmis tarim iirlinleri 6ne c¢ikmaktadir.
Tiirkiye nin kuruyemislik kabak ¢ekirdeginin yaklagsik %26 s1 Kayseri tarafindan
tiretilmektedir.

Kayseri'de kiiciik ve biiyiikbas hayvancilik Tirkiye ortalamasma yakin olup, kiiciikbas
potansiyeli biiyiikbas potansiyeline gore daha fazla gelismis durumdadir. Kanatli hayvan
varlig1 Tiirkiye ortalamasiin iki kati1 seviyesindedir. Kayseri'de iiretilen hayvansal iiriinler
icerisinde parasal deger olarak ilk sirayr et, ikinci sirayr siit, yumurta da iiclincii sirayi
almaktadir. Beyaz et 4. ana iiriindiir. Kayseri'de tatlisu balik¢ilig da siirekli gelismektedir.

Kayseri orman potansiyeli bakimindan zengin degildir. Tiirkiye orman varliginin %0,5'i
Kayseri'dedir. Kayseri'de 22000 hektar normal ve 85000 hektar bozuk olmak tizere 107000
hektar orman arazisi bulunmaktadir. Orman yapisinin zayiflig1 orman {iriinleri tiretimini de
sinirlamaktadir.

Kiiciik sanayi siteleri ve organize sanayi bdlgeleri sanayi sektoriinlin altyapist olarak
degerlendirilebilir. Kayseri'de KSS kapsaminda 3500'e yakin isyeri yapilmustir. ilde 8 KSS
faaliyet gostermektedir. Kayseri'de 6 organize sanayi bolgesi bulunmaktadir. 1. Organize
Sanayi Bélgesi disindaki Mimarsinan Organize Sanayi ve Incesu Organize Sanayi bolgeleri
2005 yilinda faaliyete baslamistir. Sanayi altyapisi ¢er¢evesinde Kayseri Serbest Bolgesi de
onemli goriilmektedir. Kayseri Serbest Bolgesi Tiirkiye'nin en biiyiik serbest bolgesi alanina
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sahiptir. Kayseri Serbest Bolgesinde 2007 yili verilerine gore 43 tesis faaliyet
gostermektedir. Kayseri 1. Organize Sanayi Bolgesinde 2006 yili itibariyle 711 sanayi tesisi
bulunmaktadir. Sanayinin gelisimini siirdiirmesi agisindan Kayseri'nin avantajli oldugu ve
olmadig1 durumlar irdelendiginde, dezavantajli durum goriilmemektedir.

Kayseri Ili'nde kislar1 soguk ve kar yagisli, yazlari ise sicak ve kurak karasal nitelikli Orta
Anadolu iklimi egemendir. Ancak il iklimi, yiikseltiye gore yer yer farkliliklar gosterir. Buna
bagl olarak ilde iklim, ¢ukurda kalan bolgelerde daha yumusakken, yaylalardan daglik
kesimlere dogru gidildikge sertlesir. Ornegin, ¢evreye gore cukur bir alanda yer alan Develi
Ovast’nda kig aylar gorece yumusak gegmektedir. Sicaklik ortalamasi, il merkezine gore
daha yiiksek kesimlerde yer alan Sariz ve Pinarbasi il¢elerinde daha diisiiktiir. Ayni deger bir
¢okiintii gukurunda yer alan Develi ilgesi’nde de merkezdeki kadardir. Yagis miktari ise, ilin
yiiksek kesimlerinde yer alan bolgelerinde daha fazladir.

Kayseri Ili'nin birgok yerinde bozkir iklimi dzellikleri vardir. Yazlar sicak ve kurak, kislar
soguk ve kar yagighdir. Yiiksek yerlerde ise yayla iklimi hiikiim stirer.

En sicak giinler Temmuz ve Agustos aylarinda olup bazen 38 °C’a kadar yiikselir. Bu aylarin
ortalama sicaklig1 ise yaklasik , 23 °C’dir. En soguk giinler ise Aralik, Ocak ve Subat
aylarinda olup sicakligin bazen -36° C’a kadar diistiigli goriilmektedir. Kis ortalamasi ise —2
°C ile —6 °C arasindadir. Son altmis yillik gézlemlere gore merkezde ortalama sicaklik, 10.4
°C’dir.

Kayseri’de kapali giin sayisi1 oldukc¢a azdir. Kapali giin sayisi ortalama 68, acik ve giinesli
giin sayis1 ise 110 giin civarindadir. Ortalama nispi nem miktar1 %65°tir. Ortalama yagis
miktar1 ise metrekareye ortalama 375 kg’dir. 1l en fazla yagis1 Nisan, Mayis ve haziran
aylarinda almaktadir.

Kayseri il merkezi ve 10 ilgesinde yer alani istasyonlardan meteorolojik Olglimler
yapilmaktadir.

Kayseri il topraklarinda, ovalarda oldugu gibi dag ve tepelik alanlarda da bozkir bitki ortiisii
egemendir. Ilin yiiksek kesimlerinde yer yer iyi orman ortiisiine de rastlanirsa da topraklar
genellikle bozuk orman ve ¢aliliklar ile kaplidir. Bu duruma gelmesinde eski orman
ortiisiiniin insan eliyle yok edilmesinde biiyiik payr vardir. ilin giiney kesiminde toros
daglarinin yer aldigi boélimde kara ¢am, kizil ¢am, kok nar, ladin ve mese tiirleri
bulunmaktadir. lyi sayilabilecek nitelikteki ormanlar Tomarza, Yahyali ve Develi ilceleri
cevresinde yer almistir. Ormandan yoksun kalmis olan i¢ kesimlerdeki daglarda ise seyrek
calilarla birlikte otluklar genis yer tutar. Daglar arasindaki c¢okiintii havzalarinda ve
ovalarinda dnceleri bozkir Ortiisiiniin egemen olmasina karsilik, bu kesimler daha sonra genis
Ol¢iide tarim alan1 durumuna getirilmistir. Daglarin etek boliimleri ise genellikle daglik ve
bahceliktir. Daglarin yiiksek kesimlerinde giivenlikler (altragalus soyundan dikenli, yastik
bicimli bitkiler), otluklar ve bunlarin arasinda dikenlikler ve yiliksek dag cayirlarina
rastlanmaktadir.

Kayseri ili niifusu 2000 yilinda 1.060.432 iken, 31 Aralik 2018 itibariyle 1.389.680 olmustur.
2000 yilinda niifus biiytikliigii bakimindan son genel niifus sayimmina gore iilkemizin 15.
Biiyiik 11’idir. Niifus yogunlugu 81 kisi/km2’dir.
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IVilce merkezi
Toplam Erkek Kadin
Kayseri 1.389.680 696.658 693.022

iL NOFUSUNUN ILGELER iTiBARIYLE DAGILIMI

IVilce merkezi

Kayseri Toplam Erkek Kadin
AKKkisla 6.429 3.252 3.177
Biinyan 31.497 17.561 13.936
Develi 65.322 32.803 32.519
Felahiye 6.602 3.394 3.208
Hacilar 12.426 6.265 6.161
Incesu 26.353 13.383 12.970
Kocasinan 391.661 194.925 196.736
Melikgazi 555.671 277.262 278.409
Ozvatan 5.413 2.788 2.625
Pimarbasi 26.911 13.993 12.918
Sarioglan 16.938 8.520 8.418
Sariz 10.098 5.155 4.943
Talas 157.695 78.580 79.115
Tomarza 22.808 11.617 11.191
Yahyal 36.331 18.339 17.992
Yesilhisar 17.525 8.821 8.704
Toplam 1.389.680 696.658 693.022

5 TASINMAZLARIN OZELLIiKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

5.1 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri

5.1.1 Ana Tasinmaza lliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkul, Kayseri 1li, Melikgazi Ilgesi, Erciyes Mahallesi, K35d21b4d pafta,
8386 ada, 4 parsel numarasinda kayith 2739,12 m? yiizdlgiimlii, “DORT KATLI BETONARME
ISYERI VE ARSASI” nitelikli ana gayrimenkuldiir. Tasinmaz Hisarcik Erciyes Mahallesi, Kiime Evler,
Tekir Yaylasi, No: 156 posta adresinde konumlanmaktadir.

Degerleme konusu ana gayrimenkul, 2739,12 m? yiiz6l¢iimlii, 8386 ada, 4 parsel ve lizerinde mevcut
cins tashihine konu binadir. Taginmazi olusturan iki ana unsurdan parsel geometrik agidan dikdortgene
yakin yamuk formda, topografik agidan hafif egimli bir arazi yapisina sahiptir. Parsel bat1 yonden 8386
ada 9 parsele, dogu yonden Imar yoluna yaklasik 92 metre cepheli olup; kuzey ve giiney yoénden 8386
ada 9 parsele smir komsusu durumundadir. Parsel g¢evresinde sinirlarint belirleyici unsur mevcut
olmay1p, tasinmazin iizerinde cins tashihine konu oldugu tespit edilen bina mevcuttur.

Rapora konu tasinmazi olusturan iki ana unsurdan bina ise ayrik nizamda, 4/A yap1 sinifi ve grubunda,
betonarme karkas yap1 tarzinda inga edilmistir. Melikgazi Belediyesinde incelenen Yapi Ruhsatina ve
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Yap1 Kullanim Izin Belgesine Esas Onayli Mimari Projesine gdre bina 2 bodrum+zemin+1 normal kat
+ Cat1 kat1 olmak iizere toplam 4 katlidir. Melikgazi Belediyesinde incelenen Yapi Ruhsatina ve Yapi
Kullanim Izin Belgesine Esas Onayli Mimari Projesine gore binanin 2. bodrum katinda siginak,
personel odalar1 ve ortak alanlar, 1. bodrum katinda resepsiyon, diikkan, personel odalar1 ve ortak
alanlar, zemin katta restoran, santral odasi, depo , ve 1. normal kat da 20 adet standart oda, Cati
katinda 10 standart oda olmak iizere toplam 30 odadan olusmaktadir. flgili Tapu Sicil Miidiirliigii’nde
yapilan incelemelerde bahsi gegen liniteler ile ilgili herhangi bir kat irtifak tesisi isleminin yapilmamig
oldugu tespit edilmistir.

Binanin cephesi kismen tag kaplama kismen giydirme cephe olup, binanin giris kapis1 aliiminyumdan
mamul camli kapidir. i¢ mekanda zeminler odalarda ve ortak alanlarin bazi bolgelerinde ahsap parke,
diger hacimlerde granit ve granit-seramik kaplidir. Duvarlar 1slak hacimlerde tavana kadar seramik
kapli, diger hacimlerde kismen dekoratif giydirme kismense plastik boyalidir. Mutfak dolaplart ve
tezgaht paslanmaz celiktir. Banyolarda kabinli dus teknesi, dolapli lavabo ve klozet, WC i¢
mekanlarinda ise dolapli lavabo ve klozet yer almaktadir. Taginmazin i¢ kapilar1 ahsap panel, pencere
dogramalar1 Aliiminyumdan mamul ve ¢ift camlidir. Isinma dogalgaz yakitli kombi sistemlidir.

Ilgili Belediyesi ruhsat dosyasinda yapilan incelemede binanin 20.09.2013 tarih 15/25 sayili Yeni Yapi
Ruhsati, 29.01.2015 tarih ve 113 sayili Tadilat Ruhsati, 08.11.2018 tarih ve 819 sayili Kullanim
Degisimi Ruhsati mevcuttur. Tadilat Yap1 ruhsatina esas 24.10.2018 tarih onayli mimari projesinin ve
17.02.2015 tarih 40 sayili Yap: Kullanim izin Belgesi, 10.09.2019 tarih ve 470 sayili Kullanim
Degisimi Yap1 Kullanim Belgesi mevcuttur. yol seviyesi alt1 2 kat ve tistii 2 kat olmak {izere toplam 4
kat, 7.849 m? kapali kullanim alani i¢in tasdik edilmis oldugu tespit edilmistir.

5.1.2 Bagmsiz Béliimlere Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz ana tasinmaz niteliginde olup herhangi bir kat irtifaki bulunmamakta,
bagimsiz boliim icermemektedir.

5.2 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla Kullamldig,
Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup
Bulunmadig1 ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi Hakkinda
Bilgi

Rapor tarihi igbariyle konu taginmaz 8386 ada, 4 parsel numarasinda kayith 2739,12 m?
yiizdleiimlii, “DORT KATLI BETONARME ISYERI VE ARSASI” vasfi ile tapuda kayitli olup,
Otel olarak faaliyet siirdiirmektedir.

5.3 Varsa Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen
Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler

Degerleme konusu 8386 Ada 4 Parsel lizerinde yer alan otel yapisi ile ilgili ruhsata aykiri herhangi bir
durum tespit edilmemistir.
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54 Ruhsat Ahnms Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar
Kanununun 21. Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasimi Gerektirir
Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 8386 Ada 4 Parsel iizerinde yer alan otel yapisi ile ilgili ruhsata aykiri herhangi bir

durum tespit edilmemistir. Yeniden ruhsat almasimi gerektirir herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Pazar Yaklasim
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigin1 ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir

ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdirini yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk,

acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
tekliflerde dikkate alinabilir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gosteren emlak firmalar ile yapilan
goriismelerden faydalanilmakta; bolgede yakin dénemde satilik ve kiralik olarak pazara cikarilmig
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek konum, biiyiikliik, imar
durumu ve fiziksel Ozellikler gibi kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmakta ve konu
taginmazlar i¢in deger belirlenmektedir.

6.2 Gelir Yaklasimm
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere

doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirimcilarin yatirnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirima iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle giderilemeyen
risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir Yaklasimi Yontemleri

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir.

Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarmi deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tamimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto
Orani yada her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gotiirecegini sdyler.

6.3 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu
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yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmasi ve
fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla onemli 6lglide aymi faydaya sahip bir varligi asal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimecilar1 degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in 6nemli bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklar1 kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,

¢) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Se¢ilmesinin Nedenleri
Degerlemede; konu taginmaza benzer Ozelliklerde karsilastirilabilir satilik tasinmaz emsalleri tespit

edilmistir. Degerleme konusu tasinmaza emsal olabilecek tasinmaz bilgilerine ulasilabiliyor olmasi,
yakin cevresindeki tasinmazlarin pazar yaklagimi yontemine gore el degistiriyor olmast dikkate
aliarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. Tasinmazlarin yakin ¢evresindeki emsalleri incelenmis,
bolge emlak temsilcileri ve ilgili idarelerden alinan bilgiler emsal veri olarak degerlendirilmis, konu
taginmaz pazar yaklagimi degerleme yontemine gore degerlendirilmistir.

6.5 Gayrimenkuliin Degerini Olumlu/Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:

* Ulasim imkanlariin kolay olmasi,

*  Turizm amagclh ticari yapilanmanin yogun oldugu bdlgede yer almasi,
* Erciyes daginin hemen yakininda konumlu olmasi,

* Ana yola cephesinin bulunmasi bu nedenle tabela avantajinin olmasi,
» Tekir Goletinin hemen yaninda yer almasi

* Tiim yasal gerekliliklerinin tamamlanmig olmasi,

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

* Bina etrafinda bulunan tali yollarin bozuk olmasi
» Bolgede Turizm sezonunun yil boyuna yaygin olmamast

6.6 Pazar Yaklasimina Gore Degerleme Analizi

Tasimmmazlarin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda taginmazlara emsal teskil edebilecek
tasinmaz bilgilerine ulasilmigtir. Pazar yaklasimi yontemi tasinmazlarin arsa degerlemesinde
kullanilmigtir. Konu yontemde bolgeden tespit edilen satilik emsaller, bolge emlak temsilcilerinden ve
ilgili idarelerden edinilen bilgilerden hareketle deger tespit ¢calismasi yapilmstir.
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6.6.1 Degerlemede Esas Alnan Emsal Veriler ve Bu Verilerin Kaynagna Iliskin Bilgiler

4 \ ! 1 MeshurlekirTatiicisiNg ‘: \ e {
Y ) P /A Y4\ \ = ¢ [
v o

\ \\

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yaklagik 100 mt mesafede 8382 ada 4

Emsal 1 | parselde bulunan imar durumu Turizm Tesis Alan1 (T.T.S) olan, farkli 3 emlak sirketi
Satilik | tarafindan satilik ilan1 bulunan, 2736 m? alana sahip arsa vasifli taginmazin 2.450.000 TL
Fabrika | bedelle satilik oldugu bilgisine ulasilmistir. (Arsa: 2.450.000 TL / 2736 m? = Arsa birim
fiyat1 (895 TL/m?) Turgem Vizyon —Tel: 0 (538) 504 97 67

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede, yaklasik 100 mt mesafede 8382 ada 5

Emsal 2 | parselde bulunan imar durumu Turizm Tesis Alani (T.T.S) olan, 2866 m? alana sahip
Satilik | arsa vasifli tasinmazin 1.800.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisine ulagilmistir. (Arsa:
Fabrika | 1.800.000 TL /2866 m?> = Arsa birim fiyati (628 TL/m?)

Ektra Enerji —Tel: 0 (507) 217 92 20

Degerleme konusu taginmazlar ile ayn1 bolgede, turizm alani imar1 disinda kalan ana

Esrzzzilk?) arter yol iizeri, 11546 m2 alana sahip tarla vasifli taginmaz 1.600.000 TL bedelle
Fabrika satiliktir. 1.800.000 TL/11546 m2 = Arsa birim fiyat1 (156 TL/m?)

Altay Gayrimenkul —Tel: 0 (533) 218 91 13

6.6.2 Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama:

Degerleme calismasinda yukarida verilen emsaller incelenmis, emsaller tasinmazlarin degerlemesine
emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Bolgede bos satilik arsa emsali bulunamamis olup, satilik
fabrikalardan yap1 maliyetleri diislilerek arsa degerlerine ulagilmis, yapilan serefiyelendirme ¢aligmasi
ile nihai degere ulasilmistir. Emsal veriler Oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinlhigi
sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin tasinmaz ile benzer imar 6zelliklerinde olmasina dikkat edilmis,

emsaller bu ¢ergevede se¢ilmis ve yorumlanmistir.
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6.6.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Diizeltme Aciklamalar:

Konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan incelemeler, bolge emlak temsilcileri ile yapilan
goriismelerden edinilen bilgiler ve konu tasinmazin bulundugu c¢evredeki satilik emsal veriler
incelenerek taginmazlar i¢in degerleme c¢alismasi yapilmistir. Bolgede benzer 6zelliklerde hali hazirda
satilik arsa emsali sayis1 az olup, mevcut emsaller ve beyanlara gore arsa degeri takdir edilmistir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu arsa, Kayseri-Develi yoluna ikinci parsel olmasi, turizm tesis
alani olmas1 vb. 6zellikleri dikkate alinarak degerleme yapilmistir.

6.6.4 Emsal Karsilastirma ve Maliyet Yaklasimina Gore Deger Hesabi

8386 ada 4 parselde konumlu tasinmazin arsa degerlemesinde Pazar yaklasimi yOntemi (emsal
karsilastirma yontemi) yap1 degerlemesinde ise maliyet yontemi kullanilmistir. 8386 Ada 4 Parsel igin
hazirlanan KDV HARIC degerleme analiz tablosu asagida verilmistir.

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN DEGER HESABI

Yipranma Orani
Yipranma Orani |Alan (m?)| Birim Degeri Yipranma Orani Uygulanmis Toplam Degeri VRIS
. (%) . . Toplam Deger
Birim deger
ARSA 2.739,12 230,00 TL 0,00% 230,00 TL 629.997,60 TL 630.000,00 TL
BiNA 7.849,00 2423,50 TL 10,00% 2181,15TL 17.119.846,35TL 17.120.000,00 TL

Harici ve Miiteferrik Maliyetler (Yer alt1 ve Yer Ustii Diizenleri, Peyzaj vb)
Tefrigatlar (25 Adet Oda)

Toplam Deger

1.000.000,00 TL
1.000.000,00 TL

19.750.000,00 TL

6.6.5 Degerlemede Esas Alinan Veriler ve Bu Verilerin Kaynagina Iliskin Bilgiler

Arsa degeri bolgeden temin edilen satilik arsa emsalleri, bolge emlak temsilcileri ve ilgili idare
calisanlarindan edinilen beyanlar veri olarak kullanilmig ve Pazar yaklasimi ile arsa degerine
ulasilmigtir. Ulagilan arsa degerleri maliyet yaklasiminda kullanilmig, Parsel iizerindeki yapilarin
degerlemesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 10 Mart 2020 tarih ve 31064 Sayi ile Resmi
Gazetede yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2020
Yilv Yapr Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’'den” yararlanilmis, yapilarin asinma payi
hesabinda ise 02.12.1982 tarih 17886 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Asmmma Paylarina Iliskin
Oranlart Gosteren Cetvel” kullanilmustir.

7 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUSLER

7.1 Farkh Degerleme Metotlarimin Ve Analiz Sonu¢larinin Uyumlastirilmasi Ve
Bu Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Ac¢iklamasi
Degerleme konusu taginmazlardan 8386 ada 4 parsel iizerinde Otel vasifli Turizm tesisi

bulunmaktadir. Degerleme ¢aligmasinda; konu parsel iizerinde konumlu mevcut yapilarin maliyeti
“Maliyet Yontemi” ile, arsa degerini olusturacak veriler ise yakin gevredeki satilik taginmazlar, bolge
emlak temsilcilerinden ve resmi kurumlardan edinilen bilgiler kullanilarak “Pazar Yaklasim1” ile elde
edilmis ve bu degerler toplanarak tasinmazin pazar degeri hesaplanmistir. Parsel iizerinde Bulunan
Otel binas1 ise “Maliyet yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Yine miisteriden temin edilen ekonomik
veriler analiz edilmis ve “Gelir Analizi” yontemi kullanilmistir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin

Gerekceleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmas1 Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup-
Olmadig1 Hakkinda Goriis
Degerleme konusu Parsel lizerinde Otel Kullanimli Turizm tesisi yer almaktadir. Parsel {izerindeki
yapilar ile ilgili detayh bilgi raporun 3.6 maddesinde verilmistir.

7.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile Tlgili Goriis
11.02.2021 tarih, 13.14 saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii WEB TAPU sisteminden temin
edilen tapu kayit belgelerinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar iizerinde
asagidaki takyidatlar bulunmaktadir.

Beyan : “Tasinmaz mal satis amaci disinda kullanilamaz.”. 28/07/2008 tarih ve 20360 Yevmiye

Ipotek: Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S lehine 1.derece 30000000 TL 23.07.2014 tarih ve
20562 yevmiye nolu ipotek,

7.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlar1 Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Konu tasinmazlar i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigli WEB TAPU Sisteminden temin edilen tapu
kayit belgelerinde 8386 ada 4 parsel lizerinde” Taginmaz mal satis amaci diginda kullanilamaz..”
beyani bulunmaktadir.

7.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi Ise Ahmindan itibaren Bes Y1l Gecmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunulup Bulunulmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu parsel iizerinde halihazirda Otel kullanimli Turizm Tesisi bulunmaktadir.
Degerlemeye Konu parsel YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM
SIRKETI adma kayitli olup, 18.04.2013 tarih ve 11141 yevmiye numaras: ile satis isleminden
edinilmistir.

7.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakk Ise, Ust Hakki ve Devre
Miilk Hakkimin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran
Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi
Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Konu taginmaz otel niteliginde olup yapilan incelemede herhangi bir sinirlamaya tabi degildir.

7.8 Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar1 ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarmna iliskin
Degerlendirmeler
Bu raporun hazirlanmasimin amaci degerlemeye konu taginmazin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoyiine veya Gayrimenkul Yatirim Fonu portfoyline dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler
kapsaminda degildir.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Degerleme konusu taginmaz ile ilgili yapilan arastirmalar, temin edilen bilgi ve belgeler raporun ilgili

boliimlerinde verilmistir.

Ekspertize konu gayrimenkul Kayseri ili’nin Melikgazi Ilgesinde, Erciyes Tekir Yaylasi mevkisinde
yer almaktadir. Taginmaz Turizm Tesisi Alani imarlidir. Parsel {izerinde bulunan yapinin alan bazinda
mimari projesine uygun insa edildigi goriilmustiir.

8.2 Nihai Deger Takdiri
Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki

eden olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlanilarak nihai degere ulagilmistir. 8386 ada 4 parseldeki_tasinmaz icin yasal durum degeri (Pazar
Degeri) takdir edilmistir. is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilir
olup, pesin satis fiyati esas alinarak, Tiirk Lirasi cinsinden nihai deger takdiri yapilmistir.

Kayseri 1li, Melikgazi Ilcesi, Erciyes Mahallesi, 8386 Ada 4 Numarah Parselde “DORT KATLI
BETONARME ISYERI VE ARSASI” vasfiyla tapuda kayitli tasinmazin, Pazar Degeri olmak iizere
giiniimiiz piyasa sartlarinda toplam degeri KDV harig 19.750.000,00.-TL
(OndokuzMilyonYediyiizEliiBin Tiirk Lirasi) deger takdir edilmistir.

Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda taginmazlarin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmigtir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

8.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazlarin Satis Kabiliyeti
8386 Ada 4 Parselin mevcut kullanimi, yapisal 6zellikleri ve pazar degeri itibariyle sinirli bir alict

Kitlesine hitap etmesi sebebiyle tasinmazin satig kabiliyeti “Alicist Az” olarak belirlenmistir.
Tasinmazin nihai deger takdir tablosu asagida verilmistir.

8386 ADA 4 PARSEL
Pazar Degeri (KDV Haric): 19.750.000,00.-TL
Pazar Degeri (KDV Dabhil): 23.305.000,00-TL
Satilabilirlik: (] Satilabilir | Il Alhcis1 Az ‘I:l Satis1 Giic¢ ||:|Satllamaz
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Tuncer SARAY Ebru OZ
Ziraat Miihendisi Mimar

(SPK lisans n0:911784/21.08.2020)
/)
ey b

s
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8.4 Rapor Hakkinda EK Bilgiler
e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Yaz ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlariin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
Ozel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

e Is bu rapor kapak sayfasi ile birlikte toplam 63 sayfadan ibaret olmak iizere Tiirk¢e olarak

hazirlanmistir.
| 26.02.2021Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlari |
| Déviz Cinsi Il Alis (TL) I] Satis (TL) |
[Dolar [l 7,3708 I] 7,3841 |
[Euro Il 8,9420 Il 8,9581 |
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8.5 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2021 SPM-YAYLA 026
Rapor Tarihi: 26.02.2021
Hazirlanan Kurum: YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TiC. A.S.

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerc¢eklestirilmistir.

-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmant
Tuncer SARAY Ebru OZ

Ziraat Miithendisi Mimar
(SPK lisans n0:911784/21.08.2020) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

7
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8.6 1Izin Beyam

I1ZIN BEYANI

Rapor No: 2021 SPM-YAYLA 026
Rapor Tarihi: 26.02.2021
Hazirlanan Kurum: YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TiC. A.S.

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar: (UDES)
dogrultusunda hazirlanmstir.

Degerleme Uzmaninin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen yayinlanmasi veya raporun veya raporda yver alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Tuncer SARAY Ebru OZ

Ziraat Miihendisi _ Mimar
(SPK lisans no:911784/21.08.2020) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)

/-
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9.1 Tapu Senedi
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AYSERI

iigesi

MELIKGAZI

MahallesiERCIYES

Koyu

Sokag

Mevkii

Tiirkiye Cumhuriyeti

TAPU SENEDI

Fotograf

Satts Bedeli

Pafta No.

Ada No.

Parsel

Yuzdlgimil

No.

m2

0,00

K33D21B4D

8386

4

739,12 m2

Niteligi

DORT KATLI BETONARME ISYERI VE ARSASI

Sinin

Planindadir

Zemin Sistem No : 79786794

Sebebi

GAYRIMENKULUN

Edinme

Diger Cins Degigiklikleri, isleminden.

Sahibi

ANONIM. $IRKET]

YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ~ Tam

No.

Yevimiye Sahife

No.

Tariht

Gittisi

Cilt No.

37128

18/11/2015

Cilt No.

Sahife No.

Sira No.

Tarih

HOY:

* Mmﬁm un);fi ayni hﬂ'jar 'xle'-gemie: fign upx‘: itdgline miracaat edimelidir.
» Tebligat Kanunu HOkGolerl gorofjnice adres dedisiity ilgih Tapu Sicl ModinGhine
mldlriw_ I 5 p i

¥

Sahife No.

Sira NiO.

Tarih

| DM.O. Bagim lgl. Md.

StokNo 1 25_)__J
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9.2 Tapu Kayit Ornekleri

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-2-2021-13:14

il i e
‘weblopu

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 8386/4

Taginmaz Kimlik No: 79786794 AT Yizolgim(m?2): 2739.12
l/ilge: KAYSERI/MELIKGAZI Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Ad: Melikgazi Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Adr: ERCIYES Mah. YuzOlgtmii:

Mevkii- N Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgumii:
Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: DORT KATLI BETONARME ISYERI VE
ARSASI

Cilt/Sayfa No: 22/2127
Kayit Durum: Aktif

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
236620703 (SN:7835333) YAYLA ENERJI URETIM - n 273912 2739.12 Satig
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM 18-04-2013
SIRKETI V 11141

MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGiLERi

| sseii | Agiklama | Kisith Malik | Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin

1/3

(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye

Beyan Taginmaz mal satig amaci diginda YAYLA (SN:47) MALIYE HAZINESI Melikgazi -
kullanilamaz. ENERJI VKN:6110312806 28-07-2008 16:03 -
URETIM 20360
TURIZM VE
INSAAT
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
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Ipotek

Alacakh

Miisterek
Mi?

Borg Faiz

Tesis Tarih - Yev

VKN:9980069675

(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir
ZIRAAT BANKASI A S.

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

30000000.00 TL  YILLIK %17

Melikgazi - 23-07-2014 15:41 -
20562

Taginmaz

Hisse Pay/
Payda

Borglu Malik

Malik Borg

Tescil Tarih - Yev

Melikgazi - ERCIYES Mah. -
- 8386 Ada - 4 Parsel

(Aktif) m

(SN:7835333) YAYLA ENERJi
URETIM TURIZM VE INSAAT
TICARET ANONIM SIRKETi V

30000000.00
TH

Melikgazi -
23-07-201415:41 -
20562

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) CluhJshxJiE kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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9.3 Tasmmazlar Ve Yakin Cevresinden Fotograflar
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9.4 imar Durumu
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'UYGULAMA KROKIs|

AL

TASINMAT KOODRT
TASINMAZ K
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-
" ' SANLIURFA

ORGANIZE SANAYI BOLGE
MUDORLOUGO
SANLIWRFA . IMAR RAPORU
CMGAMIL WAL AV 0L ~
"
TASINMAZ BILGILERI
ILCE EYYUBIYE
MAHALLESI KOGOREN
PAETA N41-D-18-B-2.C, N41.D-19-A-1-D
ADA 190
PARSEL 12
ALANI ( M2) 35.776,34 m’
TAPU TESCIL TARIHI 28/07/2015
TAPU YEVMIYE NO 34470
iMAR BILGILERI
INSAAT NizAmI Ak
KAKS (EMSAL) VS
BINA DERINLIGI ( En Fazla) Baheeler Harici Kisin
BiNA YUKSEKLIGI ( En Fazla ) Yapilacak yapimin teknolojisinin gerektirdigi ylikseklige gore
belirlenecektir
Parsel Geri Cekme Mesafesi ( Gevre Yesili Dahil)
ON BAHGE MESAFESI ( En Az) 25,00 (yirmi bes metre)
YAN BAHGE MESAFESI (En Az ) 1200 (6n iki metre)
ARKA BAHGE MESAFESI (En Az ) 2000, (icmabmetre)
YAN BAHGE MESAFESIi (TOPLAM) 24,00 (yirmi dort metre)
GEVRE YESILI ( Geri Gekme Mesafesi icinde ve Parsel Sininndan itibaren)
ON BAHGE MESAFESI ( En Az) 500 (bes metre)
YAN BAHGE MESAFESI (En Az) 5.00 (bes metre)
ARKA BAHGE MESAFESI (En Az) 5.00 (bes metre)
PARSEL SU BASMAN KOTU
Yol Ortalama KirmziKotu 64950
P: 24,06.2019 tarihli 2019/05 nolu K

'SANLIURFA ORGANIZE SANAYI BOLGESInin
g%?eN is bu Imar Raporu RUBENIS KLIMA SAN.
Sayiyla duzenlenmistir. '

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |41

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |42

9.5 Yap1 Ruhsatlan

e vt L NECROAR meotvssl s vatt i QRbssihongy i | 10.Rue N, 121K rovast .
LR vealen YA aeen b .\ Yere vupe Dﬂlﬂum.m ‘
X KAYBER S (il 15726 hd
) EJ’»" D“" pobiaiven,
B e emn— Kby, 13 ke g o ey tevd 18] mat hvong 15 e v ro. 16 Zarmin ehidi orey N
[Tlavscsen ] 1axutwem sty
uedye: uwiw BELEDIvER! D‘a“"’ D”' " 06,201 10.02.2013 191833 1
. ostep
vk HBARGIK ERCIVES Moholo wiwn ot § Dsu s D"“ - 17.Parnad weysn chen sy larinl 18P wislin Kudarme i 18 Parnsiin durniwd)
L Mokave tyne
'Mh-.hu»y.a«w:lb?em, TEAIR YAYLAS KDWE VBRI D"'« D YA Rk tesesh o boidias OUNOEIRUK YE5i8 eI AL
Caswanke awomtiods v 8 . L 1 ; 7] Whanndul V180 KU T Daigast ]
- oy At = [Jrepe [itlumsopois | NEUKQD TAPG S MCD. D Ty il
L e . -
i - e e PR S e —— Dnm D‘“mt"wn 18.08. 2013 114y
:;‘;;(-; : SPussrg ESckrn | 7.Bedmala bOM DD D 18 qurgs duvan 72 CED tapory tney lanh | 24 Bukind 1%9ads dagans 1Y | 20 Plarsaran iogass sine faony | 28 et et Larmi
adidassi 208201 . . Xman
i i,
% ; A A SRR e S SRR s R
nwmmumw luam&n(-, M:wamm?t A2.A4 soy o), LW
VAYLA ENERA DRETIH TURVE YAYLA EAGA ORI M TR VE WA TIC 4§ KAKAN GAHA WIMAR
NGTIGA§ ADVEK HACM 5AMé Ll i
RUOEBXTE D v
: | 110h ddm BIC ek g
B vl verd Gakssl 46 00052 11602697732 P T
. SABal dAu v daieee] ;
29 Nregi ik . EEY ;eg?mmn e # 3‘&:&2‘; e 2‘,&3’ s
; a8lgra wci ra. | 37.602egms Gl HSitaprana, | B Y1 MG vl bage o, ! [T
WAdes 1 ] 17082013 w0 0006211038867732 ® S enra s, s_um” o ;;:1‘\'% ~
LEbAR sk 0RO 3 P e
. g 40, Siche wasy mrmt Atdwas N 48 A
050 YILIZ - GANKAYA ANNARA TURAN GONES BULVARS ILXBAHAR WA, 806 $OK. HO 17 DRSS A »:
! Yy ?m /' / e | CUMMURIYET VAR TENNVRI 6OK MO8 th
\
) & )
Py T T YT R PR P RAR AR | CoTTRal o TR A, iy 0y " o B "
ans: s SRS Sl | g e Dl Qg e Tk e i L KT sy g
mnum:\:::&wmm bpmasy 5|Mum BLY Lsdo0mis 7} -‘:lkwyv vy !‘-ﬂu- uguw:oemwu 55, Yupuda korut briewd wre) sopat ?‘;—wuﬂ a2} ;ﬁ;mmud s m?)
{12412 Rostorar { Ghndbictk Tou's Bahburcde)f 1 . Yeds
fo.h;m Y 8500 ?‘Yqﬁm Bufymua M avpm | 5O Toplwm korws biewsid ko) s gmm {abr deni{md} &3 Topiem yoy! gost darvim3)
L] T8iE
b . ?Vwmd\r&‘-um 84.Y apenn yoi kot Ueth kf sanen 85 Yagumn kstam kol supins 6, Lav Kt s
. 2 4
N . 2 9 Yoo ved kow o vob anidien| B5.Yaputin el s (et Woakd i) B0.Y apun iadam yckaakd ) 70 Kawe hai yohssry $im)
: . 7 152 (8]
?. ' 2 %
LY
i = i 1Y uuen wnih | 7200 QUbY | 73,5 md maliyud (TLY 74.Yapenih malyd® (7 TEYapin wna depedt [Ti] | TS Avns dand yeosnin 12 o aizarienen ki
Togre L2117 Revictark G Towa | . madys (TL) el (1) o
Bahmnca): : b d (] ] 5% 4594696 s4800 st %1683
Vi S O e O e o T B AL
34 Ssuaw 85,000t Ifw Aarian | B8 Ysonn Tagyss Sieand
B2 Bl swer T o teenwme e [ ] 1t Gorprva e
[Cr2e mane | (RS- [ sumpcansn 3 [ o [ 1122008 sown
Taluams Msm-’wn Vi Cna | H- Cragoimm [ vagan B s Goentopunet e
O lmwu’fEZM ¥ (eoees | Miomm {aKond: tomes ) avomethaga Dorr [ svermoiws [ sxume
Deowe D’i‘j‘"‘ D [ M. [Jexmwo senn e
0 5ok 6y Tomi § el ASooh B Yoty Chal Bernn [exewon 87 Dover Dol Wedden Cr
i 4PQ AT " 7.0tk depo
Blinosioe [T ] Bl oo | e 1. ek K1y
Mt [Juowsn | Bl snave | - e
D ity D YT 2. Wenly digems
Cltxmve [Corems | B0 deroses Boouiwon iedn
D; Dmb.mr . 0. Yar g e dvent D Sxemg D s 4Anp0
| Bamw | BT Dn.vw-.m D”W“‘ DW"" %snwmm
1 ’ - » ) § i by oo
. T gy PO Oe U a

R e e e PG A T G

| B1TC kb o 82043 504 . an [
ABIROIEXTA s MURIHAS WA EMEK G0K NOI308 »
1832012
Hlel HIRBIIR um CUBHURIVET MAH.TERNUR §K ROSREVOGLU 1 mam wad [/ /
b b
Bk RIRNBNR 13883 TEGIN PLAZA KAT783
i b rriCRAE o . A
: o' 187 KENERALTH MAM SOKULLY CAD PRK APNOSMR
Wehark et 111 :’.! . Toba5econed
R P : W 1026430 ) CUMHURIVET 1AM, CUMHURIYET IgHAN NO 398
JEOLOSK BT 7T
LA
S ..
A0
4 A

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |43
! 1. 27,0dw ek 6 1 ke Beiod ha. 58408
1 Mow VIriEas0
ik D : ,. TR0 2483721342
: ! l tembasiaio 53824157
,'5 6A16364034 SR112K85
B
% STORT 14162
: .
5 o 5 ¥ o
3 kA x4 s o o A% (s Bl B B Wik AT B R TS ST L el T LT P 7 W
V2] D ARSI Kompi e e e D P T S
120 XUk v e caeg 101 Yetuiatnin ack soyed, 15 kvl me. 183, Viwg Kidk he. 104 Adrx
NF YA DENETIN LT, §T1 : YENER A2 BXENSE] GOLOK MAH BOYLUCA BOKNOZW1
et 83054150884
103,100 bakge no e sy
08638
: e e T
108 Waknrr A0, ] 198.Tun (TL) e
ez 14364
e 151852 M7 5 T T
Roopeiinid 111 : '
4 Lezy :
S i cuma D e wo e "
8. 10PAM it i e resi g

3194 Sayi lmia‘r‘f(’;r\\_'inu'ﬁhhfléil maddslerina gare lamied lamaminnmiy olup, yapi sehiblnln, miteshhidinin, ganttye gafinin, proje mOeliiflerinin, fenni mesullerin veiveya yap! denetim Kurguron
yetili yaps sorumbulantin imzaloe ebrarak YAP! RUHSATE verilmigti. Formda yer alan imzalar, (mat mevzuat kapsaminda belidensn sorumiukikiar v Yaiiler arasinda yapuan ruhsal ekl

sodlagmaler acteintah tAahhGmame nitskyl agimakiadir, Yap Runsat slinen yepinin Ingaasinda, Trk Standarisnna uyguniufy ydriidktek) mevzuat hikDméerine qtice belgeienmis veya T5E

BELQEL YAPI MALZENES] VE YA ELEMANI KULLANILMAS! ve kmar Kanunu'nda yar alan sOrelar (sinda ingaata baglaniip bid SRUNEUBLR. Yap Kgulam:’;q lzin &J;;ynln veridigh
tarth Ingaatin bitm tadh_l olup; Yaptmn?ﬂmpfzm Beiges| dizenlenmeyen yapilarde, kanunde beliniten Ruhsat stirssi iinds Ruhsat yiffieni, ksl s ; s Wyflen ruhset hikdmslz okip, yeniden
s b 2 )

Ruhgat slingeskbir, 0% fjoei
1400 meleynr sebink abocnarint e ‘moyech. sy, TQ ¥
OKAN FROOGAN * 15 1
ING.TEKNKER] B :
| ot

EV T

g, it Lk 15X anbed sderin ach soyack, Ui, TC il no, Inaay, i
g WOBTARA ONLO .
RUUHBAT VE YAPI DEN SEFI

i 2012 A ApA~

RN
Kt Jliz!fj.ifﬂdi’a‘}

v E g

RAG aayas, urvers, TC Wmikons, e, Lady

e e T,
B S

121 Inysace bugems et

i T8 gy PRI A BTN M A | TR T s o e "

% SR iz Konsmlas il - R R R R
cver | 106 Porwd womdonn b wpsrd imtem 175 Tabnk wlornéoin o'y syt imTem 1% ¥reimi erasin wh wysk mnen
| EROL TEXIN- - o

- o

EROL TEXIN

oL o

BROL TEXIN

ERO. TEXIN

"EROL TEON

‘N y
11 i1 o 2 Lt
I T T i oAy s
127 DG4 cHusublar 3l s R :
TECR VAVLASI KL BANH G LA I VBRI,
B )

i i b
S e

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |44

YAPI RUHSATI

1 Ruhsat Veren Kurum:  MELIKGAZI BELEDIYES! 8 Ruhsatin verilis amac: 9 Ruhsatin onay tarhi 10.Ruhsat no 11 itk ruhsat tarihi 12 Ik ruhsat no
2 Ruhsat verilen yapinin adresi D 1Veri D o 4 <
Yeni yapt 10 Restorasyon zq L pdS ( { 3 20,06 2013 15025
¢ KAYSER! e MELIKGAZI D D —
2 Yenileme 11.Guglendirme 13 imar plant onay tarihi 14.imar duremy tarht 15 Imar durumu na 16 Zemin etuda onay tanhi
Bucak Koy [:] D“ ;
St 2 Kultanm dogisimi | 26 05 2013 19092013 131833 TR,
Belediye  MELIKGAZ BELEDIYESI D ’ D '
4Ekbina 13 Fosseptk 17 Parsslasyon pian onay tanhi 18 Parselin kullanma amact 19, Parselin alani(m2)
Mahale  HISARCIK ERCIYES Manale tanitm kodu 5 D D :
tim kot 5 Kat ilavest 14 Mekanik tesisat ! 1] GUNUBIRLIK TESIS 2739.12
varc K fome adh i | IME EVLE i 15 .
Waydesi bty ar cadas.sakalc ime e TERFATEASIKUME EVIER) D5 save D 15 Elektnk tesisati | 20 Tapu tesci beigesi veren kurum 21 Tapu tescil belges tarihi 22 Tapu tescil beigesi no
Cadde/Sokak tanitim kodu. 43 Dis kapi no: 156 D 7. Gegici D 1 it
Gegd 6 lsim degighdid |\ ikGAzi TAPU SIC MUD 19.092013 11141
Site adt Mevki adi .E Tadifat D 17 Istinat duvari
n Plani i s bitirn
e Foryrer s TSR 23 GED raponu nay tarihi ;un hlamanan ingaata bagiama 25. Planlanan ingaat bitirme tarihi | 26 :uhsatm gecertiik
9 Daigu 18 Bahge duvart tniti i
[ ;
K35021840 8386 4 1 D 4 ! 30 1S\ 20 \5\ 1 120 ZQ( O 2RO
Yapt Sahibinin Yapi Miiteahhidinin . $antiye Sefinin
27 Adi sayadi unvam, TC kimiik no . & 32 Adi soyadi,unvane, TC kimiik no 42 Adt soyadh, unvani
28t
MEHMET YAYLA, 36088468372 CENGIZ YAYLA, YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI, 37036466746 HAKAN SAHAN, MIMAR
[ o
33.0da sicif no 43TC kimik no
28 Bagh oldufu verg: dairesi ad
0006211988997732 48280153078
34 Bagli oldugu vergi dairesi adi 35 Vergi kimiik no 44 Oda sicil no
26 Vargi kimik no
SEGMENLER 9430584601 23595
YA:
= - 36 Sigorta sict no 37.Scziesme tanhi 38 Sézlesme nio ] ’i‘!M 45 Sigorta sicif no 48 Soziegme tarihi 47 Sozlesme no
30 Acres ¥, = e
10907590381569 17.082013 25870 l Uﬂ s ic 17.09 2013 281122010.5-000365
(LKBAHAR MAH, 606 SK. NO- 12 G} » e . 174
KAPI NO" 1 GANKAYA / ANKARA 20, Sicle esas adres Tel: 2 5 H TTOHND: 156 _ 1§48 Adres
) ; 2, fij NO: 156 - 1
ALPASLAN MAH. BELDE SK GAKABEY SiT BLOK NO' 17 IG KAPI N =N l 352 342 200 N} NURIHAS MAH EMEK SK. OSMANLI APT
28 MELIKGAZ! / KAYSERI SIenieyV.[/643 053 4601 BLOK NO: 30 IG KAPI NO: 8 MELIKGAZ! 1
Mersis No#0943 003885 2000, KAYSERI
Form Diizenlenen Kisimla iigili Ozellikler 11 Yap! ile iigili Ozellikler : . :
50 Kullanma amacina gére yapinin 51.Bagimsiz bolim | 52 Yazoiguma (m2) || 53.Benzer yap sayis: 54 Yapida bagimsiz bolam sayis: | 55 Yapida konut binmi(daire) sayis 56 Yapinin taban alanim2) 57 Yapi ingaat alam(m2)
agimsiz blamier ile ortak alanian sayist
1 1 2405 7849
58 Toplam yap: sayisi | 50.Topiam bagimsiz boiom sayisi] 60 Toplam konut birimi(daite) sayisi | 81 Toplam taban afani{m2) 62.Toplam yap: ingaat alanim2)
1 1 2405 7843
83 Yapinin yol kotu alt Kat sayis: 64 Yapinin yol kot (st kat sayist 65.Yapinin toplam kat sayis: 86 llave kat sayist
2 2 4
87 Yapinn yol kotu alti yuksekhgiim) 68.Yapinin yol kobu UStd yGksekiigi(m) 69 Yapimin toplam ylksekiigim) 70 liave kat yoksekiigi(m}
7 152 22 -
71 Yapinin sinth | 72.Yapinin grubu | 73.1 m2 malyeti | 74.Yapinin maliyeti | 75.Yapun arsa deeri (TL) | 76 Arsa dahil yapinn maliyeti | 77 Form dazenienen kismin
i 8 (TL) an 54800 [118] makiyeti (TL)
) 585 4591665 4546465

Yapinin Teknik Ozellikleri
78.isitma Sistemi 84 Tesisatlar 85 Ortak Kullanim Alanlari | 86 Yapinin Tagiyics Sistemi
. 1 Merkezi isitmal kaiorfer D2 Bina i kalorifer D 3 Kat kalorifen D4 Soba - 1 Aritma - 1 Asansdr D 1.1 Betonarme D 111 Cergeveii sistem
1 et (K } 1
Ds Dogal gaz sobasi Ds Kima [:]7 D 2 Baz istasyonu .z Beii kuiubesi D Akalot (Karkmy) D' 2 Ahgap D 1.1.2 Perdeli sistem
79 tsinma Amagh Kullaniian Yakat Cinst - 3 Dogaigaz D3 A opark D 13Gehk . 1.1.3.Gerceveli+Perdei sistern
D 1 Kah yakit Dz Fuel-oil .3 Dogal gaz DA LPG Ds Elektrik -4 Elektrik D: Kapaii atopark D; Yigma {Kagir) D 3 Prefabrik Da Yan prefabnk Ds Karma
Ds Ganeg D 7 Termat Ds Ruzgar Ds . 5 Haberlegie Ds Kapic: dairesi DG
80.Sicak Su Temin Soki 81 Sicak Su Yakit Cinsi Pissu De Komarick 87 Duvar Dolgu Maddesi Cingl 88 Dogeme
D1 Termositon Dz Sofben . 1 Dogalgaz Dz PG . 7 Temiz su .7 Ortak depo .1 Briket -2 Tuga D1 Plak Kiris
De Guneg kollektord D‘ Kombi I:] 3 Fuel-oll D" Elaktrik .5 Hidrofor .s Siginak l]3 Tas D4 oo Dz Mantar dogeme
" D 5.Kati Yaki De T - 9 Jenerator . Su depasu . 3 Asmoien
Ds D 7 D 10 Paratoner . 10 Yangin merdiveni D‘ Angap
D 7 Beton blok D 8 Hafif panei D T
11 Yangin tesisat: D 11.Yozme havuzu
82 igme Suyu . 1 Sehir suyu Dz Kuyusuyu | 83Abksu Dg De
[d* O
12
T S ., o

Yapi Projeleri

89 Onay tanhi 90 Adi soyadt 91.7C iamiik no 92.0da sici o 93 Adresi

Mimari ] URIHAS MAH EMEK SK. OSMANLI APT BLOK NG 30i¢
20.12.2014 HAKAN BAHAN AREIS0S g3 KAPINO. 8 MELIKGAZ! / KAYSERI / J

Statk CUMHURIYET MAH TENNURI SK. NO: 4 MELIKGAZI / i\?d IL"’?&,?P

MEHMET YUKSEL 44140541160 52772 ",
28 01 2015 KAYSER! i ‘

Elektrik

Ll
Mekanik Tesisat

/ 20

MUELLIFININ

3
PROJE
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Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2021 SPM-YAYLA 026—26.02.2021 Sayfa |45

95 Adi soyads 96 TC kimiik no 97 Oda sicil no/Menetg: belge no 98 Adres: 99 imza
Mimari ISERGEONU MAH. CANKAYA CAD SEGKIN APT BLOK NO
MEHMET RIDVAN NAKIPLER 40735645208 9275/16580 i KAPI NO 10 KOCASINAN / KAYSER <
Statik MEVLANA MAH CEMIL BABA CAD. MENEKSE APT BLOK
ABDULGAFUR EXINCI 13783247046 20482121242 NG. 121G KAPI NO: 38 TALAS J KAYSER!
P
Elekrik 2 ILDIRIM BEYAZIT MAH FEDA SK. NO: 8 I KAPINO 8
51 DAVUT OZTURK 19235361640 52816/24157 MELIKGAZI / KAYSER!
Mekanik tesisat n TEERGEONU MAW, APMET PAGA CAD IKIZLER ($ MERKEZ!
| AkiF HAMDULLAH BAYAZIT 48916366834 54511/24395 [SITES! A BLOK NO: 20 IG KAPI NO: 802 KOCASINAN /
=3 KAYSERI
JEOLOS KOSK MAH ESER SK SUDE SITESI B BLOK NO- 4 g KAPI
MERMET BIVIKLI 38824708932 14152 O 17 MELIKGAZI / KAYSERI
z
4
wi
w
Yapi Denetim Kurulusu o o . . .
100 Kurulusun adi 101.Yetiiisinin ads soyadt, TC kimiik no. 102 Vergt kimbik no 104, Adres
MF YAP! DENETIM HADIYE HAKKOMAZ, 26024 140492 6200526556 GULUK MAH. BOYLUGA SOK NO:28/1
£ f
EAF
103 Izin beige no ve sinifs R
1084 3
Rubhsat lle ligili Muhtelif Gelirler Toprak Bilgileri
106 Gelirin Mahiyeti 107 Makbuz Tarihi 108 Makbuz No 108 Tutar (TL) 110 Dolgu Miktari{m3) 111 Kazt miktan(m3}
16835
1.Yokkanal harct 20.09.2013 40642 14850
2.Bina ingaat harci 18.09.2013 7163582 58867,5 112 Kullaniimayan kaz! miktan(m3)
3.0topark bedeli
4 Ceza 113 Kullaniimayan kazinimn dokilecedi yer
5.Digerferi 18.09.2013 7162381 5890
6. Toplam 79607.5

3194 Sayil Imar Kanunu'nun ilgili maddelerine gore islemleri tamamlanmig olup, yap: sahibinin, miteahhidinin, santiye sefinin, proje mielliflerinin, fenni mesullerin ve/veya yapi denetim
kurulusunun yetkili yap: sorumlulannin imzalar alinarak YAP!I RUHSATI verilmistir. Formda yer alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda belirlenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda yapilan
ruhsat eki s6zlesmeler agisindan taahhitname niteligi tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin insaasinda Turk Standartiarina uyguniugu yiirirliikteki mevzuat hiikimlerine gére belgelenmis
veya TSE BELGEL} YAPI MALZEMES! VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar K#funu'nda yer alan siireler iginde ingaata baslanilip, bitir} i ZORUNLUDUR. Yapi Kullanma izin
Belgesinin verildigi tarih inga: bitim tarihi g#lp, Yapi Kullanma Izin Belgesi diizepl: n yapilarda, kanunda belirtilen Ruhsat stiresi icindg Ruhgat yenilgdi si takdirde venlen ruhsat
hikiimstz olup, yeniden sat alinacal P2 . %

/ .#

ik elemaein adi ik no, imzast, tarih 115 Kontrot edenin ﬁsuyadl, no, imzasi, tarh 118 Cnaylaygnirf adh sqysid:, UnvangTC Jfmiik no, mishQe 117 Onay kodu
keanceel OKAN ERBO! : MURAT seim y W 4
% NTSEL DQNUSIH IMAR VE SEHIRCILIK MOBUR(LL £ 1
v/ " 45673484800 L . 1

31420141

=

b l 3.\35(,3 (S

—
'3
o

| it

. — o . — ’A,‘«v - —
118 Ads soyad:. unvan, TC kimiik no, imzas!, tanh 119 Al k 120 Adh soyad¥gvani, JC jomiik no
p Y ) g

— =
ma Tarihinde insaati Mahalinde Kontrol Eden —— S
,m:]as« tarh 121.ingaata baglama tariht
W3
~, e

. VizeKontroli

122 Vize adi 123 Kontrol tartn 124 Fenni Mes'ullerin adi, soyadr, imzas: 125 Teknik elemanin ath soyad), imzas: 126 Kontro) sdenin ad soyads, imzas:

1.Toprak I 0

I Skl e
‘;::um , . l X K /M;/w, yﬁcév/{
5 Subasman : 120 )l \‘ / \ )

6 Kat Teond20. N

£ s

/X

7.Gat Fisiid20,
8.Su yalitm FE-T
9151 yalitmi .. 20
10 Kanalizasyon / Fosseptk Lo 20
11 Mekanik tesisat 1 120,
12 Elekink / lletigim tesisat Jovre 20....

127. Diger Hususlar

TADILAT YAPMASINA
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YAPI RUHSATI B s
Building Licence 130940117
1 Ruhsati Veren Kurum  MELIKGAZI BELEDIYES| 9 Ruhsatin veriis amact 10.Ruhsatin onay tarini 11.Ruhsat no 12 lIk ruhsat tarihi 13,1k ruhsat no
2 Ruhsat verilen yapinin adresi D 1.Yeni yapi D 10.Restorasyon OS"/( { m\ g 8 \ 8 20092013 15125
‘
L KAYSERI Bee:  MELIKGAZ DZ Yenileme I:] 11.Gaglendirme 14 Imar plani onay tarihi 15 Imar durum bel. tarihi | 16 Imar durum bel. no | 17.Zemin etda onay tarihi
o [Javenden Iz utsnmegsimi| 20,05 2013 16042018 180495 Pk
ManslMevE:  HISARCIKERCIVES! MEas bR 109 D 4 Ekbina D 13 Fosseptik 18 Parselasyon plan onay tarihi 19 Parselin kullanma amact 20 Parselin alan(m2)
Cadde/Sokak/Bulvar/Meydan/Kome adi.  TEKIR YAYLASI KUME EVLERI D 5 Kat itavesi I:, 14 Mekanik tesisat 1 / DAG EVI(HOTEL) 2739.12
Cadde/Sokak/BulvarMeydan tanitim kodu: 49 Drg kapino' 156 E]s llave D 15 Elektrik tesisati | 21.Tapu tescil beigesi veren kurum 22 Tapu tescil belgesi tarihi 23 Tapu tescil belgesi no
Site ads
I:] 7-Geckl D 16 Isim degrskidi | MELIKGAZI TAPU SIC MUD. 07.11.2018
3 Pafta No 4.AdaNo 5.Parsel No: | 6 Biok No 7Bagimsiz | B-Yapi Kimik D ST I:I A
bolum no No: 24 GED raporu onay tarih 25 Planlanan ingaata baglama 26 Planlanan ingaat bitirme tarihi | 27 Ruhsatin gegerilik
K35D2184D D 9.Dolgu D 18 Bahge duvan tackl
8386 4 478184898 Z
D Fisuch )'1‘(/101& I Cgrllrzoj
~ y P Sagl b #: £ ¥ X B i
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin e ~  |Santiye Sefinin g 2
Y apisanibimin Momiaig 4

28 Adi soyadi,unvani, TC kimiik

SIRKETI, 37036466746

CENGIZ YAYLA, YAYLA ENERJI URETIM
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM

no

oo
E] Kamu
] v

32 Adi soyads,unvan:, TC kimiik no
CENGIZ YAYLA, (YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI), 37036466746

41 Ad: soyadi, unvani
[MUSTAFA SALMAN, MIMAR

KAPI NO: 28 MELIKGAZI / KAYSER|

33.0da sicil no 42.TC kimiik no
29.Bagh oldugu vergi dairesi adi 0006211988997732 1372305354
CUMHURIYET

34 Bagh oldugu vergi darresi adi 35 Vergi kimiik no 43.0da'sickno.
30.Vergi kimiik no 50655

SEGMENLER 9430584601
9430584601
— 36 Sigorta sicil no 37 Sozlegme tarihi 38 Sozlesme no 39 Yap! muteahhidi yetki beige no 44 Sigorta sici no 45 Sazlegme tarhi 46 Sozlesme no

1 Adres
05112018 22683 0006211988997732 07.11.2018 2179

ALPASLAN MAH. BELDE SK. GAKABEY SIT BLOKNO 171G

40 Sicile esas adres.
ALPASLAN MAH. BELDE SK CAKABEY SIT BLOK NO' 17 IG KAPI NO' 28 MELIKGAZI / KAYSERI

47 Adres

[NURIHAS MAH EMEK SK. OSMANLI APT BLOK NO: 30 IG KAPI NO: 9
MELIKGAZI / KAYSER|

53.Yapida bagimsiz bolum sayisi

54 Yapida konut birimidaire) sayisi

2405

55 Yapinin taban alanim2)

56.Yapi insaat alani(m2)
7849

58 Toplam bagimsiz bolum sayrs|

59 Toplam konut birimidaire) say1si

2405

60, Toplam taban alanim2)

61 Toplam yap! insaat alani(m2)
7849

63.Yapinin yol kotu Ustu kat sayist
2

4

64, Yapinin toplam kat sayisi

65 llave kat sayist

67 Yapinin yol kotu Usti yuksekiigim)

144

214

68 Yapinin toplam yukseklig(m)

69 llave kat yuksekiigi(m)

Form Diizenlenen Kisimia ilgili Ozellikler Yapt lle iigili Ozellikler
48 Kullanma amacina gore yapinin | 49 Bagimsiz | 50 Tadilat ruhsati | 51 Toplam | 52 Benzer yapi sayst
bagimsiz bolomieri ile ortak alanian | bolum sayis | ise tadilat alani | Yuzolguma
(m2) (m2) 1 1
1211-0ml 1 7849 57 Toplam yapr sayrs:
1 1
62.Yapinin yol kotu alt: kat sayisi
— 2
11 86 Yapinin yol kotu atts yaksekligi(m)
7
70 Yapinin sinifi | 71 Yapinin grubu
v A
Toplam: 1211 - Otel 1 7849

72.1 m2 maliyeti

)
1016

7974584

73 Yapinin maliyeti
(L)

74.Yapinin arsa degeri (TL)
54800

75 Arsa dahil yapinin maliyet
(L)

8029384

76 Form duzenienen kismin
maliyeti (TL)
7974584

Yapinin Teknik Ozellikleri

77 Isitma Sistemi

83 Tesisatiar

84 Ortak Kullanim Alanlari

85 Yapinin Tasyic: Sistemi

I:] 5.Dogal gaz sobast

Ds Kiima

. 1 Merkezi isitmal Kalorifer D 2 Bina igi Kalorifer D 3 Kat kaloriferi D 4Soba
g

oo
[ Jzsuciamepons

78 Isinma Amagh Kullanilan Yakit Cinsi

oo [Jrrems

-

I:]vKat-ynkn DZFuel—o-I .JDogalglz DALPG D&Em«m
e

W 005002
. 4 Elektrk
s tveresme

79 Sicak Su Temin Sekli

80.Sicak Su Yakit Cinsi

-

[+ vemositon
D 3 Gunes kollektora
. 5 Musterek

(e

I:] 2 Sofben
Da Kombi

- 1.Dogalgaz I:] 2LPG
D4 Elektrk
Dﬁ Kat Yakit Ds Termal

Da Fuel-oil
g

- 7 Temiz su
. 8 Hidrofor
.9 Jenerator
[:] 10 Paratoner

81 Igme Suyu . 1.$ehir suyu

Tl
[ Jarssnasin

82 Aik su

. 11 Yangin tesisats
O-

[ -
. 2 Bekgi kulubesi
D 3 Agik otopark
E]4 Kapali otopark
D 5 Kapici dairesi
-

. 7 Ortak depo

-a Siginak

. 9Su deposu

. 10.Yangin merdiveni
D 11 Yazme havizy

e

,:] 1 Iskelet (Karkas)
Dz Yigma (Kagir)

[+ sowoams

D 12Ahsap
D 13.Gelik

D 3 Prefabnk

4 Yar prefabrik

I:]| 1.1 Gergeveli sistem
D\ 1.2 Perdeli sistem

.1 1.3 CergevelisPerdeli sistem|

[ s

86 Duvar Dolgu Maddesi Cinsi

88 Dogeme

Doree

s

[ I

[Jexans
D 7 Beton blok

. 2Tugla
l:‘ 4 Ahsap
[]6 Gazbeton
D 8 Hafif panel

-

D3A
DlA

5 Hi

87 Parsel Dig: Otoparki

1 Var

Dzvu

lak Kirig,

2 Mantar doseme

smolen
hsap

azir yapi eleman:

s «aserooseme

[ ez

Projeleri

T

SgNa
SR

T o Ty

sz

89.Onay tarihi 90 Adi soyad: 91.TC kimik no 92 Oda sicil no 93 Adresi
Mimari
24102018 HAKAN SAHAN 48280153078 23595 JURIHAS MAH. EMEK SK. OSMANLI APT BLOK NO: 30 IG KAPI NO 9 MELIKGAZ| / KAYSERI
Statk
1 0 =
Elektrik =z
lo20 AL
-
Mekanik Tesisat =4
07.11.2018 :g FATIH KARAMAN 16595450960 73578 (OCATEPE MAH. AYDEDE SK. AZIZ APT BLOK NO 16 IG KAPI NO 20 MELIKGAZI / KAYSERI
=
Y 0.
w
=
o120 o
o
o
b 120
’ 0
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YapiDenetimi

94 Adi soyadi 95 TC kimiik no 96 Oda sicil no/Denetgi beige no 97 Adresi
Miman
EERCEONU MAH. GANKAYA CAD. SEGKIN APT. BLOK NO. 1IG KAPI NO' 10 KOCASINAN /
MEHMET RIDVAN NAKIPLER 40735645206 927516680 KavSERI
Statk
MEVLANA MAH CEMIL BABA CAD. MENEKSE APT. BLOK NO: 12 IG KAPI NO' 39 TALAS /
ABDULGAFUR EKINCI 13783217046 20482121242 KAYSERI
z
Elekirik >S5
51 DAVUT OZTURK 19235361640 5281624157 VILDIRIM BEYAZIT MAH. FEDA SK. NO: 8 IG KAPI NO: 8 MELIKGAZI / KAYSERI
Mekanik tesisat 0
w SERGEONU MAH. AHMET PASA CAD. IKIZLER I$ MERKEZI SITESI A BLOK NO: 20 IG KAPI NO:
S | AKF HAMDULLAN BAYAZIT 48916366834 54511124395 Bo2 KOCASINAN / KAYSER!
z
z
w
w
B PR R s = T = = re
| Yapi Denetim Kurulusu : L g 4
98 Kurulugun ady 99 Yetiilisinin adi soyadi, TC kimiik no 100.Vergi kimiik no 102 Adres. 103 Imza
MF YAPI DENETIM LTD. $TI YENER FILIZ, 63094152864 |6200526556 SAKARYA MAH SEYRANLIK SK_BERKLER SIT 8 BLOK NO 30 I¢

KAPI NO' 28 MELIKGAZI / KAYSERI

101 izin beige no ve sinifi

Ruhsat {le iigili Muhtelif Gelirler : - |Toprak Bilgileri
104 Gelinn Mahiyeti 105 Makbuz Tarhi 106 Makbuz No 107 Tutan (TL) 108 Dolgu Miktan(m3) 109 Kaz: miktar(m3)
6835

Tk

1.Yol-kanal harci

2.Bina ingaat: harc 110 Kullaniimayan kazi miktar(m3)

3.0Otopark bedeli

4Ceza 111 Kullanimayan kazinin dokolecegi yer

5.Digerleri 1 18.10.2018 500528 3965

6.Digerleri 2

7.Toplam 3965

3194 Sayili imar Kanunu'nun ilgili maddelerine gére islemleri tamamlanmis olup, yapi miteahhidinin, santiye sefinin, proje maelliflerinin, fenni mesullerin ve/veya yapi denetim kurulusunun
yetkili yapi sorumlularinin taahhitnameleri alinarak YAPI RUHSATI verilmistir. Taahhutnamelerde yer alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda belirlenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda
yapilan ruhsat eki sézlesmeler agisindan taahhit niteligi tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin ingaasinda Turk Stand riha uygunlugu yurirliikteki mevzuat hiikimlerine gore
belgelenmis veya TSE BELGEL?YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanunu'nda yer alan gireler icinde ingaata baslanilip, bitirilmesi ZORUNLUDUR. Yapi

Kullanma izin Belgesinin verildigi tarih insaatin bitim tarihi olup, Yapt Kullanma izin Belgesi diizenlenmeyen yapilarda,kan ind3 belirtilen Ruhsat' siresi icinde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde
verilen ruhsat hiikiimsiz olup, yeniden Ruhsat alinacaktir. g % N \
A e SR
112 Duzenleyen teknik elemanin adi soyadi, unvani, TC kimiik no, tarih 113 Kontrol edenin adi soyadi, unvani, umiik no, tarin O/ ig\v:umam Y(; km‘lk l‘ imzasi, tarih, mohar 115 Onay kodu
AHMET EMRE | b HALIL IBRAHI) R |
INS MU / PROJE KONTROL VE Rt
38647715742 28706060234 - N
—~— y y s } ’ L{ !2 ‘7‘1 '}C)é‘
1] fr~e

1 Mahalinde Kontrol Eden Teknik Grevliler “~/

116 Ad1 soyadi, unvani, TC kimlik no, imzasi, tarih 117 Adi soyads, unvani, TC kimiik no, imzasi, tarih

no, imzas,, tarih 119 ingaata bagtama tarihi

e : Vize Kontrolil _ :
120 Vize ads 121 Kontrol tarihi 122 Fenni Mes'ullerin adi, soyad:, imzas: 123 Teknik elemanin adi soyadi, imzast 124 Kontrol edenin adi soyad:, imzasi
1 Toprak )
2 Zemin aplikasyon 120
3 Temel 1 120
4 Bodrum 120
5 Subasman Lo 20,
6 Kat I....R0
7.Gat Liceiin 20
8 Su yaltimi 1 0.
9 Is1 yalitimi ")
10 Kanalizasyon / Fosseptik I 120
11 Mekanik tesisat )
12 Elektrik / lietigim tesisats 1120

125. Diger Hususlar :
EKLI MIMARI PROJEYE GORE ALAN ARTISI OLMAYAN TADILAT YAPILMAS! IGIN DUZENI
PROJELENDIRILDIGI ICIN KULLANIM DEGIS”(UGI YAP!I RUHSATI DUZENLENMISTIR
MIMAR| VE MEKANIK PROJELERINDE TADILAT YAPILMISTIR

YIBF 1562728

R

- :
AG EVI (OTEL) OLARAK

IM IZIN BELGES| ALINDIKTAN SONRA GUNUBIRLIK TESIS IKEN YAPILAN TADILAT ILE O,
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9.6 Yapi Kullanma izin Belgeleri

Sayfa |48

AP A A - 0 6
1.Belgeyi veren kurum:  MELIKGAZI BELEDIYES! 9. Beigenin verilig amaci [~ | o\ nanma lzni Yap: Kullanma lzni 11. Beige no
2.Belge verilen yapinin adresi C b(‘rl Q
Dsow 7 d L‘

It KAYSERI lige: MELIKGAZI
Bucak: Koy ool .!Vem yap! DZ YmihrmDaV.nidln Dl Ek bina D5 Kat ilavesi Dalun D7 Gegici
Belediye:  MELIKGAZI BELEDIYESI Dsrmu Dsww Dmnm-yml]n Guglendirme Du Kullanim deigimi D13 Fosseptik Du Mekanik tesisat]
Mahaile. HISARCIK ERCIYES Mahalle tanitm kodu: 5§ [] 15 Elektrik tesisati D 16.Isim «WHBE] 17 Istinat duvan D 18.Bahge duvan D 19..
Meydan bulvar,cadde,sokak kime adi:  TEKIR YAYLASI KOME EVLER| 13. lik yapt ruhsat tarihi 14. ifk yap! ruhsat no 15. Son yapi ruhsats tarihi 16. Son yapi ruhsati no 17. Yenileme ruhsati tarihi
Cadde/Sokak tantim kodu: 49 Dig kapt no: 158 20.00.2013 15125 e T R [—

18. Yeniden ruhsat tarihi 19. Tadilat ruhsat tarihi 20. Imar plani onay tarihi 21. Imar durumu tarihi 22. Imar durumu no
Site adi Mevki ad: ik

bl s Y P . 20.05.2013 19.09.2013 1311833

3.Pafta No: 4.Ada No: 5.Parsel No: 6.Blok No:

23. Zemin etOd0 onay tarihi 24. CED raporu onay tarihi 25. Tapu tescil belgesi tarihi 26. Tapu tescil belgesi no
1900210 o 4 : o i 19.092013 11141
7 Kismi kulanma ni ise beige verilen badime blom Daha 8nce kiami kullanma izni alinan bagims:z balum no | 27, Tapu tescil beigesi veren kurum 28. Parselasyon plani onay tarihi 29. Parselin kullanma amaci 30. Parselin alani(m2)

MELIKGAZI TAPU SIC.MUD. . GUNOBIRUIK TESIS 2739,12

31.Adi soyad), unvani, T.C. kimlik no
MEHMET YAYLA, 36988468372

36.Ad! soyadi,unvani, T.C kimiik no

CENGIZ YAYLA, YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM $IRKET|, 37036466746

46.Ad: soyad:, unvani
HAKAN SAHAN, MIMAR

32. Bagh oldugu vergi dairesi adh

33.Vergi kimiik no

34. Adres

ILKBAHAR MAH. 808 Sit. NO: 121}
: 1 GANKAYA £ ANKARA

sdmn-mmpr-mnmmz
balamieri ile ortak alanlart

37.0da sicil no 47.7.C kimiik no
0006211988997732 48280153078
38 Bagh oldugu vergi dairesi adi 39.Vergi kimlik no 48.0da sicil no
SEGMENLER 9430584601 23505
&4 40.Sigorta sicil no 41.S8zlegme tarihi 42 Sézlegme no 43.Yap: miteahhidi yetki beige no 49 Sigorta sicil no 50.S8zlegme tarihi 51.86zlegme no
110907590381569 17.09.2013 25970 0006211988997732 ﬁ 17.09.2013 23 |2?\|D—S—W3€5
I

44, Sicile esas adres

ALPASLAN MAH. BELDE SK. GAKABEY SIT BLOK NO: 17 IG KAPI NO:
28 MELIKGAZI / KAYSERI

45.Imz2e

52 Adres

KAYSERI

NURIHAS MAH. EMEK SK. OSMANLI APT
BLOK NO: 30 IG; KAPI NO: § MELIKGAZI /

57 Benzer yap: sayisi

58.Yapida bagimsiz bolOm sayisi

1220 - Ofis ve Igyeri

1 1

59 Yapida konut birimi(daire) sayisi

80.Yapinin taban alani(m2)

2405

61.Yap! ingaat alani(m2)

7849

e vmmer]

62.Toplam yapi sayisi 63.Toplam bagimsiz bolom sayisy

64.Toplam konut birimi(daire) sayisi

65.Toplam taban alani(m2)

66.Toplam yapi ingaat alani(m2)

7 152

1 1 s — 2405 7849

67.Yapinin yol kotu alt kat sayisi 68.Yapinin yol kotu 0stU kat sayisi 69.Yapinin toplam kat sayisi 70.liave kat sayisi

2 2 K

71.Yapinin yol kotu alti yOksekiigi(m) 72.Yapinin yol kotu 0st0 yoksekigi(m) 73.Yapiin toplam yoksekdigi(m) 74 llave kat yOksekiigi(m)

222

Toplam: 1220 - Ofis ve lsyeri 1

75.Yapinin sinii 76.Yapinin grubu_|77.1 m2 maliyet(TL) | 78. Yapinin maliyeti (TL] 79.Yapinin arsa degeri (TL) | 80.Arsa dahil yapinin 81.Form dazenlenen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
7849 " 8 585 4591665 54800 4648465 4501865
me—

89.Ortak KLllwlm Alanlan

90.Yapinin Tagiyici Sistemi

[l vercezt sima kaiorter[ ]2 8ina i katorter[_] s kat kaioteri [ Jasova | [ .Antma | ppe—
5.009al gaz sobasi 6.Kiima 7... D; Bz ietasyonu .;wum
(™ gma Amagi Kullanilan Yakt Cins! . 3.Dogelgaz D 3 Agik otopark
L +-Kat yakt Dz,smn 3Dogalgaz 4LPG D.’:.Ehlﬁnk .‘_E,.m.‘ D“‘""" e
6.Ganes 7.Termal | |8 Razgar 9. .s_Hm D5 Kepics dairesi
84 Sicak Su Temin Seki 85.S1cak Su Yakt Cinsl ’

[ t.eketet (karkas)

[ 2vioma kagn

D 1.1
D 1.2Ahsap
D 13.Gelik

D 3.Prefabrik

D 4.Yan prefabrik D 5Karma

,[:] 1.1.1.Gergeveli sistem
D 1.1.2.Perdeli sistem
- 1.1.3 Gergeveli+Perdeli sistem

Ds Glnes kollektord Dmom
.s Mosterek

DB.KDmDrIOl

91.Duvar Dolgu Maddesi Cinsi

92 Dogeme

1.Dogalgez Dzme
E]:Fumil Dmomk
Dsmv.m Der-rmu
s

. 7.Ortak depo
.a Siginak
.B.Su deposu

. 10.Yangin merdiveni

D 3.Pinar suyu Dd.humu suyu . 1.Kanalizasyon Dz.Fonopﬂk |

Yapinin kismen kullaniimas: mamkan olan kisimlarina Kismi Kullanma Izm duzenlenebllmasu icin, bu bommlem hizmet veren ortak kullanim alanlannin tamamianmig ve kullanilabilir olmasi garttir. Kullanma
|zni dizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz bolumler elektrik, Su, k

87 Atk su

DHYﬂxmhl‘mm
e

. 1.Briket
[Jorw
Ds.w

.2'ruu-
D‘N‘wv
Desmm
D!Mlpmd

D 1.Plak kiriy

l:] 2 Mantar dogeme
i
D 4 Ansap

D 5 Hazir yap: elemani

1:amaz. Topraga gémald bodrum kauar yaplnm kapici dairesi ham; ortak

alanlari ile pro‘osmde belilenmeyen alanlar ikametgah olamaz. Bagimsiz bOIumlere bagh depolar komurluk bagll oldugu baﬁlmsnz b6idm ife birfikte elektrik, su vb. ! dirifir. ve
elektrik tesi N ir ve y kaydi ile agagida yazili ...... adet daire, ...... adet dikkan veya ..... adet(diger kull lar) tamami belediye hizmetinden faydalamr.
93. Belge tarihi 94 Belge no 95.8lok no 96 Bagimsiz bslam no . 97. Konutun salon dahil oda sayisi
il I 1 2 3 7 s 3 7e TOPLAM
N ) 98.Daire sayist .
= 99. Parke olan daire sayisi
0
7 B )
100. Bir dairenin y0zoicama
y - 0

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara

Tel.0312.236 26 10
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101.Adi Soyad: 102.7.C. kimiik no 103.Oda sicil no 104 Adresi 105.Imza

Mimari MEHMET RIDVAN NAKIPLER 40735645206 927516680 SERGEONU MAH. GANKAYA CAD. SEOIGN APT. BLOK NOJ
11 KAP! NO: 10 KOCASINAN / KAYSERI

Statik ABDULGAFUR EKINCI 13783217048 20482121242 MEVLANA MAH. CEMIL BABA CAD. MENEKSE APT. BLOK
NO: 12 IG KAPI NO: 30 TALAS / KAYSERI

Elekdrik DAVUT OZTURK 19235361640 5281624157 YILDIRIM BEYAZIT MAH. FEDA SK. NO: 8 IG KAPI NO: 8
MELIKGAZI / KAYSERI

Mekanik tesisat AKIF HAMDULLAH BAYAZIT 48916366834 54511/24305 SERGEONU MAH. AHMET PASA CAD. IKIZLER I$

2 MERKEZI SITES| A BLOK NO: 20 IG KAPI NO: 802

KOCASINAN / KAYSER|

JEOLOJI MEHMET BIYIKUL 38824708932 14152 MAH, ESER SK. SUDE Sﬂ’ESl 8 BLOK NO: 4 |G KAPI|

KOSK
NO: 17 MELIKGAZI / KAYSERI

FENNI MES'ULUN

bélimler de dahil, yapinin tim bélimleri i
Tiirk Standartlanna, Yapi Ruhsati duyuru hiikimlerine uygun oldugu ve kullaniimasinda fen ve saglik bakimindan sakinca goériilmedigi tespit edilmis, ilgililerinde imzalan alinarak, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve Yapi Denetimi Hakkinda Mevzuat uyarninca YAPI KULLANMA IZIN BELGESI verilmistir. Verilen Izin yapi sahibini ve diger sorumlulari, Kanuna, Ruhsat ve eklerine

aykinliktan dodacak sorumluluktan ve her tiirli vergi, resim ve harg 8deme yiikiimldliginden kurtarmaz.

Nmuum ARW

107 Yetkilisinin ad: sayadi, T.C. kimiik no
HADIYE HAKKOMAZ, 26024140492

113.7.C. kimiik no
48280153078

|6200528556

s, Imar K 'na, Yapi Di

109.Izin beige no ve sinifi

110. Adres.
GOLOK MAH BOYLUCA SOK.NO:28/1

115.Adres
INURIHAS MAH. EMEK SK. OSMANLI APT BLOK NO: 30 IG KAPI NO: 9
MELIKGAZI / KAYSERI

118.Makbuz tarihi
20.01.2015

— e —————
Yap! sahibinin 12.02.2015 giinlii bagvurusu iizerine, yukarida tarih ve numarasi yazili Yapi Ruhsati ile siiresi icinde yapllan bzelhlden belirtilen, KISMI KULLANMA IZNI verilen bagimsiz
i ilimsel ve teknik k

Hakkindaki Mevzuata, Imar Planina, ydnetmeliklerine, Ruhsat ve ekl

.m:-m

Ad: soyad, u
MUHAMMED SALIH D
MOH.

MAK.
24617554824

\

A

CEVRE KQRO

oGLY
VE KONT.MOD.

(OKAN ERDOGAN

124, Belgeyi tetidk eden yetkilinin adh soyads, unvani, T.C. kimiik no, imzas:

KENTSEL DONOSOMME-RUMSALSEFL

26063142914

B

\J

125. Onaylayanin adi soyads, unvani, T.C.

MURAT SEGILIR
IMAR VE SEHIRCILIK MOD VEK.
3484900

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr
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Barkod / Karekod
AP A A M
90776
e ate of pe on fo e of building
10. Belgenin onay tarihi 11, Belge no
1 Belgeyi veren kuum  MELIKGAZ| BELEDIVESI 9. Beigenin veris amaci ||y Kullanma zni Wl 2o Kranma tni \ ({ -
2 Belge verien yapinin adrest oo (0.0 q ?cC
I KAYSER| lie: MELIKGAZI
[iZ BeTgeye esas st D 1.Yeni yapi Dz Yenileme Da Yeniden Dl EKbina Ds Kat ilavesi 6 llave [:] 7. Gegici
Koy Belediye. MELIKGAZI BELEDIVES!
[Je raciat [Joooiu Ow Restorasyon|_] 11 Gaclendime Il 12 <utanim degisims [Dr3rossest I:] 14 Mekanik tesisa
Mahalle  HISARCIK Mahalle tantim kodu 103
" D 15 Elektrik tesisats D 16 Isim “QVSDHIQD 17 Istinat duvan D 18 Bahge duvarn 19...
Cadde/Sokak/BulvarMeydan/kome adi  TEKIR YAYLASI KOME EVLERI 13 1k yap! ruhsati tany T4, 1k yapt ruhsati no 75 Son yap! ruhsat tanhi 6. Son yapi ruhsati no 17, Yerleme ruhsati tarihi
S
Cadde/Sokak/BulvarMeydan/Kome tanitim kodu: 125 Dig kapino. 156 20092013 15025 gl
18 Yeniden ruhsat tarihi 19 Tadilat ruhsati tanhi 20 Imar plani onay tarihi 21 Imar durumu tanhi 22. Imar durumu no
Ste adi: Yapi Kimik No: 478184898 e . e 20052013 ST oS
® & Blok No
e ek preat 8 23 Zemin etuda onay tarihi 24 GED raporu onay tanhi 25 Tapu tescil beigesi tarihi 26 Tapu tesci beigesi no
K35021840 8386 4 ' ! 7] 1 07112018
7 Keserw kultanma 2 me beige venion bagmsiz bOIm 8. Daha 6nce igsmi iulanma ni alnan bagwmsa bolum no | 27 Tapu tescil belgesi veren kurum 28 Parselasyon plani onay tanhi 29 Parselin kullanma amaci 30 Parselin alany(m2)
MELIKGAZI TAPU SIC MUD. Pk DAG EVHOTEL) 273912
P S T o e e
31 Adi soyad:, unvani, T.C. kimiik no ] 36 Ad\ soyads.unvany, T.C kimik no 46 Ad soyad:. unvani
|
CENGIZ YAYLA, YAYLA ENERJ URETIM e CENGIZYAYLA, (YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI), 37036466746 MUSTAFA SALMAN, MIMAR
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONM [ | kamu
SIRKETI. 37036466746
[ raowe 37.0da sici no 477.C kimik no
32. e oldugu verg) deres) s 0006211988997732 61372395354
CUMHURIYET
38 Bagh oldugu verg: darresi adt 39 Verg: kimiik no 48 Oda sicil no
33 Vergi kimiik no SEGMENLER 9430584601 59655
9430584601
L 40 Sigota sicilno | 41 Soziesme tarihi 42 Sozlesme no 43 Yaps mateahhidi yet beige ng 49 Sigorta scino | 50.6zlesme tarihi
34 Adres 35 Ipga 1.3 0006211988997732 / f 07112018
ALPASLAN MAH. BELDE SK
CAKABEY SIT BLOK NO- 17 (¢ 44 Sicile esas adres 45.Imza 52 Adres
KAPI NO: 28 MELIKGAZI /
Tavain ) MELKGAZ 2| ALPASLAN MAH. BELDE SK. GAKABEY SIT BLOK NO: 17 G KAPI NO: ESENYURT MAH. EMEK SK. OSMANLI APT
28 MELIKGAZI { KAYSERI BLOK NO' 30 I KAPI NO- 9 MELIKGAZI /
b
4 KAYSERI
o e | L

54 Kullanma amacina gore yapinin bagimsz | 55 Bagimsiz 57 Benzer yapi sayisi | 58 Yapida bagimsiz bolam sayisi | 59 Yapida konut birimi(daire) sayisi | 60 Yapinin taban alany(m2) 61 Yapi insaat alani(m2)
‘bolamieri ile ortak alanian bolum sayis) (m2)
1 1 2405 7849
1211 - Otel 1 7849
62.Toplam yapi sayisi | 63 Toplam bagimsiz bolam sayrsi| 64 Toplam konut birimi(daire) sayist 65 Toplam taban alanm2) 66.Toplam yapi insaat alan(m2)
1 1 2405 7849
67 Yapinin yol kotu alt: kat sayis: 68.Yapinin yol kotu Usta kat sayisi 69 Yapinin toplam kat sayisi 70 liave kat sayisi
2 2 4
71.Yapinin yol kotu alti yuksekligi(m) 72 Yapinin yol kot dstd yaksekligi(m) 73 Yapinin toplam yuksekligi(m) 74 llave kat yoksekligi(m)
7 144 214
75.Yapinin sinifi 76 Yapinin grubu | 77.1 m2 maliyet(TL)| 78 Yapinin maiyet (TL{ 79.Yapinin arsa degen (TL) | 80 Arsa dahil yapinin 81.Form duzenlenen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1211 - Otel 1 7849 v A 1016 7974584 54800 8029384 7974584

82 Isitma Sistemi 88 Tesisatiar 89 Ortak Kullanim Alanian | 90.Yapinin Tagiyici Srstemi
.‘ Merkezi isitmali hbﬂk{DZ Bina i kalonler[]3 Kat kalorifen E]‘ Soba . 1 Arntma .‘ Asansor D 11 D 1.1.1.Cergeveli sistem
[Jsoogatgazsobass [ Joxima (g [Jesez stasyons 25 woises [ 1isketet karkas) % [ 1240500 [ 112erdei sstem
83 Isinma Amagh Kullanian Yakit Cinsi -3 Dogaigaz D 3 Agik otopark D 13Celik . 1.1.3.Gergeveli+Perdeli sistem
D‘ Kat yakit Dwa -3 Dogaigaz D‘LPG DSEW -4 Elektnk D4 Kapali otopark D 2.Yigma (Kagir) D 3 Prefabnk D 4.Yari prefabrk D 5 Karma
DS S D 7.Vacmal (:]‘ Razgar Dg . 5 Haberlesme. D 5 Kapici dairesi D 6
54,8108k Su Temin Geldl 90,108k S Y kex. Cinel -a Pissu Ds Komariak '91 Duvar Dolgu Maddesi Cinsi 92 Dogeme
1.Termosifon |:| 2 Sofen [ I J21pG
.7Temlzsu .wnauaepo .H;,M .ZMI- .iPukhrw
[ canes kotextora Dmomm DaFuewl DlElsank .s"mw o D""‘
1ginal
e D St D A lantar doseme
Wl s vosterex 5Kati Yakt 6 Termal B H- 0
Jenerator deposu 3 Asmolen
D S Kerpig D 6 Gazbeton

6.
O Ll [Jueww | lioxegmemnn g E-
86.Jgme Suyu - 1.gehir suyu DZ Koy 910k . 11 Yangin tesisati D 11.Yazme havizu D 7:8eton bick D 8- Halt panel I:] 5 Hazir yap: elemani
| D 3Pinar suqu‘ Tagima suyu .1 Kanalzasyon Dz Fosseptik D 2 D"" D s ] KASET DOSEME
Yapinin kismen kullanik v olan Kismi Kullamna izni d i i igin, bu bdlG hizmet veren ortak ve k ilir olmasi sarttir. Kullanmal
sai
izni duzenleﬂmeyen yaplla( ve/veya bagimsiz bélimler elektrik, su, k li i vb. Topraga gémald bodrum kaﬂar yapmm kapici dairesi hari¢ onak
alanlan ile pr F alan\ar olamaz. bﬂumtere bagh ﬂepoiar kbmunuk bagh oldugu bagmmz bolam ile birlikte elektrik, su \ib . ve
elektrik incel ve y kaydi ile asaglda yazili ...... adet daire, . adet dikkan veya ..... adet(diger ) tamami belediy fayd.
- = - — - =
93. Belge tarihi 94 Beige no 95.Blok no 96 Bagimsiz bolum no alm - - - 97. »w-uiun salon dahil oda sayisi
1 1 1 2 3 4 5 6 7+ ToeLam
R 7 98 Darre sayis!
o
1 1 99 Parke olan daire sayisi
0
Joood,
100. Bir daifenin yazeiguma
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TR

s
i

- sEida y Sl i
01.Ad1 Soyad! 1027 C. kimik no 103.Oda sicil no 104 Adresi i 105 |
imza

Mimar
MEHMET RIDVAN NAKIPLER 40735645206 9275/16680 SAHABIYE MAH. CANKAYA CAD SECKIN APT. BLOK NO
11C KAPINO 10 KOCASINAN / KAYSERI
Statik 4
ABDULGAFUR EKINCI 13783217046 20482721242 MEVLANA MAH. CEMIL BABA CAD. MENEKSE APT BLOK
NO' 12IG KAPI NO- 39 TALAS / KAYSERI //
Elektrik v
DAVUT OZTURK 19235361640 5281624157 YILDIRIM BEYAZIT MAH. FEDA SK_NO. 8 IC KAPI NO: 8

MELIKGAZI / KAYSERI

Mekanik tesisat
SITESI A BLOK NO: 20 IG KAPI NO: 802 KOCASINAN /
KAYSERI (

AKIF HAMDULLAH BAYAZIT 48916366834 54511124395 SAHABIYE MAH. AHMET PASA CAD. IKIZLER I1$ MERKEZI h

FENNI MES'ULUN

106 Kurulusun adt 107 Yetkilisinin adi soyadi, T C_ kimiik no 108 Vergi kimiik no 10

MF YAPI DENETIMLTD. §TI YENER FILIZ. 63094152864 16200526556 SAKARYA MAH. SEYRANLIK SK. BERKLER SIT B BLOK NO: 30 I
KAPI NO: 28 MELIKGAZI / KAYSER!

109 izin beige no ve sinif

115 Adres
ESENYURT MAH. EMEK SK. OSMANLI APT BLOK NO 30 IG; KAPI NO-
9 MELIKGAZI / KAYSERI

Yaps sahibinin 06.09.2019 ginli bagvurusu Gzerine, yukarida tarih ve numaras) yazm Yapl Ruhsatl lle siiresi iginde yapilan,dzellikleri belirtilen, KISMi KULLANMA iZNi verilen bagimsiz

béliimler de dahil, yapinin tim bdlimleri incelenmis, imar Kanunu'na, Yapi D imar Planina, ydnetmeliklerine, Ruhsat ve i ve teknik
Tirk Standartlanna, Yapi Ruhsati duyuru hiikkiimlerine uygun oldugu ve kullamlmasmda fen ve saglik bakimindan sakinca gériiimedigi tespit edilmis, ilgililerinde imzalan alinarak, 3194 Sayili

Imar Kanunu ve Yapi Denetimi Hakkinda Mevzuat uyarinca YAPI KULLANMA iZiN BELGESI verilmistir. Verilen izin yapt sahibini ve diger sorumiulari, Kanuna, Ruhsat ve eklerine
aykinliktan dogacak sorumluluktan ve her turlli vergi, resim ve harg 6deme ylkimldliginden kurtarmaz.

133. Adi soyadi, unvani, T.C hmno imzasi, um
MEHMET FATIH BAYAZIT
MAK. MUH.

48931366314 Y
.

131. Ads soyads, unvani, T C. kighii
MURYAZAER

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
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9.7 Mimari Proje
S SAHIBI YAYLA ENERJI ORETIM TURVE INS TICAS. '
[KULLANIM AMACT | GUNUBIRLIK TESIS  TADILAT PROJES| ( DAG EVI}
ADI ve SOYADI YAYLA ENERJI URETIM TURVE INS.TIC.A.S.
YOILENIC! VERGI DAIRES| ve NUMARAS]
ARSANIN 1L ILCESI MAHALLES)| YUZOLCOMO | PAFTA NO ADA NO PARSEL NO
KAYSERI MELIKGAZ} ERCIYES 273992 m* [K3502184D 5386 4
ODALARARASI Mimari Stallk m:2 Birim Kat Yam Ingaat Tagiyicl
ORTAK Hizmel Sinifi Hizmet Sinifi Maliyeti Aded| Alan: Saras) Sislemi
ESASLARA GORE 38 3-8 840.00TL [ 2BK+ZK+INK+CK.| 8053sam* [ —— GAK.
PLAN PROJE RESIM VE HESAPLARI YAPAN o MIMARLAR QDASI :
1 [VERGI DAIRESI ERCIYES D
2 |SICIL NO 6080440633
3 [SOVADI (ONVAND) SAHAN A
‘; g‘;‘A ) ;::9““\ o Proje tasdik harcl
M ia Aol PLAR| YAPALIN ADI SOYADY N i%“lgmqsm:&wg
5 ;} "‘“’3"7\9 ' N A makbuzla 29.2.5. 0 daqushr
*
o g7 L‘ “ . ; Y
R 23525 l
nilrda. / v | a
> SIGINAK ONAYI . o ITFAIYE QONAYI
g SIGINAG) UYGUNDUR i R
=
é ... Sifjinak Tesplt ve Denedm Komheyenu b
1] Tart= g 2,
§ Bagkan Oys Uys g__' 4
g 2
w
3 =
YAPRI DENETIM QNAY! BELEDIYE ONAYI
: . o 5 &)Batin cift cargava vaya danl
0] dirlik Bakanlif Yap: Qenetim Kol ft l ki clacakt:
up‘q e ylelkl belgolg\sghb Yapi mm ;Tmn tarshndan = STy b oo
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9.9 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)
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9.10 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ltigkin Esaslar Hakkinda TebliE™l uyannca

Deeerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmustir,

Tarih : 31.01.2005
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9.11 Mesleki Tecriibe Belgesi — Degerleme Uzmam

Sayfa |63

I THE TYRKISE ASSOCIATION 8F APPRAISIRS
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2020 Belge No: 2019-01.3560

Sayin Tuncer SARAY
(T.C. Kimlik No: 27815328938 - Lisans No: 911784 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

9.12 Mesleki Tecriibe Belgesi — Sorumlu Degerleme Uzmani
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TURKIFE DEEE EME LMAA AL BEALIE

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.12.2019 Belge No: 2019-01.2650

Sayin Ebru 0Z

(T.C. Kimlik No: 10450244336 - Lisans No: 400222 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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