YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM
SIRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...../ .../ ........ tarihinde
onaylanmgtir,

Ortakhgmizin ¢ikarilmis sermayesinin  24.937.500 TL’den 49.875.000 TL’ye
¢itkarilmasi nedeniyle artirtlacak 24.937.500 TL nominal degerli paylarmn halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@mzin ve halka arzda satisa aracihk edecek Al Capital
Yatirnm Menkul Degerler A.S.nin www.yayla.tc ve www.alcapital.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr)
yaymmlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
rararlardan  ihrager sorumludur. Zararm ihrageidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantir ve ihrag¢inin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundupu takdirde 6zetin vanilticl,
hatali veya tutarsiz olmas) durumu hari¢ olmak iizere, sadece zete bagh olarak ileililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez Bagimsiz denctim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan

raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklarr raporlarda yer alan yanhs,
vantlficy ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cer¢evesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki 6ngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihrageinm  gelecege yonelik aciklamalarimin  6ngoériilenden  ¢ok daha  farkh
sonu¢lanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Al Capital, Yetkili Kurulug

Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

ABD

Amerika Birlesik Devletleri

AS. Anonim Sirket

ASKI Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul | Borsa Istanbul A.S.

DSi Devlet Su isleri

Gip Gelisen Isletmeler Pazar

GSYH Gayri Safi Yurtigi Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

INTES Tiirkiye Insaat Sanayicileri Igveren Sendikas

ihracer, Sirket, Ortaklik, YAYLA

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.

ISKI

istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KTKGB Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MK T Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

‘gl)wl\ Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
T.C. Tirkiye Cumhuriyeti

TL Tiirk Lirast

™ Turizm Merkezi

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalart Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

TURSAB Tiirkiye Seyahat Acentalart Birligi

usD Amerika Birlesik Devletieri Dolar

MERT

Beybi
Watka
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1. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur,

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim Dbilgiler
cergevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir cksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

ihrager

T . ; . Sorumlu Oldugu Kisim:
Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. " &
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iZAHNAMENIN TAMAMI
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05.00:2018

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:
A1 Capital Yatirnm Menkul chulel A.S. orumin Liduga s

iZAHNAMENIN TAMAMI

Alper (")ZKINI ) Emre SECEN
Genel Miidiir Yardimecist Genel Miidiir Yardimetsi
05.09.2018




Izahnamenin bir parg¢asi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar: izahname ekinde yer almaktadir.

Denetim Raporlarimi Hazirlayan Kurulusun Ticaret
Unvani ve Yetkilisinin
Ady, Soyady, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanhk A.S
Ali Osman EFLATUN
Sorumlu Ortak Bagdenetgi
05.09.2018

30.06.2018, 31.12.2017,

31.12.2016, 31.12.2015

Donemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporlar

ilgili Degerleme Raporlarmi Hazirlayan Kurulusun
Ticaret Unvani ve Yetkilisinin
Ady, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S
Cem OZDEMIR, Degerleme Uzmani
Aydimm KATNAK, Degerleme Uzmani

05.09.2018

Ilgili Degerleme Raporlar
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Baghk

Aciklama Yiikiimliiliigii

A.l | Giris ve uyarilar

Bu ozet izahnameye giris olarak okunmahidir.

Sermaye piyasasi araclarma iliskin yatirmm kararlan
izahnamenin bir Dbiitiin  olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

izahnamede yer alan bilgilere iliskin  iddialarin
mahkemeye tasginmasi durumunda, davacr yatirime,
halka arzin gercgeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine ilisgkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda
kalabilir.

Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin ~ hukuki  sorumluluguna ancak  6zetin
izahnamenin diger lasmimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamilticy, hatali veya tutarsiz olmasi vey:
yatirnmeillarmm  yatirnm  kararimi vermesine yardimel
olacak dnemli bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

A.2 | lzahnamenin
sonraki kullanimina
iliskin bilgi

Yoktur.

B—IHRACCI

isletme ada

B.1 | Ihragemmn ticaret unvam ve | lhragcinin ticaret unvani Yayla Enerji Uretim

Turizm ve Ingaat Ticaret Anonim Sirketi olup,
kullanilan isletme adi bulunmamaktadir.

iilke ve adresi

B.2 | Ihrageimn hukuki statiisii, tabi | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
oldugu mevzuat, kuruldugu | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Tirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumecu
Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2 Gaziosmanpasa /
Ankara

Telefon ve Faks Numaralary:

Telefon: +90 (312) 491 74 75

Faks: +90 (312) 491 70 00

internet Adresi: www.yayla.tc

B3 | Ana
kategorilerini  de
sekilde  ihrac¢¢inin

sektorler/pazarlar
bilgi

g .,,,..W 1‘1‘_:»“‘ N “Nk
et

Y

iiriin/hizmet | Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S..
icerecek | 03.02.1981
mevcut | Tasimacilik ve Ticaret Ltd. Sti. unvanmiyla (¢ ingaat

tarthinde  Ceylan  Uluslararas

faaliyetlerinin ve faaliyetlerine | miihendisi tarafindan Iskenderun’da stiresiz olarak
etki eden onemli faktorlerin | kurulmus olup, 17.02.1986 tarihinde unvani Yayla
tammmi ile faaliyet gosterilen | Ingaat
hakkinda | degistirilmistir. 11.02.2012 tarihinde ise Sirket nevi

Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarak
degisikligine giderek anonim sgirkete dontismiis ve
unvant Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat
Ticaret A.S. olarak degistirilmistir.,
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karsilik, enerji alaninda faaliyette bulunmamstir,
Kurulugunu  takiben  uluslararast  tasimacilik
hizmetlerinin yaninda ingaat sektériinde de faaliyet
gosteren Sirket, 1985 yilina kadar ozel sektor
ingaatlar konularinda faaliyette bulunmustur, 1986
yili sonrasinda 6zellikle kamu ve belediye kaynakl
projelerin taahhiit islerini gerek sirket gerekse de is
ortakliklar ile tistlenen Yayla Enerji, bugiine kadar
17 projenin insaat iglerini tamamlamis olup,
tamamlanan projelerin Haziran 2018 dénemine
dontistiirlmis  kesif  bedelleri  toplanmi  873,0
milyon TL biytkligiine ulagmistir.  Bununla
birlikte son hakedis kesif tutart 27,9 milyon TL
olan bir proje daha tamamlanmig olup, kesin
kabulii beklenmektedir. Ayrica proje biytkligi
toplamr 74,2 milyon TL olan 2 adet projenin ingaat
islerine devam edilmektedir.

Sirket taahhiit islerine ek olarak ayni zamanda kis
turizmi  alaninda  Magna Apex Otel adiyla
gliniibirlik tesisleri ve 30 odali oteli ile 38 odah
Magna Pivot Hotel adiyla butik oteli ile hizmet
vermektedir.

ihraggmin  finansal tablo donemleri itibariyle
pelirleri aqagxda ;Dosu,n]mwtn
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20.08.2014 tarihinde yasanan sel felaketi sebebiyle
kis turizmi alaninda giiniibirlik tesis ve butik otel
yatmminin - 2014 yilinda faaliyete gegirilmesi
hedeflenmesine  karsihk, insaat faaliyetlerinin
olumsuz etkilenmesi nedeniyle tesislerin ingaatinmn
2015 yilinda tamamlanmasina bagl olarak, tesisler
1 w1l gecikmeli olarak ancak 2015 - 2016
sezonunda gelir yaratma baslanustir,

fhraggimn faaliyetleri temel olarak alt yapi taahhiit
projeleri ve ki turizmi agwhkli faaliyetlerinden
olusurken, Insaat sektdriiniin kiiresel ekonomideki
pay1 %15 diizeyine gergeklesirken, Tirkiye'de ise
paymin %9 diizeyinde oldugu belirtilmektedir.
Tiirkiye’de insaat  sektortiniin - dolaylr  olarak
paymin %30 seviyesinde oldugu belirtilmektedir.
Insaat sektorii, iilke ekonomisinin bilyiime ivmesi,
hitkiimet politikalaripin ve yatirim
potansiyelierinin  etkisi hi\. younﬂukl olarak
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gelismekte olan tlkelerde canhilik gdstermektedir.
2025 yilina gelindiginde insaat sektdriintin toplam
ekonomideki paymm gelismis Ulkelerde %10,
gelismekte olan ilkelerde ise %17 seviyesine
erisecegi tahmin edilmektedir.

(Kaynak:

https://assets. kpmg.com/content/damykpme/t/pdf/2018/0 1 /s¢
klorel-bakis-2018-insaat.pdf, 04.09.2018)

Kis turizmi kayak sporunun merkezinde bulundugu
ve buna uygun karli ve egimli alanlara yapilan

seyahatleri, konaklama wve diger hizmetlerden
olusan faaliyet wve iligkilerin biitiinii  olarak

tanimlanabilir. Kis turizmi i¢in insa edilen yatak
sayist 11 bin civarinda olup, bunun da yarya
yakim Bursa Uludag ve Erzurum Palanddken’de
bulunmaktadir. Bu bélgeler disinda Bolu Koroglu,
Kayseri Erciyes, Kars Sarikamig, Kocaeli Kartepe,

Antalya-Saklikent, Kastomunu llgaz, Isparta
Davraz bolgelerinde de kig turizmine yonelik

yatinmlar yeni kapasite artiglarma gitmektedir. Kis
turizminde Tirkiye diinyada 18. sirada yer alirken,
glniibirlik kayak merkezlerinin de dahil edilmesi
ile 51 diizeyinde kayak merkezi oldugu ifade
edilmektedir.

(Kaynak: Kiltiir ve Turizm Bakanhi@i Yatimm isletmeleri
Genel Mudurlugi, Tirkiye’de Kig Sporlart Turizmine 1liskin
Genel Bilgi, htp//yvigm.kulturturizm,gov .t/ TR, 10177/kis-
sporlari-turizm-merkezlerine-iliskin-genel-bilgiler.html,
04.09.2018)

a

B.4

Ihraggiyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen o6nemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Isbu izahnamenin 5. bolimiinde ortakhiga ve i¢inde
bulundugu sektore iliskin riskler ile ilgili bslimde
belirtilen dogabilecek olasi riskler disinda, cari
hesap yili iginde ortakhk faaliyetlerini 6nemli
olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, yilikiimliiliikler veya olaylar yoktur.

B.5

ihragemm dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

Ihracel herhangi bir gruba dahil degildir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
haklka icindeki paylari
dogrudan veya dolayh olarak
%S ve fazlasi olan Kkisilerin
isimleri/unvanlarr  ile  her
birinin pay sahipligi hakkinda
bilgi

ihracammn hakim ortaklarmm
farkh oy haklarma sahip olup
olmadiklar: hakkinda bilgi

Ortakhgimmizin 24.937.500 TL tutarindaki mevcut
sermayesindeki  ve toplam oy hakki ic¢indeki
dogrudan ve dolayll payr %5 ve daha fazla olan
nihai ortaklarm pay orani ve tutari Hiiseyin Yayla
isimli ortak i¢in 4.987.500 TL ve %20,00, Ahmet
Yayla isimli ortak i¢in ise 1.487.500 TL ve
%5,96°dir.

Ihragginin esas sézlesmesinin 15. maddesine gore
ise lhraggmmin yapilacak olagan ve olaganiisti
Genel Kurul toplantilarinda A grubu nama yazili
pay sahiplerinin 15, B grubu hamiline yazili pay
sahiplerinin ise 1 oy HKakR /;bu]unma]\'ta olup,
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5.000.000 TL nominal degerli imtiyazhh paylara
Sirketin hakim ortaklar Hiiseyin Yayla (3.500.000
TL), Mehmet Yayla (750.000 TL) ve Ahmet Yayla
(750.000 TL) sahiptir.

Varsa dogrudan veya dolayh | [hrageinm yonetim hakimiyetine Hiiseyin Yayla,
olarak ihra¢eimin  yonetim | Mehmet Yayla ve Ahmet Yayla sahip olup, s6z
hakimiyetine sahip olanlarin | konusu yonetim hakimiyetini pay sahipliginden ve
ya da ihragayr  kontrol | imtiyazli A grubu paylara sahip olmalarmdan
edenlerin isimleri/unvanlary ile | almaktadir. Esas Sézlesme’nin 9. maddesine gore

bu kontroliin kaynagr | Yonetim kurulunun 5 tiyeden olusmas: halinde 2
hakkinda bilgi liyesi, 6 veya 7 liyeden olugmasi halinde 3 tiyesi, 8

veya 9 Ulyeden olugsmasi halinde 4 iiyesi A grubu
nama yazili pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan secilmekte olup, sz konusu imtiyazli
paylara Hiiseyin Yayla, Mehmet Yayla ve Ahmet
Yayla sahiptir.  Bununla  birlikte  Thracemn
vapilacak olagan ve olaganiisti Genel Kurul
toplantilarinda A grubu  nama yazili  pay
sahiplerinin 15 oy hakki bulunmaktadir,

B 7 Secilmis finﬂ llSﬂl bilgiler ile F‘iNAT\'S,ﬂ,, I)l?({UZ\“l TABLOSU B:mml'suz l)oineli‘m den Geginiy
. - Finansal Tablo Tirii Konsolide Olmayan
ihraggimin finansal | [bowem 30.06.2018 [31,12.2017[31.12.2016 |31.12.2015
. , H Dinen Varhklar 14,500.149 113,931,651 14.509.149 10,693,405
dur umunda ve faallyet Nakit ve Nakit Benzerlen 139,803 451,754 VASLTTE A85,514
sonug:la rinda m eyd ana gelen Ticari Alacaklar 10.019315 | 7470551 | 9.526.050 | 599416)
s : FASI 1 . Diger Alacaklar 158678 1.546.292 178.758 208,786
Onenlh deglslkllkle‘ Cari Dinem Vergisivie llgili 1.034.890 1.384.408 §97.238 615.612
Difer Dénen Varbklar 972157 2170320 1,446,803 1.610.035
Buran Varhiklar 99442472 [71.635502{73.535.010172,014.857
Diger Alacaklar 1.217022 837036 2310890 | L66S.TIY
Ozkaynak Yontemiyle 3022054 2690706 | 679165 543.863
Yatwn Amagh Gayrimenkulley 26 000 1 18505000 | 20430000 | 17.945.000
Maddi Duran Varbklar GB.706.396 | A9.581.860 | SO.114.955 | §1.856.074
Toplam Varhikiar 113.942.621185,567.153 |88.044.159 (82,708,262

Kisa Vadeli Yikfimlilikier 18,258.684 123.304.172118.986.922|21.890,988
Uzun Vadeli Borglanmalvm Kisa| 11.569.022 | 15.316.894 | 13075786 | 15.026.468

Ticari Borglar 4.611.499 6.658.063 3.036.595 SR84167
Difer Borglay 1.002,291 1004.184 1.991.110 412147
Uznn Vadell Yikiimlitikler A5.362.514 [34.771.574(31.076.334120.117.387
Uzun Vadeli Boxglanmalar 2LB08.881 | 16336373 | 11312970 | 19.650.573
Diger Borglar T.028.631 17.3307.555 | 9.000.000 4]
Ertelemnis Vergi Yoktmlihigt 1.799.842 953.467 650.033 314933
OI,k:i)'lmklm‘ 60321423 127491407 137,980,903 140.699.890
Odenmis Sermaye 20932500 1 9.975.000 | 9975000 | 9.975.000

Paylara Tigkin Primleriskontolar | 11.947.636 | 11903411 | 11903411 | 11.903.411
Karveya Zarada Yeniden
Sanflandinbmayacak Bidkoig

FLTRLGAS | LAGALEOY | 1687.642 | 14720949

Geemiy Yillar Karlariveva -8.279,183 LIGROSS | 3882132 | 7911434
Net Donem Koan veya Zaran ~316,460 SOAd8166 | -2717.569 | -1985.830
Toplam Kavnaklar 113.942.621185.567.153 |88.044.159 /82.708.262
KAR wy ZARAR FABLOSU(TT) Bagimsiz Denetimden Gegmig

Flaansal Tabto Tiri Konsolide Olmayan

Dinem 30.06,2018 130062017 31122007 [31.12.2016|31.12.2015
Haslal 13122685 | 147 3 207186207 | 1302 %
Satiglarm Mafiyeti SLSIGA3E | -10345.431 S2LIGS.605 | 1987840
Briit Kar (Zarar) 1606,237 413,892 409396 | 4.760,934
Esas Fandivet Kavy (Zarar) 2.984.643 ALASG60 [ 0513449 ] 364873 | 53376087

Fipansman Gellrl (Giderl) Oneest

. . . 3315991 1,191,298 7.501.908 747490 83447103
Faalfyet Ko (Zarary)

o Sardilrilen Faallyattor Vergl AB0SH23 | 615032 {-10.181.386 [ -2.382.114 | 5524679
,,/ﬁ «4\\% ﬁi:) Oucest Kart (Zaran)
/ YA 1 /7;.9‘;:“ Dinem Kart (Zarart) 316460 | /120814 | 9498066 | 2717569 | 3985830
ERCHR ) 6 rd i i o Faolivetlordan Dav
oy i}:“)/ 'f"w & Mmlnm!mlnnll,\uhx\Lu Pay o1 l Borz? 89472 097 G
‘::Z:, o et VD L@ o \ Bagma Knzang 5
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e T s 4801 g 2 oy :
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Thraggmin  aktif  buytiklagii  yillar  itibariyle
ylikselmekte olup, 2015 yilindaki 82,7 milyon
TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore %6,5 artisla
88,0 milyon TL’ye yiikselirken, 2017 yilinda ise
2016 yilma gore %2,8 azalisla 85,6 milyon TL ye
gerilemigtir. 2018 yilinm ilk yarisinda ise 2017 yih
sonuna gore %33,2 artigla 113,9 milyon TL’ye
yiikselmistir. Ihrageinin aktiflerindeki artis temel
olarak  ticari  alacaklardaki, yatinm  amach
gayrimenkullerdeki ve maddi duran varhiklardaki
artislardan kaynaklanmaktadir.

Ihrageinin donen varliklarr 2015 yihindaki 10,7
milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore
%35,7 artisla 14,5 milyon TL’ye yiikselirken, 2017
yilinda ise 2016 yilina gore %4,0 azahsgla 13,9
milyon TL’ye gerilemigtir. 2018  yiliin  ilk
yarisinda ise 2017 yili sonuna gére %4,1 artisla
14,5 milyon TL’ye  yiikselmigtir.,  Donen
varliklardaki artis/azalislar temel olarak Ihrag¢inin
ticari  alacaklardaki  ve hazir  degerlerdeki
artis/azalis sebebiyle ger¢eklesmistir. 30.06.2018
donemi itibariyle Ihragcimin  doénen  varliklars
toplam aktiflerinin %12,7’sini olusturmaktadir.
Ihragemin  duran varliklari 2015 yilindaki 72,0
milyon TL’den 2016 yilinda yatinm amach
gayrimenkuller ve diger alacaklardaki arts
sonucunda 2015 yihna gore %2,1 artisla 73,5
milyon TL’ye ylkselirken, 2017 yilinda 1se 2016
yitlina goére %2,6 azahisla 71,6 milyon TL’ye
gerilemistir. 2017 yihindaki azalista diger alacaklar,
yatirim amacli gayrimenkuller ve maddi duran
varliklardaki azalis etkili olmustur. 2018 yilinm ilk
yarisinda ise 2017 yili sonuna gore %38,8 artigla
99,4 milyon TL'ye yiikselmis olup, séz konusu
arttg yatirm amach gayrimenkuller ve maddi duran
varhklardaki deger artisindan  kaynaklanmistir,
30.06.2018 dénemi itibariyle lhragcinin duran
varliklarn toplam aktiflerinin %87,3inii
olusturmaktadir.

Thragemim  kisa  vadeli  yiikiimliilikleri 2015
yilindaki 21,9 milyon TL’den 2016 yilinda finansal
borglardaki vade degisikligine bagh olarak 2015
ytlma gore %13,3 azahgla 19,0 milyon TL’ye
gerilerken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gére %22,7
artisla 23,3 milyon TL ye yiikselmistir. S6z konusu
artts  uzun vadeli bor¢lanmalarm  kisa vadeli
kisimlarindaki  ve ticari  borg¢lardaki  artigtan
kaynaklanmistir. 2018 yilmin ilk yarisinda ise
finansal ve ticari bor¢lardaki pzalisa baghi olarak

2017 yilr sonuna gére %21,7 fazabdla 18,3 milyon
10 i f TiRiM
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TL’ye gerilemistir. Kisa vadeli yiikiimliliiklerin
toplam kaynaklar i¢indeki pay1 30.06.2018 dénemi
itibariyle %16,0 olarak gergeklesmistir.

Thraggmim  uzun  vadeli  yiikiimlilikleri 2015
yilmdaki 20,1 milyon TL’den 2016 yilinda 2015
ytlma gore %54,5 artisla 31,1 milyon TL’ ye, 2017
yilinda da 2016 yilina gore %11,9 artisla 34,8
milyon TL’ye, 2018 yilin ilk yarisinda da 2017
yili sonuna gére %1,7 artisla 35,4 milyon TL’ye
yiikselmistir. S6z konusu artis déviz bazli finansal
borglarin kurlardaki yiikselis nedeniyle artmasi ile
birlikte sirketin hakim ortaklar tarafindan sirkete
aktartlan fonlar nedeniyle olugan iliskili taraflara
diger borglardan kaynaklannustir. Uzun  vadeli
yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar igindeki payi
30.06.2018 doénemi itibariyle %31,0  olarak
gerceklesmistir,

Ihraggmin 6zkaynaklari 2015 yilindaki 40,7 milyon
TL’den, donem igerisinde yazilan zararlara bagh
olarak 2016 yilinda 2015 yilina gore %6,7 azahsla
38,0 milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilhina
gore  %27,6 azahsla 27,5 milyon TL’ye
gerilemigtir. 2018 yilinin ilk yarisinda ise 2017 yili
sonuna gore gayrimenkul degerlerindeki artisa
bagh olarak %119,4 artisla 60,3 milyon TL’ye
yikselmistir.  Ozkaynaklarm  toplam kaynaklar
icerisindeki  payr 30.06.2018 dénemi itibariyle
%52,9 olarak ger¢eklesmistir.

fhraggimin hasilati 2015 yilindaki 15,0 milyon
TL’den 2016 yilinda 2015 yilma gore hakedise
baglanmis sozlesme gelirleri, konut satislari ve
turizm isletme gelirlerindeki artis sonucu %38,3
artisla 20,8 milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016
yilma gore hakedise baglanmig sozlesme gelirleri
ve turizm isletme gelirlerindeki artis sonucu %7,7
arisla 22,4 milyon TL’ye yiikselmistir. 2018
ytlmin ilk yansmda ise 2017 yihnin ilk yarisma
gore %11,1 azahsla 13,1 milyon TL ye gerilerken,
turizm isletme  gelirlerindeki artisa  karsihik
hakedise baglanmis sozlesme gelirlerindeki diisiis
etkili olmustur.

B.§8 | Secilmis  onemli  proforma | Yoktur,
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur,

B.! | Izahnamede yer alan finansal | Yoktur.

0 tablolara  iliskin  denetim

raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
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Ihra¢eimm isletme

| sermayesinin meveut

[hragginin cari yiktimliiliksgini karsilamak tizere
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yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

dénemi itibariyle Ihraggimin donen varhk toplami
14.500.149 TL ve kisa vadeli yiikiimliliikleri
toplanmi 18.258.684 TL olup, isletme sermayesi
ag1@1 3,758,535 T dir.

Finansal Kalemler (TL) [30.06.2018|31.12.2017]31.12.2016 | 31.12.2015
Donen Varlklar 14.500.149 | 13.931.651 1 14.509.149 | 10.693.405
Kisa Vadelt Yoktmidlikler | 18,258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Net Isletme Sermayesi | -3.758.535]-9.372.521 [ -4.477.773[-11.197.580

fhragginin isbu sermaye artirnmi ile birlikte elde
edecegi 17,6 milyon TL’lik kaynak ile isletme
sermayesi agiginin kapatiimasi planlanmaktadir,

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 | ihrag edilecek ve/veya | Ortakhigimizin 24.937.500 TL tutarindaki mevcut
borsada islem gorecek | sermayesi, 24.937.500 TL tutarinda nakit karsilig
sermaye piyasas1 aracimn | olmak lizere 49.875.000 TL ye artirilacaktir.
menkul kiymet tanmimlama
numarasit (ISIN) dahil tiir ve | Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan
gruplarma iliskin bilgi lasitlanmamig olup, meveut ortaklarmzin %100
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Ortaklariniza nakit karsihigr artinlacak sermaye
karsihgr A grubu nama yazili pay sahiplerine
5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama yazih
pay. B grubu hamiline yazili pay sahiplerine
19.937.500 TL nominal degerli B grubu hamiline
yazili pay verilecek olup, ISIN kodlart A grubu
nama yazili paylar icin TREYAYL00022 ve B
Grubu hamiline yazils paylar icin
TREYAYLO0014 t{ir,
C.2 | Sermaye piyasas1 aracmn | Paylar Tirk Lirasi cinsinden satisa sunulacakir.
ihrac edilecegi para birimi
C.3 |ihra¢ edilmis ve bedelleri Ortakhigmizin -~ meveut  ¢kanlmis  sermayesi
tamamen ddenmis pay sayisi | 24.937.500 TL dir. Odenmemis pay sayis1 yoktur.
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay sayisi
Her bir payin nominal degeri | Her bir paymn nominal degeri 1,00 TL dir.
C.4 | Sermaye piyasast aracimn | [hrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarmca pay
sagladigi  haklar hakkinda | sahiplerine; "Kardan Pay Alma, Ortakliktan
bilgi Ayrilma,  Ortakbktan  Cikarma  ve  Satma,
Tasfiyeden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni
Pay Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy,
Bilgi Alma ve Inceleme, Iptal Davasi Ag¢ma,
Azmhk, Ozel Denetim Isteme"  haklarim
saglamaktadir.

Sermaye piyasast aracmm | Yoktur.

devir ve tedaviiliinii kisitlayica
hususlar hakkinda bilgi

l]alka arz _edilen sermaye

22.11.2013 tarihinden ifibaxep Borsa Istanbul
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piyasasi ara¢larmin borsada
islem goérmesi icin basvuru
yapithp  yapilmadigi  veya
yapilip yapilmayaca@ hususu
ile islem goriilecek pazara
iliskin bilgi

Gelisen Isletmeler Pazari’'nda YAYLA koduyla
islem goren ihraggr paylar (I3 grubu hamiline yazili
paylar), Borsa Yonetim Kurulu'nun 08.07.2015
tarthli onayr ile 10.07.2015 tarihinden itibaren IL.
Ulusal Pazar’da (Ana Pazar olarak degismistir)
islem gérmeye baglamistir.

BIST te islem gorenler chsmnda meveut durumda
ihragginin; ihrag ettigi, borsalarda islem goren
herhangi bir sermaye piyasasi araci veya bu
hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir.

Bu izahname kapsaminda ihra¢ edilecek A grubu
nama yazihh paylar Borsa’da islem gdrmeyecek
olup, B grubu hamiline yazih paylar ise Borsa’da
islem gorecektir.

C.7 | Kar dagitim politikasi
hakkinda bilgi

ihragemin kar dagitim politikasi, Sermaye Piyasasi
mevzuaty, Turk Ticaret Kanunu Hikimleri,
Ihragginin esas sézlesmesinde yer alan hiikiimler ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nea belirlenen Kurumsal
Yonetim Ilkeleri uyarmca sekillendirilmistir.
fhragemm esas sozlesmesinin ilgili hiikiimlerine
gore, kar dagitiminda pay gruplari arasinda higbir
imtiyaz s6z konusu olmayip, her pay sahibi
sirketteki payr oraninda kar payr alma hakkina
haizdir.
Yonetim Kurulu ve Genel Kurul'un onayr ve
mevzuata uygun olarak pay sahiplerinin menfaatleri
ve sirket menfaatleri gozetilerek, nakit kar pay:
Gdemelerinin oranin tespitinde sirketin  finansal
yapist, likidite durumu ve yatirnm ihtiyaglan goz
Ontine alinarak  Sermaye Piyasast Kurulu'nca
belirlenen oran ve miktardan az olmamak lizere
azami oranda kar dagitimi yapilmast prensip olarak
kabul edilmistir.
Her yil Yoénetim Kurulu, kar dagitimma yonelik
karar alarak Genel Kurul'un onayina sunar ve bu kar
dagitim onerisi yasa ve mevzuata uygun sekilde
kamuya aciklanmir. Sirket internet sitesinde ilan
edilir. Oneriyi Genel Kurul kabul veya reddedebilir.
Yonetim Kurulu, kar payr dagitimamayi Onerecek
ise, bunun sebeplerini  Genel Kurul’da pay
sahiplerine ag¢iklayacak ve faaliyet raporunda,
internet sitesinde yer verilecektir.
Dagitilacak kar payi; Genel Kurul'da alinacak karar
paralelinde nakit, bedelsiz pay veya her iki
alternatifin  belirli oranda uygulamast seklinde
olabilir.
Kar Payr dagitim tarihi, Sermaye Piyasasy Kanunu
ve Tirk Ticaret Kanunu hiikimleri dogrultusunda
kanuni stireler igerisinde /\ ak kaydi ile Genel
edir

(e PR /
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Kurul'da tespit edilmekt {al payr  Sermaye
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Piyasast Kurulu'nun ilgili tebligleri dogrultusunda
Genel Kurul toplantisinda karara baglanmak sart
ile esit veya farkl tutarl taksitlerle 6denebilir.

Bu politika ilk Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulur. Bu politikada yapilan
degisiklikler de, degisikliklerden sonraki ilk Genel
Kurul  Toplantisinda pay sahiplerinin  onayina
sunulur.

Kar dagitim politikasinda degisiklik  yapilmak
istenmesi  durumunda, bu degisiklige iliskin
yonetim kurulu karart ve degisikligin gerekgesi,
Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin  diizenlemeleri  gergevesinde  kamuya
duyurulur.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin
tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir,

Kar  dagitimma  iligkin Ihraggmimn esas
sozlesmesinde ve kar dagitim politikasinda yer alan
hususlarin diginda ilave bir unsur yoktur.

D—RISKLER

Aeyrphriyet Y

D.1

ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

D.1.1 Jhracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
hakkindaki temel bilgiler

+ Hava kosullar veya etki edilemeyen cografl kosullar
nedeniyle islerin zamaninda bitirilememesi ve s6z
konusu hususlarin karsi taraf tarafindan miicbir sebep
olarak kabul edilerek isin tamamlanmasi i¢in verilen
stire uzatimi talebinin kabul edilmemesi durumunda,
sozlesmede yazilan cezai hitkiimlerin Sirket hakkinda
uygulanmasi riski bulunmakta olup, sirket faaliyetleri
bu durumdan olumsuz etkilebilir.

+ Ustlenilen taahhiit islerinde Ihraggidan kaynakh
olmayan sebeplerle projenin tamamlanma stresi
uzayabilir, bu durumda ihragginin proje kapsaminda
ongorilen  maliyetleri  sabit  giderlerden  dolay
artabilir, projenin  karlihgr azalarak  Thraggimm
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

« Sirketin fiili faaliyet alami olan taahhiit isleri ile
iliskili meydana gelebilecek is kazalari sonucu Sirket
tazminat 6demek durumunda kalabilir.

« fhragg1 taahhiit segmentinde devam eden projelerini
bitirdikten  sonra  tekrar  ihale  kazanramamasi
durumunda gelecek donemlerde hakedise baglanmig
sdzlesme geliri elde edemeyebilir.

« Sirketin gelir yaratan bir faaliyetinin kalmamas
durumunda, finansal ve ticari bor¢larm édeyememe
riski olugabilir.

« Thragginin iistlendigi taahhiit proj

erinde lcullandign
lgcek aksaklik ve
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maliyet artislarl, Thragemm faaliyetlerini ve finansal
performansini olumsuz etkileyebilir.
« Doviz kurlarindaki yiikselis maliyetlerde artigsa yol
acmast sebebiyle gelir ve karlilign olumsuz yonde
etkileyebilir.
« Ihraggiin  diger girdi  maliyetlerindeki  artis
Ihragginin  faaliyetlerini  ve karhligmm  olumsuz
etkileyebilir.
« lhracgimin stlendigi projelerde artis olmasi ve
maliyetler ile hakedigler arasinda vade uyumsuzlugu
olusmasi halinde sirket ek isletme sermayesine ihtiyac
duyabilir.
« fhraccinin 1"1e1liyet]erinin yurt icinde yogunlasmasi
sebebiyle, satiglar yurt i¢i talebe duyarli olup, genel
ekonomik  goériintimdeki  bozulmalar sirketin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,
« Ihraggmin taahhiit segmentinde proje bazli faaliyet
gostermesi nedeniyle satis gelirlerine esas teskil eden
Hakedise Baglanmis Sozlesme Gelirlerinde proje
bazli yogunlagma riski s6z konusu olabilir.
« Ihraggr kamu ve belediye agirhkli is yapmasma
karsilik, misterilerinin = 6deme  ylkiimliltklerini
zamaninda yerine getirememesi, vadelerin uzamasi
halinde, Thrag¢imin nakit akimlar negatif etkilenebilir,
bu dogrultuda Ihragcimn mali  durumu  olumsuz
etkilenebilir, isletme sermayesi ihtiyaci artabilir.
« Ihraggmin turistik tesislerinin miisteri ihtiya¢ ve
beklentilerini karsilayamamasi durumunda hraggmin
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Turistik tesislerdeki makine ve ekipman arizalan
faaliyetleri olumsuz yonde etkileyebilir.
« Turistik tesislerin bulundugu LErciyes Dagr ndaki
pistlerin kullanima uygun sekilde ezilememesi, yapay
karlanma tnitelerinin calismamasi, cografl sartlar
kaynakli olarak asirt kar ya@isi, asit riizgar, yLlLI]l
kar yagmamasi, hava sicakhgmin ortalamalarin
tizerinde olusmasi, yapay kar {iretiminin azalmasi gibi
hususlar nedeniyle turistik tesislerin  kullanimi
smirlanabilir, dolayisiyla sirketin faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir.

« Deprem ve dogal afetler, Ihraggimin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.
* Yeni yatirim planlarn dogrultusunda ek faaliyet ve
finansal riskler s6z konusu olabilir.
« Nitelikli  isglici  kaynagimm  stirekliliginin
saglanamamasi faaliyetleri olumsuz etkileleyebilir.
« Ihrager faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki
davalara taraf olabilir, davalarmn girket aleyhine
sonuclanmast halinde sirk clm{k\ etleri  olumsuz
etkilenebilir, tazminat 6deme yiiKiin ‘H\"'lyl do;,al?xln

15

'm)l L

piastar it T hio 0189



/”’fjxmal'k ur
Ko

944

ri
i

D.1.2. ihra(;g:mm icinde bulundugu sektore iliskin
riskler hakkindaki temel bilgiler

ihraggr temel olarak insaat taahhiit ve kis turizmi
alanlarinda faaliyet gostermekte olup, s6z konusu
sektorlere iliskin risklere asagida deginilmistir,

ingaat Sektoriine Iliskin Riskler

+ Ingaat sektoriinde kalitesiz tiretimler olmasi sektériin
glivenilirligini negatif etkileyebilir,

+ Sektorde istihdamin mevsimlik yapist ve yogun
taseron kullaniimast kayit dist istihdami artirarak
rekabet kosullarint bozabilir,

* Mesleki egitimlerin  yetersiz olmasi ve talep
gormemesi nedeniyle mesleki belgesi  olmayan
isglictiniin ~ yogunlugu igverenin istedigi nitelikte
isgiicline ulagmasmi zorlagtirabilir, sekt6riin verimini
ve kalitesini diistirebilir.

« Mesleki yeterliligini kamitlamis  nitelikli  isgicii
eksikligi, sektorde yiiksek ig kazalarr oranmin devam
etmesine neden olabilir.

« Ekonomik krizler, siyasi ve jeopolitik gelismeler
ckonomik giiven ortammm bozulmasina neden
olabilir, sektérde faaliyet gosteren sirketlerin is yapma
potansiyelini ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

« Insaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarm proje
tistlenirken teminat mektubu temininde yasanan
zorluklar firmalari olumsuz etkileyerek maliyetlerini
yikseltebilir.

Taahhiit Sektériine iliskin Riskler

« Scktorde artan rekabet nedeniyle ihale yoluyla
tistlenilen iglerde asir diisiik teklif verilerek projelerin
alimmmas1 kar marjlarinm baskilanmasina, faaliyetlerin
olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

« Teklif asamasinda diizenleyici kurumlar tarafindan
istenen teminat mektuplarimn  iade  stirelerinin
uzamast sektordeki sirketlerin - banka limitlerini
doldurarak, sirketleri ek maliyetlere katlanmak
zorunda birakmakta, ayrica firmalarin teminatlarin
etkin kullanma gereksinimlerini ortaya ¢ikardigindan
ihalelere girerken sirketlerin ihtiyatli davranarak baz
potansiyel projelere teklif verememesine ve potansiyel
projeleri iistlenememesine neden olabilmektedir.

+ Taahhiit sektériinde faaliyet gosteren firmalarin
projenin yliklenilmesini takiben ihale sartnamelerinde
olabilecek degisiklikler, isin tamamlanma sliresinin
uzatilmasi, odeme planlarindaki olasi aksamalar ile
stire¢ icerisinde olusabilecek ek maliyetler sektérde
faaliyet gosteren firmalarin nakit akimlanm  ve
karhhgini olumsuz etkileyebilir.

« Taahhiit sektoriinde projelerin (istleniime asamasi

oncesinde gerekli lil‘izliktm ghemde hazirhiklarin
: ' TIRIN
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yapiimamasi halinde, Ustlenilen projedeki dngoriiler
ile gergeklesmeler farkhlasabilir, sirketler s6z konusu
durumdan olumsuz etkilenebilir.
«  Ustlenilen projelerin  tamamlanma  stirecinin
uzunlugu, maliyetlerin dngorilebilirligini azaltarak,
projeden istenen verimlilik ve karhh@mn elde
edilmesine engel olabilir.
Turizm Sektériine Iliskin Riskler
+ Kiresel ekonomide yasanacak sikintilar firmalari
finansal agidan, bireylerin talep kosullarindaki
degisim nedeniyle de faaliyet agisindan negatif
etkileyebilir.
« Rakip tlkelerde turizm sektoriinde fiyat kirma
politikalarinm uygulanmasi durumunda, artan rekabet
nedeniyle sirketlerin faaliyetleri ve karhiligi olumsuz
etkilenebilir

Tiirkiye’de ya da bolgede yasanacak olasi siyasi
belirsizlikler, savas ve terdr olaylar yerli ve yabanci
ziyaretei sayisinin dismesine, dolayisiyla sektorde
faaliyet gosteren firmalarin faaliyetlerinin  olumsuz
etkilenmesine neden olabilir.
» Doviz kurlarndaki dalgalanmalar fiyatlama ve
karlilik riski olusturabilir.
« Kiresel 1smma nedeniyle kis turizmi igin
faydalanilan  stirelerde kisalma yasanabilir.  S6z
konusu durumda sektordeki sirketlerin  faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.
* Deprem, sel vb. dogal afetler sirketlerin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.
« Kis turizmi igin gerekli dogal kosullar, altyaps,
teknik donanim ve ekipmanlarda eksiklik olmasi
halinde  faaliyet  gosteren  sirketler  olumsuz
etkilenebilir.

D.1.3. Diger Riskler

D.1.3.1. Sermaye Riski

Net Bor¢ / Toplam Sermaye oranmin ytiksekligi
fhragemin  finansal  borglarmn  6deme  riskini
gostermektedir. Ihrageinin 6zkaynaklarinm énemli bir
kismi duran varliklarda tutulmaktadir. Thragginin net
borcu 2015 yilindaki 41,5 milyon TL’den 2016
yilinda 2015 yilina gore %17,8 artisla 48,9 milyon
TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilina gore %17.8 artisla
57,6 milyon TL’ye vyiikselirken, 2018 yilin ilk
yarisinda ise 2017 yili sonuna gore %7,2 azalisla 53,5
milyon TL’ye gerilemistir. Ihragginin  artan net
borcuna bagl olarak net borg / toplam sermaye orani
2015 yihindaki %51°den 20}& yilinda %56’ ya, 2017
yilinda da %068’e yukselnm )06 2018 donemi
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itibariyle ise  %47’ye  gerilemistir.  Ortakhigm
30.06.2018  donemi itibariyle  yiikiimliliklerini
karsilayamama riski  bulunmamaktadir. lhrag¢inin

yiiktimltiliklerini zamaninda gerektigi 2ibi
karsilayamamasi durumunda zararla

karsilasabilecektir.

D.1.3.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl
yiktimlaligtini  yerine  getirememesi  nedeniyle
fhraggmin  finansal bir kayba ugramasi riskidir.
fhrageinin kredi riski esas olarak iliskili olmayan
taraflardan  ticari ve  diger  alacaklarmdan
kaynaklanmaktadir. 30.06.2018 donemi itibariyle
iligkili taraflardan 57.472 TL wve iligkili olmayan
taraflardan  9.961.843 TL ticari alacag, iliskili
taraflardan 789,500 TL ve iligkili olmayan taraflardan
2.014.302 TL diger alacag, bankalarda da 43.537 TL
mevduati  bulunmaktadir.  Thragomn  30.06.2018
dénemi itibariyle vadesi ge¢mis 8.874 TL alacagimn
tamami i¢in karstlik ayriimistir,

D.1.3.3. Likidite Riski

Likidite riski, Thrageinin net fonlama
yilkiimliiliiklerini  yerine  getirmeme  ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puanimin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite
riskinin olusmasma sebebiyet verebilir, 1hrageinin
kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiya¢ halinde
fonlart saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi
durumunda ihraggr zararla kargilasabilir.

D.1.3.4. Piyasa Riski

ihragginimn piyasa riski, yabancr para riski ve faiz orani
riskini kapsamaktadir.

D.1.3.4.1. Yabana Para Riski

Yabanct para cinsinden iglemler, kur riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Ihraggi ABD
Dolar1  ve Euwro cinsinden kur riskine maruz
kalmaktadir. Thragcemm dénemler itibariyle net doviz
acigt olmasi sebebiyle kurlarda ylikselis olmas
halinde finansal tablolara etkisi negatif olabilir.
D.1.3.4.2. Faiz Orani Riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin
degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu

NW“‘

A\ . -
fxf§%} dalgalanmalar, menkul ]<1ymellerdek1 fiyat
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kaynaklanabilir. Ortakligin faiz orant riski bashca
banka kredilerine baghidir. Ortaklifin faiz oranlarinin
degismesine karsi olan risk agikhgi, degisken faiz
oranli bor¢ yiikiimliiliiklerine bagh olmakla birlikte,
finansal tablo dénemleri itibariyle Thragginm degisken
faizli borcu bulunmamaktadir.

D.1.3.5. Makroekonomik Riskler

- Basta gelismis tilke merkez bankalarmm parasal
genisleme ve faiz oranlarina iligkin politika
kararlarmim ve gelecege iligkin beklentilerinin
kurlar ve iktisadi bilylime kanallart aracihigiyla

konusu olabilir.

- Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik,
siyasi ve jeoplitik gelismeler, rekabet ve yatirim
kosullart  yoluyla  lhraggmin  faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

D.1.3.6. Ana pay sahibi ile diger pay sahiplerinin
menfaatlerinin ¢atisma riski

Sermaye artirimi sonras! Ihragginim ana pay sahipleri
Ortaklik sermayesinin onemli bir boltimiine sahip
olmaya devam edecekler ve bu pay sahiplerinin
menfaatleri diger pay sahiplerinin menfaatleri ile
catigabilir, hakim ortaklar yonetim kurulu Gyelerinin
belirlenmesi, temettii dagitimi, yeni pay ¢ikariimas
gibi  hususlart  kontrol  edebileceginden  bunun
sonucunda  diger pay sahipleri  s6z  konusu
uygulamalardan olumsuz etkilenebilir.

Sermaye piyasasi aracina
iliskin 6nemli risk faktorleri
haklkinda bilgi

- ihra¢ Edilen Paylarm Kar Pay1 Gelirine
iliskin Riskler:
Sermaye piyasasi mevzuatl dahilinde kar pay1 dagitim
islemleri  gerceklestirilir. Ihraggmmin  zarar ettigi
dénemlerde kar payr geliri elde etmeme riski vardir,
Ayrica kar olussa bile Ihraggmin gegmis yillar zarari
bulundugunda bu zararlar mashup edilinceye kadar
fhraggr  kar  dagiimi  yapamayacaktir.  Ayrica
dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasast mevzuati
uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar
verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama
karari verirse ortaklarin kar payr alamama riski vardr.
- Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina
iliskin Riskler:
ihraceimin  finansal  performansimin  bek lentilerin
altinda olugmasi veya sermaye piyasast kosullarmim
kotiilesmesi durumunda b
duigebilir. Yatinmeilar piyas:

/
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yatirim karart almahdir,

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihragemm kar ve
zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi, Thragciin
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde,
stz konusu bakiyeye payr oraninda istirak eder.
Gelecek donemlerde [hraggr tarafindan yapilabilecek
bedelli sermaye artinmlart ve ana pay sahipleri
tarafindan  yapilabilecek pay satiglart pay fiyat
lizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu durum
paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

E—HALKA ARZ

E.l1 | Halka arza iliskin | Meveut ortaklarin  yeni pay alma haklarinm
ihraggmin/halka arz edenin | tamamini kullanmalari durumunda;

elde edecegi net gelir ile | Ihraca iliskin toplam maliyetin 120.000 TL olaca@
katlanacagi tahmini toplam | tahmin edilmektedir. Tamami nakit karsih@ ihra¢ ve
maliyet ve talepte bulunan | halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin

yatirimellardan talep | toplanu 24.937.500 TL olup, bu durumda ihrac ve
edilecek tahmini maliyetler | halka arz edilecek pay basma diisen maliyet 0,00481
hakkinda bilgi TL dir.
Sermaye Artirtrm Maliyeti (TL)
SPK Ucreti 49.875,00
Borsa Kotasyon Ucreti 7.855,31
MKK Ihrager Hizmet Bedeli 13.092,19
Aracilik Komisyonu 36.750,00
Rekabet Kurumu 9.975,00
Diger 2.452.,50
Toplam Maliyet 120.000,00
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 24.937.500,00
Pay Basma Maliyet 0,00481

Ortakligm ihrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir
14.886.501 TL olacaktir. Ihragcinin 03.09.2018 tarih
ve 2018/16 sayil karari ile hakim ortaklarinin sirkete
aktarmis oldugu nakdi kaynaklardan 7.231.238 TL’si
sermaye artirmmnda mahsuben kullanilacak olup, bu
dogrultuda sermaye artinnmundan elde edilecek yeni
kaynak  tutuarinin 17.586.262  TL  olmasi
beklenmektedir.

Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag
edilen paylarmm bedeli haricinde araci kurumlarin
aractlik komisyonu gibi {icretlendirme politikalarma
tabi olabileceklerdir. Sermaye artinmina aracilik
edecek Al Capital’in yatirimeilardan talep edecegi
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

*;@»2 Halka  arzin  gerekgesi, | Ihragemin - 6zkaynaklarini giiglendirmek amaciyla

Ya, %\ halka arz  gelirlerinin | yaptlan sermaye artirimindg () 000 TL olmas:
5 o kullanim  yerleri ve elde beklenen masraflar ¢iktiktgn ma elde edilecek
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edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

24.817.500 TL tutaridaki kaynagin;

- 7.231.238 TLlik kisnu Ihragemim vadesi gelen
finansal borglarinin ve igletme sermayesi ihtiyacimin
fonlanmasinda sirketin hakim ortaklanindan saglanan
kaynaklarla kullanilmig  olup, s6z konusu tutar
sermaye artirmnda mahsuben kullamlacaktir.

- Geriye kalan 17.586.262 TL’'nin ise sirketin kisa
vadeli finansal borglarmin geri 6demesinde ve isletme
sermayesi ihtiyacinda kullamlmasi planlanmaktadir.

Halka arza iliskin Dbilgiler
ve kosullari

Yapilacak sermaye artinmi ile tamamu nakden
karsilanmak tizere toplam 24.937.500 TL nominal
degerli pay ihrag edilecektir,

Yeni pay alma haklarimin kullanim stiresi 15 giin olup,
bu siirenin baglangic ve bitis tarihleri KAP'ta
(www .kap.gov.tr) ilan edilerek kamuya
duyurulacaktir,

Bu sermaye artimminda yeni pay alma hakki
kullanmak istemeyen ortaklarimiz, riichan haklari
riichan hakki kupon pazarinda satig siiresi iginde
satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan
paylarin satigmda SPK’nun Il - 5.2 Sermaye Piyasasi
Araglarmin Satigt Tebligi'nde yer alan “Borsa’da
Satig” yontemi kullanilacak olup, paylar Bors:
Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandiriimasimin ve halka
arzm, SPK’nm gerekli onaylarinin alinmasimi takiben
Ekim ayinda yapilmasi planlanmaktadir,

Tasarruf  sahiplerine satigin siivesi 2 is giintidiir.
Tasarruf sahiplerine satig stirecinin baglangi¢ ve bitis
tarthleri ilan edilecek duyuru metninde belirtilecektir.
Paylar, yeni pay alma haklarmn  kullamiminda
nominal degerden, yeni pay alma haklarmnin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden asagi olmamak tlizere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimi ve kalan paylarin
Borsa’da halka arzindan sonra satilamayan pay
kalmasi halinde, paylarin Borsa’da satis siiresinin
bitisini takip eden 3 (li¢) is giinii icinde halka arz
fiyatimin  ortalamasindan  asagi  olmamak  {izere
Hiseyin Yayla tarafindan bedelleri tam ve nakden
Gdenerek satin alinacaktir.

h
4 I

Bu sermaye artmminda pay ;am@)(\ suretiyle ortak
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olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi icinde
Borsa  Istanbul’da  islem  yapmaya yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalart  gerekir. Borsa
[stanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi
BIAS. TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde yer
almaktadhr.

Pay bedelleri, Garanti Bankasi Baskent Ticari Subesi
nezdinde sermaye artimmmda kullamilmak Gzere
acgtlan  'TR910006200160300006299657 no’lu  Hzel
banka hesabina yatirilacaktir.

Sermaye artinnn suretiyle ihrag edilecek  paylar
Sermaye Piyasast Mevzuati  ¢er¢evesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.
Paylarm fiziki teslimi s6z konusu degildir.

SPKn.nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile
kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce
veya satig sliresi i¢cinde yatirnmetlarm yatirim kararin
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢tkmasi halinde durum ihraggr veya yetkili kurulus
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni
hususlarm  ortaya ¢ikmast halinde, satis  siireci
durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek
hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giini
icinde SPKn.’da yer alan esaslar cergevesinde SPK
tarafindan onaylanmir ve izahnamenin deZisen vey:
yeni eklenen hususlara iliskin kisimlar yayimlanr.
Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan
Once pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimetlar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki i$ glnii igerisinde
'alcplerini wu‘i alma hakkina sahiplir

Al Capital’in www.alu\mlal.wm.u ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nun www.kap.gov.tr
adreslerinden ulagilabilir.

Catisan menfaatler de dahil
olmak lizere halka arza
iliskin ilgili Kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sermaye artiin ile birlikte ihrager sirket olan Yayla
Enerji sermaye elde ederek sirketin hakim ortaklarma
olan borcun mahsup edilmesinde kullanacak, finansal
bor¢larini  geri  Odeyecek ve isletme sermayesi
ihtiyacimi karsilayacak  olup, sermaye artirnmina
aracilik eden Al Capital ise aracilik komisyonu elde
edecektir.

Sermaye piyasasi aracini
halka arz eden
kisinin/ihrag¢inin
ismi/unvam

fhraggr’mn unvam Yayla Enerji Uretim Turizm ve
Insaat Ticaret A.S. olup, 24.937.500 TL olan
cikarlimis sumayuamm taman m\dm 24.937.500
TL artigla 49.8750.000 T1. ye g) kaly ‘a]\m
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Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarm icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinm
artirilmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda

Yoktur.

edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

bilgi
E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Mevcut tlim pay sahiplerinin sermaye artirminda yeni
sulanma etkisinin miktar | pay alma  haklarmin tamanmint  kullanmalan
ve yiizdesi durumunda sulanma etkisi;
Mevcut ortaklar i¢in %29,43 olacaktir,
Yeni pay alma hakki | Sirketin hakim ortaklart tarafindan sirkete aktarilan
kullanmmmn 6z konusu | kaynaklanin = 7.231.238  TL'lik  kismimi  sermaye
olmasi1 durumunda, mevcut | artirmminda  mahsuben  kullanilacak  olup, sirketin
hissedarlarin halka arzdan | hakim ortaklar digindaki pay sahiplerinin sermaye
pay almamalar | artinminda yeni pay alma haklarin hi¢ kullanmamasi
durumunda sulanma | ve kalan paylarin tamamiun Borsa’da satilmast
etkisinin miktari ve yiizdesi | durumunda sulanma etkisi;
Mevceut ortaklar i¢in %29,43, yeni ortaklar icin
%70,70 (pozitif) olacaktir.
E.7 | Talepte bulunan | Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag
yatirimeilardan talep | edilen paylarmn bedeli haricinde araci kurumlarin

aracihk komisyonu gibi iicretlendirme politikalarina
tabi olabileceklerdir. Sermaye artirnmma aracilik

edecek Al Capital’in yatirnmeilardan talep edecei
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢imin bagimsiz denetim

kuruluslarmmn

kuruluglar ile birlikte) :
31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli kargilastirmal: finansal tablolar ile

bunlara iliskin dipnotlar

Karar

ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklan

Bagimsiz Denetim

profesyonel meslek

ve Damgmanhk A.S. tarafindan

denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlart hazirlanmistir,

Karar Bagimsiz Denetim ve Damsmanhk A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetci

All Osman Eflatun

Adresi Mebusevleri Mahallesi Onder Caddesi No:32/1 (ankaya/Ankara
Telefon (0312) 231 61 11
Fax (0312) 231 61 16

Internet Adresi

htip://www karardenetim.com

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar:

JHI Association, Ankara Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirler Odasi

3.2, Bagimsiz denetim kuruluslarimn/sorumlu ortak bag denet¢inin gorevden
: ”\\W ‘“W’w%den cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:
W
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Bagimsiz Denetimden Gegm s

Finansal Tablo Tiirii

Konsolide Olmayan

Donem

30.06.2018

31.12.2017

31.12.2016

31.12.2015

Dénen Varhiklar 14.500.149 |13.931.651 | 14.509.149 | 10.693.405
Nakit ve Nakit Benzerleri 139.803 51.754 1152778 | 485514
Ticari Alacaklar 10.019.315 | 7.470.554 | 9.526.050 | 5.994.161
Diger Alacaklar 1.586.780 | 1.546.292 | 178.758 298.786
Cari Donem Vergisiyle flgili Varliklar 1.034.890 | 1.384.408 | 897.235 615,642
Diger Donen Varliklar 972.157 2.170.329 | 1.446.803 | 1.610.055
Duran Varhklar 99.442.472 | 71.635.502 | 73.535.010 | 72.014.857
Diger Alacaklar 1.217.022 837.936 | 2.310.890 | 1.669.719
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 3.022.054 | 2.690.706 | 679.165 543.803
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 20.497.000 | 18.505.000 1 20.430.000 | 17.945.000
Maddi Duran Varliklar 68.706.396 |49.581.860 | 50.114.955| 51.856.275
Toplam Varhklar 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 18.258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 11.569.022 1 15.316.894 | 13.075.786] 15.026.468
Ticari Borglar 4.611.499 | 6.658.063 | 3.036.595 | 5.854.167
Diger Borglar 1.002.291 104.184 | 1.991.110 | 412.147
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 35.362.514 | 34.771.574 | 31.076.334 | 20.117.387
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 22.805.881 116.336.373|21.312.970 | 19.654.573
Diger Borglar 7.628.631 117.307.553 | 9.000.000 0
Ertelenmis Vergi Yukimlilign 4.799.842 953.467 650.033 314.933
Ozkaynaklar 60.321.423 127.491.407 | 37.980.903 | 40.699.890
Odenmis Sermaye 24.937.500 | 9.975.000 | 9.975.000 | 9.975.000
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 11.947.636 111.903.411 | 11.903.411 1 11.903.411

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirimayacak Birikmis

31.781.643

13.641.892

14.687.642

14.720.949

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar -8.279.183 | 1.168.983 | 3.882.132 | 7.911.434
Net Donem Kari veya Zarari -316.460 | -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
Toplam Kaynaklar 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262
KAR veya ZARAR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Dénem 30,06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Hasilat 13.122.655 | 14.759.323 | 22.377.660 | 20.786.207 | 15.026.915
Satislarin Maliyeti -11.516.438 |-14.345.431§ -25.020.197 |-21.195.603 | -19.787.849
Briit Kar (Zarar) 1.600.217 413.892 -2.642.537 | -409.396 | -4.760.934
Esas Faaliyet Kart (Zarar) 2.984.643 -135.660 -9.513.449 504.873 -5.337.657
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi 3315991 | 1191298 | -7.501.908 | 747.490 | -5.344.713
Faalivet Kan (Zarary)
nnn Taalivef -/;-'" ool
Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi -1.005.023 | 615132 | -10.181.386 | -2.382.114 | -5.524.679
Kan (Zarar)
Donem Kanri (Zarar) -316.460 126.814 -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
ver it L Caaliveflardas DAy asing -
vadmulc,n Faaliyetlerden Pay Bagina 0.0127 0.0127 0.9472 02724 10,3996
Kazang
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RASYOLAR 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31,12.2016 | 31.12.2015
Cari Oran : ,
C 4 A
(Donen Varhklar / Kisa Vadeli Yiikiimlitlitkler) 0,79 0,60 0.76 0.49
Likitide Oran (Donen Varliklar - Stoklar - Diger _
Donen Varhiklar / Kisa Vadeli Yiikiimliliikler) 0,56 0.34 0.56 0,30
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 1,12 0,47 0,76 0,97
Kisa ve Uzun Vadeli Yukun.ﬂulukler/ Toplam 0.47 0.68 0.57 0.51
Kaynaklar
Ozsermaye Karliligi (Net Kar / Ozkaynaklar) -0,52% -34,37% -7.16% -9,79%
Alacak Tahsil Siiresi (Ticari Alacaklar / Net ) 5
It P ') A
Satislart365) 139,34 121,85 167,27 145,60
Stok Devir Stiresi (Stoklar / Satiglarin Maliyeti #365) 3,40 5,20 9,95 25,24
Borg Odeme Siiresi (Ticari Borglar / Satislarin ) - )
Maliyeti #365) 73,08 97,13 52,29 107,98

Yatirmmer, yatirnm kararim vermeden Once ihrageimm finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin ayrmtih bilgilerin yer aldigr isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
boliimlerini de dikkate almalidir.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. fhraccrya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

e Hava kosullant veya etki edilemeyen cografi kosullar nedeniyle islerin zamaninda
bitirilememesi ve s6z konusu hususlarin karsi taraf tarafindan miicbir sebep olarak kabul
edilerek isin tamamlanmasi ig¢in verilen siire uzatim: talebinin kabul edilmemesi
durumunda, sdzlesmede yazilan cezai hiikiimlerin Sirket hakkinda uygulanmasi riski
bulunmakta olup, sirket faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilebilir.

e Ustlenilen taahhiit iglerinde ihraggidan kaynakli olmayan sebeplerle projenin tamamlanma
stiresi uzayabilir, bu durumda ihragginn proje kapsaminda ongériilen maliyetleri sabit
giderlerden dolay: artabilir, projenin karhiligi azalarak Ihrageinin faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir.

e Sirketin fiili faaliyet alani olan taahhiit igleri ile iliskili meydana gelebilecek is kazalari
sonucu Sirket tazminat ddemek durumunda kalabilir,

e lIhraggr taahhiit segmentinde devam eden projelerini bitirdikten sonra tekrar ihale
kazanamamasi durumunda gelecek donemlerde hakedise baglanmig sozlesme geliri elde
edemeyebilir,

e Sirketin gelir yaratan bir faaliyetinin kalmamast durumunda, finansal ve ticari bor¢larimi
odeyememe riski olusabilir.

e lhraggimin  istlendigi  taahhiit projelerinde  kullandigi  hammaddelerin  temininde
yaganabilecek aksaklik ve maliyet artislar, Thrageimun  faaliyetlerini  ve finansal
performansmi olumsuz etkileyebilir.

e Doviz kurlarindaki yiikselis maliyetlerde artisa yol agmasi sebebiyle gelir ve karhlig
olumsuz yénde etkileyebilir,

e Ihraggmin diger girdi maliyetlerindeki artis Ihragginin faaliyetlerini ve karliligm olumsuz
etkileyebilir.

“”hragc;mm tistlendigi projelerde artis olmasi ve maliyetler ile hakedisler arasinda vade

N» 1§)Umstvlug,u olusmasi halinde sirket ek isletme sermayesine ihtiyag/du
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Ihragginin faaliyetlerinin yurt iginde yogunlasmasi sebebiyle, satiglar yurt i¢i talebe duyarls
olup, genel ekonomik goriintimdeki bozulmalar sirketin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
[hragginin taahhiit segmentinde proje bazli faaliyet gdstermesi nedeniyle satis gelirlerine
esas teskil eden Hakedise Baglanmis Sézlesme Gelirlerinde proje bazli yogunlasma riski
s6z konusu olabilir.

Ihraggi kamu ve belediye agirhkli is yapmasina karsilik, miisterilerinin ddeme
yliktimliiliiklerini zamaninda yerine getirememesi, vadelerin uzamasi halinde, ihm(;c;mm
nakit akimlarr negatif etkilenebilir, bu dogrultuda Ihraccmin mali durumu  olumsuz
etkilenebilir, isletme sermayesi ihtiyaci artabilir.

Ihragginmn turistik tesislerinin misteri ihtiyag ve beklentilerini kargilayamamasi durumunda
ihragemin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Turistik tesislerdeki makine ve ekipman arizalars faaliyetleri olumsuz yénde etkileyebilir.
Turistik tesislerin bulundugu Erciyes Dagi'ndaki pistlerin kullanima uygun  sekilde
ezilememesi, yapay karlanma {initelerinin ¢alismamasi, cografi sartlar kaynakli olarak asiri
kar yagigi, asm riizgar, yeterli kar yagmamasi, hava sicakliinm ortalamalari iizerinde
olugmasi, yapay kar {iretiminin azalmasi gibi hususlar nedeniyle turistik tesislerin kullanii
siirlanabilir, dolayisiyla sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Deprem ve dogal afetler, Ihraggmin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Yeni yatm planlari dogrultusunda ek faaliyet ve finansal riskler séz konusu olabilir.
Nitelikli  isgiicti  kaynagimin  stirekliliginin -~ saglanamamas:  faaliyetleri  olumsuz
etkileleyebilir.

[hrager faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarm sirket
aleyhine sonuglanmasi halinde sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat Sdeme
yliktimliiligl dogabilir,

5.2. Thracemin icinde bulundugu sektore iliskin riskler
Ihrager temel olarak ingaat taahhiit ve kig turizmi alanlarinda faaliyet géstermekte olup, s6z
konusu sektorlere iliskin risklere asagida deginilmistir,

Insaat Sektiriine Iliskin Riskler

STOR/S

/xw@% wfj ;;\\Insmt sektoriinde Iaallyu ;:oslemn Inmalann )10; usl]uml\cn teny

Insaat sektdriinde kalitesiz tiretimler olmasi sekioriin giivenilirligini negatif etkileyebilir,
Sektorde istihdamin mevsimlik yapisi ve yogun tageron kullanilmasi kayit dist istihdami
artirarak rekabet kosullarmi bozabilir.

Mesleki egitimlerin yetersiz olmasi ve talep gérmemesi nedeniyle mesleki belgesi olmayan
isgliciinlin  yogunlugu isverenin istedigi nitelikte isgiictine ulasmasim  zorlastirabilir,
sektoriin verimini ve kalitesini diigiirebilir.

Mesleki yeterlili§ini kanitlanus nitelikli isglicti eksikligi, sektdrde yiiksek is kazalan
oraniin devam etmesine neden olabilir.

Zkonomik krizler, siyasi ve jeopolitik gelismeler ekonomik giiven ortaminin bozulmasina
neden olabilir, sektdrde faaliyet gosteren sirketlerin is yapma potansiyelini ve faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir,
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Taalhiit Sektoriine Iliskin Riskler

Sektorde artan rekabet nedeniyle ihale yoluyla tistlenilen islerde asin diisiik teklif verilerek

projelerin alinmasi kar marjlarinim baskilanmasina, faaliyetlerin olumsuz etkilenmesine
neden olabilir.

o Teklif' asamasinda diizenleyici kurumlar tarafindan istenen teminat mektuplarinm iade
stirelerinin  uzamast sektordeki sirketlerin  banka limitlerini doldurarak, sirketleri ek
maliyetlere katlanmak zorunda birakmakta, ayrica firmalarin teminatlari etkin kullanma
gereksinimlerini ortaya ¢ikardigindan ihalelere girerken sirketlerin ihtiyatli davranarak bazi
potansiyel projelere teklif verememesine ve potansiyel projeleri iistlenememesine neden
olabilmektedir.

o Taahhiit sektdriinde faaliyet gosteren firmalarin projenin yiiklenilmesini takiben ihale
sartnamelerinde olabilecek degisiklikler, isin tamamlanma siiresinin uzatilmasi, ddeme
planlarindaki olasi aksamalar ile siire¢ igerisinde olusabilecek ek maliyetler sektdrde
faaliyet gosteren firmalarin nakit akimlarini ve karhiligim olumsuz etkileyebilir.

e Taahhiit sektdriinde projelerin tstlenilme agamasi éncesinde gerekli titizlikte ve Snemde
hazirliklarm - yapilmamast halinde, tstlenilen projedeki ongoriler ile gergeklesmeler
farklilagabilir, sirketler s6z konusu durumdan olumsuz etkilenebilir.

o Ustlenilen projelerin tamamlanma stirecinin uzunlugu, maliyetlerin Gngortlebilirligini
azaltarak, projeden istenen verimlilik ve karlihiginm elde edilmesine engel olabilir.

Turizm Sektoriine Iliskin Riskler

e Kiiresel ekonomide yasanacak sikintilar firmalari finansal agidan, bireylerin talep
kosullarindaki degisim nedeniyle de faaliyet agisindan negatif etkileyebilir.

o Rakip tlkelerde turizm sektériinde fiyat kirma politikalarinin uygulanmasi durumunda,
artan rekabet nedeniyle sirketlerin faaliyetleri ve karlilifi olumsuz etkilenebilir.

o Tirkiye’de ya da bélgede yasanacak olasi siyasi belirsizlikler, savas ve terér olaylari yerli
ve yabanci ziyaretgi sayisinin diismesine, dolayisiyla sektdrde faaliyet gésteren firmalarin
faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

e Doviz kurlarindaki dalgalanmalar fiyatlama ve karlilik riski olusturabilir.

e Kiiresel 1snma nedeniyle kis turizmi i¢in faydalanilan siirelerde kisalma yasanabilir. Soz
konusu durumda sektérdeki sirketlerin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

e Deprem, sel vb. dogal afetler sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e [Kus turizmi igin gerekli dogal kosullar, altyapr, teknik donanim ve ekipmanlarda eksiklik
olmasi halinde faaliyet gosteren sirketler olumsuz etkilenebilir.

5.3. ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
5.3.1. Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine iliskin Riskler:
6362 sayilh SPKn.’nun 19'uncu maddesi hikmt ve SPK'min 11-19.1 sayih Kar Payr Tebli

5
a1

uyarmea;
- Halka agik ortakliklar, karlarini genel kurullart tarafindan belirlenecek kar dagitim
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- Kurul halka a¢ik ortakliklarm kar dagitimi politikalarma iliskin olarak, benzer nitelikteki
ortakliklar bazinda farkls esaslar belirleyebilir.

- Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sozlesmede pay sahipleri icin
belirlenen kar payr ayrilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasma ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu iyelerine ve ortaklik

cahsanlarina kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kar payi
ddenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

- Halka agik ortaklhiklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevecut paylarm tiimiine.
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilr.

- Kar payt, anilan Teblig’de 6ngdriilen esaslara uyulmak ve dagitimma karar verilen genel
kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkl tutarl taksitlerle 5denebilir,

- Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak
hesaplanan “net dafitilabilir dénem kar™ ile TTK ve Vergi Yasalan kapsaminda
hazirlanan finansal tablolara gére hesaplanan “net dagitilabilir dénem kari”ndan diisiik
olan “net dagitilabilir dénem kari” olarak dikkate alimr ve SPK mevzuati dahilinde
temettii dagitim iglemieri gergeklestirilir,

- Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar payr dagitim islemleri gergeklestirilir,
Ihragginin zarar ettigi dénemlerde kar payi geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar
olugsa bile Thraggmin gegmis yillar zarar1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye
kadar Thraggr kar dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye
piyasasi mevzuati uyarimca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar dagitip
dagitmama konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karan
verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

Kar Payr Geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir. Borsa sirketleri karin1 nakden veya kar paymnin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag
ederek dagitabilir.

5.3.2. ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancma iliskin Riskler:

[hragginin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullarinin kétiilegmesi durumunda Ihraggmin paylarmin fiyati diisebilir. Yatirmerlar piyasa
riskinin farkinda olarak yatirim kararr almahidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Thraggmin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi,
[hraggimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye payi

oraminda igtirak eder. Ihragginmn tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli

ﬁf"”‘x \ H;ﬁ,@ smeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir,
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Gelecek donemlerde Ihrager tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirnmlart ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislan pay fiyati tizerinde olumsuz etkiye sebep
olabilir ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazancer: Zaman iginde payim deferinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artistan

(paym elden ¢ikartilmasi/satilmast  yoluyla) elde edilen gelirdir. Ihragcimin  finansal
performansinin  beklentilerin  altinda  olusmast veya sermaye piyasalarmda yasanacak

olumsuzluklar nedeniyle pay fiyati diigebilir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski

Net Borg / Toplam Sermaye oraniin yiiksekligi [hrageinin finansal bor¢larin ddeme riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal
durum tablosunda gdsterildigi gibi kisa ve uzun vadeli ytikiimliliikleri igerir) diigiilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net
borcun toplanmasiyla hesaplanir.

Ortakligm finansal tablo donemleri itibariyle Net Bor¢/Toplam Sermaye orani asagidadir:

e ﬁijﬂ%
.ﬁff,@‘{ C\."&

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Toplam Borglar 53.621.198 | 58.075.746 | 50.063.256 | 42.008.372
Nakit ve Nakit Benzerleri 139.803 451.754 1.152.778 485.514
Net Borg 53.481.395 | 57.623.992 | 48910478 | 41.522.858
Toplam Ozsermaye 60.321.423 | 27.491.407 | 37.980.903 | 40.699.890
Toplam Sermaye 113.802.818 | 85.115.399 | 86.891.381 | 82.222.748
Net Borg / Toplam Sermaye 47% 68% 56% 51%

'X'” ""w
i U;Mg;@ %g iliskili taraflardan 789.500 TL (31.12.2017: 779.044 TL, 31,1229/

58 ABDS

Ihragginin 6zkaynaklarmimn énemli bir kismi duran varhklarda tutulmaktadir, ihragemin net
borcu 2015 yilindaki 41,5 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gére %17,8 artisla 48,9
milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilina gére %17,8 artigla 57,6 milyon TL’ye yiikselirken,
2018y ilk yarisinda ise 2017 yili sonuna gére %7,2 azaligla 53,5 milyon TL’ye
gerilemistir. Thraggimin artan net borcuna bagli olarak net borg / toplam sermaye orani 2015
yilindaki %51°den 2016 yilinda %56’ya, 2017 yilinda da %068’e vyiikselirken, 30.06.2018

donemi itibariyle ise %47'ye gerilemistir. Ortakhgm 30.06.2018 donemi itibariyle
yitktimltliiklerini  kargilayamama  riski  bulunmamaktadir. Ihragemm  yikiimliliiklerini

zamaninda gerektigi gibi karstlayamamast durumunda zararla karsilasabilecektir.

5.4.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yikiimliligini yerine getirememesi
nedeniyle Ortakhigim finansal bir kayba ugramas: riskidir. Thragcinm kredi riski esas olarak
iliskili olmayan taraflardan ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

30.06.2018 dénemi itibariyle iligkili taraflardan 57.472 TL
31.12.2016: 0 TL, 31.12.2015: 0 TL) ve iligkili
‘(5\1 502.2017: 7.422.081 TL, 31.12.2016:

(31.12.2017; 48473 TL,
olmayan taraflardan 9.961.843 TL
9.526.050 TL, 31.12.20158.994.161 TL) ticari

o 023 '715 TL,
é YATIR
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31.12.2015: 1.045.870 TL) ve iliskili olmayan taraflardan 2.014.302 TL (31.12.2017:
1.625.184 TL, 31.12.2016: 1.466.433 TL, 31.12.2015: 922.635 TL) diger alacagi, bankalarda
da 43.537 TL (31.12.2017: 358.822 TL, 31.12.2016: 1.027.464 TL, 31.12.2015: 424.820 TL)
mevduatt bulunmaktadir. Thraggmm 30.06.2018 donemi itibariyle vadesi geemis 8.874 TL
alacagmin tamamu igin karsihk ayrilmistir.

Stipheli alacaklar igerisinde iligkili taraf alacag bulunmamaktadir.

5.4.3. Likidite Riski

Likidite riski, Ihragginm net fonlama yiikiimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammm distiriilmesi  gibi  fon

kaynaklarinin azalmast sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilir, Ihraggimin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiyac halinde

fonlar1  saglayamamas: ve kaynak maliyetinin artmast durumunda {hrager  zararla
karsilasabilir.

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015

Dénen Varliklar 14.500.149 | 13.931.651 | 14.509.149 | 10.693.405

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18.258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Donen Varhklar / Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 0,79 0,60 0,76 0,49

Ihraggiin tiirev niteliginde olmayan finansal ytkiimlilikleri 30.06.2018 donemi itibariyle
34.374.903 TL olup, bu tutarin 2.295.400 TL’si 3 aydan kisa vadeli, 10.744.181 TL’si 3 — 12
ay vadeli, 24.369.305 TL’si ise 1 — 5 y1l vadelidir.

ihraggmin ayrica 30.06.2018 donemi itibariyle 128.160 TL vadesiz, 6.738.322 TL 3 aydan
kisa vadeli, 16.291 TL 3 — 12 ay vadeli, 7.628.631 TL 1 — 5 y1l vadeli olmak tizere toplam
14.446.453 TL finansal olmayan ytiktimliiliikleri bulunmakta olup, bu tutarin 4.611.499 T1.’si
ticari borg, 7.628.631 TL’si sirketin hakim ortaklarina olmak iizere toplam 8.630.922 TL’si
diger bor¢lardan, diger kalan 1.204.032 TL’si ise ertelenmis gelirler, calisanlara borclar, kisa
vadeli Kkarsiliklar, kidem tazminatr karsiliklari ve diger kisa vadeli yiikiimliiltiklerden
olusmaktadir.

30.06.2018 donemi itibariyle Sirketin finansal bor¢lart uzun vadeli olarak alinan banka
kredilerinden ve uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlarmdan olugsmakta olup, dagilimi
asafida yer almaktadir,

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015

Uzun V“de“B"I‘flls‘“"l‘]?]’ft‘:f”"” Kisa Vadeli 1 1) 500 000 | 15.316.894 | 13.075.786 | 15.026 468
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 22.805.881 | 16.336.373 | 21.312.970 | 19.654.573
Toplam 34.374.903 | 31.653.267 | 34.388.756 | 34.681.041

5.4.4. Piyasa Riski
5.4.4.1. Yabanct Para Riski
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Ortaklik, doviz cinsinden varlik ve ytikiimliliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullamilan
kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruz kalmaktadir. Thraggt ABD Dolar ve
Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Yabana Para Pozisyonu 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Doviz Varhklar 10.770 10.583 2.126 918
Déviz Yikimlilikleri 20.501.719 | 16.136.849 | 14.245.972 | 12.298.272
Net Doviz Pozisyonu -20.490.949 | -16.126.266 | -14.243.846 | -12.297.354
.,.,()( afuor as :' 2 '; 4 )
Kuriarda %10 A ‘ﬁg}g::" as1 Halinde Kara 22.049.095 | -1.612.627 | -1.424.385 | -1.229.735

Thragginmn finansal tablo donemleri itibariyle net déviz acigi olmasi sebebiyle kurlarda
ylikselis olmasr halinde finansal tablolara negatif etkisi olacaktir.

5.4.4.2. I'aiz Oram Riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olugulabilir.
S6z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul
kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgli veya tlim piyasayr etkileyen faktérlerden kaynaklanabilir.
Ortakhigin faiz oranmi riski baghca banka kredilerine baghdir. Ortakhigin faiz oranlarinin
degismesine karsi olan risk a¢ikhigy, degisken faiz oranh borg yiikiimliiliiklerine bagl olmakla
birlikte, finansal tablo dénemleri itibariyle Ihragginm degisken faizli borcu bulunmamaktadir.

5.4.5. Makroekonomik Riskler

- Basta gelismis tlke merkez bankalarmin parasal genisleme ve faiz oranlarina iliskin
politika kararlarmin ve gelecege iligkin beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiytime kanallan
aracilifiyla Thraggmin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi séz konusu olabilir.

- Diinyada ve Tirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi ve jeoplitik gelismeler, rekabet
ve yatirim kosullari yoluyla Ihragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

5.4.6. Ana pay sahipleri ile diger pay sahiplerinin menfaatlerinin ¢atisma riski

Sirketin hakim ortaklar: olan Hiiseyin Yayla, Mehmet Yayla ve Ahmet Yayla, Ortaklik
sermayesinin énemli bir kismini kontrol etmeye devam edecektir. Meveut ana pay sahipleri
ayrica Ortakligin yonetim kurulunun 5 tiyeden olusmasi halinde 2

-

olugmast halinde 3

tiyesini, 6 veya 7 liyeden
liyesini, 8 veya 9 liyeden olugmasi halinde 4 iyesini belirleme hakkin
saglayan imtiyazli paylara sahiptir. Bu nedenle yonetim kurulu dyelerinin belirlenmesi,
temettii dagiiimi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay sahiplerinin onaymi gerektiren islemleri bu
dogrultuda kontrol edebileceklerdir. Hakim ortaklarmn ¢ikarlarmin azimhk pay sahiplerinin
¢ikarlar ile gelismesi durumunda verecekleri kararlar azinhik pay sahiplerini olumsuz sekilde
etkileyebilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. ihrager hakkinda genel bilgi:
6.] 1. ih "u,:gmm ticaret unvam ve isletme adi:
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6.1.2. ihraggmm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2
Gaziosmanpasa / Ankara

Ticaret Sicil Mildiirligii Ankara

Ticaret Sicil Numarasi 101737

Merkez Adresi

6.1.3.Thraccmim kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S., 03.02.1981 tarihinde Ceylan Uluslararasi
Tagimacihik ve Ticaret Ltd. Sti. unvamyla ti¢ insaat miihendisi tarafindan Iskenderun’da
stiresiz olarak kurulmus olup, 17.02.1986 tarihinde unvan Yayla Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. olarak degistirilmistir. 11.02.2012 tarihinde ise Sirket nevi degisikligine giderek anonim
sirkete’ doniismiis ve unvani Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. olarak
degistirilmistir.

6.1.4.Ihragemm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢emin kuruldugu iilke, kayith

.

merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralarn:

Hukuki Statiisti Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2
Gaziosmanpasa / Ankara

Telefon: +90 (312) 491 74 75

Faks: +90 (312) 491 70 00

internet Adresi www.yayla.tc

Merkez Adresi

Telefon ve Faks Numaralar

6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirinmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢imin
onemli yatirnmlar: ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Kis Turizmi Yatirimlar:

Sirketin Kayseri Erciyes Dag1 Kig Sporlart Turizm Merkezi’nde bulunan yatimlarinm, bir adet
38 odali butik otel, bir adet giintibirlik tesis ve bunlara ek olarak 3 adet otel arsasi, arsa
bedelleri de dahil olmak fizere toplam maliyeti 29.659.778 TL dir. Bu yatirnm bedelinin
19.303.778 TL’lik kismu, sirketin taahhiit islerinden elde ettigi hakkedis gelirleri,
dzkaynaklarr ve muhtelif banka kredileri vasitasiyla karstlanmistir. 8.356.000 TL lik kisn
Ziraat Bankasi’ndan alinan 4.000.000 ABD Dolart tutarindaki yatirnm  kredisi ile
karsilannmustir. Son olarak da yatirimin 2.000.000 TL’lik kismi da sirketin halka arzdan elde
ettigi gelirden karsilanmistir.

Bununla birlikte Kayseri LErciyes Dagr Kis Sporlart Turizm Merkezi'nde bulunan mevecut
glinlibirlik tesisine konaklama boliimlerinin ilave edilmesi g¢er¢evesinde mevcut giiniibirlik

tesise 30 odal konaklama boliimii eklenmis ve tesisin statiisti dag evi olarak degistirilmistir.

e 507, kONUSU kOnaklama boliimlerinin ilavesi i¢in toplamda 801.246,68 TL tutarinda yatinm
%‘m fw‘«ﬁfﬁﬂnum Yatirimin tamami taahhiit islerinden tahsil edilen lml\Ld)ﬁlc ve kis turizmi
/ﬂ gj evi hasilatlarindan karsilannstir,




Ihragg1 2018 — 2019 kig sezonunda boylece Magna Apex Otel adiyla giintibirlik tesisleri ve 30
odali oteli ile 38 odali Magna Pivot Hotel adiyla butik oteli ile hizmet verecektir.

Cesme Arsast Al

[hrager kig turizmi yaninda turizm faaliyetinin tiim yila ¢ikarilmasi amacina yonelik olarak
kiyr oteleiligi konusunda yapmayt planladigi yatirim gergevesinde Izmir 1li Cesme Ilcesi Aya
Yorgi Koyu'nda bulunan 4.103 m?’lik arsasimn komsu parselinde yer alan 15.388 m?2’lik
arsanim 11.061 m®lik kismi 06.05.2014 tarihinde 7,2 milyon TL bedelle satin almistir. S6z
konusu satin alma halka arzdan elde edilen kaynak sonucu sirketin &zkaynaklariyla
gergeklestirilmistir.

6.2.2. Thrager tarafimdan yapilmakta olan yatirnmlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. ihracemm yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatirnmlar hakkinda
ihrageryr baglayier olarak alman Kkararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Thraggiin Kayseri Erciyes Dagi Kis Sporlart Turizm Merkezi’nde bulunan meveut guniibirlik
tesisine 30 odali konaklama bélimlerinin de ilave edilmesi ile birlikte tesisin statiisii dag evi
olarak degistirilmistir.

Bu kapsamda giinii birlikte tesis ve 38 odali Magna Pivot Hotel ile birlikte hizmet verilmekte
iken, 2018 - 2019 sezonunda toplam 68 oda ile hizmet verilecektir.

Bununla birlikte kis turizmi tesislerine ilave olarak sahip oldugu 3 adet arsa iizerinde,
bolgedeki gelismeler ve talep olmasi halinde gerek satigi gerekse de otel yatirimlar yapilarak
faaliyete gegirilmesi s6z konusu olabilecektir.

Thraggr kig turizmi yaninda turizm faaliyetinin tiim yila ¢ikariimasi amacina yonelik olarak
kiy1 oteleiligi konusunda Cesme arsasinin imar ¢alismalari olumlu sonuglanmis ve bahse konu
tasinmaz lzerinde hem turistik tesis yapilabilir, aym zamanda da olusturulan bolimler
tizerinde kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesis edilebilir duruma gelmistir. Cesme arsasi ile ilgili
olarak olusan yeni olumlu kogullar ¢ergevesinde Sirket yararma en iyi sartlarda
degerlendirilebilme firsatlarinin aragtirilmasina devam edilmektedir.

Sirketin muhtelif gayrimenkul yatinmlari bulunmaktadir. Bu varhiklann imar durumu
degisikliklerinin takibi. satiglari, kiralanmalari, tizerlerine yapilmasi muhtemel yatirimlarin
gergeklestirilmesine iliskin tekliflerin degerlendirilmesi, uygun olmasi durumunda hayata
gecirilmesi 1le ilgili olarak siiregler ylirGitiilmektedir.

Bu kapsamda sirketin yatirnm amacgli  gayrimenkulleri altinda simflandirilan  Ankara
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Enerji Santrali (GES) kurulabilmesi amaciyla 1/5000 6lgekli GES nazim imar plani
degisikliginin  onayma iliskin Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Baymdirlik
Komisyonu'nun raporu Biiyliksehir Belediye Meclisi toplantisinda goriigiilerek oy birligiyle
kabul edilmig olup, stz konusu nazim imar plan degisikligi 03.07.2018 tarihinde Ankara
Biiytiksehir Belediyesi Bagkanligi'min ilan panosunda bir ay stireyle askiya cikmis ve aski
siirecinde herhangi bir itiraz gelmemi%tir. Mevcut durum itibariyle Sincan Belediyesi'nde
askiya g¢ikarilma siirecinin baglamasi ve 1 aylik aski siiresi sonrasinda ilgili nazim imar plan
degisikligine herhangi bir itiraz ger¢eklesmemesi halinde imar plani kesinlesecektir.
Biiytiksehir Belediye Meclisi kararinda belirtilen lhraggr tarafindan yerine getirilmesi gereken
yasal ve idari siireglerin tamamlanmasi sonrasinda arazinin GES projesi yapilmasi amaciyla
kiralanmasi hedeflenmektedir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo déncemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihraggr faaliyetleri hakkinda bilgi:

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S., 03.02.1981 tarihinde Ceylan Uluslararas)
Tagimacilik ve Ticaret Ltd. Sti. unvaniyla {i¢ insaat miihendisi tarafindan Iskenderun’da
stiresiz olarak kurulmus olup, 17.02.1986 tarihinde unvam Yayla Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. olarak degistirilmistir. 11.02.2012 tarihinde ise Sirket nevi degisikligine giderek anonim
sirkete doniigmils ve unvani Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. olarak
degistirilmistir.

Sirketin - unvaninda enerji ibaresi yer almasina kargilik, enerji alaninda faaliyette
bulunmamugtir,

Kurulusunu takiben uluslararast tagtmacilik hizmetlerinin yaninda insaat sektdriinde de
faaliyet goOsteren Sirket, 1985 yilma kadar 6zel sektdr insaatlart konularinda faaliyette
bulunmugtur. 1986 yili sonrasinda 6zellikle kamu ve belediye kaynakli projelerin taahhiit
islerini gerek sirket gerekse de is ortakliklar ile iistlenen Yayla Enerji, bugiine kadar 17
projenin ingaat islerini tamamlamig olup, tamamlanan projelerin Haziran 2018 donemine
dontistiriilmiis kesif bedelleri toplami 873,0 milyon TL biiytikliigiine ulasmistir, Bununla
birlikte son hakedis kesif tutart 27,9 milyon TL olan bir proje daha tamamlannus olup, kesin
kabulii beklenmektedir. Ayrica proje biiytkliigii toplami 74,2 milyon TL olan 2 adet projenin
insaat islerine devam edilmektedir.

Biten Altyap: Taahhiit isleri

30.06.2018
Ty . G - ip Dénemine
isveren idare isin Adi ve Yeri Sf)‘zlc?n}e l}ltl.m. “l,\ l\e,s.li Son KL?” Doniistiiritimiis
Tarihi Tarihi Bedeli Bedeli N L
Son Kesit
Bedeli
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Devam Eden Altyap: Taahhiit Isleri

Sbzlesmeye Son Geriye
. . - . Sozlesme . Nk Kesit Hakedis Kalan
Isveren ldare Isin Adive Yeri A Gore Bitim o o .
T'arihi A Tutar: Kesif Kesif

Tarihi , -
Tutar Tutar

Avrupa 2. Bolge
2014 Yl 3. Kisim
Miiteferrik Atiksu, |24.06.2015| 1.095 Giin | 27.445.862 | 27.885.017

Yagmur Suyu Kanali
ve Dere Islahi insaati

ISKI Genel
Miidirlig

Devlet Su isleri

) A, Samsun 19 Mayis
7.Bolge Mitdiirlngit . a3

o , 30.09.2016| 820 Giin | 54.500.000 | 34.845.751 | 19.654.249
Baraji Isale Hatti

Samsun
Iler Bankasi Anonim
Qieleat] Voatir ; Al ..( ) )
sirketi Yaurm - Aydin AKBUK 140101 080 Gin | 19.700.000 | 6.481.467 | 13.218.533
Kordinasyon Dairesi | Kanalizasyon Insaati
Bagkanhig)

Toplam 101.645.862 | 69.212.235| 32.433.627

Sirketin finansal tablo dénemleri itibariyle tamamlanmig oldugu ve devam eden altyap
taahhtit islerine iligkin bilgiler asagida 6zet halinde verilmistir.

ASKI Etimesgut Pis Su ve Yagmur Suyu Hatlar1 Yapim Isi

Ankara’nm Etimesgut ilcesi sinrlari ile Etimesgut ASKI Bolge Mudinliigi sorumluluk alan
icerisinde yer alan bolgede “Ankara Etimesgut llge Sinirlan Iginde Pis Su ve Yagmur Suyu
Hatlart Yapim Isi” konusunda ASKI Kanal Yatiim Dairesi Baskanhg ile Sirket arasinda alt
yapt hizmetlerine iliskin sézlesme 14.04.2011 tarihinde 12,3 milyon TL bedel {izerinden
imzalanirken, taahhiit isinin 18.02.2015 tarihinde kesin kabul islemleri bitirilerek, isveren
kuruma teslimi gergeklestirilmistir. IThragemin proje kapsamindaki hakedis toplami 13,7
milyon TL olarak ger¢eklesmis olup, sirketin séz konusu proje ile ilgili herhangi bir
sorumlulugu kalmamagtir.

ASKI Temelli, Cayyolu, Yasamkent Atik Su ve Yagmur Suyu Insaat

Ankara’nin Temelli, Cayyolu, Yasamkent smurlar ile Cayyolu ASKI Boélge Miidiirliigii
sorumluluk alani igerisinde yer alan bolgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yasamkent Bolgeleri
Atik Su ve Yagmur Suyu Hatlari Yapim Isi” konusunda ASKI Kanal Yatiim Dairesi
Baskanligi ile Sirket arasinda alt yap1 hizmetlerine iligkin sézlesme 14.07.2011 tarihinde 11,2
milyon TL bedelle imzalanirken, taahhiit iginin 18.02.2015 tarihinde kesin kabul islemleri
bitirilerek, isveren kuruma teslimi ger¢eklestirilmistir. Ihragcimin proje kapsamindaki hakedis
toplami 10,5 milyon TL olarak ger¢eklesmis olup, sirketin séz konusu proje ile ilgili herhangi
bir sorumlulugu kalmamustir.

Ankara ili 2. Etap Kuzey Kusaklama Kollektér Hatlar1 Yapim si

ASKI Kanal Yatirim Dairesi Baskanhpn ile Sirket arasinda Ankara ili 2. Etap Kuzey
Kusaklama Kollektor Hatlart Yapim Isi alt yapi hizmetlerine iliskin sézlesme 07.02.2014
tarihinde 32,4 milyon TL bedelle imzalanirken, taahhiit isinin 28.07.2017 tarihinde kesin
Ihragcinin proje

/%,ﬁmmv@ (Q}kul islemleri bitirilerek, isveren kuruma teslimi gergek Icslmlml"
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Istikla] Makzume

Istiklal Makzume

Vaki] . AI]ﬂdQlU Lisesi 24.09.1985 | 15.07.1986 54.052 91.986 1.413.819
Ingaat - Iskenderun
Saghk Bakanhg fskenderun Sahil
Hudut ve Sahiller | Saghk Hizmet ve | 10.09.1987 | 15.03.1989 500.000 638.600 5.875.120
Genel Miidurligi Lojman Binasi
Tarmm Orman
Koyisleri 171 Konut isleri ve
Bakanlig) Koy Altyapi insaaty - 5 , )
Hizmetleri Hatay Merkez 02.07.1986 | 09.08.1988 | 1.514.229 1.817.727 20.831.151
Y
3.Bolge Serinyol
Midiirligi
Saghk Bakanhgi | Iskenderun Piringlik
Hudut ve Sahiller | Egitim Merkezi - | 09.01.1989 | 15.11.1990 { 1.636.630 2.127.456 7.743.940
Genel Midirligi iskenderun
Hatay Valiligi Il LT e
Milli Egitim | > Derslikc Lise | 5 15 1990 | 08.05.1992 | 1400000 | 1.600.744 | 3468812
nsaati - Iskenderun
Midirlagi
Hatay Valiligi 250 Yatakli Hatay
Bayindirhk ve Devlet Hastanesi 16.01.1991 | 17.10.1994 | 7.412.647 9.636.441 20.911.,077

iskan Midiirliigi

ingaati - Hatay

Kdy Hizmetleri

Gaziantep Merkez

o (ilet Cip k) 0O¢ 3z § 2.41(
Genel Mudirlug Burg Goleti (nup 17.01.1991 | 22.03.1999 | 35.084.060 | 35.084.060 76.132.410
lgmesuyu Insaati
Hatay Valiligi 11 Reyhanh Ticaret
Milli Egitim Lisesi Ingaat - 08.02.1993 | 25.05.1995 | 5.000.000 6.495.990 3.603.195
Miidarlugi Hatay
Devlet Su lsleri | Bursa Ginaraik | 59 15 1995 | 20112008 | 1.255.800 | 2371471 | 451.031.106
Genel Miidirlugi Baraji Insaati
Mer Bankas1 | Trabzon Vakiikebir |y 15 1995 155 039009 | 1319200 | 1532060 |  50.056.858
Genel Mudtrlugt | Kanalizasyon Insaati
Catalagzi Termik
Elektrik Uretim qm&:ll‘uﬁ‘l‘]l ve
A.S. Genel zaklastinl .1 17.07.2002 | 22.09.2010 | 12.393.000 | 18.218.060 94.688.311
Midiirlisi Uvzal\ astirilmasi ve
= Depolanmasi K
Baraji insaati
Bodrum -

Turgutreis Safir
Evleri Villalari

64 Adet Villa

01.06.2006

15.06.2008

32.000.000

32.000.000

32.000.000

Ankara Su Kanal
Idaresi Kanal

Ankara Etimesgut
ilge Sinirlan iginde

o Lo Pis Suve Yagmur | 14.04.2011 | 27.12.2013 | 12.300.000 | 13.737.276 27.303.732
Yatirnm Dairesi
Suyu Hatlars Yapim
Baskanlig: ii
Alllkara Su Kanal Ankara Temelli
Idaresi Kanal — Cayyolu Yasamkent |4 5 5011131 129013 | 11.200.000 | 10.518.694 |  20.906.501
Yatirim Dairesi Atiksu ve Yagmut
Baskanligs Suyu Ingaat
_{\111(31‘:1 . Muhtelif Park ve
Biyliksehir Rekreasvon
Belediyesi Cevre - asye . 07.01.2014 |} 05.10.2014 | 2.950.000 2.731.450 2.731.450
) . Alanlarina Mescit
Koruma Daire
Yapimi

Baskanhig

Ankara Su Kanal
Idaresi Kanal
Yatirim Dairesi

Ankara {li 2. Etap

Kuzey Kusaklama

Kollektrd Hatlan
Yapim Isi

07.02.2014

13.06.2016

29.095.154

32.236.948

50.157.731

) ;\‘x Baskanlig1

*
'[“'6{&\

TOPLAM

155.235.660

872, 972.()28
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kapsamindaki hakedis toplami 32,2 milyon TL olarak ger¢eklesmis olup, sirketin s6z konusu
proje ile ilgili herhangi bir sorumlulugu kalmamistir.

iSKi Genel Miidiirliigii Avrupa 2. Bolge 2014 Yili 3. Kisim Miiteferrik Atk Su, Yagmur
Suyu Kanali ve Dere Islahi Ingaati

ISKI Genel Miidirliigi ile Sirket arasinda Avrupa 2.Bolge 2014 Yilr 3. Kisim Miiteferrik
Atik Su, Yagmur Suyu Kanali ve Dere Islahi Insaatt Yapm Isi alt yapt hizmetlerine iliskin
stzlesme 24.06.2015 tarihinde 27,4 milyon TL bedelle imzalanirken, igin stiresi 1.095 giin
olarak belirlenmistir. S6z konusu taahhiit igi tamamlannug olup, kesin kabul sonucu
beklenmektedir. Proje kapsaminda fiyat farki dahil 27,9 milyon TL hakedis kesif tutar

olugurken, ilk kesif tutar1 olan 27.4 milyon TL lik tutarin 0,4 milyon TL {izerine ¢ikilmuistir.

DSI Samsun 19 Mayis Baraji Isale Hatti

DSI 7.Bslge Mudiirliigii — Samsun ile Sirket arasinda Samsun 19 Mayis Baraji Isale Hatu
Yapim Isi alt yapi hizmetlerine iliskin sézlesme 30.09.2016 tarihinde 54,5 milyon TL bedelle
imzalanirken, isin stiresi 820 giin olarak belirlenmistir. S6z konusu taahhiidiin yapimi devam
etmekte olup, bugtine kadar 34,8 milyon TL hakedis kesif tutart olusurken, geriye kalan kesif
tutar ise yaklasik 19,7 milyon TL’dir. S6z konusu proje Kur Insaat A.S. ile birikte
olusturulan Is Ortakhifi aracihfiyla yiriitilmekte olup, Sirketin is ortakhigindaki pay:
%51°dir. Projenin Ocak 2019°da tamamlanmasi 6ngoriilmektedir.

Aydm Akbiik Kanalizasyon Insaati

Iller Bankasi Anonim Sirketi Yatiim Kordinasyon Dairesi Baskanlig tarafindan ihalesi
yapilan Aydin Akbiik Kanalizasyon Ingaati ihalesinin 19,7 milyon TL bedelle kazaniimasmi
takiben 21.11.2017 tarihinde taraflar arasinda soézlesme imzalanmistir. Isin siiresi 1.080 giin
olarak belirlenmistir. S6z konusu proje l'apsannnda biine kadar 6,5 milyon TL hakedis kesif
tutart olusurken, geriye kalan kesif tutar ise 13,2 milyon TL dir. Projenin Kasim 2020°de
tamamlanmasi éngoriilmektedir.

Sirket taahhtit islerine ek olarak aym zamanda kis turizmi alaninda giintibirlik tesisleri ve 30
odali dag evi ile 38 odali butik oteliyle hizmet vermektedir.

Yapim 2008 yilinda tamamlanan Kayseri Erciyes Kis Sporlart Turizm Merkezi Master Plam
dahilinde Sirket, 4 adet otel, 1 adet ticari tesis olmak iizere toplam 30.000 m? civarinda ingaat
alanma ve 500 adet yatak kapasitesine sahip olacak olan tesislerin imarli arsalarina sahip
olmustur. Kayseri Erciyes Magna Apex Glniibirlik Tesisi ve 38 Odali Magna Pivot Hotel
adiyla butik oteli 2015 yilinda tamamlanarak isletmeye agilnustir. Kayseri-Erciyes Kig
Sporlart Turizm Merkezi’'nde yer alan glinl birlik tesisin 06.03.2015 tarihinde, otelin ise
15.06.2015 tarihinde ig yeri agma ruhsatlar alinmistir.

Kayseri Erciyes Dagi Kis Sporlars Turizm Merkezi'nde bulunan mevcut gliniibirlik tesisine

o @ u}ﬁ@“"b&ll\ ama boliimlerinin ilave edilmesi ¢ergevesinde mevcut gliniibirlik tesise 30 odah

'(pl«i@& ama boltimii eklenmis ve tesisin statiisi dag evi olarak degistirilmigtir.\ /|
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Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle gelirleri asagida gosterilmistir.

fard
23‘15;““ 30.062018 | % [30.06.2017| % |[31.12.2017] % |31.12.2016] % |31.12.2015| %
Hakedige
Baglanmis : : . 0 20 ,
S | 8.404.713 | 64,05 [10.386.171 | 70,37 | 19.297.742| 86,24 | 18.228.881 | 87,70 | 13.846.936 | 92.15
Gelirleri
Konut ) 169 5 1 - . ¢
. 0 0,00 | 396.162 | 2,68 | 396.162 | 1,77 | 1.079.208 | 5,19 | 633.663 | 4.22
Turizm
isletme | 3.428.106 | 26,12 2.123.612 | 14,39 | 2.683.756 | 11,99 | 1.478.118 | 7.11 | 529.552 | 3.52
Gelirleri
Diger 1.289.836 | 9,83 | 1.853.378 | 12.56 0 0,00 0 0,00 | 16.764 | 0.11
Toplam | 13.122.655 | 100,0 | 14.759.323 | 100,00 | 22.377.660 | 100,00 | 20.786.207 | 100,00 | 15.026.915 | 100,00

{hraggi tarafindan yayimlanmig izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarinm incelenmesi
suretiyle ortakhk faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Ihraggimin internet sitesi veya
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet
raporlari, bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel
durum agiklamalarma www.yayla.tc adresli internet sitesinden ve KAP’tan (kap.gov.tr)
ulasilabilir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur,

7.2. Bashea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageimm bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeriile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

ihragginin faaliyetleri temel olarak alt yapt taahhiit projeleri ve kis turizmi agirhkh
faaliyetlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda insaat sektorii ve basta kamu yatirimlarr olmak
lizere kis turizmi hakkinda bilgiler 6zetle asagida yer almaktadir.

7.2.1.1 Insaat Sektorii

Yarattig katma deger ve istihdam olanaklariyla tilke ekonomileri igin ¢ogu zaman bir kaldirag
gérevini tstlenen ingaat sektorii ayri bir 6neme sahiptir. Artan niifus ile birlikte diinya hizla
degismekte, gelismektedir. Bu gelisim insan ihtiyaglarini da artirirken, ingaat sektorii artan
insan ihtiyaclarint karsilamak i¢in anahtar rol tistlenen bir sekt6r olmaktadir.

(Kaynak: Tiirkiye insaat Sanayicileri isveren
htlp:/intes.org /content/insaat._2016.pdf, 04.09.2018)

Sendikas, insaat Sektorii Raporu,

Insaat sektoriiniin kiiresel ekonomideki payr %15 diizeyine gerceklesirken, Tiirkiye'de ise
; ¢
paymin %9 diizeyinde oldugu belirtilmektedir. Sektére girdi saglayan ve faaliyetlerini bu
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belirtilmektedir. Insaat sektorii, tilke ekonomisinin bitytime ivmesi, hiikiimet politikalarimin ve
yatimm potansiyellerinin etkisi ile yogunluklu olarak gelismekte olan iilkelerde canhlik
gostermektedir. 2025 yilima gelindiginde ingaat sektoriiniin toplam ekonomideki payimin
gelismis lilkelerde 910, gelismekte olan Ulkelerde ise %17 seviyesine erisecei
edilmektedir.

(Kaynak: htips://assets.kpmeg.com/content/dany/kpmeg/tr/pdf/2018/0 1 /sekiorel-bakis-2018-insaat.pdf, 04.09.2018)

tahmin

Insaat Sektorii & GSYH Biiyiime Oranlar Karsilastirmasi

Yillar | insaat Sektsrii Biiyiime Orami | GSYH Biiyiime Oram
2015 4,90% 6,09%
2016 5,37% 3,18%
2017 8,90% 7,42%
2018/03 6,92% 7,36%
Kaynak: TUIK, GSYH Haber Biilteni, htp:/www.tuik. gov. ti/PreHaberBultenleri.do?id=21513

http://www . tuile.gov. ti/HbGetirHTMI . do?id=27826, 04.09.2018)

Ingaat sektoriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararast kredi kuruluslarmm,
politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarinmn dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim kararin
veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan firmalari

dogrudan etkilemektedir.

Yiiksek oranl - istikrarh bliylime ve beraberinde istihdam yaratma ihtiyact her zamankinden
daha fazla olan Tiirkiye ekonomisi igin, ingaat sektoriiniin 6nemi de bu 6l¢tide artmistir,

Insaat sektorii istihdam igerisinde de lokomotif sektérlerden biri olup, tarim dist istihdam
icindeki payr asagida gosterilmistir.

Tarmm Disi Istihdam ve Insaat Sektoriiniin Pay1

" ] . , ingaat Sektoriiniin | insaat Sektdriiniin
Toplam Tarm Dist insaat .

Yillar istihdam istihdam Sektorii ; Toplam . Tarim Digt
B ‘ DER istihdamdaki Payr | istihdamdaki Pay:

2015 26.448.000 21.446.000 1.878.000 7,10% 8,76%

2016 26.669.000 21.754.000 1.836.000 6,88% 8,44%

2017 28.288.000 23.118.000 2.057.000 7,27% 8,90%

2018/03 28.499.000 23.441.000 2.069.000 7,26% 8,83%
Kaynak: TUIK, Isgiicti Istatistikleri Haber Biilteni, htp:/www.tuik.gov.ui/HbGetirtHTML.do?id=24631,

htip:/Awww. tuik,gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=27692,

http:/www, ik, gov.ti/PreHaberBultenleri.do?id=27694, 04.09.2018)

Ulkemizde
gergeklestiriimeye devam edilmektedir.

kamu

yatirimlari

ekonominin

dinamiklerini

harekete gegirmek

amaciyla

Son dénemde devam eden biliylik kamu yatirim

projeleri insaat sektdriiniin bitylimesine katkr saglamistir. Kamu yatinmlarinda ulagim, enerji

ve tarimsal alt yapi sektérleri basta olmak {izere
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Tiirkiye’de Kamu Yatirimlar: (2015-2017)

2015 | 2016 2017
Proje Sayisi (Adet) 2915 | 3.008 3.042
Toplam Proje Tutari (Milyar TL) 477,3 | 5433 636,1
Cari Yil Oncesi Kiimiilatif Harcama (Milyar TL) 2112 | 2394 2514
Toplam Program Odenek (Milyar TL) 53,5 64,9 80,4
Yatirim Programina Alinan Cok Yillik Yeni Proje Sayisi (Adet) 235 276 222
Toplam Program Odenek / Toplam Proje Tutar (%) 11,2 12,0 12,6
Yatirim Stokunun Ortalama Tamamlanma Stiresi (Yil) 4.0 3.7 3.8
(Kaynak: Tirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, Insaat Sektorii Raporu -~ Mayis 2018,

https:/intes.org.tr/wp-comtent/uploads/201 8/05/S EX T%C 3%90R-RAPOR U pdf, 04.09.2018)

ingaat Sektorii SWOT Analizi

Sektoriin Giiclii Yonleri

o (iiglii, glincel makine ve ekipman parki

e Deneyimli ve yetenekli teknik personel

e Teknolojik imkan ve bilgi birikimi

o Yeterli yerli makine ve malzeme yan sanayi

¢ Uluslararasi ihale ve is deneyimi

e Degisik is dallarinda deneyim ve uzmanlik

e Merkezi karar alma siirecleri ile maliyet odakls faaliyet ve esneklik

e Hizli i yapabilme ve mobilizasyon yetenegi

¢ Yiiksek risk alma potansiyeli,

e Yaunm potansiyeli yiiksek tilkelere cografi yakinlik ve lojistik Gistiinliik

e Maliyetlerin belirli limitlerin i¢inde tutulabilmesi,

o Biiyiik sermayelere gereksinim duymadan ve hizli sekilde hareket edebilme,

e Yurtdisinda lokal ihtiyaglarin iyl tanmmast ve yerel otoritenin isleyisini  ve
mekanizmalarimin yabancilara gore daha iyi bilinmesi,

e Degisik sartlara hizli uyum saglayabilme yetenegi,

e Inisiyatif alabilme yetenegi,

e 15 yapma ve aldif isi bitirme kararlihg

e Apirve tehlikeli iglerde ¢alisacak iscilerin Mesleki Yeterlilik Belgelendirmede zorunlulugu
olmast

Sektoriin Zayif Yonleri

e Secktore giris-¢ikisin kolay olmasi nedeniyle miiteahhit sayismin fazlahgr,
o Miiteahhit sayisinin fazlaligimin is hacimlerinin daralmasma neden olmas,
e Biirokratik engellerin fazla olmasi,

e Iscilik maliyetlerinin yiiksek olmast,

e Sertifikalr is¢i sayisinin az olmasi,

e [inansman altyapinin zayif olmasi,

e Ar-Ge faaliyetlerinin yetersiz olmasi,

f,ﬁ»@"f%@;’ w@Ll\tc)ltlli ml\asmda yel alacak ()/Ll yl da devlet kaynakli finansman ve sigorta
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o Sozlesme ve risk y®netimi sorunlari misavir firmalarm yeterli biiytiklage ulasmanus
olmasi,

o Ozellikle yurt digt islerde teminat mektubu temininde giiclikler ile kargilagiimasi,

o Yurt digt ingaat islerinde gidilen tilkelerin mevzuatlar konusunda bilgi eksiklikleri,

o Agsm distik fiyat tekliflerin kar marjlarn: diigiirmesi ve sistemde biiyiik firmalarmn
varhginin zayif kalmast.

Firsatlar

o Biiylime hedefleri dogrultusunda ingaat sektdrii agisindan kalier ve hizli bir i¢ talep artisi
miimkiin olabilecektir.

e Potansiyel alt ve {ist yapr talebi,

o Artan niifus, sehirlesme ile paralel konut ve altyapi talebi,

o Tirkiye’de mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi ile isgiiciiniin niteliklerinin
artmasi

Tehditler

e I¢inde bulunulan dénemde diinya ekonomisindeki dalgalanmalarin dogrudan dogruya iilke
ckonomisini etkilemesi nedeniyle gelecege iligkin 6ngoriilerin olumsuz etkilemesi nsonucu
tiketim egiliminin azalmast,

» Kamu lhalc Mevzuati ve uygulamalariim ¢ziimleyemedigi asin diistk tekliflerin sektor
karhiligint dolayisiyla sermaye birikimini engellemesi,

o Diiglik fiyatlarin “is ahlaki ve etigini” olumsuz etkilemesi ile ingaat kalitelerinin diigmesi,

o Ulkede “miiteahhit” kavrami ile ilgili bir tanimin ve sinirlamalarin olmamast,

o Orta Dogu’da kanisikliklar bas géstermest,

e AB ekonomilerindeki dalgalanmalar,

e Emtia fiyatlarimin diigmesi ile petrol thracat eden tilkelerdeki ekonomik dar bogazlar.

7.2.1.2 Kis Turizmi Sektorii

Kis turizmi, kayak sporunun merkezinde bulundugu ve buna uygun karli ve egimli alanlara
yapilan seyahatleri, konaklama ve diger hizmetlerden olusan faaliyet ve iliskilerin biitiinii
olarak tammlanabilir.

Kis turizmi igin inga edilen yatak sayist 11 bin civarindadir ve bunun da yariya yakini Bursa
Uludag ve Erzurum Palanddken’de bulunmaktadir. Bu bélgeler diginda Bolu Kéroglu,
Kayseri Erciyes, Kars Sarikamis, Kocaeli Kartepe, Antalya-Saklikent, Kastomunu llgaz,
Isparta Davraz bdélgelerinde de kis turizmine yonelik yatirimlarla yeni kapasite artislarina
gidilmektedir.

Tiirkiye Turizm Stratejisinde belirlenen Kis Turizmi Koridoru (Erzincan, Erzurum, Agri, Kars
ve Ardal mn) boyunca kis %)orlarunn ve bu illerde yer alan turizm merkezlerinin gelistirilmesi

sk ”‘é&{@ i) \Lu' teleferik ve telcmyej]m suni kar yapma makmelul ve yeni y;
wgmnytki\f 53}(?11“’1&111] tutarr 100 milyon Euro’yu asmistir.
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Kilttir ve Turizm Bakanliginca Kis Sporlart Turizmine yonelik olarak ilan edilmis olan
toplam 29 adet TM/KTKGB’ye iliskin plan durumlari, meveut ve hedef yatak kapasiteleri ile
mekanik tesisler hakkinda bilgiler (adet, kapasite ve uzunluk) asagida turizm merkezi bazinda
gosterilmektedir.

Yatak Kapasitesi Meveut Mekanik Liftler
No Kis Turizm Merkezleri TM/KTKGB Meveut | Hedef Adet (Ilt;;ll,/‘::,‘\tf) Uz(lll:.l)“k
I | Erzurum-Palanddken KTKGB 2.466 8.850 19 24.563 22,018
2 | Bursa-Uludag 1. Gelisim Bolgesi KTKGB 2.250 3.500 22 15.000 16.145
3 | Bolu-Kéroglu Dagi KTKGB 1.713 4.000 14 10.000 10.380
4 | Kayseri-Erciyes Kis Sporlart KTKGB 1072 6.000 13 19.300 21.832
5 | Kastamonu-Cankin llgaz KTKGB 1217 1.300 6 5.639 5,983
6 | Kocaeli-Kartepe KTKGB 800 1.000 4 6.400 3.250
7 | Kars-Sarikamis KTKGB 1013 12.000 4 5.348 6.263
§ 1lIsparta-Davraz Dagi KTKGB 467 1600 4 3.800 3.621
9 | Sivas Yildiz Dag KTKGB 110 1.600 3 3.000 4.547
10 | Cankirt Hgaz-Kadingayirt Yildiztepe KTKGB 80 400 1 1.200 1.588
11 | Ardahan Yalmz¢am Ugurludag KTKGB 74 4,250 3 2.800 5.250
12 | Bayburt-Kop Dag KTKGB 60 810 1 600 1.220
13 | Giimliighane-Zigana KTKGB 40 470 1 843 661
14 | Erzincan Ergan Dagi KTKGB 8.000 3 3.450 6.967
15 | Denizli Tavas Bozdag KTKGB 2.250 3 2.400 3.822
16 | Samsun-Ladik-Akdag KTKGB 800 I 800 1.360
17 | Aksaray-Hasandagi KTKGB 97 1.235
18 | Mugla Eren Dag1 KTKGB 1.500
19 | Antalya Alanya Akdag KTKGB 3.000
20 | Konya Derbent Aladag KTKGB
21 | Giimiishane Cakirgdi KTKGB 5.600
22 | Mersin Tarsus Giilek Karbogazi KTKGB 8.000
23 | Artvin Kafkasér TM 2.000
24 | Antalya Akseki Goktepe KTKGB 450
25 | Bitlis Sapgdér Kis Sporlar1 TM
26 | Rize-ikizdere Ovit Dagi KTKGB
27 | Giimiighane Siilleymaniye KTKGB 1.180
28 | Diizce Golyaka Kardiiz Yaylast KTKGB 380
29 | Malatya Hekimhan Yamadag KTKGB
11.459 80.175 102 105.143 | 114.907
Faal Olan Turizm Merkezleri (9 Adet)
Tam Anlamyla Faal Olmayip Konaklama imkani Sunan Merkezleri (7 Adet)

Kaynak: Kiiltlir ve Turizm Bakanligy Yaurim Isletmeleri Genel Midiwligiy, Turkive’de Kis Sporlart Turizmine

} o 'y ol ¥ !

Hiskin Genel Bilgi, hup:/yigm kulurturizm.gov. /TR, 10 177/kis-sporlari-turizm-merkezlerine-iliskin-genel -
3 o

bilgilerhtm], 04.09.2018)




Sira Ulke Kayak Merkezi
Sayisi

! Japonya 547

2 Almanya 498

3 ABD 4381

4 Cin 350

5 italya 349

6 I'ransa 325

7 Kanada 288

3 Avusturya 254

Isvigre 240

10 Isveg 228

13 Tirkiye 51
(Kaynak:  Tirsab  Kis  Turizmi  Raporu,  hitps://www.tursab.ore. t/dosya/1 2196/tursab-kis-turizmi-

raporul19314251845-1 12196 3978793 pndf, 04.09.2018)

Tirkiye’de kig turizmi ziyaret¢i sayis1 yildan yila artmakta olup, 2015 yili itibariyle 5 milyon
seviyesine yiikseldigi belirtilmektedir.

vil Kis Turizmi
’ Ziyaretei Sayisi
2005 2,745,138
2006 2.994.954
2007 3.133.241
2008 3,522,611
2009 3.543,152
2010 3.829.152
2011 4,140,599
2012 4.273.122
2013 4.749.771
2014 4.836.735
2015 (%) 5.000.000

(*) Beklenti
(Kaynak:  Tirsab  Kis  Turizmi  Raporu,  https://www.ursab.org ir/dosya/1 2 196/tursab-kis-turizmi-
raporul19314251845-1 12196 3978793 .pdf, 04.09.2018)

Kis turizmi, mevsimsellik sorunun asilmasinda, donemsel olarak aul kalan kapasite ve is
gliclinin ekonomiye kazandinlmasinda biiytik rol oynamaktadir. Kis turizminin baslica
faydalari,

o Turizmin 12 aya yayilmasinda en énemli rollerden birine sahiptir.

e Istihdam agisindan bélgesel talep yaratmaktadir.

o Yaz aylarinda ¢aligan ve kigin igsiz kalan vasifli turizm personeline bir dénem daha is

imkani yaratmaktadir.
e Bolgeye yatirim ve bolge halkina gelir kazandirmaktadir.

turizmi  agirlikls

ihrageinin faaliyetleri temel olarak alt yapi taahhiit projeleri ve k
T T .
f@iﬁ%ﬁ_fﬁ%&mhyeﬂermden olugmaktadir.
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Sirketin ingaat sektoriindeki altyapr taahhiit faaliyetleri esas olarak kamu ve belediye agirtikls
islerden olusurken, belediyelerin agmis oldugu taahhiit projelerine iliskin diizenli istatistik
olmamakla birlikte Tiirkiye’de sadece kamu yatirimlart 2017 yili itibariyle 636,1 milyar TL
biiytikltigiine ulagmigtir. Sirketin bugtline kadar bitirmis oldugu ingaat projelerinin biiyiikliigii
171,0 milyon TL olup, Haziran 2018 dénemine dontistiirilmiis tutarr 873,0 milyon TL’ye
denk gelmektedir. 2017 yilinda cari fiyatlarla 3,1 trilyon TL olan Tiirkiye GSYH’sinin
%8,56’sma karsilik gelen insaat sektorii igerisinde, sirketin tamamlamig oldugu projelerin
payr %0,00033’¢ denk gelmektedir.

Kis turizmi alaninda ise Sirket toplam 68 odali otel ve dag evi ile faaliyet gdstermekte olup,
11.108 olan mevcut yatak kapasitesi agisindan sirketin kapasitedeki payr %0,61°¢ denk
gelmektedir.

Sirketin faaliyet gosterilen sektdrlerdeki avantaj ve dezavantajlar bashca su sekildedir:

Avantajlar

- Ingaat sektoriinde gegmiste gerceklestirilen ve devam eden alt yapi taahhiit projelerinin
sirketin bilinirligini artirarak yeni is alma potansiyeli olusturmasi,

- Yurtdist miiteahhitlik belgesine sahip olmasi,

- Ingaat taahhiit faaliyetlerinin agirhikli olarak kamuya yapilmasi nedeniyle alacak tahsilat
riskinin distiklig,

- Altyapr ¢alismalarn tamamlanmig olan Kayseri Erciyes’teki turizm bélgesinde faal
durumundaki otel ve gtiniibirlik tesisine ek olarak gelistirmeye miisait otel arsalarimin
varligi,

- Ege Bolgesi’nin poptiler turizm bolgesi olan Cesme’de proje gelistirilebilecek arazi
sahibi olmasi,

- Gelistirilebilecek yeni turistik tesislerle birlikte gelirlerini artirma potansiyeli.

Dezavantajlar

- Ihragemin hasilatinda altyapi taahhiit islerinden elde edilen gelirler dnemli bir kisnu
olustururken, sektérel yogunlasma riski bulunmaktadir.

- lhraggimin zellikle alt yapr taahhiit segmentindeki faaliyetlerinde tstlendigi projeler
kamu yatinmlarr aguhkl oldugundan, sirketin faaliyetleri kamu yatinmlarindaki seyre
énemli 6l¢lide baghdir.

- Doviz kurlarindaki yiikselisin maliyetleri artirmasi ve net déviz agik pozisyonunda
bulunmast sebebiyle sirketin karliligi baskr altinda kalmaktadir.

- Doviz kurlarindaki dalgalanmalar fiyatlama ve karlilik riskine sebep olabilmektedir.

- lhraggini tistlendigi projelerdeki artisa baglt olarak ek isletme sermayesi ihtiyaci ortaya
¢ikabilir.

- Sirketin kis turizmindeki tesisleri kis sezonu boyunca faaliyet gdstermekte olup, kis

sezonu okullarin agik oldugu doneme denk gelmektedir. Kig sezonunda genellikle hafta
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gelirler yaz turizmine gore smuh  giinlerde  yogun doluluk  oranlarm  ile
gergeklestirilebilmekte, tiim sezona yayilan faaliyet geliri imkanlari kisitlanmaktadir.

7.2.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarimn faaliyet alanma ve pazarin cografi yapisma gore dagilhim hakkinda bilgi:
Finansal tablo dénemleri itibariyle Thraggmin hasilatinin faaliyet alanima gére dagilim asagida
gosterilmistir.

?lf‘ls;"“ 30.06.2018 | % [30.06.2017| % |31.12.2017| % |31.12.2016| % |31.12.2015| %
Hakedise

Baglanmig : _ ! o Y 190 @ ) 3y 1
Sozlesme 8.404.713 {64,05]10.386.171] 70,37 [19.297.742| 86,24 | 18.228 881 | 87,70 | 13.846.936 92,15
Gelirleri

Konut -

Satislar 0 0,00 396.162 2,68 396.162 1,77 1.079.208 5,19 633.663 4,22
Turizm

islel‘me 3.428.106 126,12 2.123.612 | 14,39 | 2.683.756 | 11,99 | 1.478.118 | 7.11 529,552 3,52
Gelirleni

Diger 1.289.836 | 9,83 | 1.853.378 | 12,56 0 0,00 0 0,00 16.764 0,11
Toplam 13,122,655 | 100,0 | 14.759.323 | 100,00 | 22.377.660 | 100,00 | 20.786.207 | 100,00 | 15.026.915 100,00

Ihrageimin finansal tablo ddnemleri itibariyle hasilatimin cografi bélgelere gére dagilimi
asagida gosterilmistir.

Hastlat (TL) |30.06.2018| % [30.062017| % [31.12.2017] % [31.12.2016] % |31.12.2015] %
;3‘?6/1‘;6‘;?0“' 4.717.942 35,95 3.976.990 |26,95| 2.683.756 | 11,99 | 5.299.744 | 25,50 | 13.632.357|90.72
Ege Bolgesi | 8.404.713 |64,05] 396.162 | 268 | 396.162 | 1,77 | 1.079.208 | 5.19 | 633.663 | 4.22
1240‘1‘:2:‘1” 0 0,00 | 10.386.171 | 70,37 | 19.297.742 | 86,24 | 14.407.255 | 69,31 | 760.895 | 5.06
Toplam 13.122.655| 100 |14.759.323 | 100 |22.377.660 | 100 |20.786.207 | 100,00 ] 15.026.915| 100

Net satislar igerisinde siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya cevrelerde
kurulu sirket veya kuruluslar izerinden gergeklestirilen satis bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Kis turizmi kapsamimnda yatirim yapilan giintibirlik tesis ile otelin ingaatinin 2014 yilinda
tamamlanarak 2014 — 2015 kis sezonuna yetistirilme planina karsilik, 20.08.2014 tarihinde
yasanan sel nedeniyle ingaat faaliyetleri olumsuz etkilenmis olup, bdlgenin cografi kosullar
cer¢evesinde ingaat faaliyetleri igin 6nem arz eden hava sartlarinm da olumsuz etkilerinden
dolayr glintibirlik tesisinin ingaati ancak Subat 2015’te, otelin insaati ise Haziran 2015te
tamamlanabilmistir. Tesislerin ve otelin sezon déneminde faaliyete gegememesi nedeniyle
Sirketin turizm segmentinden elde edecegi gelirlerde 1 yil sarkma yasannusur. Calisma
rubhsatilarinim 2015 yilinda alinmasi nedeniyle tesisler ancak 2015 — 2016 kis sezonunda gelir
yaratmaya baslanustir. 2015 yilinda 0,5 milyon TL olarak gerceklesen kis turizmi gelirleri,
2016 yilinda 1,5 milyon TLye, 2017 yilinda 2,7 milyon TL ye, 2018 yiliin ilk yarisinda ise
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7.4. ihraceinin ticari faaliyetleri ve karlihg: acisindan dnemli olan patent, lisans, siai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢eimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siire¢lerine iliskin 6zet bilgi:
Thragginin ticari faaliyetleri ve karlihgi agisindan 6nemli ticari anlasmalar bulunmakta olup,
ihraggmnm faaliyetlerinin ve finansman durumunun soz konusu ticari sdzlesmelere baglihg
vardir. Sirketin yeni tiretim stireci bulunmamaktadir.

Sirketin proje buytikligii 27,5 milyon TL olan ISKI Genel Mudiirliigii ile Sirket arasinda
Avrupa 2.Bolge 2014 Yih 3. Kisim Miiteferrik Atik Su, Yagmur Suyu Kanali ve Dere Islahi
Ingaats Yapim Isi alt yapr hizmetlerine iligkin s6zlesme 24.06.2015 tarihinde imzalanmisg olup,
sirket tarafindan taahhhiit isi tamamlanan projenin kesin kabuliintin  yapilmas
beklenmektedir.

Sirketin meveut durum itibariyle devam etmekte olan toplam proje biyiikliigii 54,5 milyon TL
olan DSI 7.Bélge Miidiirltigii — Samsun ile Sirket arasinda Samsun 19 Mayis Baraji Isale
Hatti Yapim Isi alt yap1 hizmetlerine iliskin sézlesme 30.09.2016 tarihinde imzalanmus olup,
Sirket s6z konusu isi yiiriitmek tizere Kur Ingaat A.S. ile birikte is Ortaklig1 olusturmustur.

Bununla birlikte toplam proje biyiikliigli 19,7 milyon TL olan Iller Bankas: A.S. Yatiim
Kordinasyon Dairesi Baskanhg ile Sirket arasinda Aydin Akbiik Kanalizasyon Insaat1 Yapim
Isi alt yapi hizmetlerine iligkin sézlesme 27.11.2017 tarihinde imzalanmistir.

Bununla birlikte Sirketin taahhiit sektoriinde tstlendigi projeler i¢in vermis oldugu teminat
mektuplarinin  yani sira projelerin insaat faaliyetlerinde ve ki turizmi yatirimlarinda
kullamlmak iizere saglanan finansal bor¢lara teminat olarak gosterilmek {izere sahip oldugu
maddi duran varhklar ve stoklardaki villalar tizerinde ipotekler bulunmaktadir,

Sirket tarafindan verilen ipotek ve teminat mektuplarinm finansal tablo donemleri ve son
durum itibariyle detay1 agsagida gosterilmistir.

Miaais

TRI'ler (TL) 31.08.2018 | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31,12.2015
Verilen Teminat Mektuplan 6.254.174 | 7.887.174 | 7.813.270 | 12,985.770 | 10.017.270
Verilen ipotekler 46.850.000 | 54.550.000 | 54.550.000 | 66.550.000 | 66.550.000
Toplam 53.104.174 | 62.437.174 | 62.363.270 | 79.535.770 | 76.567.270
Verilen Ipotekler (TL) 31.08.2018 | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12,2015
Garanti Bankasi 2.300.000 | 2.300.000 | 2.300.000 | 2.300.000 | 2.300.000
Vakifbank 9.800.000 | 9.800.000 | 9.800.000 | 9.800.000 | 9.800.000
Ziraat Bankasi 34.750.000 | 34.750.000 | 34.750.000 | 46.750.000 | 46.750.000
ING Bank 0 7.700.000 | 7.700.000 | 7.700.000 | 7.700.000
Toplam 46.850.000 | 54.550.000 | 54.550.000 | 66.550.000 | 66.550.000
Verilen Teminat Mektuplar (TL) | 31.08.2018 | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12,2016 | 31.12.2015
Garanti Bankasi 15.000 969.000 954.000 969.000 970.500
WY akifbank 1.554.904 | 1.128.404 | 1.069.500 0 0
20, ﬁ@“ﬁwat Bankas! 112.270 747.770 747.770 | 2493 770 | 2.493.770
\Zk z;p\ Kredi Bankas: 1.185.000 | 1.280.000 | 1.280.000 1.95&5/. 00 | 875.000
A % m ‘ 4(')
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TEB

2.617.000

2.992.000

2.992.000

4.721.000

3.751.000

Sekerbank 770.000 770.000 770.000 | 2.670.000 | 1.750.000
ING Bank 0 0 0 177.000 177.000
Toplam 6.254.174 | 7.887.174 | 7.813.270 | 12.985.770 | 10.017.270

7.5. Thragemin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi agiklamalarin dayanagy:
Faaliyet gosterilen sektorlere iliskin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluslar ile meslek
orgtitlerinin yaymlamis olduklart kamuya agik bilgilerden olusmaktadir.

INTES Insaat Sektérii Raporu

KPMG Ingaat Sektorel Bakis

Tirsab Kig Turizmi Raporu

TUIK Biiyiime, Insaat ve Turizm Sektérii Verileri

Kis Turizmi Verileri

Kiiltiir ve Turizm Bakanh Yatiim Isletmeleri Genel Miidiirligti, Tirkiye’de Kis Sporlari
Turizmine iliskin Genel Bilgi

INTES, 4. Cadde 719. Sok. No:3 Yildiz/Cankaya-Ankara, Telefon: +90 312 441 43 50

KPMG Tirkiye, Is Kuleleri, Kule 3, Kat:2-9 Levent, 34330 Besiktas/istanbul, Telefon: +90
212316 60 00

Kiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatrim Isletmeleri Genel Miidarliigi, Adres: Ismet Inonii
Bulvar No:32 06100 Emek/Ankara, Telefon: +90 312 212 83 00

Tirsab, Dikilitag Mah. Asik Kerem Sok. No:40 Fulya 34349 Besiktas/Istanbul, Telefon: 444
4550

TUIK, Adres: Devlet Mah. Necatibey Cad. No:114 06420 Cankaya/Ankara, Telefon: +90 312
410 04 10

7.6. Son 12 ayda finansal durumu dnemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Sirket'in tstlendidi taahhiit islerinde ortaya ¢tkan mevsimsellik disinda, son 12 ayda finansal
durumu 6nemli 6lgiide etkilemis veya etkileyebilecek her hangi bir ise ara verme olmanustir,

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ihracamin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ihraggiyla olan iligkileri ve ihrageinin grup i¢indeki yeri:

Ihrage1 herhangi bir gruba dahil degildir.

ihr"u;gzl gerek geqmi‘% dénemde gerekﬂ:e de mevcut durum ilibariyle ii%tlenmi:;s oldugu

eini kullanilarak
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Yayla - Ceylan Adi Ortakhg:

Yayla - Ceylan adi ortakhigr 08.05.2006 tarihinde kurulmus olup, faaliyet konusu Mugla ili
Bodrum ilgesinde kat kargihgi insaat isi yapmak ve satmaktir. Adi ortakhgm sermayenin
%50’si Thraggiya, diger %507si ise Ceylan Insaat Ticaret A.S.'ye aittir. S8z konusu adi
ortakhigin finansal tablo dénemleri itibariyle finansal verileri asagida gésterilmistir.

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Donen Varhiklar 1.338.614 1.547.095 1.481.245 889.554
Duran Varliklar 0 0 0 0
Kisa Vadeli Yitktimitiliikler 593.136 671.967 598.242 6.820
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 826,984 878.003 886.095 885.955
Ozkaynaklar -81.506 -2.875 -3.092 -3.221
Dénem Kari / Zarar -78.631 -7.875 -8.092 -8.221
Maliyet Degeri 2.500 2,500 2.500 2.500
istirak Orani 50% 50% 50% 50%
Diizeltilmis Deger 398.248 437.564 441,502 413.760
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0 0 0

Yayla — Kur Adi Ortakh:

Yayla — Kur adi ortakli§1 23.08.2016 tarihinde kurulmus olup, faaliyet konusu Samsun 19
Mayis Baraji Isale Hatti Isi yapimidir. Adi ortakligm sermayenin %5171 Ihracciya, diger
%49’u ise Kur Insaat A.S.'ye aittir. S6z konusu adi ortakligin finansal tablo dénemleri

itibariyle finansal verileri asagida gésterilmistir,

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12,2016 | 31.12.2015

Dénen Varhiklar 8.052.738 6.091.937 3.823.416 0
Duran Varliklar 112.604 129.928 164.575 0
Kisa Vadeli Yiiktimliltikler 3.020.625 1.705.941 3.521.980 0
Uzun Vadeli Yiikimliilikler 0 0 0 0
Ozkaynaklar 5.144.717 4.417.924 466.005 0
Doénem Kari / Zarar 726.793 3.951.919 366.005 0
Maliyet Degeri 51.000 51.000 51.000 0

istirak Orani 51% 51% 51% 0%
Diizeltilmis Deger 2.623.806 2.253.142 186.663 0
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0 0 0

Yayla — Ceylan — Timtas — STY Adi Ortakh@

Yayla — Ceylan — Timtas — STY adi ortakhifi 15.01.2003 tarihinde kurulmus olup, faaliyet

konusu Elektrik Uretim A.S.’nin Zonguldak Catalagzi termik santralinde kiil ve ctirufun

uzaklastirilmast ve depolanmasidir. Adi ortakhik sermayesinin %26’s1 Ihraggrya, %24°0

Timtas Turizm Insaat Miiteahhitlik ve Ticaret A.S.’ye, %25’ STY Insaat Turizm Ticaret ve
k] ¥ ¥ ¥

Sanayi Ltd. Sti.’ye, %25°1 ise Ceylan Insaat Ticaret A.S. ye aittir. S6z konusu adi ortakligin
} ¥ y » N 'y &

finansal tablo donemleri itibariyle finansal verileri asagida gosteriimistir.

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Dénen Varhiklar 0 0 0 449,665
Duran Varhklar 0 0 0 24,044
Kisa Vadeli Yiikiimitilikler 0 0 0 373.616
Uzun Vadeli Yikimlihikler 0 0 0 0

Ozkaynaklar 0 0 0 100.093
Dénem Kart/ Zarar 0 0 N 0/' -11.329

Maliyet Degeri 0 0 o\ Lo 310
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istirak Orani 0% 0% 0% 26%
Diizeltilmis Deger 0 0 0 130,103
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0 0 0

Ihragginin 6zkaynak yontemi kullanilarak finansal tablolara yansitilan is ortakliklarina iligkin
bilgiler Ihraggmin finansal tablo donemleri itibariyle diizenlenmis olan bagimsiz denetim
raporlarimin “Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu” bashkli 1 no’lu dipnotu ile
“Ozkaynak yontemi kullamlarak finansal tablolara yansitilan is ortakliklar™ baglikli 3 nolu
dipnotunda yer almaktadir.

9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

9.1, Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrac¢¢imin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarica ihrager tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi

duran varhklara iliskin bilgi:

Ihrageinin finansal tablo dénemleri itibariyle maddi duran varhklar agagida gosterilmistir.

Maliyet 30.06.2018 31.12,2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Arsa ve Araziler 22.800.000 10.411.474 10.411.474 10.411.474 0
Binalar 38.035.001 33.331.916 32.509.561 31.446.152 4.000.000
Makine Tesis ve Cihazlar 3.145.360 3.149.960 3.216.620 3.066.052 1.799.930
Tagitlar 2.291.730 2.041.603 1.873.619 2.412.394 1.775.329
Demirbaglar 5.128.630 5.074.386 4.524.495 4.509.463 919.356
Yapiimakta Olan Yatinnmlar 2.478.377 1.696.964 1.696.964 2.307.035 18.289.535
Toplam 73.879.098 55.706.303 54.232.733 54.152.570 20.784.150
Birikmis Amortismanlar 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Arsa ve Araziler 0 0 0 0 0
Binalar 0 1.681.990 1.030.313 386.962 0
Makine Tesis ve Cihazlar 1.291.068 1.143.486 348.040 518.952 266.175
Tasular 1.063.806 905.042 621.834 510.003 262.257
Demirbaslar 2.817.828 2.393.925 1.617.591 880.378 321.197
Yaptlmakta Olan Yatirimlar 0 0 0 0 0
Toplam 5.172.702 6.124.443 4.117.778 2.296.295 849.629
Net Defter Degeri 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Arsa ve Araziler 22.800.000 10.411.474 10.411.474 10.411.474 0
Binalar 38.035.001 31.649.926 31.479.248 31.059.190 4.000.000
Makine Tesis ve Cihazlar 1.854.292 2.006.474 2.368.580 2.547.100 1.533.755
Tasitlar 1.227.924 1.136.561 1.251.785 1.902.391 1.513.072
Demirbaglar 2.310.802 2.680.461 2.906.904 3.629.085 598.159
Yapimakta Olan Yatinmlar 2.478.377 1.696.964 1.696.964 2.307.035 18.289.535
Toplam 08.7006.396 49.581.860 50.114.955 51.8560.275 25.934.521

.. makine, tesis ve cihaz yatirnmlarindan olusmaktadir.
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ihragginin finansal tablo donemleri itibariyle yapmis oldugu maddi duran varlik yatirimlars
temel olarak; Cesme arsasi alimi, Kayseri’deki kig turizmi tesisleri, konaklama yerleri ve oteli
ile birlikte iistlenmis oldugu altyapr taahhiit projeleri kapsaminda Sirket ihtiyaglan
ger¢evesinde hizmet ve altyapr taahhiit isleri amagli olarak alinan bina, demirbas, tasit,
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Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara liskin Bilgiler
. . Kiraya Yilltk
| Edinildigi | | NeeDefter by amm | Verildi ise Kira Kira
Cinsi m Mevkii Degeri e . .
Yil (TL) Amaci Kiralayan Diénemi | Tutan
B Kisi / Kurum (TL)
Makinist
A e ve ) et e | 15012018
i | 2014|1061 | Izmiv | 22.800000 | YA Oueleik Gida T 44.000
7 a e 130002018
Turistik D“l‘i‘;’l‘(‘)“’ 01.06.2018 | 96.000
Tesis, Buyukelciligi ) ABD
1987 - Ankara Yatirim > ) ©101.06.2020 | Dolar
Binalar 018 | 12246 | e, \e“ 38.035.001 | Amagh ve Amarill / /
SV s Genel | MO 101052015 | 30.000
, Turizm Gida )
Kullanim Tekstil Tic - ABD
Amachi l?d g, | 01.052020 | Dolars
Sirket
ihtiyaglar
Makine 2011 - Ankara, cercevesinde
Tesis ve —”01‘% - Kayseri, | 1.854.292 hizmet ve - - -
Cihazlar e Istanbul altyap:
taahhiit isleri
amach
Sirket
ihtiyaglari
2014 - Ankara, gergevesinde
Tasitlar “7018 - [(ayseri, 1.227.924 hizmet ve - - -
- Istanbul altyapi
taahhtit isleri
AAAAA amagli
Sirket
2011 - Ankara, ercoveuinde
Demirbagtar |~ - Kayseri, | 2.310.802 | ¥€7¥€Ves - - -
2018 : hizmet
Istanbul .
uretim
amacl
Yatirm ve
Yapilmakta 01
Olan 2011— 13613 Anl\ma., 2478377 ,(xcnel
e 2018 Kayseri Kullanim
Yatrimlat
Amagli

(*) Binalar igerisinde yer alan varliklardan sadece 2 tanesi kiraya verilmistir.

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara Hiskin Bilgiler:
Yoktur,

Finansal ya da Faaliyet Kiralamas1 Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin
Bilgiler:

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhiklara [liskin Bilgiler
Kiralama Siiresi Yilhk

Cinsi Kira Donemi Sonunda }(11':\ Kullamm Amaci !xnudenv
Kiralananin Tutar: Kiralandif
Kime Ait Olacag (TL)
Kayseri Giintibirlik Tesis ve Garanti
Ahsap 29.05.2015 - o 0% 09 el felatimact A lnos A
i 13.06.2019 Yayla Enerji 08.926 Otel Isletmesi Ahsap Finansal

Mobilyalars / 7\ 4 Kiralama A.S.
! /
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. . Kayseri Giiniibirlik Tesis ve Garanti
ak 29.05.2015 - S : : . e e
li?l']i\gll:i'iu‘]ll'n‘l 13(0() 70()]19 Yayla Enerji 86.787 | Otel Isletmesi Mutfak Ekipman Finansal
“Ripmant Co ve Malzemeleri Kiralama A.S.
Kayseri Giiniibirlik Tesis ve Garanti
I?I'Il'\/illml:;];m 2103003 7001159 Yayla Enerji 88.721 | Otel Isletmesi Mutfak Ekipman Finansal
“Kipmant e ve Malzemeleri Kiralama A.S.
20.07.2015 - Kayseri Giniibirlik Tesis ve Garanti
Asansdr “lj 03'”,,0{() Yayla Enerji 99.541 Otel Isletmesi Asansér Finansal
AR Sistemeleri Kiralama A.S.
. Kayseri Gliniibirlik Tesis ve Garanti
aK 2.09.2 - . : . ~ . -
F‘I'Ii\zllxlwli?mll\'n'l 01 %0(;)3 ,)001159 Yayla Enerji 11.270 | Otel Isletmesi Mutfak Ekipman Finansal
PRipmani T ve Malzemeleri Kiralama A.S.
Avrupa 2. Bolge 2014 Yih 3. Garanti
Hidrolik | 23.09.2016 - s hoo Kisim Mitteferrik Atiksu, o
Kiric 07.09.2017 Yayla Enetji 37.288 Yagmur Suyu Kanah ve Dere K i.I 1111(111'531 g
Islahi ingaati Makina Ekipmani | ' ama A,

9.2, Thrageimn maddi duran varbklarinmin kullanmmm etkileyecek gevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan lksitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Kisitlamamn/ | Kimin Verilis
Maddi Duran Varhk Cinsi | Ayni Hakkin | Lehine | Nedeni s Tutan
T e Tarihi
Tiirii Verildigi
Ankara Cankaya Miihye 4 1. Dereceden ING ;o . O AR
Katls Apartman Y {otck Bk | Kredi | 23.072013 | 7.700.000 (%)
Binalar (Kayseri Otel +
Guntbirlik Tesis )
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1. Dereceden Ziraat . . : ,
(]_L\ +1-B + K4 arsa) ipotek Bankas! Kredi | 23.07.2014 | 30.000.000
Arazi Arsa (Ankara Sincan
Temelli Ucret Koyii Tarla)
Ankara Cankaya Kazim Ozalp
2 Nolu Diikkan I. Dereceden | Garanti : NP N VA
Ankara Cankaya Kazim Ozalp ipotek Bankasi Kredi ) 20.03.2013 12.300.000 (")
4 Nolu Diikkan

(*) 02.08.2018 tarihi itibariyle kaldirlmistir.

(**)Ankara Cankaya Kazim Ozalp Kiz Kulesi 2, 4 ve 6 numarali bagimsiz bolimler tizerinde
toplamda 2.300.000 TL ipotek bulunmakta olup, 2 ve 4 numaral bagimsiz béliimlerin yatirim
amagh gayrimenkullerden maddi duran varlik siniflamasina gegmesi sebebiyle toplam ipotek
tutart birlikte degerlendiriimelidir.

Bununla birlikte girketin yatinnm amagli gayrimenkulleri tizerinde de bankalar lehine verilmis
ipotekler bulunmakta olup, detaylari asagida gosterilmistir.
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Kisitlamamn/ Kimin

Yatirnm Amacly Verilis

r Ayni Hakkin | Lehine | Nedeni s Tutan
Gayrimenkuller P o o 1ews Farihi

Tiirii Verildigi
Ankara Cankaya Kazim 1. Dereceden Garanti N P N
~- . : (re 20.03.2013 12.300.000 (**
Ozalp 6 Nolu Dikkan Ipotek Bankasi Kredi 0.03.20] 300.000 (%)
Ankara Akyurt Balikhisar 2 . Derecede , - o
Ankara Akyurt Balikhisas L Dereceden |y, ank | Kredi | 16052012 | 9.800.000
Adet Arsa Ipotek
Al}l{gl‘f{S}llcan Temelli Ucret | 1. 1?61'§c§c1611 vl,xraat Kredi | 23.07.2014 4.750.000
Koyt Tarla Ipotek Bankast

(**)Ankara Cankaya Kazim Ozalp Kiz Kulesi 2, 4 ve 6 numarali bagimsiz bsliimler {izerinde
toplamda 2.300.000 TL ipotek bulunmakta olup, 2 ve 4 numarali bagimsiz béltimlerin yatirim
amagh gayrimenkullerden maddi duran varlik siniflamasina gegmesi sebebiyle toplam ipotek
tutar1 birlikte degerlendirilmelidir.

9.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/ger¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandi@i deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket’in bilinyesinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi 2018 yilinda RM  Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmistir, Degerleme raporlar Sirket’in internet
sitesinde yayinlanmaktadir,

Sirket'in  biinyesinde yer alan degerlemeye konu olan maddi duran varhklarin rayic
degerlerine iligkiler bilgiler asagida verilmektedir.

Maddi Duran Varhklarin Rayic Deferi Hakkinda Bilgi
MDYV
Ekspertiz Smiftandiriimas: Degerleme
Maddi Duran Edinme | Ekspertiz Raporu M(Y'ltltrun -mm('h Kayith Fon
Varhk Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve ol‘u ; olm“ldl")&) Deger | Tutary/Deger
Nosu p oimadg Diisiikliigii
Tutan
Ankara Cankaya 10.05.2018 / I
Kazim Ozalp 2 | 26.03.2004 | 450.000 | OZL-129A M‘“\iﬁl‘rﬁl‘,““” 338.080 111.920
Nolu Diikkan RM Ritim o
Ankara Cankaya 10.05.2018/ A Ty
Kazmn Ozalp 4 | 13122000 | 585000 | OzL-129A | MOHDU g5 469 869
Nolu Diikkan RM Ritim o
o 10.05.2018/ S
"‘2,‘]’151?31“‘ 10.09.2008 | 6.200.000 | OZ1-136 RM M“d\ji,]‘l,ll?lf““" 559519 | 5.640.48]
SHAKa )( ]{)[ll]] IS AN
S 10.05.2018 / T
“"’2,“1,??;“11”“ 06.05.2014 | 16.600.000 | OZL-136 RM IVI“‘\i/d;rﬁ‘,“““ 7.200.000 | 9.400.000
SAKaryi Ritim < <
1<‘ll\’%l”1\’1;1/\11\$¢:/1 10.05.2018 / Maddi Duran
TN L 16.11.2012 | 2.450.000 | OZL-139 RM Ve 1725340 | 724,659
urizm Tesis Ritim arhk
Alani
Kayseri Melikgazi 10.05.2018 / T
Freiyes Magna | 16.11.2012 | 18.000.000 | OZ1.-137 RM M“dvdq‘]_ll?l‘,”“” 17.390.038 | 609.962
Pivot Otel Ritim o
Kayseri Melikgazi 10.05.2018 / Maddi Duran
| Erciyes Magna 16.11.2012 1 19.000.000 | OZL-138 RM ¢ Vf\l'l.ll/ ) 17.230.271 1.769.729
il '%“‘5;;;,7 ~_Sale Otel Ritim o
\ f‘;%?gm” 52
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Yatirim Amach Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Haklkinda Bilgi

Yatinm Amach
Gayrimenkul Cinsi

Edinme
Tarihi

Ekspertiz
Degeri

Ekspertiz
Raporu
Tarihi ve
Nosu

Smifiandiriimas
(Yatirim amagh
olup olmadigr)

Kayith
Deger

MDYV
Degerleme
Fon
Tutary/Deger
Diisiikligii
Tutan

Ankara Cankaya
Mithye 4 Kath
Apartman

31.12.2004

6.000.000

10.05.2018 /
OZ1.-132 RM
Ritim

Yatirnm Amaglh

1.123.398

4.876.602

Ankara Sincan
Temelli Ucret Koyii

03.10.2002

3.610.000

10.05.2018 /
0ZL-130 RM

Yatirum Amagh

1.594.416

2.015.584

Tarla Ritim
Hatay Iskenderun 2 10.05.2018 /
SR - 1987 105.000 07Z1.-135 Yatirim Amagh 14,137 90.863
Pepo Ritim

Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kiime Evleri Sitesi
111 Nolu Bagimsiz

Balim

Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kiime Fvleri Sitesi
i 12 Noiu Bagnmsiz

Bélim

15.03.2006

835.000

865.000

10.05.2018 /
OZ1.-134
Ritim

Yatirnm Amagh

108.232

726.768

112,120

752.880

Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kiime Evleri Sitesi
27 Nolu Bagimsiz

Bolim

Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kiime Evleri Sitesi 3
Nolu Bagnnsiz
Boliim

Ankara Cankaya
Miihye Glineypark

620.000

605.000

10.05.2018/
OZ1.-133
Ritim

Yatwrmm Amach

80.364

539.636

78.420

526.580

Kiime Evlert Sitesi 6 610.000 79.068 530.932
Nolu Bagimsiz
Boliim
Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kime Evleri Sitesi 615.000 79.716 535.284
[4 Nolu Bagimsiz
Bolim
Ankara Akyurt 10.05.2018 /
Balikhisar 2 Adet 10.12.1999 {1 11.300.000 0Z1.-128 Yatirim Amagh | 475.223 10.824.777
Arsa Ritim
Ankara Ayas Gokler | . y _ . 10.'(,)5’2018 / . :
08.04.2002 | 62.000 OZ1-131 Yatirim Amagli 76.600 -14.600
Ham Toprak Ritim
Ankara Cankaya 10.05.2018 /
Kazm Ozalp 6 Nolu |26.03.2004 | 1.275.000 071.-129 Yatwim Amaglh | 543.219 731.781
Diikkan Ritim
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLISKiN DEGERLENDIRMIELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thra¢emm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yia meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tablo Tiirii

Konsolide Olmayan

Dénem 30.06.2018 1 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR 14.500.149 | 13.931.651 | 14.509,149 | 10.693.405
Nakit ve Nakit Benzerleri 139.803 451.754 | 1.152.778 485.514
Ticari Alacaklar 10.019.315 | 7.470.554 | 9.526.050 | 5.994,161
- ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 57.472 48.473 38.561 0

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.961.843 | 7.422.081 | 9.487.489 | 5.994.161
Diger Alacaklar 1.586.780 | 1.546.292 | 178,758 298.786

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0 61.737 193.236
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.586.780 | 1.546.292 | 117.021 105.550
Stoklar 214.404 356.287 577.900 1.368.273
Pesin Odenmis Giderler 532,800 552.027 729.625 320.974
Cari Dénem Vergisiyle [lgili Varliklar 1.034.890 | 1.384.408 | 897.235 615.642
Diger Donen Varliklar 972.157 2.170.329 | 1.446.803 | 1.610.055
DURAN VARLIKLAR 99.442,472 | 71.635.502 } 73.535.010 | 72.014.857
Diger Alacaklar 1.217.022 857.936 | 2.310.890 | 1.669.719
- ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 789.500 779.044 961.478 852.634
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 427.522 78.892 1.349.412 | 817.085
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 3.022.054 | 2.690.706 | 679.165 543.863
Yatirim Amach Gayrimenkuller 26.497.000 | 18.505.000 | 20.430.000 | 17.945.000
Maddi Duran Varhklar 68.706.396 |49.581.860 1 50.114.955| 51.856.275
TOPLAM VARLIKLAR 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262
KAYNAKLAR :

KISA VADELI YOKUMLULUKLER 18.258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985

Uzun Vadeli Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

11.569.022

15.316.894

13.075.786

15.026.468

|
i

Ticari Borglar 4.611.499 | 6.658.063 | 3.036,595 | 5.854.167
- {liskili Taraflara Ticari Borglar 0 0 44.870 0
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.611.499 | 6.658.063 | 2.991,725 | 5.854.167
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamimda Borglar 258.727 378.669 285.208 287.655
Diger Borglar 1.002.291] 104.184 1.991.110 412.147
- lliskili Taraflara Diger Borglar 149.410 76.084 1.522.884 177.117
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 852.881 28.100 468.226 235.030
Ertelenmis Gelirler 190.059 190.719 206.499 64.365
Kisa Vadeli Karsilikiar 117.587 117.587 0 0
Diger Kisa Vadeli Yikiimltiltikler 509.499 538.056 391.724 246.183
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 35.362.514 | 34.771.574 | 31.076.334 | 20.117.387
Uzun Vadeli Borglanmalar 22.805.881 |16.336.373]21.312.970{ 19.654.573
Diger Borglar 7.628.631 | 17.307.553 ] 9.000.000 0
-iligkili Taraflara Diger Borglar 6.023.228 1 14.508.396 | 9.000.000 0
-liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.605.403 | 2.799.157 0 0
Uzun Vadeli Karsiliklar 128.160 174.181 113.331 147.881
'%“‘ﬁmelennm Vergi Yiktmliluga 4.799.842 953.467 650.033 314.933
. GLKAYNAKLAR 60.321.423 | 27.491.407°137/980.903 | 40.699.890
o1V, p ﬁg&%ij{&brml\'nga Ait Ozkaynaklar 60.321.423 | 27.491.407 3)?‘.{840.98:: 40.699.890




Odenmis Sermaye

24.937.500

9.975.000

9.975.000

9.975.000

Paylara {liskin Primler/iskontolar

11.947.636

11.903.411

11.903.411

11.903.411

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsambi Gelirler veya Giderler

31.781.643

13.641.892

14.687.642

14.720.949

- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari

31.830.636

13.684.255

14.726.264

14.758.153

- Diger Kazang/Kayplar -48.993 -42.363 -38.622 -37.204
Kardan Ayritan Kasitlanmig Yedekler 250.287 250.287 250.287 174.926
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar -8.279.183 | 1.168.983 | 3.882.132 | 7.911.434
Net Dénem Kart veya Zaran -316.460 | -9.448.166 1 -2.717.569 | -3.985.830
TOPLAM KAYNAKLAR 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262

Ihrageinin akuf buytkligd yillar itibariyle yiikselmekte olup, 2015 yilindaki 82,7 milyon
TL'den 2016 yilinda 2015 yilina gore %06,5 artigla 88,0 milyon TL’ye yiikselirken, 2017
yilinda ise 2016 yilina gore %2,8 azaligla 85,6 milyon TL ye gerilemistir. 2018 yilinm ilk
yansinda ise 2017 yih sonuna gére %33,2 artisla 113,9 milyon TL ye ytikselmistir, Thrageinin
aktiflerindeki artis temel olarak ticari alacaklardaki, yatinm amagh gayrimenkullerdeki ve
maddi duran varhklardaki artislardan kaynaklanmaktadir.

Ihraggimin ddnen varliklart 2015 yilindaki 10,7 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore
%35,7 artigla 14,5 milyon TL"ye yiikselirken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gore %4,0 azalisla
13,9 milyon TLye gerilemistir. 2018 yilmmn ilk yarisinda ise 2017 yili sonuna gére %4, 1
artigla 14,5 milyon TL’ye yiikselmistir. Donen varhiklardaki artis/azalislar temel olarak
Ihraggmm ticari alacaklardaki ve hazir degerlerdeki artis/azalis sebebiyle gerceklesmistir,
30.06.2018 dénemi itibariyle Ihraggmun dénen varhiklar toplam aktiflerinin %12,7 sini
olusturmaktadir.

Ihraggimm duran varliklars 2015 yilindaki 72,0 milyon TL'den 2016 yilinda yatirim amach
gayrimenkuller ve diger alacaklardaki artis sonucunda 2015 yilina gére %2,1 artisla 73.5
milyon TL’ye yiikselirken, 2017 yilinda ise 2016 yilia gore %2,6 azahsla 71,6 milyon TL'ye
gerilemistir. 2017 yilindaki azahista diger alacaklar, yatirnm amagh gayrimenkuller ve maddi
duran varliklardaki azalig etkili olmustur. 2018 yilmn ilk yanisinda ise 2017 yili sonuna gére
%38,8 artigla 99,4 milyon TL’ye yiikselmis olup, sdz konusu artis yaurim amagl
gayrimenkuller ve maddi duran varhiklardaki deger artisindan kaynaklanmistir. 30.06.2018
dénemi itibariyle Thraggimin duran varliklar toplam aktiflerinin %87.3 tinii olugturmaktadr.
Ihraggmm kisa vadeli ylikiimliliikleri 2015 yilindaki 21,9 milyon TL’den 2016 yilinda
finansal bor¢lardaki vade degisikligine bagh olarak 2015 yilma gore %13,3 azahsla 19,0
milyon TL’ye gerilerken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gore %22,7 artigla 23,3 milyon TL ye
yUkselmistir. S6z konusu artis uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlaridaki ve ticari
borglardaki artistan kaynaklanmustir. 2018 yihmin ilk yarisinda ise finansal ve ticari
borglardaki azalisa bagh olarak 2017 yili sonuna gore %21,7 azaligla 18,3 milyon TL'ye
gerilemistir. Kisa vadeli ytikiimltltiklerin toplam kaynaklar i¢indeki payr 30.06.2018 dénemi
itibariyle %16,0 olarak gergeklesmistir.

IR S

ETARTN v 2
WAR VA faitet,

B enln Bl 734

H

)




Ihraggmmn uzun vadeli ytiktimlilikleri 2015 yilindaki 20,1 milyon TL den 2016 yihnda 2015
yilina gore %54,5 artisla 31,1 milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilia gore %11,9 artisla
34,8 milyon TL’ye, 2018 yihnin ilk yarisinda da 2017 yih sonuna gore %1,7 artisla 35,4
milyon TL ye yiikselmigtir. S6z konusu artig déviz bazl finansal bor¢larin kurlardaki yiikselis
nedeniyle artmasi ile birlikte sirketin hakim ortaklar tarafindan sirkete aktarilan fonlar
nedeniyle olusan iligkili taraflara diger bor¢lardan kaynaklannustir. Uzun  vadeli
ylklmliliiklerin toplam kaynaklar i¢indeki payr 30.06.2018 dénemi itibariyle %31,0 olarak
gereeklesmistir.

Ihraggmnin 8zkaynaklari 2015 yilindaki 40,7 milyon TL’den, dénem icerisinde yazilan
zararlara bagl olarak 2016 yilinda 2015 yilma gore %06,7 azahigla 38,0 milyon T1L. ye, 2017
yihnda da 2016 yilina gore %27,6 azalisla 27,5 milyon TL ye gerilemistir. 2018 yilinin ilk
varisinda ise 2017 yili sonuna gore gayrimenkul degerlerindeki artisa bagh olarak %1194
artigla 60,3 milyon TL’ye yiikselmistir. Ozkaynaklarm toplam kaynaklar i¢erisindeki payi
30.06.2018 donemi itibariyle %52,9 olarak gerceklesmistir,

RASYOLAR 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Cari Oran : v
C A
(Donen Varliklar / Kisa Vadeli Yikiimliiliikler) 0,79 0,60 0,76 0,49
Likitide Oran (Dénen Varliklar — Stoklar — Diger ) o
Dénen Varhklar / Kisa Vadeli Yiiktimliliikler) 0,56 0,34 0,56 0.30
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yikiimliilikler 1,12 0,47 0,76 0,97
Kisa ve Uzun Vadeli Yiiktimlilikler / Toplam 0,47 0.68 0.57 0.51
Kaynaklar
Ozsermaye Karliligi (Net Kar / Ozkaynaklar) -0,52% -34,37% -7,16% -9,79%
Alacak Tahsil SE]I‘?.‘%I (‘l*]fm'l‘ Alacaklar / Net 139,34 121,85 167.27 145.60
Satiglar*365)
Stok Devir Siiresi (Stoklar / Satiglarin Maliyeti *365) 3,40 5,20 9,95 25,24
Borg Odeme Stiresi (Ticari Borglar / Satislarin : ] v
’ ¢ 3 52,2¢ 17,98
Maliyeti *365) 73,08 97,13 29 107,98

Ihragginin dénen varhklarmm kisa vadeli yiikiimliiliiklerine olan oranini gosteren cari oran
2015 yihindaki 0,49 seviyesinden 2016 yilinda 0,76’ya yiikselirken, 2017 yilinda 0,60’a
gerilemis, 30.06.2018 dénemi itibariyle ise 0,79a yiikselmistir. Ote yandan stoklarin ve diger
dénen varliklarin ¢ikarilmasiyla hesap edilen likidite orani cari orandaki seyre paralel olarak
2015 wyihindaki 0,30 seviyesinden 2016 yilinda 0,56’ya yiikselmis, 2017 yilinda 0,34’e
gerilemis olup, 30.00.2018 donemi itibariyle ise 0,56 seviyesine ylkselmistir. Bu bilgiler
isipinda Thraggmin kisa vadeli borglarmi 6demesinde isletme sermayesi a¢ig oldugu
gorilmektedir.

Mali yapi oranlari, isletmenin ne olglide borgla finanse edildigini ve bor¢la finansmaninin
isletme i¢in ne kadar yararh oldugunu o6lgmeye yarar. Mali yapi oranlanyla, isletmenin
finansmaninda kullanilan yabanci fonlarm orant 6lgiilmeye ve isletmenin gelirleriyle sabit
ddemelerini kag¢ defa karsiladigi belirlenmeye ¢alisihir,

@“’26 ya, 7017 yllmda 0, 47 ye gjullell\ul 30 06.2018 d(&nemi/in a ‘:iyle
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10.2.
10.2.1. ihragemm izahnamede yer
faaliyet sonuc¢larma iliskin bilgi:

Faaliyet sonu¢lar::

almasy gereken finansal tablo donemleri itibariyle

GELIR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denctimden Gegmis

Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan

Dénem 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.20106 | 31,12.2015
SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat 13.122.655 | 14.759.323 | 22.377.660 | 20.786.207 | 15.026.915
Satislarin Maliyeti -11.516.438 |-14.345431 | -25.020.197 |-21.195.603 | -19.787.849
Briit Kar (Zarar) 1.606.217 413.892 -2.642.537 | -409.396 | -4.760.934
Genel Yonetim Giderleri (-) -431.927 -545.105 | -1.003.618 | -608.753 -170.351
Pazarlama Giderleri (-) 0 0 0 0 -476.301
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7.120.861 119.987 490.566 2.735.686 390.206
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -5.310.508 -124.434 | -6.357.860 | -1.152.664 | -320.277
tsas Faaliyet Kari (Zarar) 2.984.643 -135,660 -9.513.449 564.873 -5.337.657
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen

Yatirimlann Karlarimdan/Zararlaridan 331.348 1.326.958 | 2.011.541] 182.617 -7.056
Paylar

Finansman Geliri (Gideri) Oncesi 3.315.991 | 1.191.298 | -7.501.908 | 747.490 | -5.344.713
Faalivet Kar1 (Zarar)

Finansman Gelirleri 126.714 742.537 542.823 345311 301.391
Finansman Giderleri (-) -4.447.728 | -1.318.703 | -3.222.301 | -3.474.915 -481.357
T e font]or 7).’. ™y ..

Siirditviilen Faaliyetler Vergi Oncest -y 405053 | 615,132 | -10.181.386 | -2.382.114 | -5.524.679
Kanr (Zarary)

nalivetlor Vorel Gideri

oivdtrilen Faaliyeder Vergl GIdert/ | og3.563 | 488318 | 733220 | -335455 | 1538849
- Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri 688.563 -488.318 733.220 -335.455 1.538.849
f;::.’.::;"e" Faaliyetler Dinem Kar 316460 | 126.814 | -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
Diénem Kary (Zarari) -316.460 126.814 ~9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
crdnirtilen Faalivetlerde )(/.(“ G )

%uuimulun Faaliyetlerden Pay Basma 0,0127 0.0127 0.9472 02724 103996
Kazang

Ihrageimin faaliyetleri temel olarak altyapr taahhiit islerine bagh olarak elde edilen hakedise
baglanmig sdzlesme gelirleri ile birlikte turizm isletme gelirlerinden olugmaktadir

e hakedise

Ihrageinin hasilati 2015 yilindaki 15,0 milyon TL den 2016 yilinda 2015 yilina gore
baglanmis sozlesme gelirleri, konut satiglart ve turizm igletme gelirlerindeki artis sonucu
%38.3 artisla 20,8 milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilma gore hakedise baglanmig
stzlesme gelirleri ve turizm isletme gelirlerindeki artis sonucu %7,7 artigla 22,4 milyon
TLye yikselmistir. 2018 yihinin ilk yarisinda ise 2017 ythmm ilk yarisina gére %11,1 azahgla
13,1 milyon TL ye gerilerken, turizm isletme gelirlerindeki artigsa karsihik hakedige baglanmig
stzlesme gelirlerindeki distis etkili olmugtur.

Thrager 2015 yilinda taahhiit islerinden ve turizm isletme faaliyetlerinden kaynakl olarak 4,8
milyon TL briit zarar yazmistir. 2016 yilinda ise taahhiit islerinden 1,6 milyon TL
yazilmasina karsilik, 6zellikle turizm isletme segmentinin briit 2,3 TL zarar yazilmasi

kar
3 milyon

TR »@ﬁ@%&n\ucunda toy lam blut zarar 0, 4 mllyon TL olarak gjugul\ksmlsm 2017 \/1lmda da laahhul




yazilmistir. 2

elde edilen 1\211]1111\ sonucunda 1,6 milyon

Turizm

)18 yilmin ilk yansinda ise taahhit islerinden ve turizm isletme faaliyetlerinden
TL briit kar elde edilmistir.

isletme

faaliyetlerinden gegmis donemlerde zarar yazilmasinin sebebi, sz konusu segmentte yapilmis
olan yatinmlardan dolayr ytiksek tutarlarda amortisman yaziimasindan kaynaklanmaktadir,

(TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Hakedise Baglanmig Sozlesme Gelirleri §.404.713 1 10.386.171 | 19.297.742 | 18.228.881 | 13.846.936
Hakedise Baglanmig Sozlegme 7354124 | -9.829.566 | -20.148.381 | -16.600.497 | -15.900.720
Maliyetleri

Konut Satiglar 0 396.162 396,162 1.079.208 633.663
Konut Satiglart Maliyeti 0 -267.327 -267.327 -§01.980 -534.653
Turizm Isletme Gelirleri 3.428.106 | 2,123,612 | 2.683.756 1.478.291 529.552
Turizm Isletme Gelirleri Maliyeti -2.928.531 | -2.494.679 | -4.604.489 | -3.793.299 | -3.335712
Diger Satis Gelirleri 1.289.836 1.755.058 0 0 0
Diger Satis Maliyetleri -1.233.783 | -1.655.539 0 0 0
Briit Kar 1.606.217 413.892 -2.642.537 -409.396 -4,760.934

Thragcinin faaliyet giderleri 2015 yilindaki 0,65 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore

%5.,9 azalisla 0,61 milyon TL’ye gerilerken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gore

e %064,9 artisla

1,00 milyon TL’ye ytkselmistir. 2018 yilimin ilk yarsinda ise 2017 yilinin aym dénemine
gore ise %20,8 azaligla 0,43 milyon TL’ye gerilemistir. 2015 yilinda faaliyet giderleri
icindeki reklam giderleri iligkili taraflara ait giderler olup, faaliyet giderleri igerisindeki pay
sirastyla %73,4 olarak ger¢eklesmistir. 2016 yili ve sonrasinda pazarlama giderleri olmazken,
faaliyet giderleri icerisinde ozellikle personel giderleri, disaridan saglanan hizmetler ve

muhtelif isletme giderleri 6nem arz etmektedir.

Genel Yonetim Giderleri (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Personel Giderleri 203.498 248.583 449,112 281,791 47,135
Disartdan Saglanan Hizmetler 73.874 147,968 230.115 119.658 61.688
Vergi Resim Har¢ Giderleri 14.179 10.608 12.724 6.271 4.499
Amortisman Giderleri 42.362 44,943 §5.302 70.122 24,543
Reklam Giderleri 0 0 31.787 0 0
Muhtelif isletme Giderleri 98.014 93.003 194.578 130.911 32.486
Toplam 431,927 545.105 1.003.618 608.753 170.351
Pazarlama Giderleri (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12,2016 | 31.12.2015
Reklam Giderleri 0 0 0 0 474.729
Komisyon Giderleri 0 0 0 0 1.572
Toplam 0 0 0 0 476.301

Faaliyet giderlerinin satislara oram 2015 yilindaki %4,3 seviyesinden 2016 yilinda %2,9’a

gerilerken, 2017 yilinda ise %4.,5e yiiks

gerceklesmistir.

elmistir. 2018 yilinin ilk yarisinda ise %3,3 olarak

Ihragginin 2015 yilinda 0,39 milyon TL olan esas faaliyetlerden diger gelirleri kira, sigorta

hasar ve mubhtelif gelirlerden olusurken, 0,32 milyon TL olan giderleri tamamlanmig ingaat

islerine ait giderler ve yatirim amach gayrimenkul tadilat giderlerinden olugmustur. 2016
- -@Qﬂlmda ise 2,74 milyon TL olan esas faaliyetlerden diger gelirlerin 2,49 mll' on TL, lik kxvsm]
oy fxs;,)*f//‘},mlm amach gayrimenkullerdeki deger artigt olustururken, diger kalem ise 0,13
T?N\iﬁyon TL ile kira gelirleridir. 2016 yilindaki 1,15 milyon TL’lik gsas
0% V7 gr ,SS “ t

dlivetlerden diger
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giderlerin ise 0,73 milyon TL’si hakedise baglannug insaat sézlesmelerinin geliri asan
kisimlarmdan, 0,17 milyon TL’si yatirim amaghi gayrimenkul tadilat giderlerinden ve 0,15
milyon TL’si feshedilen is ortakliklarr zararindan olugmustur. 2017 yihinda esas faaliyetlerden
diger gelirler 0,49 milyon TL ile smirh kalirken, bu gelirlerin énemli bir kismi 0,19 milyon
TL'lik kismu kira gelirlerinden, 0,14 milyon TL’lik kismi SGK tesvik gelirlerinden, 0,1
milyon TL’lik kismr da alinan teminatlardaki iptal gelirlerinden olugsmustur. 2017 yilinda esas
faaliyetlerden diger giderler ise 6,36 milyon TL'ye yiikselirken, 6,12 milyon TL’lik kismu
ingaat sozlesmelerinin maliyetleri asan kismindan, 0,11 milyon TL’si dava karsihik
giderlerinden olusmustur. 2018 yilmin ilk yarmsinda ise 7,12 milyon TL olan esas
faaliyetlerden gider gelirlerin 5,14 milyon TL’si yatoim amagh  gayrimenkul deger
artiglarmdan, 1,71 milyon TL’si tamamlanmis insaat islerine ait gelirlerinden, 0,17 milyon
TL si ise kira gelirlerinden olusurken, 5,31 milyon TL olarak gergeklesen esas faaliyetlerden
diger giderlerin neredeyse tamami tamamlanmis insaat islerine ait giderlerden olugmustur.

Bu dogrultuda Ihrager 2015 yilinda esas faaliyetlerden 5,3 milyon TL zarar ederken, 2016
yilinda 0,6 milyon TL kar elde etmistir. Ancak 2017 yilinda hem briit zarar hem de ingaat
sozlesmelerinin maliyetleri asan kismi kaynakli olarak 9,5 milyon TL esas faaliyetlerden zarar
yazilmistir. 2018 yilinmn ilk yarnsinda ise artan karlilik ve yatirnm amagh gayrimenkul deger
artiglarinin etkisiyle 3,0 milyon TL esas faaliyet kar1 elde edilmistir.

Is ortakhiklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlardan 2015 yilinda 7.056
TL gider yazilmasma karsithk, 2016 yilinda 182.617 TL, 2017 yihnda 2,0 milyon TL, 2018
yilmin ilk yarisinda da 0,33 milyon TL gelir yazilmigtir. S6z konusu artista Samsun 19 Mayis
Baraji Isale Hatti Isi yapmum istlenen Yayla — Kur Is Ortakhigi’min deger artisi etkili
olmustur,

Sirketin 2015 yilinda 0,18 milyon TL olan net finansman giderleri, 2016 yilinda &zellikle
doviz kurlarindaki yiikselig sebebiyle 3,1 milyon T1.ye, 2017 yilinda 2,7 milyon TL. ye, 2018
yilmin ilk yarisinda da 4,3 milyon TL ye ytikselmistir,

Sirket 2015 yilinda turizm tesislerinin devreye girmesi ile birlikte artan amortisman giderleri
ve altyapr taahhiit islerin maliyetlerinin muhasebelestirilmesine karsihik, gelirlerinin takip
eden déneme kaymasi nedeniyle yazilan zarar sebebiyle 4,0 milyon TL net dénem zarari
yazmistir. 2016 yilinda ise yine turizm segmenti amortismanlari kaynakli faaliyet zarart ve
artan finansman giderlerinin etkisiyle 2,7 milyon TL zarar yazilmistir. 2017 yilinda da taahhit
ve turizm segmenti kaynakli faaliyet ve finansman giderlerinin etkisiyle 9,4 milyon TL zarar
vazilmigtir. 2017 yilmun ilk yarisinda 0,1 milyon TL kar elde edilmesine kargilik 2018 yilinin
ilk yarisinda 0,3 milyon TL zarar yazilmistir.

10.2.2. Net  satislar veya gelirlerde meydana gelen Onemli degisiklikier ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agciklama:

islere ve zamanlamasina bagh olarak donemler igerisinde degisim goxigr
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2015 yilinda 13,8 milyon TL olan taahhiit segmenti gelirleri 2016 yihnda %31,6 artigla 18,2
milyon TL’ye, 2017 yilinda da %35,9 artisla 19,3 milyon TL ye yiikselirken, 2018 yilimin ilk
yarisinda ise 2017 yrlmm ayni dénemine gore %19,1 azalisla 8,4 milyon TL ye gerilemistir.

Sirketin Kayseri’de devreye giren kig turizmine yonelik tesisleri ve butik otelinin etkisiyle
2015 yilmi takiben turizm isletme gelirleri de olugmaya baglamigtir. 2015 yilinda 0,5 milyon
TL olan turizm isgletme gelirleri 2016 yilinda %179,1 artigla 1,5 milyon TL ye, 2017 yilinda
%81,6 artigla 2,7 milyon TL ye, 2018 yilmin ilk yansinda da 2017 yilinin ayni dénemine gore
%061,4 artigla 3,4 milyon TL ye yiikselmistir.

Ayrica sirket finansal tablo dénemleri itibariyle portféylinde yer alan konut ve arsa gibi
varliklarin satiglarindan da gelir elde etmistir.

2015 yilinda 0,6 milyon TL olan konut satiglart 2016 yilinda %70,3 artisla 1,1 milyon TL ye

yitkselirken, 2017 yilinda %063.3 diistisle 0.4 milyon TL’ye gerilemistir. 2018 yilmin ilk
yarisinda ise konut satis geliri olusmamistir,

10.2.3. Ihracemn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkmda
bilgiler:

Ihragemin faaliyetlerinin énemli bir kismim kamu ve mahalli idarelere ait yatirimlar
kapsaminda listlenilen altyapr taahhtit iglerinin yapimu ¢ergevesinde elde edilen Hakedise
Baglannus Sézlesme Gelirleri olusturmakta olup, bu kapsamda proje sahibi kamu ve mahalli
idarelerin yaptigi ve yapacag yatirimlar, sirketin yiiklendigi ve ylklenecegi potansiyel isler
icin 6nem arz etmekte, blitgeler ¢ercevesinde devreye alinan veya almacak projeler sirketin
mevcut veya potansiyel gelirleri i¢in 6n kosul olmaktadir. Bu nedenle yatinm ortami, tegvik
uygulamalari, bankalarin uygulayacag! teminatlandirma mekanizmalart meveut ve potansiyel
projelerin Gistlenilmesi ve gerceklestirilmesi igin 6nem arz etmektedir.

Bununla birlikte Ihrageimin faaliyetlerini dnemli derecede etkileyebilecek diger hususlar
kisaca agagidaki gibidir:

e Makro ekonomik risk faktérleri

¢ Yurtigi ve yurt dis1 ekonomik, politik ve jeopolitik olaganiistii gelismeler

e Komsu iilkelerdeki karigikliklar

e Finans sektoriinde yaganabilecek olumsuzluklar

e Dogal afet, sel, kiiresel 1smmma vb. faktorlere bagl olarak kis turizmi icin elverigli

ortamin zarar gérmesi.
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10.3. ihragemm bor¢luluk durumu

Bagimsiz

Denetimden

Geemis

Borcluluk Durumu (TL) 30.06.2018
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 18.258.684
Garantili 0

Teminath

11.569.022

Garantisiz/Teminatsiz

6.689.662

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borglarm kisa vadeli kisimlari harig)

35.362.514

Garantili

0

Teminath

22.805.88]

Garantisiz/Teminatsiz

12.556.633

Kisa ve Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler Toplam 53.621.198
Ozkaynaklar 60.321.423
Cikarilmis sermaye 24.937.500
Yasal yedekler 250.287
Diger yedekler 35.133.636
TOPLAM KAYNAKLAR 113.942.621

Net Bor¢luluk Durumu

Tutar (TL)

A. Nakit 96.260
B. Nakit Benzerleri 43.537
C. Alim Satim Amach Finansal Varhiklar 0
D. Likidite (A+B+C) 139.803
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F, Kisa Vadeli Banka Kredileri 0
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisim 11.569.022
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 0
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 11.569.022
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borcluluk (1-E-D) 11.429.219
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 22.805.881
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 22.805.881
Q. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 34.235.100
Dolayl: ve sarta bagh ylikiimliiliik bulunmamaktadir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyan:

Ihragcinin  cari  yiiktimliiliklerini  karsilamak {lizere yeterli isletme sermayesi yoktur.

30.06.2018 donemi itibariyle Thragemin donen varlik toplamr 14.500.149 TL ve kisa vadeli
yiikiimliiliikleri toplanmi 18.258.684 TL olup, isletme sermayesi ag181 3.758.535 TL dir.

Finansal Kalemler (TL) 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Doénen Varhklar 14.500.149 13.931.651 14.509.149 10.693.405
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 18.258.684 23.304.172 18.986.922 21.890.985
Net Isletme Sermayesi -3.758.535 -9.372.521 -4.477.773 -11.197.580

,;JJJ\rag‘,gmm isbu sermaye artirumi ile birlikte elde edecegi
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12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Ihragginin tiretim faaliyeti, satisi ve stoku bulunmamaktadir. Sirketin meveut durum itibariyle
satig gelirleri ve maliyetleri hakedise baglanmis sézlesme gelir ve maliyetleri ile turizm
isletme gelir ve maliyetlerinden olugmaktadir,

Petrol fiyatlarindaki ve doviz kurlanindaki degisimler fiyat ayarlamalar yoluyla Sirketin
maliyetlerini olusturan basta akaryakit ve ingaat malzemeleri olmak tizere girdi fiyatlarinda
fiyat degisimlerini beraberinde getirmekte olup, 31.12.2017 tarihinden itibaren izahnamenin
imzalandify tarihe kadar olan stiregte s6z konusu degisimler haricinde goriilen 6nemli bir
egilim bulunmamaktadir.

12.2. ihracemin beklentilerini énemli dlgiide ctkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bélimiinde ortakliga ve iginde bulundugu sektore iliskin riskler ile ilgili
bolimde belirtilen dogabilecek olast riskler diginda, cari hesap yili icinde ortaklik
faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikiimliiliikler
veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yokiur.

14.IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Ih racemnin genel organizasyon semasi:

l YONETIMIKLIRULL ,
1 I | | I
, NCRETIM ) _ T
YCNETIM KURULU BACIVELZ BAGIVEIZ YONETIM
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14.2. idari yap:
14.2.1. ihracemm yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

L T Son 5 Yilda ihragqida Gorev Siiresi / Sermaye Pay)
AdiSoyadi Gérevi Ustlendigi Gorevler | Kalan Gorev Siiresi (TL) (%)
”\“”‘;};“ Y"“g:;;{fj]‘l”“l“ Yénetim Kurulu Uyesi | 3 Yil/ 1 Y1l 8 Ay | 4.987.500,00 | 20,00
Mehmet Yonetim Kurulu i
Yavla Bagkan Yardimcist | Yonetim Kurulu Uyesi | 3 Yil/ 1 Yil 8 Ay 756.238,00 3,03
ayie ve Genel Miidiir
A“m‘z;)y ayla Y‘“‘e{.}‘;‘eﬁ“r”]“ : 3IVI/IYI8 Ay | 1.487.500,00 | 596
Abbas Bagimsiz Yonetim 2 718 Ay
inceayan Kurulu Uyesi j 3YUSTYITS Ay 0,00 0,00
Eren Emrah | Bagimsiz Yonetim . o
Satana (**) Kurulu Uyesi - 3Y/ 1Yl 8 Ay 0,00 0,00

Yonetim kurulu tyeleri Ihraggmm 27.04.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3
yilligina se¢ilmistir.

(*) Thraggmm 07.06.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden yénetim kurulu tiyesi Mustafa
Yayla yerine ilk genel kurulda onaylanmak iizere Ahmet Yayla atanmis olup, 24.05.2018
tarihli genel kurulda onaylanmistir.

(**) Thraggmin 22.09.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden bagimsiz yonetim kurulu tiyesi
ibrahim Dogu Oztekin yerine ilk genel kurulda onaylanmak tizere Eren Emrah Satana atan
olup, 24.05.2018 tarihli genel kurulda onaylannustir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ihracgr disinda yiiriittiikleri gorevler:

Gorevine
Adi Soyadi Sirket Unvam Gorevi Devam Edip
Etmedigi

Sermaye Payi
(Yo)

Yayla Organik Ziraat
Ormari Urtinleri insaat
ithalat Sanayi ve Ticaret

Lid. Sti.

Ankara Gayrimenkul
Hiiseyin Yayla Yatirim lsletme Insaat Ortak Devam LEtmekte 10,00
Sanayi ve Ticaret A.S.

Hiiseyin Yayla Ortak Devam Etmiyor -

Yonetim Kurulu

Hiiseyin Yayla | MMA Enerji Uretim A.S. Devam Etmekte 50,00
. Bagkan
Yayla Organik Ziraat
Mehmet Yayla Ormari Uriinleri Ingaat Ortak Devam Etmiyor -
‘ ayl Ithalat Sanayi ve Ticaret o vam Lty
Ltd. $ti,
Ankara Gayrimenkul
Mehmet Yayla Yatirim Isletme Ingaat Ortak Devam Etmekte 5,00
Sanayi ve Ticaret A.S.
oo Tat Enerji Sanayi ve Yonetim Kurulu N T o
Mehmet Yayla Ticaret A.S. Baskan Yardimcs, Devam Etmelkte 49,00
Mehmet Yayla | MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte 25,00
Mehmet Yayla Anit Rel;li;nqvﬁ Tanitim Ortak Devam Etmiyor -

AR
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Yayla Organik Ziraat

Ormari Uriinleri insaat . I
- et Yayla § \ . . "talc CViE - " -
Ahmet Yayla fthalat Sanayi ve Ticaret Ortak Devam LEtmiyor

Ltd. Sti.

Ankara Gayrimenku!
Almet Yayla Yatirim Isletme Ingaat Ortak Devam Etmekte 5,00

Sanayi ve Ticaret A.S.

Tat Enerji Sanayi ve Nt ] ‘
Abhmet Yayla Ticaret A.S. Ortak Devam Etmekte 49,00
Ahmet Yayla MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte 25,00

Miramay Grup Kozmetik
Ahmet Yayla Sanayi ve Ticaret 1td. Ortak Devam Etmiyor -
Sti.
Ahmet Yayla A R Besiclik A.S. Ortak Devam Etmekte 50,00
Eren Emrah Ensa Ingaat Sanayi ve o o .
Satana Ticaret Lid. Sti. Ortak Devam Etmekte 100,00

14.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.3. Thrager son S yil igerisinde kurulmus ise ihragginin kuruculart haklkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.4. Ihrageimin meveut yénetim kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkani Hiiseyin Yayla, yonetim kurulu tiyeleri Mehmet Yayla ve Ahmet
Yayla’nin habasidir,

14.3. Ihragemnm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Sirkette Is Tahsil

Adi, Soyad Unvani Bulundugu | Tecriibesi Du‘ru‘mu

Siire (Yil) (Y1)
Hiiseyin Yayla Yonetim Kurulu Baskani 37 44 Lisans
Yonetim Kurulu Bagkan ,

Mehmet Yayla Yardimeisi ve Genel Ii/liidi'xr 19 19 Lisans
Ahmet Yayla Yénetim Kurulu Uyesi 2 15 Lisans
Abbas Inceayan Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 6 34 Lisans
Eren Emrah Satana Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi 2 12 Lisans

Hiiseyin Yayla: 1948 yilinda Iskenderun'da dogan Hiiseyin Yayla, ilk ve orta dgrenimini
Iskenderun'da tamamladiktan sonra girmis oldugu Elazig Devlet Mihendislik Mimarlik
Akademisi'nden 1974 yilinda insaat miihendisi olarak mezun olmustur. 1981 yilinda Yayla
Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.'ni kurarak ingaat ve taahhiit faaliyetlerine devam etmis olup,
1991 yilinda Sirket merkezini Ankara'ya tagiyarak ayn faaliyet konusunda
devam etmigtir. Hali hazirda S

thyld evli ve ti¢ ¢ocuk babaqldn

calismalarina

Sirket yonetim kurulu baskanligin yumlmd\tudn Hiiseyin
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Mehmet Yayla: 06.12.1982 tarihinde Iskenderun'da diinyaya gelen Mehmet Yayla, ilk-orta
dgrenimini ODTU Gelistirme Vakfi Ozel Lisesi'nde tamamladi. Lisans egitimini Bilkent
Universitesi, Iktisadi Idari Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Styaset Bilimi ve Kamu Ydnetimi
béliimiinde tamamladi. Halen Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S." de Ydnetim
Kurulu Bagkan Yardimeist olarak gorev yapmaktadir. Iyi seviyede Ingilizce bilen Mehmet
Yayla evli ve iki ¢cocuk babasidir.

Ahmet Yayla: 1986 yilinda Iskenderun’da diinyaya gelen Ahmet Yayla ODTU Gelisgtirme
Vakfl ilk — orta — lise kolejinde dgrenimini tamamlamistir. Lisans egitimini ilk 6nce Amerika
Birlesik Devletleri’nde Uluslararasi Ticaret alaninda ve ikincil olarak Isvigre’de Uluslararasi
Isletme ve Yoneticilik alaninda ¢ift ana dal olarak tamamlamustir. 2011-2015 yillari arasinda
Miramay Grup Kozmetik Ticaret Ltd. Sti. blinyesinde is gelistirme, yoneticilik ve tiim ithalat
ihracat islemlerini ytriitmiistiir. 2016 yilindan itibaren Yayla Enerji biinyesinde yer alan
bulunan Magna Pivot Hotel’de isletme ve mali analizlerin gergeklestirilmesi konularinda
hizmet vermektedir ve halen devam etmekte olup, aym zamanda lhrageimin yénetim kurulu
tiyesidir. Ileri seviyede Ingilizce ve orta diizeyde italyanca bilmektedir.

Abbas Inceayan: 1947 yilinda Bolu'da diinyaya geldi. ITIA Eczacilik Yiiksek Okulu'ndan
1977 yilinda mezun olduktan sonra 1984 yilina kadar serbest eczalik yapti. 1991-1999 yillar
arasinda iki dénem Bolu milletvekilligi yapmistir. Milletvekilligi doneminde TBMM Plan ve
Biitge Komisyonu, Cevre Komisyonu ve Tarim, Orman ve Kdyisleri Komisyonu
tiyeliklerinde ve TBMM Baskanhk Divani Katip tyeliginde bulunmustur. 2000 yilinda
Tiirkiye Seliiloz ve Kagit Fabrikalart A.S. (SEKA) yoénetim kurulu tiyeligi, 2000-2001
yillarinda Eregli Demir ve Celik Fabrikalart T.A.S. (Erdemir) yénetim kurulu tiyeligi
yapmuistir. Evli ve {i¢ cocuk babasidir.

Eren Emrah Satana: 1983 yilinda Ankara’da diinyaya gelen Eren Emrah Satana, ilk
dgrenimini Mimar Kemal [1kogretim okulunda, orta ve lise 6grenimini Bahcelievler Deneme
Lisesinde, lisans egitimini Baskent Universitesi Iletisim Fakiiltesi Halkla iliskiler ve
Reklamcilik boliimiinde tamamlayarak, Baskent Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesinde Isletme (mba) epitimine devam etmektedir. 2007-2008 arasinda ETC
(Environmental Tectonics Corporation) sirketinde is gelistirme yoneticiligi, 2008-2012
arasinda Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret A.S.’de satis yoneticiligi gérevlerinde bulunan Eren
Emrah Satana, 2012 yilindan bu yana da Siemens Ev Aletleri Sanayi ve Ticaret A.S.’de satis
yoneticisi olarak gorevini siirdirmektedir. Iyi seviyede Ingilizce bilmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu vey:
ortagr oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu
yonetim ve denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakhigimin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:
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Adi Soyadi

Sirket Unvam

Gorevi

sorevine Devam

Sermaye Payi

Edip Etmedigi (%)
. Yayla Enerji Uretim Turizm Yonetim Kurulu -
Hiiseyin Yayle e Devam Etmekte 2
Hiiseyin Yayla ve Insaat Ticaret A.S. Baskani Devam Etmekte 0,00
Yayla Organik Ziraat Ormari
Hiiseyin Yayla Uriinleri Ingaat Ithalat Ortak Devam Etmiyor -
Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti.
Ankara Gayrimenkul
Hiiseyin Yayla Yatirim Isletme Ingaat Ortak Devam Etmekte 10,00
Sanayi ve Ticaret A.S.
. IR Yéneti y -
Hiiseyin Yayla MMA Enerji Uretim A.S. Onetim Kurulu Devam Ltmekte 50,00
’ Baskant
Yayla Enerji Uretim Turizm Yonetim Kurulu
Mehmet Yayla ayla & ) - ) Baskan Yardimcist | Devam Etmekte 3,03
ve Ingaat Ticaret A.S. e
ve Genel Miidiir
Yayla Organik Ziraat Ormari
Mehmet Yayla Uriinleri Insaat ithalat Ortak Devam Etmiyor -
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
Ankara Gayrimenkul
Mehmet Yayla Yatiim Isletme Ingaat Ortak Devam Etmekte 5,00
Sanayi ve Ticaret A.S,
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurult .
Mehmet Yayla ‘ & ay ¢ MUy egam Etmekte 49,00
AS. Baskan Yardimcisi
Mehmet Yayla MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte 25,00
Anit Reklam ve Tanitim Lid. I
Mehmet Yayla e Sti ‘ ¢ Ortak Devam Etmiyor -
Yayla Enerji Uretim Turizm Yénetim Kurul .
Ahmet Yayla ayla Lneni -re " ! netim Kurulu Devam Etmekte 5,96
ve Insaat Ticaret A.S. Uyesi
Yayla Organik Ziraat Ormari
Ahmet Yayla Uriinleri Ingaat {thalat Ortak Devam Etmiyor -
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
Ankara Gayrimenkul
Ahmet Yayla Yatirim Igletme Insaat Ortak Devam Etmekte 5,00
Sanayi ve Ticaret A.S.
Tat Enerji Sanayi ve Ticar - :
Almmet Yayla at Lnerl S;\néyl ve Ticaret Ortak Devam Etmekte 49,00
. iyl
Ahmet Yayla MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte 25,00
Miramay Grup Kozmetik I
et Yayle R tak Devam Etmiyor -
Ahmet Yayla Sanayi ve Ticaret Lid, Sti. Ortak vam Etmiyor
Ahmet Yayla A R Besiclik A.S. Ortak Devam Etmekte 50,00
; Yayla Enerji Uretim Turiz Bagimsiz Ydnetim .
Abbas Inceayan K thrnel‘].l,p.]e‘ m urzm s L onetn Devam Etmekte -
ve Insaat Ticaret A.S. Kurulu Uyesi
Exen Emrah Yayla Enerji Uretim Turizm | Bagimsiz Yonetim | . -
| e e . Devam Etmekte -
Satana ve [nsaat Ticaret A.S. Kurulu Uyesi
= ren Emra Ensa Insaat Sanayi ve -
Exen Emrah nsa Ingaat Sanay Ortak Devam Ftmekte 100,00

Satana

Ticaret Ltd. Sti.

14.5. Son 5 yilda,

pers onelden

alman,
. }Q/;;B‘\ nkacihk Kanunu
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kdtiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarmn kétiiye kullanilmasy, kacakeihk, vergi kacakeihigi veya
haksiz  mal edinme su¢larmdan  dolayr almmis cezai  kovusturma  ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Y oktur.

14.6. Son 5 yilda, ihrageimmin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarmea, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmea
kamuya duyurulmusg davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, ydnetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son § yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihra¢eidaki diger yonetim gorevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur,

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihracer son 5 yil
icerisinde kurulmus ise Kkurucularin ihrageiya karst gorevleri ile sahsi ¢ikarlar

arasindaki ¢ikar ¢catismalarina iligkin bilgi:

Yénetim kurulu tiyelerinin Thraggiya kargi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar veya diger gorevleri
arasmda ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir. S6z konusu kisilerin gorevlerine secilmelerinde
etkili olan anlasma yoktur. Aym zamanda bu kisiler [hraggmin sermaye piyasast araglarin

satma konusunda herhangi bir sinirlamaya tabi degildir.

14.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihra¢gi son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalary i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikeiler veya baska kisilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. ihragein gikardig) ve ydnetim kurulu ityeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularim sahip oldugu sermaye piyasas
araclari satist konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkimda ayrintili bilgi:
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15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihrag¢mm yonetim kurulu iiyeleri ile yémetimde
soz sahibi personelinin; ihrager ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in
s6z konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis édemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Ihraggimm ydnetim kurulu tyelerine ddenen iicret ve saglanan benzeri menfaatler finansal
tablo donemleri itibariyle agagidaki gibi olusmustur.

((r,‘l‘:llh)sanlm'a saglanan lasa vadeli faydalar 30.06.2018 31122017 | 31122016 | 31.12.2015
Yonetim Kurulu 242.597 514.026 523.203 513.975
Ust Diizey Y dneticiler 0 0 0 0
Toplam 242.597 514.026 523.203 513.975

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihra¢eimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personcline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek i¢in ihragemn veya bagh ortakhklarmm ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Ihragginmm yonetim kurulu tiyeleri igin ayrlan kidem tazminati karsihklari finansal tablo
donemleri itibariyle agsagidaki gibi olusmustur.

Kidem Tazminati Karsihklar (TL) 30.06.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Yonetim Kurulu 0 0 3.686 3.253
Ust Diizey Y éneticiler 0 0 0 0
Toplam 0 0 3.686 3.253

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1. Ihragcemmn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin giorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

"o Son 5 Yilda Ihragcida Gorev Siiresi /
Adi Soyad: Gorevi - AU, . N
y i Ustlendigi Gorevler | Kalan Gorev Siiresi
Hiiseyin Yayla Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Uyesi | 3Yil/ 1 Yil 8 Ay

Yonetim Kurulu Baskan

o 1o ’Onetim Kur Uyesi 3 /1Yl 8 Ay
Yardimeist ve Genel Miidiir Yi Kurulu Uyesi 3YIZLYILS Ay

Mehmet Yayla

Ahmet Yayla (%) Yonetim Kurulu Uyesi - 3Yil/1Yil8 Ay
Abbas inceayan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 3Yd/ 1Yl 8 Ay
Eren Emrah Satana (**) | Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 3Yil/1Yil 8 Ay

-

Yénetim kurulu diyeleri Thraggimin 27.04.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3
yilhiZmna segilmistir.

(*) 1hragginin 07.06.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden yénetim kurulu tiyesi Mustafa
Yayla yerine ilk genel kurulda onaylanmak tizere Ahmet Yayla atannus olup, 24.05.2018
tarihli genel kurulda onaylanmistir.

(**) Thragemnin 22.09.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden bagimsiz yénetim kurulu tiyesi
ibrahim Dogu Oztekin yerine ilk genel kurulda onaylanmak iizere Eren Emrah Satana atan
olup, 24.05.2018 tarihli genel kurulda onaylanmistir,
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16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrager ve bagh ortakhklar
tarafindan, yénetim kurulu liyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadi@ina dair ifade:

Son finansal tablo donemi itibariyle ihrager ve bagl ortakliklart tarafindan, yénetim kurulu
tyelerine ve yonetimde sz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildiginde yapilacak $deme,
saglanacak fayda bulunmamaktadir.

16.3. Thragemm denetimden sorumiu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soy: adi ve bu komitelerin giérev tanimlarr:

Ihragg1, Yonetim Kurulu'nun gdrev ve sorumluluklarini daha saglikli yerine getirmesi
amactyla, SPK’nimn ylirtirlikteki mevzuatina uygun olarak, Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitelerini olusturmustur.

Denetim Komitesi:

Denetim Komitesi; Ihraget muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasimin,
bagimsiz denetiminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini ile her tiirlii ig-chs veya bagimsiz
denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur,

Komite tiyelifine; gorevlerinin gerektirdigi niteliklere sahip olan ve icra fonksiyonu olmayan
bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri secilmiglerdir.

isim _ Gorevi Bagimsizhik Durumu
Abbas Inceayan Baskan Bagimsiz
Eren Emrah $atana Uye Bagimsiz

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Kurumsal Yénetim Komitesi, Thrageinin kurumsal yonetim ilkelerine uyumu; yénetim kurulu
ve lst diizey yoneticilerin belirlenmesi, ticret, 6diil ve performans degerlemesi ile kariyer
planlamasi, yatinmer iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak
suretiyle yonetim kuruluna destek vermektedir. Komite, [hragemin performansini artiricn
yonetim uygulamalarnin hayata gegirilmesinde, lhraggmm olusturdugu veya olusturacag
sistem ve streclerin gozden gegirilmesi, degerlendirilmesi ve onerilerde bulunulmasi
faaliyetlerine katilacaktir.

isim Gorevi Bagimmsizlik Durumu

Eren Emrah Satana Basgkan Bagimsiz

Ahmet Yayla Uye Bagimsiz Degil

Damla Mermeroglu Uvye Yaurimer iliskileri Y 6neticisi

Aday gosterme komitesi ve ficret komitesinin goérevlerinin kurumsal yonetim komistesi
tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

Riskin Frken Saptanmasl Komitesi

11<‘,kluln ex]\cn 10911131 1L9plt cd1len usklul erekli onlunlum
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Isim Gorevi Bagimsizlik Durumu

Abbas inceayan Baskan Bagimsiz
Ahmet Yayla Uye Bagimsiz Degil

16.4. Ihrageimn  Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsismdaki  durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Ihraggr, Sermaye Piyasasi Kurulu'mun 11-17.1 sayih  “Kurumsal Yonetim  Tebligi”
gergevesinde belirlenen gruplardan 3. grupta bulunmaktadir. Ayni teblig ¢ergevesinde gerekli
Esas  Sozlesme  degisikliklerini,  Yoénetim  Kurulu  yapilanmasimi ve  Komitelerin
olusturulmasim gergeklestirmistir.

Ihragginin Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu ve Beyani, 2015, 2016 ve 2017
dénemleri i¢in meveut olup, s6z konusu raporlar www.yayla.tc ve www.kap.gov.tr’de yer
almaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmeca kurulmasi zorunlu olan ihraggimin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi haklkinda bilgi:

Pay sahipleri ile iliskiler birimi, pay sahiplerinin haklarinm kullanmilmasi konusunda faaliyet
gosteren, yonetim kuruluna raporlama yapan ve yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki
iletisimi saglayan birimdir. Birimde c¢alisan personelin iletigim bilgileri su sekildedir:

Wl Sahip Oldugu
. Ogrenim | . , . S .,
Ad1-Soyadi Unvani Sermaye Piyasasi | Adresi E-posta Telefon Faks
: Durumu o
Lisanslan
Yatirimct Sermaye Piyasasi . 0312
Damla “_ o ) o y ‘> N Sirket 0312491
Mermerosu Higkileri Lisans | Faaliyetleri Diizey Merkezi 7475 491 70
ermer . 5
= Y éneticisi 3 Lisansi iy 00

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER
17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak vey:
donem sonlart itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve onemli ise belli bash faaliyet alanlar ve cografi bélge itibariyle personelin
dagilxmi hakkinda a¢iklama:

ihragcinin finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayisi asagidaki sekilde olusmustur.
30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 { 31.12,.2016 | 31.12.2015
Personel Sayisi 32 52 136 109 115

Personelin beyaz / mavi yaka olarak dagilimi ise agagida gosterilmistir,

Personel , ) ) o o
Daplam | 30062018 | % |30.062017| % |31.12.2017] % |3L122006| % |31.122015| %
Marmara 14 43,75 36 69,23 47 34,56 36 33,03 21 18.26
B&lge s
I¢
Anadolu 18 56,25 16 30,77 89 65,44 73 66,97 04 81,74
BOlge si
Toplam 32 100,00 52 100,00 136 | 100,00 109 | 100,00 115 | 100,00
(."‘«,,%v f
20, £\ i

W BN ~ ' " (R M . = . vy oy o o
. ﬁﬁgc;mm faaliyet gosterdigi alanlara gére personelin dagilimi ise asagida ¢
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Personel o N 3 o N o S
Daglims 30.06.2018 Yo 130.06.2017 Y% |31.12.2017 Yo 131.12.2016 o |31.12.2015 o
Beyaz 13 40,63 13 25,00 15 11,03 15 13,76 19 16,52
Yakal

Mavi - - 5 00 ¢ or s i
Yakalt 19 59,38 39 75,00 121 88,97 94 80,24 96 83,48
Toplam 32 100,00 52 100,00 136 100,00 109 100,00 115 100,00
Ihragginin personel sayisinin cografi bélgelere gore dagihim ise asagida gosterilmistir.

LFD

:)‘i‘gsl‘l’l'l‘g: 30.06.2018 | % [30.06.2017| % |31.12.2017| % [31.12.2016, % |31.12.2015| %
Taahhiit 14 4375 36 69,23 47 34,56 34 31,19 4] 35,65
Turizm 5 15,63 5 9,62 79 58,09 64 58,72 70 60,87
Idari 13 40,63 11 21,15 10 7,35 11 10,09 <4 3,48
Toplam 32 100,00 52 100,00 136 100,00 109 100,00 115 100,00

2015 yilinda 115 olan personel sayist 2016 yilinda %5,2 azahsla 109°a gerilerken, 2017
yilinda %24,8 artisla 136’ya yiikselmistir. 2018 yilinmn ilk yarisinda ise personel sayist 2017
yilsonuna gore %76,5 azahsla 32°ye gerilemistir. Personel sayisindaki degisimler sirketin
tstlendigi altyapr taahhiit projelerine ve 6zellikle kig turizmi faaliyet alanindaki dénemsellige
bagh olarak degisiklik gostermektedir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yénetim kurulu iiyelerinin ihragemim paylarma yénelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yoénetimde soz sahibi olan personelin ihragemnmm paylarma yonelik sahip
olduklary opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur,

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma haklanda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccmm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantist ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayl olarak %5 ve
fazlasy olan gergek ve tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortalklik yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigma dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagn; Sermaye Payi/ Oy Hakki
Ticaret Unvami / Ad1 Soyadi 24052018 Tanhh Olagan Genel Son Durum (05.09.2018)
Kurul Toplantisi

(TL) (%) (TL) (%)

Hiseyin Yayla 11.987.500 48,07 4.987.500 20,00

S kAhmet Yayla 1.487.500 5,96 1.487.500 5,96

N L‘i&fd\a\abmet Yayla 750.000 3,01 756.238 3,03
"Hilka Agik Kisim 10.712.500 42,96 17.706267 71,00
24.937.500 100,00 24.937.54 100,00
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Dolaylh ortaklik yapisi bulunmamaktadir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarmn sahip olduklart farkh oy haklarma iligkin bilgi vey:
bulunmadigma dair ifade:

Ihragginin esas sdzlesmesinin 15, maddesine gore ise Ihrageinm yapilacak olagan ve
olagantistli Genel Kurul toplantilarinda A grubu nama yazili pay sahiplerinin 15 oy hakk:, B
grubu hamiline yazili pay sahiplerinin ise 1 oy hakki bulunmaktadir. Ihraggmin sermayesinde
%S5'ten fazla payr olan gergek kisiler Hiiseyin Yayla ve Ahmet Yayla olup, Hiiseyin Yayla,
Mehmet Yayla ve Ahmet Yayla A grubu imtiyazh paylara sahip olmalarindan dolay: farkli oy
hakkina sahiplerdir. 5.000.000 TL nominal degerli A grubu imtiyazli paylarin 3.500.000 TL
nominal degerli kismu Hiiseyin Yayla’ya, 750.000 TL nominal degerli kismi Mehmet
Yayla’ya, 750.000 TL nominal degerli kismi ise Ahmet Yayla’ya aittir,

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

' Bir Paym

Imtiyaz Tiirii Nominal Toplam | Sermayeye
(Kimin Sahip Oldugu) Degeri (TL) Oram (%)
(TL)

Nama /
Grubu | Hamiline
Oldugu

Esas Sozlesme’nin 9. maddesine gore
Yonetim kurulu 5 tiyeden olusmasi halinde 2
iiye, 6 veya 7 liyeden olusmasi halinde 3 tye, 8
veya 9 liyeden olugmasi halinde 4 tiye A grubu
nama yazil pay sahiplerinin gésterecegi adaylar
arasmdan secilir. Esas S6zlesme'nin 15,
maddesine gore yapilacak olagan ve olaganiistii
genel kurul toplantilarinda A grubu nama yazih
pay sahiplerinin 15 oy hakki vardir 5.000.000 TL
nominal degetli A grubu imtiyazh paylarin
3.500.000 TL nominal degerli kismi Hiiseyin
Yayla’ya, 750.000 TL nominal degerli kismi
Mehmet Yayla’ya ve 750.000 TL nominal
degerli kismi Ahmet Yayla aittir,

A Nama 1,00 5.000.000 20,05

B Hamiline Yoktur, 1,00 19.937.500 79,95

Toplam 24.937.500 100,00

18.4. Thracemm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihrageimn ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarim ya da ihracc¢ryr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullaniimasimi engellemek
icin alinan tedbirler:

Thragginin yonetim hakimiyetine Hilseyin Yayla, Ahmet Yayla ve Mehmet Yayla sahip olup,
s6z konusu yonetim hakimiyetini pay sahipliginden almaktadir. Bununla birlikte A grubu
nama yazili imtiyazh paylar yonetim kurulu {iyelerinin se¢imine aday gosterme imtiyazina
sahip olup, ayrica sirketin olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda 15 oy hakkinda
sahiptir. S6z konusu imtiyazlar yonetim hakimiyetinin saglamasina ayrica katkida
bulunmaktadir.

';(;élsgtim hakimiyetine sahip A grubu nama yazili paylarin devr;fﬁ flgili olarak esas
“’(*\)%E%smede hiikiim bulunmaktadir.




Sirket esas sozlesmesinin “Paylar ve Paylarm Devri” baghlli 7. maddesine gore, A grubu
nama yazili pay sahiplerinden paymi devretmek isteyen her bir paydas yomtlm kuruluna
bagvurur. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493’ {incii maddesi uyarica Ydnetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanhs
beyanini ileri stirerek veys:

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma anindaki devre konu paylarin ger¢ek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da Ggtincii kisiler hesabina almay1 devredene dnererek veya

- Paylarmn miras, mirasin paylagimi, esler arasindaki mal rejimi hiikiimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmig olmalart durumunda, paylart edinen kisiye yalnizea bu paylarini gergek
degeri ile devralmay1 6nererek

Borsada islem gérmeyen nama yazili paylarmin devir iglemine onay vermeyi reddedebilir.

Bununla birlikte Sermaye piyasast mevzuati ile Tirk Ticaret Kanunu'nda yer alan bazi
hitktimler yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasin engelleyici nitelik tasimaktadir.

18.5. Thra¢cinim yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklari birbiriyle akrabalk iliskileri:
Hiiseyin Yayla, Mehmet Yayla ve Ahmet Yayla'nin babasidir.

19. ILISKILI TARAFLAR VE iLISKIiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkimda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintili agiklama:

Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle iliskili taraf kapsaminda degerlendirilen sirketler
ve kisiler ile iliski diizeyleri agagidaki gibidir.

Sirket iligkinin Niteligi
Hiiseyin Yayla Ortak

Mehmet Yayla Ortak

Ahmet Yayla Ortak

Mustafa Yayla Eski Ortak

Ceylan Ingaat Ticaret A.S. Adi Ortakhk'in Ortag
Yayla - Kur Adi Ortakhg) Adi Ortakhik

Yayla - Ceylan Adi Ortaklig Adi Ortakhik

Yayla - Ceylan - Timtas - STY Adi Ortakhg Adi Ortaklik

MMA Enerji Ticaret A.S. Ortaklarm Ortak Oldugu Sirket
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. Ortaklarm Ortak Oldugu Sirket
Amit Reklam ve Tamtun Ltd. Sti. Ortaklarin Ortak Oldugu Sirket
Yayla Organik Ziraat Ormari Uriinleri insaat ithalat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. (*) | Ortaklarin Ortak Oldugu Sirket

)f(f?\o/ konusu sirket paylar Aile tarafindan 2015 yihnda satiinig olup, meveut dl/H n itibariyle herhangi bir

ﬁ(‘ Kalmamisur.
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Thragemm iligkili taraflardan alacaklari agagida gosterilmistir,

iliskili taraflardan alacaklar (TL) 30.006.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Yayla - Ceylan Adi Ortakhg) 789.500 779.044 778.025 815,141
Yayla - Kur Adi Ortakhg 0 0 183.453 0
Yayta - Ceylan - Timtas - STY Adi Ortakhigi 0 0 0 37.494
MMA Enerji Ticaret A.S. 21.784 30.732 12,7785 9.912
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 35.688 17.741 25776 19.824
Anit Reklam ve Taniim Ltd. Sti. 0 0 61.737 0
Yayla Organik Ziraat Ormari Uriinleri Ingaat ,

ilhglat SaTmyi ve Ticaret Ltd. $ti. 0 0 0 9.912
Hiiseyin Yayla 0 0 0 44.420
Mehmet Yayla 0 0 0 109.167
Toplam 846.972 §27.517 1.061.776 1.045.870

Ihraggmm iliskili taraflara olan borglari agagida gdsterilmistir.
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iliskili taraflara borglar (TL) 30.06.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Hiiseyin Yayla 1.455.046 9.146.342 8.854.118 0
Mehmet Yayla 3.128.965 1.566.739 1.379.390 0
Mustafa Yayla 0 0 7.000 0
Ahmet Yayla 80.659 1.603.254
Yénetim Kurulu 149.410 76.084 282.376 177117
Ceylan Ingaat Ticaret A.S. 0 0 0 0
Yayla - Kur Adi Ortaklig1 1.358.558 2.192.061 44.870 0
Toplam 6.172.638 14.584.480 10.567.754 177.117
Thrageinin iliskili taraflardan olan gelirleri asagida gosterilmistir.
selivler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 |31.12.2017| 31.12,2016 | 31.12.2015
Anmit Reklam ve Tamtim Ltd. $ti. 0 0 33.650 13.317
Hiiseyin Yayla 0 113.659 342,117 0 6.940
Mehmet Yayla 0 7.938 45.935 17.498 7.045
Ahmet Yayla 0 669 0 0
Yayla - Kur Adi Ortakhg: 0 0 0 0
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 0 0 0 4.200
Yayla - Ceylan - Timtas - STY Adi Ortaklig 0 0 0 0 4.200
Ceylan Ingaat Ticaret A.S. 0 0 0 0 4.200
MMA Enerji Ticaret A.S. ‘_ ‘ 0 0 0 0 4.200
Yayla Organik Ziraat Ormari Urtinleri Ingaat : .
ithzllat Saiayi ve Ticaret Ltd. Sti. ' 0 0 0 0 4.200
Toplam 0 121.597 388.721 51.148 48.302
Ihraginin iliskili taraflara olan giderleri asagida gosterilmistir.
Giderler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam Ltd. $ti. 0 0 0 0 474,729
Kidem Tazminati Kargiliklar 0 0 0 3.686 3.253
Kambiyo Zararlan 363.908 0 0 0 0
Ucret 113.343 76.040 231.749 235.045 123.372
Yénetim Kurulu Ucretleri 242.597 244.931 514.026 523.203 513.975
Hilseyin Yayla 0 0 952.977 0 0
Mehmet Yayla 0 0 115.139 0 0
Ahmet Yayla 0 0 46.923 0 0
@?}plmn 719.848 320.971 1.860.814 f\]()A.‘)M 1.115.329
T E




Thragginin yonetim kurulu lyelerine ddenen licret ve saglanan benzeri faydalar asagida
gosterilmistir.

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar (TL) 130.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Yonetim Kurulu 242.597 514.026 523.203 513.975

lligkili taraflarla yapilan islemler piyasa kosullarinda gergeklestirilmistir.
Son hesap déneminden sonra iliskili taraflarla yapilan islemlerde 6nemli bir degisiklik yoktur.

a) Ortaklar, istirakler, bagh ortakhklar ve diger grup sirketleri lehine verilen
garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliikler
Yoktur,

b) Thrager tarafindan istirak, bagh ortakhk ve diger grup ici ortakhklara édenen ve
alman, damismanhk, yonetim vb. hizmet iicretleri hakkinda bilgi ve édenen /alinan
tutarlar,

Giderler (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016
Amt Reklam Ltd. $ti. 0 0 0

31.12.2015
474,729

2015 yilindaki gider Kayseri’deki kig turizmi tesisleri igin yapilan reklam ve organizasyon
giderlerinden olusmaktadir.

c) ihraceinin yoneticilerine, ihrager ve grup ici diger ortakliklar tarafindan verilen
kredilerin tutari, uygulanan faiz orani ve yoneticiler adina verilen, faaliyet konusu ile
ilgili olan ve olmayan garantiler,

Yoktur.

d) Ihracemm istirak, bagh ortakhk ve diger grup ortakliklaryla yaptigi, istirak
hissesi ve/veya gayrimenkul alim satimma iliskin bilgi,

Yoktur.

e) Ortaklar, bagh ortaklik, istirakler ve diger grup sirketlerinden alinan ve bunlara
odenen faiz, kira ve benzerleri

iliskili Taraflardan Gelirler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Anmit Reklam ve Tamtum Ltd. $ti. 0 0 0 33.650 13.317
Hiiseyin Yayla 0 113.659 342117 0 6.940
Mehmet Yayla 0 7.938 45.935 17.498 7.045
Ahmet Yayla 0 0 669 0 0
Yayla - Kur Adi Ortakhgs 0 0 0 0 0
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 0 0 0 0 4.200
Saula - (Ce L " PG - 5 /) 1
\A ayla - Ceylan - Timtas - STY Adi 0 0 0 0 4200
Ortakhgt
Ceylan ingaat Ticaret A.S. 0 0 0 0 4.200
MMA Enerji Ticaret A.S. 0 0 0 0 4.200
Yayla Organik Ziraat Ormari Uriinleri 0 0 0 0 4200
M
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iligkili Taraflara Giderler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Amt Reklam Ltd, Sti. 0 0 0 0 474,729
Ucret 113.343 76.040 231.749 235.045 123.372
) Diger sirketlerle olan iliskinin gerekgesi;

Y oktur.

19.2. liskili taraflarla yapilan islerin ihra¢¢imin net satis hasilati icindeki pay: hakkinda

bilgi:

ihragemin iligkili taraflardan gelirleirnin Ihraggmin hasilati icindeki payr finansal tablo
dénemleri itibariyle asagida yer almaktadir.

Gelirler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Amt Reklam ve Tantim Ltd. Sti. 0 0 0 33.650 13.317
Hiiseyin Yayla 0 113.659 342,117 0 6.940
Mehmet Yayla 0 7.938 45.935 17.498 7.045
Ahmet Yayla 0 0 669 0 0
Yayla - Kur Adi Ortaklig 0 0 0 0 0

Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 0 0 0 0 4,200
Yffyl"q - Ceylan - Timtas - STY Adi 0 0 0 0 4200
Ortakli g

Ceylan insaat Ticaret A.S. 0 0 0 0 4.200
MMA Enerji Ticaret A.$. 0 0 0 0 4.200
Yayla Organik Ziraat Ormari Uriinleri ,
in.,qztat ithilar Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 0 0 0 0 4.200
Toplam 0 121.597 388.721 51.148 48.302
Hastlat 13.122.655 | 14.759.323 | 22.377.660 | 20.786.207 | 15.026.915
{liskili Taraflardan Gelirler / Hasilat 0,0% 0,8% 1,7% 0,2% 0,3%

Ihragginm iligkili taraflara olan giderlerinin Ihragemnm satislarn maliyeti icindeki payl
finansal tablo donemleri itibariyle asagida yer almaktadir.

Giderler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31,12.2015
Anit Reklam Ltd. Sti. 0 0 0 0 474,729
Kidem Tazminati Karsihiklarr (Y énetim 0 0 0 3 636 3953
Kurulu)

Kambiyo Zararlar 363.908 0 0 0 0
Ucret 113.343 76.040 231.749 235.045 123,372
Y énetim Kurulu Ucretleri 242.597 244931 514.026 523.203 513,975
Hiiseyin Yayla 0 0 952,977 0 0
Mehmet Yayla 0 0 115.139 0 0
Ahmet Yayla 0 0 46.923 0 0
Toplam 719.848 320.971 1.860.814 761.934 | 1.115.329
Satiglarin Maliyeti 11.516.438 | 14.345.431 | 25.020.197 |21.195.603 1 19.787.849
ilisk.ili Taraﬂara Giderler/Satislarin 6.3% 2.2% 7.4% 3.6% 5.6%
Maliyeti

20. DIGER BiLGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
thraggmin gikarlmis sermayesi 24.937.500 TL olup, birim pay degeri 1,00 TL olan
+24.937.500 adet paydan olusmaktadir.
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20.2. Kayith Sermaye Tavanu:

Ihragemim kayitly sermaye tavani 100.000.000 TL dir.

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin
%10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Ihraggmm finansal tablo donemleri itibariyle, MKK'dan alman doénem basi ve doénem
sonundaki fiili dolasimdaki pay sayilar asagida gosterilmektedir.

01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Doénem Bast 3.117.266,00 3.118.769,00 3.117.510,00 3.118.081,00
Dénem Sonu 10.712.499,99 3.117.266,00 3.118.769,00 3.117.510,00

Ihragginin  sermayesinin  tamami nakden 6denmis olup, ayni olarak &denen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclary, paya doniistiiviilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktarn ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi:

Yoktur,

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmig sermaye piyasasi araglari ve sz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur,

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlary ve kaynaklari ile sermaye azaltimlary, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisimda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.

20.8. Thrageinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirmmelya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarm tutari ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur.

20.9. Ihra¢gmin mevceut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
— < Tizrbulunup bulunmadigima iliskin bilgi:
sk to s,
> ':5(”2\
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lhragg¢min 24.937.500 TL olan sermayesinin %71,0’ine karsihik gelen 17.706.262 TL nominal
degerli B grubu hamiline yazili paylari meveut durum itibariyle Borsa Istanbul A.S. Ana
Pazarda YAYLA koduyla islem gormektedir. BIST te islem gérenler disinda meveut durumda
Ihragginin; ihrag ettigi, borsalarda islem géren herhangi bir sermaye piyasasi aract veya bu
hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir. Isbu izahname kapsaminda ihrag edilecek B
Grubu hamiline yazili paylar da Borsa Istanbul A.S. Ana Pazarda islem gorecek olup, ilave
kotasyon bagvurusu yapilacaktir.

20.10. izahnamenin hazirlandigr yil ve bir dnceki yilda eger ihrac¢er halihazirda halka
agik  bir ortakhk ise ihracemmn  paylari iizerinde iigiincii  kisiler tarafindan
gergeklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler:

Kamuyu Aydmlatma Platformu’nun internet sitesi www.kap.gov.tr’den ulasilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragemin amac
ve faaliyetleri:

[hragginin amag ve faaliyetleri Esas Sézlesme nin “Ama¢ ve Konu” bashklr 3. maddesinde
dtizenlenmis olup, buna gore amaci ve faaliyetleri; enerji, insaat taahhiit, turizm ve iiretim
basta olmak {izere ve bu alanlarla smurli kalmamak {izere esas soézlesmesinin 3. maddesinde
yer alan faaliyet konular ile istigal etmek olup, sirket fiili olarak enerji sektoriinde faaliyet
gostermemektedir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Yonetim Kurulu’na ve Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan Komitelere iliskin esaslar
Esas Sozlesme’nin; “Yoénetim Kurulunun Yapisi ve Stiresi” bashkli 9. maddesi, “Y6netim
Kurulu Komiteleri” baghkli 10. maddesi, “Yonetim Kurulu Toplantilarn™ baslikls 11. Maddesi,
“Yénetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri” basliklt 12. maddesi ve “Kurumsal Yonetim ilkeleri™
bagliklt 27. maddesinde yer verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu en az 5 en ¢ok 9 tiyeden olusur ve ydnetim kurulunun 5 iiyeden
olusmas: halinde 2 liyesi, 6 veya 7 tiyeden olusmast halinde 3 iiyesi, 8 veya 9 iiyeden
olugmasi halinde 4 Giyesi A grubu nama yazili pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan

segilir.

Ydnetim kurulunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemeleri
uyarinca belirlenen asgari sayida bagimsiz {iye bulunur. Yénetim kurulu bagimsiz iiye
kriterleri, se¢imi, gorev slireleri, galigma esaslar, gorev alanlarn ve benzeri konular Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime
dilir)

vr‘\
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Yonetim Kurulu {iyeleri en fazla tg yil i¢in se¢ilebilirler.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarmin saghkh bir bigimde yerine getirilmesi icin
Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yénetim Komitesi, Aday Gésterme Komitesi, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulur. Ancak, yonetim  kurulu
yapilanmasi geregi ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturamamasi
durumunda, Kurumsal Y6netim Komitesi bu komitelerin gorevlerini yerine getirir.

Yonetim kurulu toplantilarinda toplanti ve karar yeter sayilart bakimindan Tirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili diizenlemelerine riayet edilir. Yénetim kurulu, sirketin is ve islemleri
lizum gosterdikge, liye tam sayisinm gogunluguyla toplanir ve toplantida bulunan yelerin
¢ogunlugu ile karar alimir. Yonetim kurulunda her tiyenin bir oy hakki bulunur.

Yonetim kurulu tiyelerine ticret ddenip ddenmeyecei, ddenecekse miktari genel kurul
tarafindan saptanir,

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulanmas: zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim

llkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim kurulu
kararlarr gegersiz olup esas sozlesmeye aykirt sayilr,

Yénetim kurulunda gorev alacak bagimsiz Gyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda
bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye” baslikli 6. maddesi geregince yapilacak sermaye artirimlarinda
A grubu paylar karsihginda A grubu, B grubu paylar karsihiginda B grubu paylar ¢ikartihr.
Ancak, ortaklarin yeni pay alma haklar simrlandigr takdirde, gikarilacak yeni paylarin timi
B grubu olarak ¢ikarilacaktir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Esas S6zlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” baglikli 7. maddesi ¢er¢evesinde A grubu nama
yazili pay sahiplerinden payimni devretmek isteyen her bir paydas yénetim kuruluna basvurur.
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 493 {inci maddesi uyarinca Yénetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralamn yanlig
beyanini ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma anidaki devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da ti¢lincti kisiler hesabina almayi devredene énererek veya

- Paylanin miras, mirasin paylagimi, esler arasindaki mal rejimi hitkiimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmis olmalar durumunda, paylarr edinen kisiye yalmzca bu paylarmi gercek
degeri ile devralmay: 6nererek

" . . PR . . opr
rur/Borsada islem gdérmeyen nama yazih paylarinin devir islemine onay veumeyi reddedebilir.
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UrApplantilara katiim kogullar hakkinda bilgi:

Esas Sozlegsme’nin; “Yonetim Kurulunun Yapisi ve Siiresi” bashkli 9. maddesi ¢ercevesinde
Sirket Yonetim Kurulu en az 5 en ¢ok 9 iiyeden olusur ve yonetim kurulunun 5 iiyeden
olusmasi halinde 2 lyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi halinde 3 iiyesi, 8 veya 9 iiyeden
olusmasi halinde 4 tiyesi A grubu nama yazili pay sahiplerinin gésterecegi adaylar arasindan

secilir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul” baslikli 15. maddesi ¢ergevesinde Sirketin yapilacak olagan
ve olaganistii genel kurul toplantilarinda her bir A grubu pay sahibinin 15, her bir B grubu
pay sahibinin 1 oy hakki vardir.

Esas Sozlesme'nin “Esas Sozlesme Degisikligi” bashkli 19. maddesi ¢ercevesinde esas
stzlesme degisikliginin imtiyazh pay sahiplerinin haklarmi ihlal etmesi durumunda, genel

kurul kararmimn imtiyazli pay sahipleri 6zel kurulunca onaylanmasi gerekir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarmin ve imtiyazlarmn degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye” baghkl 6. maddesi ¢ergevesinde; Yénetim Kurulu, Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak gerekli gérdiigli zamanlarda kayith sermaye
tavanina kadar yeni pay ihrag ederek c¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya, imtiyazh pay
sahiplerinin haklarmm kisitlanmast  ve pay sahiplerinin  yeni pay alma hakkinin
sinirlandinlmasi ile primli hisse ihract konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma
kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

Esas Sozlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” baglikli 7. maddesi ¢ergevesinde A grubu nama
yazili pay sahiplerinden paymni devretmek isteyen her bir paydas yonetim kuruluna basvurur.
Tirk Ticaret Kanunu’nun 493’{incti maddesi uyarinca Yonetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanls
beyanini ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma anindaki devre konu paylarin gercek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da tgtincti kisiler hesabina almay: devredene 6nererek veya

- Paylarin miras, mirasm paylagimi, esler arasindaki mal rejimi hitkiimleri veya cebri icra
gerefi iktisap edilmis olmalar1 durumunda, paylari edinen kigiye yalnizca bu paylarini gercek
degeri ile devralmayi 6nererek

Borsada islem gormeyen nama yazili paylarmin devir islemine onay vermeyi reddedebilir.

Esas Sozlesme’nin “Esas Sozlesme Degisikligi” baghkhi 19. maddesi ¢ercevesinde esas
sozlesme degisikliginin imtiyazli pay sahiplerinin haklarini ihlal etmesi durumunda, genel
kurul kararimin imtiyazli pay sahipleri 6zel kurulunca onaylanmasi gerekir.

Ortaklik tarafindan yeni imtiyaz ongoriilmesi veya mevecut imtiyazlarm kapsam veya
konusunun degistirilmesi gibi konularda SPK’nin 23. madde hiikmiine uyulur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismm vapilmasima iliskin usuller ile
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Genel Kurul toplantilarma iligkin hiikiimler Esas Sozlesmenin 15., 16., 17. ve 18,
maddelerinde diizenlenmistir.

Sirket genel kurulu olafan veya olaganiistii toplanir. Olagan toplantinin yilda en az 1 defa
TTK md. 409 hiikkmiinde belirlenen siire iginde olmasi zorunludur. Olaganiistii genel kurul
toplantilar ise Sirket islerinin icap ettigi hallerde ve zamanlarda yapilir.

Toplant1 yeri ve zamani, toplantiya iliskin ilanlarda ve davet mektuplarinda belirtilir, Genel
kurullar sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu ilin uygun bir yerinde veya
yonetim kurulu bagkanhginin bulundugu sehir olan Ankara’da toplanir.

Olagan ve olagantistii genel kurul toplantilarina iliskin bildirimler, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatr hitklimleri ¢ergevesinde yapilir,

Sirketin yapilacak olagan ve olagantistii genel kurul toplantilarinda her bir A grubu pay
sahibinin 15, her bir B grubu pay sahibinin 1 oy hakk: vardir. Genel kurul toplantilarinda
oylar agik olarak ve el kaldirmak suretiyle verilir.

Genel kurul toplantlarinda pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harigten tayin
edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler. Oy kullaniminda ve vekaleten oy verme
islemlerinde Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uyulur.

Genel Kurullarda toplantiya katihim, oy hakkimm kullanilmast ve temsili hususlarinda Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uygulanir,

Genel Kurul toplantilarinda aranacak toplanti ve karar yeter sayilar hakkinda Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kanunu hitkiimleri uygulanir.

Genel kurul toplantilarina baskanlik edecek kimse genel kurul tarafindan secilir. Genel kurul
toplantilarinda alinan kararlar bir tutanaga gegirilir. Bu tutanak Divan Heyeti ve hazir bulunan
Bakanlik temsilcisi tarafindan imzalanir.

Sirketin genel kurul toplantilarma katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da kaulabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yoénetmelik
hitktimleri uyarmnca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarma, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarima imkan
tanyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hiikmil uyarica, kurulmus olan sistem tizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anillan Yénetmelik hiikimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.




Gerek olagan ve gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarmda Gumrik ve Ticaret
Bakanligi'nin temsilcisinin bulunmasi ve toplanti tutanaklarini ilgililerle birlikte imza etmesi
sarttir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahiplerinin Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatr uyarinca kendilerini diger pay sahipleri arasindan veya disaridan tevkil edecekleri
bir vekil araciligr ile temsil ettirmeleri miimkiind{ir.

Sirket’e ait ilanlar Tirk Ticaret Kanunu’nun hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri sakli kalmak sartiyla, Tiirkiye ¢apinda dagitimi yapilan herhangi bir gazetede
ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan en yiiksek tirajli iki mahalli gazeteden birinde
yapilir. Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile éngdriilen usullerin yan sira, miimkiin olan en
fazla sayida pay sahibine ulagmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim
vasitasi ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ti¢ hafta énceden yapilir,

20.17. Thragemm yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas S6zlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” baglikli 7. maddesi ¢ergevesinde A grubu nama
yazili pay sahiplerinden paymi devretmek isteyen her bir paydag yonetim kuruluna basvurur.
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493 {incti maddesi uyarimca Yoénetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanhs
beyanini ileri stirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma anmdaki devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da tgiincii kisiler hesabma almayt devredene dnererek veya

- Paylarin miras, mirasm paylasimi, esler arasindaki mal rejimi hitkiimleri veya cebri icra
geregl iktisap edilmis olmalarr durumunda, paylart edinen kisiye yalnizea bu paylarini gergek
degeri ile devralmay: énererek

Borsada islem gérmeyen nama yazili paylarim devir iglemine onay vermeyi reddedebilir.

20.18. Paylarmn devrine iliskin esaslar:

isas Sézlesme'nin “Paylar ve Paylarin Devri” basliklt 7. maddesi ger¢evesinde A grubu nama
vazih pay sahiplerinden paymi devretmek isteyen her bir paydas yonetim kuruluna basvurur.
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493’ tincti maddesi uyarinca Yénetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanlis
beyamni ileri stirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma anmdaki devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
veya difer pay sahipleri ya da ti¢lincti kisiler hesabina almayi devredene 6nererek veya

- Paylarm miras, mirasin paylagimi, esler arasindaki mal rejimi hiikiimleri veya cebri icra
geredi iktisap edilmis olmalar1 durumunda, paylar edinen kisiye yalmzca bu paylarimi gercek

degeri ile devralmay1 6nererek




B grubu hamiline yazili paylar, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, isbu esas
sozlesme ve ilgili mevzuat hiikiimlerine goére serbestge devir ve temlik olunur ve bu paylarin
devir ve temliki, yonetim kurulunun kabulii gerekmeksizin, ilgili mevzuat ile éngoriilen
sinirlamalar diginda baska herhangi bir simrlamaya tabi tutulmaz.

20.19. Sermayenin artirlmasma ve azaltilmasma iliskin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarm yasanmn gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. dhracemm Kurulun muhasebe/finansal raporlama  standartlart  uyarme:
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlary:

Ihraggimn, Kurulun muhasebe / finansal raporlama standartlari uyarinca 31.12.2015,
31.12.20106, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile bunlara
ilisgkin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Damsgmanhk A.S. tarafindan denetlenmis ve
ilgili bagimsiz denetim raporlart hazirlanmig olup, Ihraggmin www.yayla.tc ve [Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nun www.kap.gov.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

31.12.2015 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 29.02.2016 tarihinde,

31.12.2016 dénemine iligkin bagimsiz denetim raporu 01.03.2017 tarihinde,

31.12.2017 doénemine iligkin bagimsiz denetim raporu 25.02.2018 tarihinde,

30.06.2018 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 21.07.2018 tarihinde KAP’ta
yayimlanmigtir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluglarin - unvanlar, bagimsiz  denetim  goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile
bunlara iliskin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlar hazirlanmistir.

Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanlik A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetci

All Osman Eflatun

Adresi

Mebusevleri Mahallesi Onder Caddesi No:32/1 Cankaya/Ankara

Telefon

(0312) 231 61 11

IFax

(0312) 231 61 16

7 Anternet Adresi

http://www. karardenetim.com
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30.00.2018 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i goriisii:

Suurly denetimimize gore ilisikieki ara donem Jinansal bilgilerin, tiim onemli yonleriyle,
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayiunlanan
Tiirkiye  Muhasebe  Standartlari'na — ("TMS") uygun - olarak  hazirlanmadigi - kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

31.12.2017 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i goriisii:

Gariigiimiize gore ekteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2017 tarihi itibaryla finansal
durumun ve aym tarihie sona eren hesap donemine ait Jinansal performansini ve nakis
akislarin, Tiirkive Muhasebe Siandartlarma (TMS) uygun olarak, tim énemli yénleriyle,
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir,

31.12.2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci goriisii:

Goriigiimiize gore ekieki finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticarer
Ay "nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumun ve ayni larihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansi ve nakif akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarinag
uygun olarak, tiim onemli yonleriyle, gergege uygun bir bicimde sunmaktadi-

31.12.201 0 rariali bagimsiz denetim raporunda yer alan denet¢i goriisii:

Goriigiimiize gore ekieki finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticarer
A.§."nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aynt larihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansim ve nakit akislarim, Tiirkiye Muhasebe Standartlarinag
wygun olarak, tiim énemli yonleriyle, ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde
nedenleri hakkinda bilgi:
Yoktur.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraceimn ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler
(iiretim, satiy, stoklar, siparigler, maliyet ve sati fiyatlart hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya séz konusu hususlarim bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur,

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur,

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence ‘aporu:
Yoktur,

22.6. Ihracemn esas sézlesmesi ile kamuya acikladagr diger bilgi ve belgelerde yer alan




“mhususlarm diginda ilave bir unsur yoktur,
¥

Ihraggmm kar dagiim politikasi, Sermaye Piyasast mevzuati, Tirk Ticaret Kanunu
Hiikiimleri, Ihragginin esas sézlesmesinde yer alan hiikiimler ve Sermaye Piyasast Kurulu'nca
belirlenen Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca sekillendirilmistir.

Ihragginin esas sézlesmesinin ilgili hiiktimlerine gore, kar dagitiminda pay gruplar arasinda
higbir imtiyaz s6z konusu olmayip, her pay sahibi sirketteki payr oramnda kar pay alma
hakkina haizdir.

Yonetim Kurulu ve Genel Kurul'un onayr ve mevzuata uygun olarak pay sahiplerinin
menfaatleri ve sgirket menfaatleri gézetilerek, nakit kar payr demelerinin oranin tespitinde
sirketin finansal yapisi, likidite durumu ve yatiim ihtiyaglart gz oniine alinarak Sermaye
Piyasast Kurulu'nca belirlenen oran ve miktardan az olmamak iizere azami oranda kar
dagitimi yapiimasi prensip olarak kabul edilmistir,

Her y1l Yonetim Kurulu, kar dagitimina yonelik karar alarak Genel Kurul'un onayina sunar ve
bu kar dagitim Onerisi yasa ve mevzuata uygun sekilde kamuya agiklanir. Sirket internet
sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel Kurul kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu, kar payr dagitmamay: énerecek ise, bunun sebeplerini Genel Kurul’da pay
sahiplerine agiklayacak ve faaliyet raporunda, internet sitesinde yer verilecektir.

Dagitilacak kar payi; Genel Kurul'da alimacak karar paralelinde nakit, bedelsiz pay veya her
iki alternatifin belirli oranda uygulamasi seklinde olabilir.

Kar Payr dagitim tarihi, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
dogrultusunda kanuni stireler igerisinde kalmak kaydi ile Genel Kurul'da tespit edilmektedir.
Kar payr Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili tebligleri dogrultusunda Genel Kurul
toplantisinda karara baglanmak sart1 ile esit veya farkli tutarh taksitlerle ddenebilir.

Bu politika ilk Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayma sunulur. Bu politikada
yapilan degisiklikler de, degisikliklerden sonraki ilk Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulur.

Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin
yonetim kurulu karari ve degisikligin gerekgesi, Kurulun ozel durumlarin kamuya
agiklanmasna iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevecut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar dagitimma iligkin Ihragemin esas sézlesmesinde ve kar dagitim politikasinda yer alan
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Ayrica Ihraggmin Esas Sézlesmesi’nin “Karm Tespiti ve Dagitini” bashikh 22. maddesine
gore;

Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tizel
kigiligi tarafindan Gdenmesi zorunlu vergiler dusiildikten sonra geriye kalan wve yillik
bilangoda goriilen donem kar, varsa geemis yil zararlarimm digiilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce:
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrihr,

Birinci Temettii:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan badis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagiim politikasi ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hitkiimlerine uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payinin, yénetim kurulu {iyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasma karar verme hakkina sahiptir.

ikinei Tenettii:

d) Net donem karmdan, (a), (b) ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521’inci maddesi uyarmca kendi istegi ile ayirdigi yedek akce olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastinninug olan kisimdan,
% 5 oraninda kar pay: distildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
519’uncu maddesinin 2°nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akeeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmast gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay! nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadikea; bagka yedek
akee ayrilmasina, ertesi yila kér aktanlmasima ve kar payr dagitiminda yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kar payr dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

agitilmasima karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
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Bu esas sozlesme hiiktimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karar geri
alinamaz.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu’ndaki diizenleme cercevesinde ortaklarina temettii avans

dagitabilir.
2017 Yal Kar Dagytym Tablosu (TL)
1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye 9.975.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 250.287
Esas sozlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise séz konusu imtiyaza Kar Dagitimda Imtiyaz
itiskin bilgi Yoktur,
SPK’va Gére | Yasal Kayitlara (YK) Gore
3 Dénem Kiry -9.448.,166,00 -2.720.321,14
4 Odenccek Vergiler ( -) 0,00 0
5 Net Donem Kéri (=) -9.448.166,00 -2.720.321,14
6 Geemis Yillar Kari (+) -1.168,983,00 -10.609.679 .69
7 Birinei Tertip Yasal Yedek (-) 0 0
8 NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 0 0
9 Yil iginde yapilan bagislar ( +) 0 0
10 Bagislar eklenmis net dagittiabilir dénem kiin 0 0
Ortaklara Birinci Kar Payi 0 0
1 -Nakit 0 0
-Bedelsiz 0 0
- Toplam 0 0
12 imtiyazl Pay Sahiplerine Dagititan Kar Payi 0 0
Dagitilan Diger Kar Payi 0 0
3 -Yénetim Kurulu Uyelerine 0 0
. -Calisanlara 0 0
-Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0 0
14 intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0 0
15 Ortaklara Ikinci Kar Payi 0 0
16 Genel Kanuni Yedek Akge 0 0
17 Statll Yedekleri 0 0
18 Ozel Yedekler 0 0
19 OLAGANUSTU YEDEK 0 0
20 Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0 0
Ihraggmm 2017 wili faaliyetlerini zararla kapatmast nedeniyle kar dagitilamayaca@i hususu

24.05.2018 tarihli genel kurulda onaylanmistir.

2016 Yih Kar Payr Dagitim Tablosu (TL)

1. Odenmis/Cikarilimis Sermaye 9.975.000
2. Toplam Yasal Yedek Akee (Yasal Kayitlara Gore) 250.287

Esas sbzlesme uyarmea kar dagitimda imtiyaz var ise stz konusu imtiyaza

Kar Dagitimda imtiyaz

iliskin bilgi Yoktur,
SPK’ya Gére | Yasal Kayitlara (YK) Gore
3 [ Donem Kian -2.717.569 -5.304.661,28
4 | Odenecek Vergiler (-) 0 0
5 Net Donem Kiiri (=) -2.717.569 -5.304.661,28
6 | Gecmis Yillar Kan (+) 3.882.132 -3.305.018,00
w7 | Birined Tertip Yasal Yedek (-) 0 0
: NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 0 0
e Yil iginde yapilan bagislar ( +) 0

Z| Bagislar eklenmis net dagitilabilir donem kiin
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Ortaklara Birinci Kar Payi 0 0

1 -Nakit 0 0
-Bedelsiz 0 0

- Toplam 0 0

12 | imtiyazli Pay Sahiplerine Dagititan Kar Payi 0 0
Dagitilan Diger Kar Payi 0 0

3 -Yénetim Kurulu Uyelerine 0 0
© | -Cahisanlara 0 0
-Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0 0

14 | intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay 0 0
15 | Ortaklara Ikinci Kar Pay) 0 0
16 | Genel Kanuni Yedek Akge 0 0
17 | Statil Yedekleri 0 0
18 | Ozel Yedekler 0 0
19 | OLAGANUSTU YEDEK 0 0
20 | Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0 0

Ihragginin yasal kayitlara gére 2016 yili faaliyetlerini zararla kapatmasi nedeniyle kar
dagitilamayaca@i hususu 27.04.2017 tarihli genel kurulda onaylanmuistir.

2015 Yih Kar Pay: Dagitim Tablosu (TL)

1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye 9.975.000
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 250.287
Isas sOzlesme uyarinca kar dafitimda imtiyaz var ise s6z konusu Kar Dagitimda imtiyaz
imtiyaza iliskin bilgi Yoktur.
SPK’ya Gére Yasal Kayitlara (YK) Gore
3 | Dénem Kinr -3.985.830 -3.246.008,48
4 | Odenecek Vergiler (-) 0 0
5 | Net Doncin Kari (=) -3.985.830 -3.246.008,48
6 | Geemis Yillar Kari (+) 8.729.834 -2.059.009,92
7 | Birinei Tertip Yasal Yedek (-) 0 0
8 |NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 0 0
9 1Yl icinde yapilan bagislar ( +) 0 0
10 | Bagislar eklenmis net dagitilabilir donem kin 0 0
Ortaklara Birinci Kar Payi 0 0
-Nakit 0 0
" Bedelsiz 0 0
- Toplam 0 0
12 | Imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0 0
Dagitilan Diger Kar Pay: 0 0
13 -Ydnetim Kurulu Uyelerine 0 0
“ | -Calisanlara 0 0
-Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0 0
14 | Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0 0
15 | Ortaklara Ikinci Kar Pay: 0 0
16 | Genel Kanuni Yedek Akge 0 0
17 | Statii Yedekleri 0 0
18 | Ozel Yedekler 0 0
19 | OLAGANUSTU YEDEK 0 0
20 | Dagiilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0 0
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22.7. Son 12 ayda ihragemimn ve/veya grubun finansal durumu veya karhh@ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar

ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkmda ifade:
Son 12 ayda Sirket’in ve/veya grubun finansal durumu veya karlih@: tizerinde énemli etkisi

olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri

bulunmamaktadir.

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. ve is ortakliklarinin davali ve davaci

oldugu davalara ve gelinen asamalara iligskin 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

ihraceinin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

ihracer Tarafindan Aailmis Davalar ve Yapilan Takipler

) Mahkeme .
Davaca Davah . Risk . ,
s < | DosyaNo | Konusu Gelinen Asama
Faraf Taraf : Tutan
Yil
esme
Obuz Ges I . T -
. i y lera Tahliye Borglu tarafindan borea itiraz edilmis olup takibin
[hraggr | Ins. Ltd. R, N - 1 i e
Sti Midirligi Emri durdurulmasina karar verilmistir,
> 2016/108

ihracci Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler
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Mahkeme .
Davaci Davah , Risk .
. i . | Dosya No Konusu Gelinen Asama
Faraf Taraf . Tutar
Yil
Yargilama devam etmekte otup 20.07.2017
tarihli bilirkisi raporuna kars: 25.10.2017 tarihii
. celsede itirazda bulunulmus ancak itirazlar
Kayseri L o
. ; P reddedilmistir. Davaci tarafindan dava islah
Cengiz ihraggi 415 Isilik 17.703 edilirken 1slah ile artirdan tutar 17.702,93 TI
. - E AN < C < & . ey s
AKBULUT S | Mahkemesi | alacag: TL T o
2015/598 olmustur. Mahkemece davamn kismen kabuliine
- e karar verilmis, karara karsi istinaf yoluna
bagvurulmustur, Dosya Ankara BAM 9, HD de
2018/665E. numarasii almistir,
Davaya cevap verilmis,delil dilekgesi dosyaya
ibraz edilmis, taraf tamklart dinlenilmis, tamik
anfatimiarina beyanda bulunulmustur,
. 07.11.2017 tarihli bilirkisi raporuna itiraz
Kayseri 4. . o G Lo
. ; P dilekgesi ile davacmm islah dilekgesine itirazlar
Mustafa ihrage 's Iscilik 39.037 dosyaya ibraz edilmistir
OZTURK 46T | Mahkemesi alacag TL : Yaya braz 2 )
2017138 = 26.12.2017 tarihli celsede davamin kabuliine
- ; karar verilmis, tarafinizdan alinan onay
sonrasinda istinaf yoluna basvurulmustur. Dosya
Ankara BAM 5. HD de 2018/682E. numarasim
almistir,
On inceleme durugmasi yapiimis olup,
tarafimizea delil dilekgesi sunulmustur, Taraf
taniklan dinlenilmis, 19.09.2017 tarihli celsede
dosyanin bilirkisiye tevdiine karar verilmistir,
, . Sirket tarafindan davaci taniklarin ifadelerine
Kayseri 4. o o 5 S
. . Co karsi beyanda bulunmusgtur, 21.11.2017 tarihli
Mustafa ; Is Iscilik 41.435 P L
, thrage: . ) . bilirkisi raporuna itiraz dilekgemiz ile davacmin
ISIK Mahkemesi alacagl TL , . Co Y o
017/100F = 1slah dilekgesine itirazlarnmiz dosyaya ibraz
- T edilmistir. 13.02.2018 tarihinde davanin
kabliine karar verilmis olup tarafimzdan alman
talimat dogrultusunda istinaf yoluna
ba:wurulnmmé, ’a:/%eri 1 lera Dairesi’nin
2018/2867E. dCz‘,‘;yaSI alilam boreu ddenmistir,
! N N




23.05.2017 tarihli celsede tamklar dinlenmis
otup, dosyanm bilirkisine tevdiine karar
verilmistir. 13.09.2017 tarihli bilirkisi raporuna
karst itirazlarinuz sunulmus olup, 09.11.2017
tarihli davada ek rapor diizenlenmelk {izere
bilirkisiye tevdiine karar verilmistiv. Dosyadan

Ankara dilzenlenen 22.11.2017 tarihli ek rapora kars:
Fatih 44.1s iscilil 17912 dosyaya itirazlariniz sunulmustur, 26.12.2017
I thraggt | Mahkemesi 3 )y . tarihli celsede; davaci vekiline gider avansim
TUNCA - alacag) TL AP = .
2016/ yatirmak, tarafimza da islah dilek¢esine
1193E. beyanda bulunuldu. 31.01.2018 tarihinde
davanin kismen kabultine karar verilmis olup
tarafinizdan alman talimat dogrultusunda istinaf
yotuna bagvurulmanus, Ankara 13, lcra
Mudirligti'niin 2018/4 146E. dosyasina ilam
borcu 6denmistir. Ayni zamanda davacinm
istinaf bagvurusuna cevap verilmistir,
A-Pro Kayseri
Miih. Ajl . Yayla Enerji bu davada ihbar olunandr,
AKS Mek. | Ltd. Sti. SHY Sozlesmeden 03.03.2016 tarihinde davamin reddine karar
: Ticaret y RTINS . et £ -
Ltd. Sti. (Thbar . | dogan alacak verilimis, gerekeeli karar tarafimiza teblig
Olunan: Mahkemesi edilmemigtir )
C 1 2015/1237 R
thraggr)
Filiz Dosyaya beyan dilekgeleri ibraz edilimis olup,
Filiz i 3
5 Ihragemin 06 N 9435 plakali aracinin kaydina
ATESALP, y X Al .
Ankara 9. usul ve yasaya aykirn olarak konulan ihtiyati
Nevbahar . e T N T
. Asliye . ) tedbir serhinin kaldirdmast talebi reddedilmis ve
AYDIN, ; Manevi 45.000 , v - TR
Deniz Ihragel Hukuk Tazminat I bu ret kararina karsi 11.07.2017 tarihinde istinaf
eniz . aziming . ,
GUR Mahkemesi ) ‘ yoluna bagvurulmustur, Ankara BAM 26. Hukuk
Furl ’ 2016/497F-. Dairesi istinaf talebimizi kabul etmis, ihtiyati
Furkan .
e tedbir karari kaldirmustir, Yargilama devam
Guliz GUR i
etmektedir.
Verilen tefrik kararn uyarinca fazla ¢calisma, hafla
Ankara 9. tatili ve UBGT alacaklar yoniinden tefrik edilen
Is dava dava is bu dosyadan devam
Mahkemesi etmektedir.12.09,2017 tarihinde 6n inceleme
Zekeri 2017/293. iscilil durugmasi yapilnug, tanik isim ve adreslerimiz
Zekeriye : . cilik . . I
ML}RXT Ihragei Birlesen /\?'(;cm:n 50 TL dosyaya sunulmus,taniklar dinlenilmis, dosya
Ankara e bilirkisiye tevdii edilmistir. Bu sirada davaci
15.1% kidem tazminati alacags talebi ile yeni bir dava
Mahkemesi ikame ederek is bu dava dosyast ile birlesmesini
2018/149E, saglamistiv. Tarafimizea birlesen davaya kars
cevap dilekgesi dosyaya ibraz edilmistir,
12.02.2018 tarihinde sirketimiz tarafindan
yapilan fesih isleminin gegersizligine, davaciin
ise iadesine, bosta gegen siireye iliskin 4 ayh
briit ticret ve sosyal haklarm sirketimizden
N tahsiline, ige jade kararina uyulmadigs takdirde
Bakirkoy . Sl ,
Eeevit 19 s iade kararina aykiriliktan dolayr 8 aylik briit
Ccevit , 3215 P N . .
ov Ihraggr o [se lade ticret tutarinda ise baglatmama tazminatina
KARTOP Mahkemesi . . L
2018/51 hitkimedilmesine karar verilmesi istemiyle dava
- ) actlmistir, Tarafimizea davaya cevap verilmis,
dosyanm on inceleme durusmass yapilns,
29.05.2018 tarihli celsede verilen ara kararlar
geregince beyan dilekgemiz dosyaya ibraz
edilmistir,
istanbul 2.
, lera cL Borca, faize, bercun fiim ferilerine ve faiz
Thragg! Lo | 1Borea Hiraz N P
Midirligt orarfima itdg edilmistir.
2016/38313
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Zekeriye
MURAT

ihraga

Ankara 9.
Is
Malikemesi
2016/229

Iscilik
Alacag)

500 TL

Kidem tazminati, fazla mesai, ulusal bayram ve
genel tatil, hafta sonu alacaklari talebi ile agilan
davaya tarafimizca cevap verilmis detillerimiz
bildirilmistir. Tarafimizea usule iliskin yapilan
itiraztar dikkate alinarak yerel mahkemece
kidem tazminatt alacags bakimmdan davanin
usulden reddine, fazla mesai,ulusal bayram ve
genel tatil, hafta sonu alacaklart bakimindan
davanin tefrikine karar verilmistir, Davamn
usulden reddine dair verilmis olan karar
kesinlesmistir,

Mus_t‘afa
OZTURK

Ihrage

Kayseri 3.
fs
Mahkemesi
2015/842F,

Gegersiz
Feshin
Tespiti fle
ise lade
Davas)

Davaci gegersiz feshin tespiti ile isine iadesi, ise
iadesine karar verilmesi durumunda karar
kesinlesinceye kadar dolmus en ¢ok 4 aylhik
ticretinin ve diger alacaklarinin 6denmesi, karar
kesinlestikten sonra ise baslatiimamasi halinde 8
ayhk fiereti tutarinda tazminat ddenmesi talebi
ile davayr ikame etmis tarafimizca dosyaya
cevap ve beyan dilekgeleri verilmistir,
10.05.2016 tarihinde feshin gegersizligine
davacinim ise iadesine, davacimin ise
baslatithmamasi halinde 6denmesi gereken
tazminat miktarmm 4 ayhk ticreti olarak
belirlenmesine, davacinin ise iade igin igverene
stiresi icinde basvurmasi halinde hak kazanilacak
olan ve kararin kesinlesmesine kadar en ¢ok 4
aylik ticret ve diger haklarimm davaciya
odenmesine karar verilmistir. Karar Yargitay
tarafindan onanarak kesinlesmistir,

Mustafa
ISIK

ihrager

Kayseri 4.
Is
Mahkemesi
2015/927E

Gegersiz
Feshin
Tespiti Ile
ise lade
Davasi

Davaci gegersiz feshin tespiti ile isine iadesi, ise
iadesine karar verilmesi durumunda karar
kesinleginceye kadar dolmus en ¢ok 4 ayhk
ticretinin ve diger alacaklarmun ddenmesi, karar
kesinlestikten sonra ise baglatilmamasi halinde 8
ayhk ticreti tutarinda tazminat ddenmesi talebi
ile davayr ikame etmis, cevaplarimiz
sunulmustur, 31.05.2016 tarihinde feshin
gecersizligine, davacinin ise iadesine, davacimn
ise baslatilmamasi halinde ddenmesi gereken
tazminat miktarmm 4 ayhk biiriit {icreti olarak
belirlenmesine, davacinin ise iade igin isverene
stivesi iginde bagvurmasi halinde hak kazaniacak
olan ve kararm kesinlegmesine kadar en ¢ok 4
aya kadar ticret ve diger haklarinm davaciya
odenmesine karar verilmigtir. Karar Yargitay
tarafindan onanarak kesinlesmistir,

Mustafa
ISIK

{hrace

Kayseri 4.
fs

Mahkemesi
2017/109E

Gegersiz
Feshin
Tespiti fle
ise fade
Davasi

Davaci gegersiz feshin tespiti ile isine iadesi, ise
iadesine karar verilmesi durumunda karar
kesinlesinceye kadar dolmus en ¢ok 4 aylik
ticretinin ve diger alacaklarinin ddenmesi, karar
kesinlestikten sonra ise baslatilmamasi halinde 8§
ayhk dicreti tutarinda tazminat ddenmesi talebi
ile davay ikame etmis, cevaplarimiz
sunulmustur, 31.05.2016 tarihinde feshin
gecersizligine, davacinin ise iadesine, davacinin
ise baglatilmamasi halinde ddenmesi gereken
tazminat miktarmn 4 aylik bitriit ticreti olarak
belirlenmesine, davacinin ige iade igin isverene

stiresi iginde basviirmast Malinde hak kazamilacak
olan ve kararin kesinlggrhesine kadar en ¢ok 4
” T
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aya kadar ticret ve diger haklarinm davaciya
odenmesine karar verilmistir. Karar Yargitay
tarafindan onanarak kesinlesmistir.

22.8. lzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. IHRACQ VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER
23.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem gérecek paylarin ISIN (uluslararast menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve

gruplarma iliskin bilgi:

Pay
Nama/ _ Sayisim Bir Paym Toplam Sermaveve
Grubu Hamiline | Imtiyaziar | Pay Sayis1 | Grup Pay Nominal '}‘l‘ Or: “-‘t-“
Oldugu Sayisia | Degieri (TL) (TL) ran (%)
Orani (%)
A Nama Var 5.000.000 100,00% 1,00 5.000.000 10,03%
B Hamiline Yoktur 19.937.500 100,00% 1,00 19.937.500 39.97%
TOPLAM | 24.937.500

thrageinin 24.937.500 TL olan ¢ikarilnug sermayesi 24.937.500 TL tutarinda nakden
artinlarak 49.875.000 TL’ye ¢ikartilacaktir. Ortaklarimiza nakit kargihgi artinlacak sermaye
kargilift A grubu nama yazili pay sahiplerine 5.000.000 TL nominal deferli A grubu nama
yazili pay, B grubu hamiline yazil pay sahiplerine 19.937.500 TL nominal degerli B grubu
hamiline yazili pay verilecektir.

Ihrag edilecek 5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama yazih paylarin sermaye artirimi
sonrasi olugacak 49.875.000 TL’lik sirket sermayesine oram %10,03, ihrag edilecek B grubu
hamiline yazili 19.937.500 TL nominal degerli paylarin sermaye artirim sonrasi olusacak
49.875.000 TL’lik sirket sermayesine orani %39,97 olurken, toplamda ihrac edilecek
24.937.500 TL nominal degerli paylarin sermaye artirimi sonrasi olusacak 49.875.000 TL’lik
ihragg1 sermayesine orani %50,00 olacaktir.

Artinlan sermayeyi temsil eden paylar A grubu nama ve B grubu hamiline yazili olacaktir.

Ortaklanmiza nakit karsihifr artirilacak sermaye karsihi@i A grubu nama yazili paylar igin
TREYAYLO00022 ISIN kodlu ve B Grubu hamiline yazili paylar i¢in TREYAYLO00014 ISIN
kodlu paylar verilecektir.

ihracci Esas Sézlesmesi’nin 6. maddesine gore;

Ihragginin ¢ikanlmis sermayesi 24.937.500 TL olup, s6z konusu ¢ikarthmig  sermayesi
muvazaadan ari sekilde tamamen &denmistir. Sirket’in 24.937.500 TL’lik ¢ikarlnmis
sermayesini temsil eden paylarin, 5.000.000 adedi A grubu nama yazli, 19.937.500 adedi B

Qg‘lillbu hamiline yazili paylardan olugsmaktadir.

o ﬁ”:\
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Yapilacak sermaye artinmlarinda A grubu paylar kargihgimda A grubu, B grubu paylar
kargihginda B grubu paylar ¢ikartilir. Ancak, ortaklarn yeni pay alma haklart simirlandig
takdirde, ¢ikarilacak yeni paylarin timii B grubu olarak ¢ikarilacaktir.

Esas Stzlesme’nin 9. maddesi ¢ergevesinde yonetim kurulunun 5 iiyeden olusmast halinde 2
tiyesi, 6 veya 7 tiyeden olusmast halinde 3 tiyesi. 8 veya 9 tiyeden olusmasi halinde 4 tiyesi A
grubu nama yazili pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasidan segilir.

Esas Sozlesme’nin 15. maddesine gore ise Ihraggmin yapilacak olagan ve olaganiistii genel
kurul toplantilarinda her bir A grubu pay sahibinin 15, her bir B grubu pay sahibinin 1 oy
hakki vardir.

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi bulunmamaktadir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gére olusturuldugu:
ihraggmin paylari Sermaye Piyasas: mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi haklanda bilgi:

Ortakhgmmiz paylarn kaydilestirme esaslart ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarm hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tirk Lirast cinsinden satisa sunulacaktir,

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:
ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19):
Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gercevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakki bulunmaktadir.

a) Hak kazamlan tarih:
ihrag edilen paylar herhangi bir kar payr dagitim tarihi itibariyle, ihrac ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar payr alma hakki elde eder.

b) Zaman asimi:

Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettil avanst bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes
ytlda zaman agimima ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve temettii avanst bedelleri
: haI\l\mdq 2308 sayilr Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi
\ (%d&llennm Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiiktimleri uygulanir. 2308 sayili Sirketlerin

gﬂ?*

,%mfnu Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedell¢rinin/Hazineye Intikali




% 0k dkine Temettii:

Hakkinda Kanun’un 1. Maddesinin 2. Fikrast uyarinca bahsolunan menfaat ve bedelleri
miiruruzaman miiddetlerinin bitmesinden itibaren ti¢ ay i¢inde mahalli malsandigina verme
mecburduriar.
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Bedelsiz pay olarak dagitilan kar paylarimda zaman asim1 bulunmamaktadir.

¢) Hakkm kullanimina iliskin simirlamalar ve bu hakkmm yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullammm prosediirii:

Yurtdisinda yerlesik pay sahipleri, yurticinde yerlesik pay sahipleri ile aym haklara sahiptir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Hakkin kullanima iligskin herhangi bir smirlama
yoktur.

d) Kar payr oram veya hesaplanma yontemi, d6demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadig:

Kar pay1 orani, hesaplama yontemi ve 6demelere iliskin prosediirlerde Sermaye Piyasasi
Mevzuati ile T.C. Kanunlar ve Sirket esas stzlesmesine uyulur. Esas s6zlesme uyarinca, kar
pay1 i¢in zorunlu bir oran ve 6demelerin dénemini/dénemlerini ve kiimilatif olup olmayacag
konusunda bir belirleme yapilmamistir.

Kar pay1 dagitiminda imtiyazl pay bulunmamaktadir.

Ihrageinin Esas Sozlesmesi’nin “Karmn Tespiti ve Dagitimn” baghkh 22. maddesine gore;
Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderferi ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel
kisiligi tarafindan odenmesi zorunlu vergiler distildiikten sonra geriye kalan ve yillik
bilan¢oda gorilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinm diisiilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:
a) % 5°1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettii:

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikasi ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak birinci temettli ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar paymm, yonetim kurulu tyeleri ile

memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

(ten sonra kalan

Y " - . . s w I
dot donem karmndan, (a), (b) ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglay dggtii
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettli payr olaralf da
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Ticaret Kanunu'nun 521%inci maddesi uyarinca kendi istegi ile aymrdign yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akce: ,

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtinlmis olan kisimdan,
% S orammnda kar pay1 diistildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk Ticaret Kanunu nun
519 uncu maddesinin 2’nci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akg¢eye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sézlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagiilmadikea; baska yedek
ak¢e ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasma ve kar payr dagitiminda yénetim kurulu iiyeler
ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kar pay1 dagitiimasina karar verilemez.

Kar payr, dagiim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimtine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagrtilir.

Dagitilmasina karar verilen karm dagitim sekli ve zamam, yénetim kurulunun bu konudaki
teklifi tizerine genel kurulca kararlastirihir.

Bu esas sozlesme hiiklimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagiim karari geri
almamaz.

Sirket Sermaye Piyasast Kanunu'ndaki diizenleme c¢er¢evesinde ortaklarma temettii avansi
dagitabilir.

Ortakliktan Ayrilma Haklki (SPKn md. 24):

Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katihp da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, paylarii sirkete satarak ayrilma
hakkina sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn md. 27):
Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmast durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinhkta kalan pay sahiplerini
sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinlikta
kalan ortaklarin paylarmin iptalini ve bunlar karsihgt cikartlacak yeni paylarin kendilerine
satilmasini sirketten talep edebilirler. Cikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde,
paylarinm adil bir bedel kargiliinda satin alinmasim, oy haklarmin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasima sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
(;\gg*dsglerden talep edebilirler.
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Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md. 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadigs takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19):
Sirketin sermaye artinimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylara dagitilir,

Yeni Pay Alma Hakla (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar igin
SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarillan paylar, mevcut paylarmm sermayeye oranina gore, alma
hakkint haizdir. Kayith sermaye sisteminde, c¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarillamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Haklka (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarmi herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin
genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katihirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir

Ihragginin yapilacak olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarmda her bir A grubu pay
sahibinin 15, her bir B grubu pay sahibinin 1 oy hakk: vardir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yilhk faaliyet raporu,
denetleme raporlart ve yonetim kurulunun kar dagitim &nerisi, genel kurulun toplantisindan
en az 3 hafta 6nce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait
olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, sirketin isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, sirketin bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve dirtistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

i ptal Davasy Agma Haklka (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):
__Yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar ¢ercevesinde aldigr kararlar
zﬁifa\\nm genel kurul kararlarinm iptaline iliskin hitkiimler ¢er¢evesinde yonetim kurulu
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tiyeleri veya haklarr ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanindan itibaren otuz giin icinde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi &l¢tide
yonetim kurulu Uyeleri ve hazirladiklar raporlarla smirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansittmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
payr avansinm dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in ortaklifa, pay sahiplerine, ortaklik
alacakhlarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak lizere kr payr avansinin kararlastrildig
veya Odendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kigilere karsi sorumludurlar,
Hukuki sorumiuluk doguran hallerin varhg: héilinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu tyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi acilabilir,

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullannus olsun ya
da olmasin; ¢agrmm usulline gore yapirmadigmi, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katlip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren
pay sahipleri, kanun veya esas s6ézlesme hitkiimlerine ve 6zellikle diirtistliitk kuralima aykar
olan genel kurul kararlart aleyhine, karar tarihinden itibaren li¢ ay i¢inde iptal davasi
acabilirler.

Azmhk Haklar (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yénetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasimi istedikleri konular1 gliindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agn veya glindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is glinii iginde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu lizerine, genel kurulun toplantiya
¢agriimasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarmin itibari degeri toplami en az bir milyon Ttrk Lirasi olan
pay sahipleri ti¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetgi atamasini isteyebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn md. 438):
FHer pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullamilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha Once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
ackliga kavusturulmasimi, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
JEsteni onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin bulundugu
ltfg} lii asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isl‘eyfbih\‘.

| .
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23.6. Paylarmn ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Thrageinin 03.09.2018 tarih ve 2018/15 sayili Yonetim Kurulu Karar ile;

ihragginm 100.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 24.937.500 TL olan ¢ikarilmis
sermayesi  24.937.500 TL tutarmda (%100) artirtlarak  49.875.000  TL’ye
¢ikartilacaktir. Artirilan sermayeyi temsil eden paylar A grubu nama ve B grubu hamiline
yazili olacaktir. Yeni pay alma haklar1 15 giin stireyle kullandirilacak olup, kalan paylar ise
nominal degerden diistik olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyat tizerinden
satilacaktir.

nakden

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarmm kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

24. HALKA ARZA ILISKiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmasy gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Yoktur.

24.1.2. Halka arz edilen paylarm nominal degeri:

Pay

Nama / . Sayisimin Bir Payn Toplam Sermaveve

Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayist | Grup Pay Nominal 'i‘l‘) ‘0 o 0“
Oldugu Sayisma | Degeri (TL) (TL rant (%)

Oranm (%)
A Nama Var 5.000.000 100,00% 1,00 5.000.000 10,03%
B Hamiline Yoktur 19.937.500 | 100,00% 1,00 19.937.500 39,97%
TOPLAM | 24.937.500

Ihragemin 24.937.500 TL olan ¢ikanlnus sermayesi 24.937.500 TL tutarinda nakden
artirtlarak 49.875.000 TL. ye ¢ikartilacaktir.

Ortaklanimiza nakit karsiligr artinlacak sermaye karsihgr A grubu nama yazili pay sahiplerine
5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama yazili pay, B grubu hamiline yazili pay
sahiplerine 19.937.500 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili pay verilecektir.

Ihrag edilecek 5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama yazili paylarin sermaye artirimi
sonrast olusacak 49.875.000 TL’lik sirket sermayesine orant %10,03, ihra¢ edilecek B grubu
hamiline yazili 19.937.500 TL nominal degerli paylarin sermaye artirrm sonrasi olusacak
49.875.000 TL’lik sirket sermayesine orant %39,97 olurken, toplamda ihra¢ edilecek
24.937.500 TL nominal degerli paylarin sermaye artirimi sonrast olusacak 49.875.000 TL lik
ihrager sermayesine orant %50,00 olacaktir.




24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi:

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

[zahnamenin ilamint takip eden 10 giin icinde yeni pay alma haklarmin kullanimimin
baslatilmast zorunludur. Yeni pay alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile
rastlamasi durumunda izleyen isglini aksami sona erecektir. Bu siirenin baslangig ve bitis
tarihleri 24.1.10 (d) boluimiinde belirtilmistir. Yeni pay alma haklarmn kullamilmasindan
sonra kalan paylar 2 (iki) isgilinii stireyle satisa sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarin
nominal tutarr ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile Ortakhin internet
sites1, KAP’ta ve Al Capital’in internet sitesinde ilan edilecektir.

SPK’nin onayini takiben sermaye artirnminin Ekim ayinda yapilmasi planlanmaktadir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarmi 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL
nominal deger fizerinden kullanacaklardir. Yeni pay alma haklarmm kullanimindan sonra
kalan kisim ise SPK’nin I — 5.2 Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi Tebligi'nde yer alan
“Borsa’da Satig” yontemi ile nominal degerden asagi olmamak tizere BIAS Birincil Piyasada
olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
stiresi i¢inde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalan
gerekir. Borsa [stanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi BIAS, TSPB ve SPK nin
internet sitelerinde yer almaktadir,

BIST te islem yapmaya yetkili yatinm kuruluslarmin listesi Borsa Istanbul A.S. nin internet

sitesi www.borsaistanbul.com “Uyeler” bashkli bolimiinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
A.S. nin telefon numarast 0212 298 21 00°dur.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri, Garanti Bankasi Bagkent Ticari Subesi nezdinde sermaye artinminda
kullanilmak tizere Thraggr adma agilan TR910006200160300006299657 no’lu dzel banka
hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylart MKS’de vyetkili kuruluslar nezdinde
yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarnu yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanimak tizere, yeni pay alma
hakki kullammm siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarmz, bu haklarin

;a"i;t;ni pay alma hakk: kullanim stiresi igerisinde Borsa’da riighan haklar kupon pazarinda

“Zatdbilirler. Yeni pay alma haklarinm kullanimindan sonra kalan
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nominal deferden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa tiyesi kuruluslardan birine
basvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri satig iglemini yiiriiten borsa tiyesi Al Capital
tarafindan tahsil edildikge 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklari kullamldiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satisi yapilan paylarmn
takas1 T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde ger¢eklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:
Yeni pay alma haklar1 24.1.10. bslimiinde belirtildigi sekilde kullantlacaktir.

Yeni pay alma haklanmin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya

yetkili kuruluglardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

BIAS ta islem yapmaya yetkili kuruluglarin listesi ve bunlarin iletisim bilgileri BIAS, TSPB
ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik islemleri A1 Capital tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Aracihk Eden Kurulug | Al Capital Yatinim Menku! Degerler A.S.

Adresi Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:5-6 Kat:2 Maslak/istanbul
Telefon (0212) 371 18 00

Fax (0212) 371 18 01

internet Adresi www.alcapital.contr

d) Paylarm dagitim zamani ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali; halka arzin baslangicindan 6nce Ihrageinin acze diismesi, konkordato teklif
etmesi, iflas davasi agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarinin énemli bir béliimiinii elden
¢ikarmasi, izahname ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda yer alan bilgilerin gercege
aykirt  hale gelmesi sonucunu doguracak degisikliklerin ortaya ¢ikmasi hallerinde
miimkiindiir,

“wﬂﬂmﬁ”

ﬁ"ﬁ&,j«ylr{ca SPK’nim 11-5.1 sayih “Izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi"nin 24. maddesi hitkmii
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etkileyebilecek de¢gisikfiklerin  veya yeni
100 sy

Coy TR

IR

R sl 3 TORG



hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde bu durum Ihrager veya yetkili kurulus tarafindan yazih
olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmas
halinde, Thragg1 veya ihraggimin uygun gériisii tizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci
durdurulabilir. Bu durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci Thrager veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satis siirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis stireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii icinde
SPKn.’da yer alan esaslar ¢ercevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen
veya yeni eklenen hususlara iligkin kisimlart yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasmdan 6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasimdan
itibaren iki ig glinii i¢erisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmeilar tarafindan satis fiyatinn
iizerinde 6denen tutarlarm iade sekli hakkida bilgi:

Kargilanmayan talebe iliskin bedel 6demesi s6z konusu degildir. Birincil Piyasa'da
gergeklesecek satis fiyati tizerinden 6denecek bedelin tizerinde bir tutar olmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlari hakkinda bilgi:

Ortaklar, Ihraggida sahip olduklari paylarmim %100 oranmnda bedelli pay alma haklarin
kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka
arzinda yatirnmeilarin satm almasti igin bir smirlama bulunmamaktadir. Talep edilebilecek pay

adedi 1 TL nominal degerli paylar ve katlari seklinde olacaktir.

24.1.7. Yatirnmeilarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarma iliskin bilgi:
SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan once veya satig stiresi iginde yatirimeilarin yatimim kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrager veya yetkili kurulus
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii icinde
Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylamr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yaymmlanmasindan &nce pay satin almak igin talepte
bulunmusg olan yatirnmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan

iftharen iki is giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.
Lo,
-
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24.1.8. Paylan teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami iki
glin i¢erisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarimin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasast araglarinin satisma iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dagiim listesinin kesinlestigi gtinii takip eden iki i giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmm lsitlanip kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Yoktur.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma haklamn kullanilmasimdan sonra kalan paylar i¢in tahsis karar
alimp ahimmadig:
Yoktur.

d) Yeni pay alma haklar, asagida belirtilen basvuru yerlerinde, ilan edilecek
tarihler arasmda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi
tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanmm siiresi, izleyen is giinii aksami
sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satisa sunulacakiir.

e) Ortaklarin, ¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma
orant:
%100

) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:
Pay bedelleri, Garanti Bankast Bagkent Ticari Subesi nezdinde sermaye artiiminda
kullanilmak tizere Ihraggr adma agilan TR910006200160300006299657 no’lu 6zel banka
hesabina yatirlacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yetkili kuruluslar nezdinde

yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutanmi yukarida

belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktariimak tizere, yeni pay alma

e Dakky kullamm  siiresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kurulpglar nezdindeki yatirim

41%4)1111‘111& yatiracaklardir. ‘
AN

S
5 %0

Y
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g) Bagvuru sekli ve paylarm dagitim zaman ve yeri:

i)  Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolasgimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarmin bulundugu araci
kurumlar veya ihrager araciligiyla

b. Paylar dolagimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarinm bulundugu arac
kurumlar araciligiyla

yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanilamayacaktir.

1ii) Bu sermaye artiimuinda yeni pay alma hakkmi kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarmm nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:
Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarim
yeni pay alma hakkr kullanim siiresi i¢inde satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle, nominal
degerden asag: olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklarmimn kullamnu ve kalan paylarin Borsa’da halka arzindan sonra
satilamayan pay kalmasi halinde, paylarin Borsa’da satis stiresinin bitisini takip eden 3 (li¢) is
glinti i¢inde halka arz fiyatinin ortalamasindan agagi olmamak tizere Hiiseyin Yayla tarafindan
bedelleri tam ve nakden ddenerek satin alinacaktir,

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel Kisilerin ady, is adresleri
ve bir paymn satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrag¢r ile olan iliskisi haklanda bilgi:
Satin Alma Taahhiidiinde Bulunan: Hiiseyin Yayla

Adres: Kazim Ozalp Mah, Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2 Gaziosmanpasa /
Ankara

Bir Paymn Satin Alma Fiyati: Artinlan sermayeyi temsil edecek paylarin yeni pay alma
hakk: siireci ve paylarin Borsa’da halka arzindan sonra kalan satilamayan kismi, paylarin
Borsa’da satis siiresinin bitigini takip eden 3 (li¢) is giini i¢inde halka arz fiyatinn
ortalamasindan asagi olmamak tizere Hiiseyin Yayla tarafindan bedelleri tam olarak ve
nakden ddenerek satin alinacagr taahhiit edilmistir.

Taahhiitte Bulunanlarla Olan Iliskisi: ihrageinin hakim ortagidir

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Y oktur.

e ;; J4 1.13. Halka arz ncdcmyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalahdirilmayacag,
_I
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24.1.14. Halka arzda ig¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Adi Soyadi

Sirket

Hiiseyin Yayla

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve insaat Ticaret A.S.

Mehmet Yayla

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Ingaat Ticaret A.S.

Ahmet Yayla

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.S.

Abbas Inceayan

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.S.

Eren Emrah Satana

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.S.

Tekin Kararaslan

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Ingaat Ticaret A.

Saadet [ren

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.

Yilmaz Baspinar

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.

Damia Mermeroglu

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.

Hakan Giiglii

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A,

Emrah Tibukoglu

Yayla Enerji Uretim Turizm

U2 D | A

ve Insaat Ticaret A.

Mustafa Karaman

Yayla Enerji Uretim Turizm

ve Insaat Ticaret A.S,

Murat Giiler

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S,

Ferat Giiler

Al Capital Yaurim Menkul Degerler A.S.

Ayse Terzi

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

Fatma Karagozlii

Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

Tamer Akbal

Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

Hiiseyin Giiler

A1l Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ali Osman Eflatun Karar Bagimsiz Denetim ve Danmigsmanhk A.S.

¥

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. ihrageimn bildigi 6lciide, ihraccmin ana hissedarlar veya yénetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi Kkisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir Kkisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:
jzahnamenin 24.1.11 maddesinde belirtildigi {izere Hiiseyin Yayla'nm satin alma taahhiidii
bulunmaktadir.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktariin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:
Halka arzdan pay almak i¢in bagvurduklarr araci kurumdan 6grenebileceklerdir.

24.3. Paylarmn fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1-TL nominal degerli bir paym satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi: .

Yeni pay alma haklarinm kullanimi 1 TL nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimecilar bagvurduklar: aract kurumlarin ticretlendirme politikalarina tabi
olacakur.

Sermaye artirmmina aracilik edecek A1 Capital’in yatinmeilardan talep edecegi komisyon ve
benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

",
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Hesap | Sermaye Piyasas: Yatimanm Baska N
Kurum Ac¢ma | Aracimin MKK’ya Araci Kurul‘ustaki ..Ll‘ ! . I)am%;a. Diger
Ucreti Virman Uereti lvlesab.l.na Virman Uereti Vergisi
Ucreti
Al Capital Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinimm kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklannm kullanimi nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak {izere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir. Satista, Sermaye Piyasast Kurulu'nun I1I-5.2 sayih
Sermaye Piyasast Araclarinin Satisi Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi
kullantlacaktir.

Yeni pay alma haklarimm kullandirilmasmin ve halka arzin, SPK’min gerekli onaylarmim
alinmasmi takiben Ekim ayinda yapilmas planlanmaktadir,

Yeni pay alma haklarinin kullanim stiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satig stiresi 2 is
giiniidiir, Tasarruf sahipleri igin satis siiresinin baglangic ve bitis tarihleri Ihragginin
www.vayla.te, KAP ve yetkili kurulusun www.alcapital.com.tr internet sitelerinde ilan

edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinmn kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

24.4. Aracilhik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarnn satigina aracilik edecek

kurulus:
Halka Arza Aracifik Eden Kurulug | Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.
. Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 Maslak
Adresi . :
Sariyer / Istanbul
Telefon (0212) 371 18 00
Fax (0212) 371 18 01
internet Adresi www.alcapital.com.tr

24.42. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarmin

isimleri:

Paylarmn ihra¢ ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin
“rimrsaklama, takas ve 6deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir,

Ay

A
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24.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:

Al

Capital,

sermaye

artirnmina

aracihik

islemlerini

“En

Iyi

Gayret”

aracthigr ile

gerceklestirecek olup, bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim s6z konusu degildir.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarn Paylarm
T o Ty e Yallca A7 1. Talla A1
Yetkili Olugtur lflmussa Aracilign N)njnh}l ) I.L\lka Arz Nonvml"\l ﬁ I‘Ialka Arz
Kurnlu Konsorsiyumda Tiirii Degeri | Edilen Paylara Degeri Edilen Paylara
$ ki Pozisyonu (TL) Orani (%) (TL) Orant (%)
Al Capital
Yatirim En lyi , ,
Yoktur ) Yoktur Yoktur 24.937.500 100,00
Menkul Gayret
Degerler A.S.

24.4.4. Aracilik sézlesmesi haklanda bilgi

Yetkili Kurulus olan Al Capital ile Ihraggr arasinda 03.09.2018 tarihinde “Sermaye Artirimi
Aracihik Sozlesmesi” imzalannmustir, En iyi gayret araciligi ile gerceklestirilecek
artirnm siiresi igerisinde ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma haklan nedeniyle kalan
paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satist Al Capital tarafindan yaptlacaktir,

sermayce

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:
Halka arzdan énemli tutarda menfaati olan gergek veya tlizel kisi yoktur. Sirket 6zkaynak, Al
Capital ise aracilik komisyonu elde edecektir.

Halka arzdan 6nemli menfaati olan Al Capital haricinde danigmanlar bulunmamaktadur.
Sermaye artirnminin taraflari arasinda ¢atisan herhangi bir menfaat bulunmamaktadir. Yetkili
Kurulusun sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan ya da dolayl
olarak sermaye artirmimin basarisina baglannus bir ekonomik ¢ikarr bulunmamaktadir. Yetkili
Kurulus ile Ihragginm sermayesinin %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle aralarinda
herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada iglem gormesi i¢in basvuru yapihp yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

ihragcinin B grubu hamiline yazili paylar Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da YAYLA koduyla

islem gormektedir.

Sirket paylar1 Borsa’da islem gordiigh igin sermaye artinmimda ihrag edilen paylar (B grubu
hamiline yazili paylar) yeni pay alma haklarmm kullandirlmaya bagladigr birinci giin
itibariyle MKK’da gerekli iglemlerin yapimasini miiteakip Borsa’da islem
baslayacaktir. A grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gérmeyecektir.

gormeye

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlar
T edeniyle ihrag edecekleri paylari, sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret

g%;h ne tescil edilmesini takiben bagka bir iglem ve karar tesis Ldlln/mesm gerek kalmaksizin
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25.2. ihragemm ayni grup paylarimm borsaya kote olup olmadigma/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigma iliskin
bilgi:

Ihrage1, Sermaye Piyasasi Mevzuat: ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine tabi olup,
22.11.2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul Gelisen Isletmeler Pazari’nda YAYLA koduyla
islem go6ren ihraggr paylart (B grubu hamiline yazih paylar), Borsa Yoénetim Kurulu’nun
08.07.2015 tarihli onayr ile 10.07.2015 tarihinden itibaren 1I. Ulusal Pazar’da (Ana Pazar
olarak degismistir) islem gérmeye baslanstir,

BiST’te islem gorenler disinda meveut durumda Ihragemin; ihrag ettipi, borsalarda islem
géren herhangi bir sermaye piyasast aract veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu
bulunmamaktadir.

Bu izahname kapsaminda ihrag edilecek A grubu nama yazili paylar Borsa’da iglem
gérmeyecek olup, B grubu hamiline yazili paylar ise Borsa'da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasimin taahhiit edilmesi veya,

"hraccmm  baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi ara¢larmm

tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi arac¢larmn
sayisi, nominal degeri ve ézellikleri hakkinda ayrintih bilgi:
Y oktur.

25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicih@m esaslarn:
Yoktur,

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BiLGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur,

26.2. Paylarm halka arz edecek ortaklarim satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmm artinlmamasma iliskin
taahhiitler:

a) Thracar tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler: Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

\\e) Taahhiitlerde yer alan diger nemli hususlar: Yoktur.
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27. HALKA ARZ GELiRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihrac¢imn elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam
ve pay basma maliyet:

Thraca iliskin toplam maliyetin 120.000 TL olacagi tahmin edilmektedir. Tamami nakit
karsiligr ihrag¢ ve halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin toplami 24.937.500 TL
olup, bu durumda ihra¢ ve halka arz edilecek pay basma diisen maliyet 0,00481 TL dir.
Ortakhgin ihrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir 24.817.500 TL olacaktir. Thragemin
03.09.2018 tarih ve 2018/16 sayili yonetim kurulu kararr ile Sirketin hakim ortaklarmin
sirkete aktarmig oldugu kaynaklardan 7.231.238 TL’lik kismi sermaye artirnminda mahsuben
kullanilacak olup, bu dogrultuda sermaye artirimindan elde edilecek yeni kaynak tutuarinin
17.586.262 TL olmasi beklenmektedir.

Sermaye Artirnm Maliyeti (TL)
SPK Ucreti 49.875,00
Borsa Kotasyon Ucreti 7.855,31
MKK Thraggr Hizmet Bedeli 13.092,19
Aracilik Komisyonu 36.750,00
Rekabet Kurumu 9.975,00
Diger 2.452,50
Toplam Maljyet 120.000,00
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 24,937.500,00
Pay Basia Maliyet 0,00481

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Ihragginin 6zkaynaklarini gliglendirmek amaciyla yapilan sermaye artirimindan 120.000 TL
olmasi beklenen masraflar ¢iktiktan sonra elde edilecek 24.817.500 TL tutarindaki kaynagmn
Ihragcinin 03.09.2018 tarih ve 2018/17 sayih sermaye artirmmndan elde edilecek fonun
kullanim yerlerine ilgkin karar belirtildigi tizere;

- 7.231.238 TL’lik kismi Ihragemin vadesi gelen finansal borglarinin ve isletme sermayesi
ihtiyacinin fonlanmasinda sirketin hakim ortaklarindan saglanan kaynaklaria kullaniImis olup,
sOz konusu tutar sermaye artiriminda mahsuben kullanilacaktr.

- Geriye kalan 17.586.262 TL nin ise sirketin kisa vadeli finansal bor¢larinin geri 6demesinde
ve isletme sermayesi ihtiyacinda kullantlmasi planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktary ve yiizdesi:

Bu bolimde vyapilan hesaplamalar %100 oranmda bedelli sermaye artinmina tiim
yatirimetlarin yeni pay alma haklarmi kullanacagr varsayimi ile yapildigy i¢in, gergeklesecek
durum sonucu yapilacak hesaplamalarda bazi farkhliklar olabilir.

Meveut tiim pay sahiplerinin sermaye artirnminda yeni pay alma haklarmm tamamim
kullanmalari durumunda sulanma etkisi %29,43 olacaktir.
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Sermaye
Artirim Oncesi

Sermaye
Artirmm Sonrasi

Halka Arz Fiyati

1,00 TL

Halka Arz Edilecek Pay Adedi

24.937.500 TL

Ihraca Iligkin Maliyet

120.000 TL

Halka Arz Hasilati

24.937.500 TL,

Net Hasilat

24.817.500 TL

Ozkaynak (30.06.2018)

60.321.423 TL

85.138.923 TL

Cikariimis Sermaye

24.937.500 TL

49.875.000 TL

Pay Basina Defter Degeri 2,4189 TL 1,7070 TL.
Meveut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 0,7119 TL
Meveut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 29,43%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sirketin hakim ortaklari tarafindan girkete aktarilan kaynagm 7.231.238 TL’lik kisnu sirket
yonetim kurulu tarafindan alman 03.09.2018 tarih ve 2018/16 sayili karar ile sermaye
artirmminda mahsuben kullanifacak olup, sirketin hakim ortaklart disgindaki pay sahiplerinin
sermaye artiriminda yeni pay alma haklarimi hi¢ kullanmamasr ve kalan paylarin tamaminin
Borsa’da satilmast durumunda sulanma etkisi;

Thragcinin 04.09.2018 tarihli kapams fiyati olan 0,90 TL’ye gire %100 bedelli sermaye
artirim sonrast boliinmiis fiyat1 0,95 TL ye karsilik gelmektedir. Kalan paylarinim tamaminin
satisinin Birincil Piyasa’da minimum 1,00 TL den satilmasi halinde sulanma etkisi, mevcut ve
yeni ortaklar i¢in asagidaki sekilde hesaplanmaktadir.

Sermaye .
v Sermaye
Artirmm .
-- . Artinnm Sonrasi
Oncesi

1,0000 TL
24.937.500 TL
120.000 TL

Halka Arz Fiyan
Halka Arz Edilecek Pay Adedi
Thraca Hiskin Maliyet

Halka Arz Hasilat

24.937.500 TL

Net Hasilat

24.817.500 TL

Ozkaynak (30.06.2018)

60.321.423 TL

8§5.138.923TL

Cikarnlmis Sermaye

24.937.500 TL

49.875.000 TL

Pay Basina Defter Degeri 2,4189 TL 1,7070 TL
Meveut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 0,7119 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 29,43%
Yeni Ortaklar icin Pay Basimma Sulanma Etkisi (Pozitif) 0,7070 TL
Yeni Ortaklar icin Pay Basma Sulanma Etkisi (Pozitif) 70,70%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damismanhk yapanlar hakkmda bilgiler:

Halka arz stirecinde Thracgr ile imzalanan sermaye artirimi aracilik sozlesmesi gergevesinde
danismanlik hizmeti veren yetkili kurulug A1 Capital’dir.

..,,,_NZ‘) 2 Uzman ve baglmsw denetim raporlarl ile iig:iincii kiQilcrde alinan l)ilgiler'
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kullanildigr yerlerde, o bilgilerin kaynagr belirtilmistir. Bu gibi Ug¢lincti sahis bilgilerinin
izahnamede dogru bir bigimde aktariimig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektér
yayinlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda tigtincti sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir - oldugu diistiniilmekle  birlikte, bagimsiz  bir  dogrulama isleminden de
gecirilmemistir.

Ihrages, bildigi ve ilgili tiglincti sahsin yaymladign bilgilerden kanaat getirebildigi kadaryla,
agiklanan bilgilert yanhs ve yamltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigm ve
stz konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli karsilastirmah finansal tablolar ile
bunlara iliskin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Damigmanhk A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlari hazirlanmistir.

Finansal Bagimsiz Denetim - . Bagimsiz Denetim Kurulusunun -
N Bagimsiz Denetim N e N Goriig /
Tablo Kurulusunun Kurnlasunun Adresi Sorumlu Ortak Bas Deneteisinin ‘Sonu.'
Doénemi Ticaret Unvam ¥ Adi Sovadi * ¢
1 Ocak - 31 Karar qulmslz Mebusevleri Mahallesi ’ ]
Aralik 2015 Denetim ve Onder Caddesi No:32/1 Ali Osman Eflatun Olumlu
T Damismanlhik A.S. Cankaya/Ankara
| Ocak - 31 Karar B{lglmsm Mebusgvleri Mahallesi o i
Aralik 2016 Denetim ve Onder Caddesi No:32/1 Ali Osman Eflatun Olumlu
Danismanlhik A.S. Cankaya/Ankara
1 Ocak - 31 Karar B%lglmSlZ Melallsgxflel'i Maha]]esi . .
Aralik 70‘] 7 Denetim ve Onder Caddesi No:32/1 Ali Osman Eflatun Olumlu
- Danmismanlik A.S. Cankaya/Ankara
| Ocak - 30 Karar Bfﬂglmsxz Mebusgvleri I\./lahallesi '
Haziran 2018 Denetim ve Onder Caddesi No:32/1 Ali Osman Eflatun Olumlu
) " | Damigmanhik A.S. Cankaya/Ankara

Sirket varhiklarinin degerlemesine iliskin olarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari
Platform Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. ve Milk Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmistir.

Bu izahnamede Ihragemin iginde bulundugu sektore iliskin olarak gorisleri sunulan uzman
kisi veya kuruluslar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarinin Ihrage
velveya iliskili sirketleri ile hicbir iliskisi olmadigi gibi IThrager ve/veya iligkili sirketleri
tarafindan ihra¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar elde etme hakk: veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Thraggt tarafindan daha 6nce istihdam
edilmemisler ya da Ihrageidan herhangi bir tcret almanuslardir. Thragginin yonetim ve
denetim organlarmdan herhangi birinde liye olmanuglardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin
(vetkili kurulus olan A1 Capital Yatirnm Menkul Degerler A.$. disindaki) sermaye artinmma
aracihik eden yetkili kurulus olan A1 Capital ile de herhangi bir baglantilart bulunmamaktadir.

Kullanifan Uzman raporlart sunlardir:
. INTES Ingaat Sektsrii Raporu
o D@MG Ingaat Sektérel Bakis

Sirsab Kig Turizmi Raporu




TUIK Biiytime, Insaat ve Turizm Sektorii Verileri

Kis Turizmi Verileri

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatrim Isletmeleri Genel Miidiirliigt, Tiirkiye’de Kis Sporlar
Turizmine Iliskin Genel Bilgi

INTES, 4. Cadde 719. Sok. No:3 Yildiz/Cankaya-Ankara, Telefon: +90 312 441 43 50

KPMG Tiirkiye, Is Kuleleri, Kule 3, Kat:2-9 Levent, 34330 Besiktas/Istanbul, Telefon: +90
212316 60 00

Kiltir ve Turizm Bakanh@ Yatiim Isletmeleri Genel Miidiirliigi, Adres: Ismet Indnii
Bulvari No:32 06100 Emek/Ankara, Telefon: +90 312 212 83 00

Tiirsab, Dikilitas Mah. Asik Kerem Sok. No:40 Fulya 34349 Besiktas/[stanbul, Telefon: 444
4550

TUIK, Adres: Devlet Mah. Necatibey Cad. No:114 06420 Cankaya/Ankara, Telefon: +90 312
41004 10

30. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan esaslar borsada islem gorecek paylarin elde tutulmast ve elden
cikilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla yiriirlitkte bulunan vergi mevzuatr dikkate alinarak hazirlanmistir. Vergi
mevzuatmin ileride degisebileceginin  hatta mevzuatin - geriye yonelik  olarak da
degisebileceginin g6z 6niinde bulundurulmasini ve 6zellikli durumlarda yatinmeilarin vergi
danigmanlarina danigmasy gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirmmeilarin gergek kisi
veya kurum olmasmin yaninda tam mikellef veya dar mikellef olmalart da Onem arz
etmektedir.

Tam Miikellef Dar Miikellef Ayrimi

Gergek Kisiler A¢isindan

Gelir Vergisi Kanunu figtincii ve takip eden maddelerinde Tiirkiye'de yerlesik gergek kisilerin
ve Resmi Daire ve miiesseselere veya merkezi Turkiye'de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere
bagh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tegebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc
memleketlerde oturan Tiirk vatandaglarinin Turkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamanu tizerinden vergilendirilecegi belirtilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu uygulamasmda Medeni Kanuna gore ikametgaht Tiirkiye’de bulunanlar
ile bir takvim yih i¢inde Tirkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar yerlesik
makta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye i¢inde ve Tiirkiye digmda elde ettikleri
ilerin tamami Gzerinden vergilendirilmektedirler.
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Tiirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tiirkiye kaynakli gelirleri tizerinden dar
mikellefiyet esasinda vergilendirilirler.

Kurumlar Ac¢isindan

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun birinci maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is
merkezi Tirkiye'de bulunanlar tam miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Turkiye i¢inde
gerekse de Turkiye diginda elde ettikleri kazanglarin tamami tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve fiili yonetim merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye'de bulunmayanlar ise
dar miukellef olarak degerlendirilir ve sadece Tirkiye'de elde ettikleri kazanglari tizerinden
vergilendirilirler.

Hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanc¢larim vergilendirilmesi
01.01.2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve Borsada islem Giren Hisse Senetleri:
Bankalar ve aract kurumlar takvim yilinin ticer aylik dénemleri itibariyle;

LAImm satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark
lizerinden,

ii.Aracili ettikleri hisse senetlerinin 6diing iglemlerinden saglanan gelirler izerinden;

%0 oraninda vergi tevkifati yapacaklardir.
Tam ve dar mikellef gercek kisi ve kurumlar i¢in bu oran %0 olarak uygulanir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismunin elden ¢ikarilmast halinde
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk
cikar metodu esas aliacaktir. Hisse senetlerinin  alimindan once elden ¢ikarilmasi
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak tzerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin ig¢inde birden fazla alim satim yapilmast halinde
o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig
ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi ahm satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi
alim satimmdan dogan zararlar takvim yih asilmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS ta islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam mikellef
kurumlara ait olup, BIAS ta islem goéren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin  elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in 193 sayilh Gelir Vergisi
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Tevkifata tabi tutulan hisse senedi ahm satim kazanglan i¢in gergek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Bu kazanglar igin tevkif suretiyle ddenmis
olan vergiler, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden
mahsup edilir.

GVK Gegici 67. Maddesinin (5) numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel
kisi ya da dar veya tam mikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden
muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida
ayrintilart verilen vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

01.01.2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve BIAS’ta islem Géren ve Gérmeyen Hisse
Senetlerinin Elden Cikartilmasi Sonucu Elden Edilen Gelirler:

01.01.2006 tarihinden 6nce iktisap edilip de daha sonra satilan tam mikellef sirketlere ait
hisse senetlerinin alim satim kazanglart tevkifata tabi olmayacak ve 31.12.2005 tarihi
itibariyle gegerli olan hitkiimler uygulanacaktir.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanclar, GVK’nun Mikerrer 80“inci maddesi uyarinca gelir
vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarmca, “ivazsiz olarak iktisap edilen hisse
senetleri, Tirkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda islem goren ve 3 (li¢) aydan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetlerinin™ elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar
vergiye tabi olmayacaktir. Hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nun Miikerrer 81 inci maddesi uyarmca iktisap
bedeli, elden ¢ikarildig) ay hari¢ olmak tizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis
oraninda artirtlarak dikkate alinabilecektir. GVK’ nun Miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve
haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikartlan mal ve haklarm, elden ¢ikarildigi
ay hari¢ olmak tizere Tiirkiye Istatistik Kurumu’nca belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki
artis oraninda artirilarak tespit edilir.

GVK’un Madde 86/1 (c) uyarmca tam mikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nun 1037tncii maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutari asiyor ise (bu tutar 2018 yili i¢in 34.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler:
GVK madde (86/2) cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan f{icretler, serbest meslek kazanglarr, menkul ve

gayrimenkul sermaye iratlarn ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
oy labl dL 11d11 Dar mukellcf er (,l\ kisilerin Tiirki /e’de elde ettigi ve tevkif sureti ile
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haklarin elden ¢ikartlmasindan dodan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Turkiye*“de elden
¢ikarildign yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin  Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin  Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanglar:

Tam Miikellef Kurumlar:

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazancglar ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’nun 5/1-¢ maddesinde belirtilen
sartlarin mevcut olmasi halinde menkul kiymet alim satimzi ile stirekli ugragsmayan kurumlarin
bu kazanglarinin %751 kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar:

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilei vasitasiyla
faaliyet gosteren bir kurum statlisiinde ise, alim satim kazanglari kur farklar da dahil ticari
kazang olarak vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarm hisse senedi satigindan elde edecegi
kazang¢lar KVK’nun 5/1-e maddesinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Gergek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra iktisap Edilen ve BiAS’ta lslem
Gormeyen Hisse Senetleri:

GVK'nun miikerrer 80. Maddesi uyarinca ivazsiz iktisap edilenler hari¢ hisse senetleri
BiAS’ta islem gérmeyen tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin iktisap tarihinden
itibaren 2 tam yil gectikten sonra satilmasi halinde, alim satim kazanci vergiden istisna
tutulmaktadir. Bu tiir senedin 2 tam yil dolmadan satilmasi halinde elde edilen kazang yillik
beyanname ile beyan edilecektir.

Hisse senetleri kar paylarmin vergilendirilmesi:
Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarmin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktr.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’nun (86/1-¢) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi
tutarlary; 2018 yili gelirleri ig¢in 34.000 TL yi (G V.K. 103. madde de yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam mikellef kurumlardan elde edilen kar paylan igin
beyanname verilmesi gerekecektir.

GVK’nun 94/6-b maddesine gore, kar paylan tizerinden yapilacak tevkifat, karin dagitilmas
asamasina birakilmistir, GVK’nun 94/6-b maddesi uyarmca, tam miikellef kurumlarca; “tam
miikellef gercek kisilere, dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen
oranda (bugtin gegerli oran %15°tir.) tevkifat yapilacaktir.




olmak tizere briit kar paymin tamann tzerinden GVK’nun 94’ {incli maddesi uyarinca tevkifat
yapthr ve tevkif edilen verginin tamami, kir paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi
durumunda, yillik beyanname {izerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, 94/6-b
maddesine goére karmn sermayeye ilave edilmesi kar dagitim sayilmadigindan, karmn
sermayeye ilavesi nedeniyle ger¢ek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri (izerinden
tevkifat yapilmayacag: gibi bu hisse senetleri karsihgl olan kar paymimn “menkul sermaye
iradi” olarak beyan edilmesi gerekmemektedir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’nun (94/6-b) maddesi uyarimca, tam mikellef kurumlarca; dar miikellef gercek kisilere,
dagitilan kar paylart tizerinden™ Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugilin i¢in bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin dnlenmesi
anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir.

Diger taraftan GVK’nun 10l.maddesinin 5 no.lu fikrast geregince dar mikellef gergek
kigilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarmi, Tlrkiye'de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

Kurumlar

Ticari isletmeler ve bir ticari isletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla elde
cdilen kar paylarn:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6.maddesine gére kurum kazanci, GVK’nun ticari
kazan¢ hakkindaki hiikiimlerine gore saptandigindan, kar payimin ticari faaliyete bagl olarak
ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan
edilip vergilendirilecektir. Bu itibarla, kurumlar vergisi mikelleflerinin aktiflerine kayith
hisse senetleri nedeni ile elde ettikleri kar paylarindan, KVK'nin 15. maddesinde belirtilen
tevkifat yapiimaz. Diger taraftan, KVK madde (5/1) uyarinca, bir kurumun tam miikellef
bagka bir kuruma istiraki nedeniyle elde ettigi kar payi, (bu kar paymi dagitan kurum
nezdinde kurumlar vergisine tabi tutuldugu gerekgesiyle kar paymnr elde eden kurum
nezdinde), kurumlar vergiden miistesnadir.

Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye'de bir is yeri veya daimi temsilci aracthigiyla kar
payt elde edenler hari¢ olmak tizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf
olan Dar Miikellef Kurumlara dagitilacak kar paylar tizerinden KVK Madde 30/3 bendi
geregi (bugiin i¢in bu oran %15°tir) tevkifat yapihr. Ayrica, Tiirkiye'de bir ig yeri veya daimi
temsilci araciligiyla faaliyet gosteren, KVK uyarinca yilhk veya 6zel beyanname veren dar
miikellef kurumlarin, GVK'nun75’inci maddesinin ikinci fikrasimin (4) numarali bendinde
yazih menkul sermaye iradinin ana merkeze aktartlan tutart Gzerinden (bugilin i¢in bu oran
%15’tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin dnlenmesi




31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IiZziN
HAKKINDA BILGI

31.1. ihracar veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasma iliskin
verilen izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar
satisina dair kullandi@) izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumiu olmayi kabul
ettiklerine dair beyanlar:

Yoktur.

31.2. Izahnamenin kullamimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dionem
hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisga sunulmasy kapsaminda
izahnamenin kullamilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.5. Izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin  gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satig
esnasinda yatirnmcilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iIZAHNAME KULLANIM iZNIiNIN BELIRLENEN BIiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE
BILGILER

33A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluglarm listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlari ve adresleri):

Yoktur,

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur,

K TUR m.::w.}xlB IZAHNAME KULLANIM iZNiNiN TUM YETKIiLI KURULUSA VERILMESI
: @L RUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER
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Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2
Gaziosmanpasa / Ankara adresindeki ihragginim merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragg¢imnm
internet sitesi (www.yayla.tc) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

l) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve gortisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlart ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Ihraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLER

Ek/1 Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu
Ek/2 Denetim Raporlarint Hazirlayan Kurulus Beyan

Ek/3 Gayrimenkul Degerleme Raporlarini Hazirlayan Kurulus Beyani




