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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGIiLER

Gayprimenkul Degerlene A S

1.1. So6zlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. arasinda
taraflarin hak ve yukiamlultklerini belirleyen 12.02.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.2. Degerleme Tarihi

Degerleme ¢alismalarina 13.02.2020 tarihinde baslanmis olup, 20.02.2020 tarihinde bitirilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S. arasinda
taraflarin hak ve yikimlaltklerini belirleyen 12.02.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda
20.02.2020 tarih OZL-022 rapor numarasi ile hazirlanmistir.

1.4. Rapor Tiiri

is bu rapor; Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.’nin talebi (izerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Mudurligid’nde
izmir ili, Cesme ilcesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parsel
numarasinda kayith 15.388,00 m? y(iz6lgiimli “Zeytin Agacl Ve Kagir Damli Ve Kuyulu Tarla “ile
197 ada, 1 parsel numarasinda kayitli 4.103,00 m? yizdlcimli “Zeytin Agach Tarla” nitelikli 2 adet
ana tasinmazin 31.12.2019 tarihindeki piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

is bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri'ne gore, Kurul diizenlemeleri kapsaminda
degerleme amaciyla hazirlanmistir.

1.5. Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler

é/
Osnvan Nufri ULUOZYURT

insaat Mihendisi

Hayrettin ELDEMIR
Harita Miihendisi

Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK

Lisans No: 401145

Sorumlu Degerleme Uzmani o
SPK Lisans No: 400238

Hazirlayanlar
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Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/iISTANBUL
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Unvan : RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Adres Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis:35
Kartal/ISTANBUL

Kurulus Tarihi 1 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 571659

Sermayesi : 600.000,00TL

Kayith Vergi Dairesi/V.No :  Yakacik Vergi Dairesi / 734 051 45 10

Yirurlukte bulunan hukuki diizenlemeler kapsaminda kamu ve
Ozel, gercek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkulin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,

Faaliyet konusu : fizibilite calsmalari, gayrimenkuller ve bunlara bagh haklarin
hukuki ~ durumunun belirlenmesi,  gayrimenkuller  ve
gayrimenkullerle ilgili yatirnm, proje degeri ve en iyi kullanim
degeri analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser
gayrimenkullerin restorasyon-restitlisyon proje degeri analizi,
gibi konularda degerleme ve danismanlik hizmeti vermektir.

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri

Miisteri Adi :  Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.
. . . Kazim Ozalp Mh. Kiz Kulesi Sok. No:20/2,
Miisteri Adresi
Cankaya/ANKARA
Vergi Dairesi ve No :  Cumbhuriyet Vergi Dairesi / 943 058 46 01
Miisteri iletisim Bilgileri : +903124917475

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

is bu rapor; Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.’nin talebi tizerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Mudurligid’nde
izmir ili, Cesme ilcesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parsel
numarasinda kayitli 15.388,00 m? y(iz6lcimli “Zeytin Agacli Ve Kagir Damli Ve Kuyulu Tarla “ile
197 ada, 1 parsel numarasinda kayitli 4.103,00 m? yuzélgiimli “Zeytin Agacli Tarla” nitelikli 2 adet
ana taginmazin 31.12.2019 tarihindeki piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla diizenlenmistir.

3.2. Sinirlayici1 Kosullar

Bu rapor, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Musteri’nin yazil talebi lzerine s6z
konusu gayrimenkuliin degerleme tarihindeki adil (rayic) piyasa degerini tespit etmek amaciyla
dizenlenmistir.

Raporda gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa degeri, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis
olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi
degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki
islemlerden dolayi RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, musteri’nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, misteri rapor’u kamu kurum ve
kuruluslari ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile musteri, rapor’da yer verilen bilgilerin
kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. ye taahhiit eder. Rapor hi¢cbir zaman RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S.’nin yazili 6n izni olmadan Uglincil sahislara dagitim amaciyla kismen veya
tamamen ¢ogaltilamaz veya kopya edilemez.

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme galisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

e Konu gayrimenkul ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

o Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme ¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtilmedikce bulyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
gayrimenkule herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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e Kullanilan sema, sekil, harita ve gizimler sadece gorsel amacgh olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hi¢cbir amagla glvenilir
referans olarak kullaniimamahdir.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gdz 6niine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Bu raporda gayrimenkul Gzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri gbz éniine alinmamis
sadece gayrimenkullin kendisi gdz 6nlne alinmistir.

e Degerleme uzmani gayrimenkul Uzerinde ve/veya vyakininda bulunan-bulunmayan-
bulunabilecek tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi
ongorulur. Bu konu ile ilgili olarak higbir sorumluluk kabul edilemez, misteri istiyorsa bu
konuyu incelemek i¢in konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman ¢alistirabilir.

e Uzmanlhgimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etidi calismasi yapmamistir. Disaridan
yapilan gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bodlgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhigi konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki
sorun olmadig; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir.
Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler gz ardi edilerek
gayrimenkule kiymet takdiri yapiimistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu i¢inde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma yapiimamigtir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

e Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan degerleme calismalari ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

e Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigi

o Degerleme Uzmani licretinin, raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigi

o Degerlemenin etik kural ve standartlara gore gerceklestigi

e Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

o Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve vasfi konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugu

e Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.
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3.4. Raporda Kullanilan Kisaltmalar

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Musteri Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.

MiA Merkezi is Alani

Becayis Alanlari Yer degistirme alanlari

DOP Dizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi ylksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

3.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan herhangi bir degerleme raporu
hazirlanmamigstir.

4. DEGER TANIMLARI, BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN
YONTEMLERININ TANIMLARI

4.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin belli bir tarihteki degerinin
belirlenmesi amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda tespit edilen
kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

4.1.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve
basiretli bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi
gereken emsal bir isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir. (*/

4.1.2. Piyasa Kira Degeri

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir
satici arasinda; her iki tarafin da varliklarla ilgili tim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi
kosuluyla, yine her iki tarafin da bilgili, ihtiyath ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikh
mutabakati ile belirleyecek oldugu tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati gbstermektedir.

4.1.3. Duzenli Likiditasyon Degeri

Alici ve saticl arasinda gortismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller icin belirlenen,
takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dlzenli likiditasyonda, pazarliklar
sonucunda varliklarin her biri icin en iyi degerin alinmasina ¢alisiilmaktadir. Eger belirtilen zaman
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araligi icinde, taraflar arasindaki gériismeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa,
varliklarin agik arttirmayla satilmasi 6nerilir.

(1) Uluslararas! Degerleme Standartiari, 1 Haziran 2017
4.1.4. Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka agik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari goéz
oninde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varliklarin olabildigince ¢abuk satilmasi amaclanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan
gayrimenkullerin satigi icin kabul edilen zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.

4.2. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen gayrimenkuliin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklasimi”,
“Maliyet Olusumlari Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklasimi” yéntemleri kullaniimistir. Bu
yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asagida verilmistir.

4.2.1. Piyasa Degeri Yaklasimi

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlan
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi,
konumu, blylkligu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu
calismada amag, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki milklere istenen ve verilen teklifler de dikkate
ahinir.

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve
basiretli bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi
gereken emsal bir isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en
glvenilir ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde, degerlemeye konu olan
gayrimenkuliin bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve
gerekli diizeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Degeri Yaklagimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli
sayida alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu, kabul edilebilir dizeyde olmalidir.

- Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldigi, talep
edenlerin, belirli bir fiyat ve satis 0Ozelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul
edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip yeter
sayida, makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut
olmahdir.
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4.2.2. Maliyet Olusumlari Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir milk veya konu milkle ayni yarari olan ikame bir milk
gelistirme maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gostergesi tliretmek
icin, gelistirilen maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari igin diizeltmeler
yapilir. Maliyetle deger arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin disiince
tarzini yansittigi kabul edilmektedir. Maliyet Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin
Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak bilinen iki farkli metot kullanilmaktadir.

Bu yaklagimlarla, degerleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen maliyetlerden
Piyasadan Cikarma Yoénetim, Yas-Omiir Yontemi ve Ayristirma Metodu yéntemlerinden uygun
olani kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktari disilmek suretiyle, mevcut yap! degerine
ulasilir. Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman degeri
duslldikten sonra bulunan degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miulkiyet
hakkinin bir deger gostergesidir.

4.2.3. Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan milke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir
ve indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu c¢alisma
yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net gelirin, glincel
gayrimenkul piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem
boyunca kiralanmasi veya isletiimesi ile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net
gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir donem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel
ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine
indirgenmesi ve bu yontemle deger takdirinin yapilmasi islemidir.
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5. TURKIYE GENELI VERILER

5.1. Demografik Veriler®

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi 2017 Nafus Sayimi sonuglarina gére Tirkiye nifusunun
80.810.525 olarak saptandigi agiklanmustir. Yilhk ntfus artis hizi 2016 yilinda %o 13,5 artis
gostermisken 2017 yilinda bu oran %o 12,4 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde sehirlerde ikamet
edenlerin orani (il ve ilge merkezlerinde ikamet eden niifus) 2016 yilinda %92,3 iken 2017 yilinda
bu oran % 92,50 distl. Belde ve kdylerde ikamet edenlerin orani ise (bucak ve kdylerde ikamet
eden nifus) % 7,50 olarak gergeklesti.

Ulke niifusu 2017 yilinda, bir 6nceki yila gdre 995 bin 654 kisi artti. Erkek niifus 40 milyon 535 bin
135 kisi olurken, kadin nifus 40 milyon 275 bin 390 kisi oldu. Buna goére toplam nifusun
%50,2’sini erkekler, %49,8’ini ise kadinlar olusturdu.

Tirkiye nifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa
sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 445 bin 26 kisi ile Ankara, 4 milyon 279 bin 677 Kkisi ile
izmir, 2 milyon 936 bin 803 kisi ile Bursa ve 2 milyon 364 bin kisi ile Antalya takip etti. Bayburt ise
80 bin 417 kisi ile en az nifusa sahip olan il oldu.

Ulkedeki Gi¢ biyik ilin niifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin niifusu asagidaki gibidir:

Sehir NUfusunun Toplam

Il Nifus Nfus (Sehir Merkezi) Niifusa Oran
istanbul 15.029.231 13.710.512 99%
Ankara 5.445.026 4.842.136 98%

izmir 4.279.677 3.661.930 91%

Turkiye’de sehirlerde bulunan nifus, koylerde bulunan nifusa goére cok biylk bir hizla
artmaktadir. Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda énemli artis gdstermistir.
Yillar itibari ile sehirde yasayanlarin toplam niifusa oranin asagidaki tabloda gormek mimkdinddr.
Ancak tablo verileri incelenirken il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2012 yilinda
%77,3 iken, 14 ilde biylksehir belediyesi kurulmasi ve biyliksehir statlistindeki 30 ilde, belde ve
koylerin ilce belediyelerine mahalle olarak katilmasinin énemli etkisiyle bu oranin 2013 yilinda
%91,3 seviyesinde gergeklesmis oldugu da gbz ardi edilmemelidir. 2016 yilinda bu oran %92,3
iken 2016 yilinda ise %92,5 olarak gergeklesti.

Yillar Sehirde Yasayanlarin Toplam Nifusa Orani
1990 59,00%
2000 65,90%
2010 76,30%
2011 76,80%
2012 77,28%
2013 91,30%
2014 91,80%
2015 92,10%
2016 92,30%
2017 92,50%
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Tirkiye nifusu oldukca genc bir niifus dagilimina sahiptir. Ulkemizde 2016 yilinda 31,4 olan
ortanca yas, 2017 yilinda 6nceki yila gore artis gostererek 31,7 oldu. Ortanca yas erkeklerde 31,1
iken, kadinlarda 32,4 olarak gerceklesti. Ortanca yasin en ylksek oldugu iller sirasiyla; 39,7 ile
Sinop, 39,4 ile Balikesir ve 38,9 ile Kastamonu ve Edirne oldu. Ortanca yasin en disik oldugu iller
ise sirasiyla; 19,6 ile Sanliurfa, 20,1 ile Sirnak ve 20,9 ile Agri oldu.

Nufus piramitleri, nifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak tanimlanmaktadir.
Turkiye'nin 2007 ve 2019 yil niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve 6limlilik hizlarindaki azalmaya bagl olarak,
yash niifusun arttidi ve ortanca yasin yikseldigi goriilmektedir.

Niifus piramidi, 2007, 2019

Yas grubu 2007 Yag grubu 2019
90+ 90+

8589 8589

8084 8084

7579 7579

7074 7074

6569 6569

6064 6064

5559 5559

5054 5054

4549 4549

4044 4044

3539 3539

3034 3034
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (¢calisma cagindaki) niifus 2017 yilinda bir dnceki yila gére
sayisal olarak %1,2 artti. Buna gore, ¢alisma ¢agindaki niifusun orani %67,9; ¢ocuk yas grubu
olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %23,6; 65 ve daha yukari yastaki nifusun
orani ise %8,5 olarak gercgeklesti.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye disen kisi sayisi”, Tirkiye genelinde
2016 yilina gore 1 kisi artarak 105 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 892 kisi ile niifus
yogunlugunun en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 521 kisi ile Kocaeli ve 356 kisi ile izmir
takip etti. NGfus yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11
kisi ile Tunceli oldu.

Yizolglimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya’nin niifus yogunlugu 56, en kiictik yizolglimine
sahip Yalova’nin niifus yogunlugu ise 297 olarak gergeklesti.

(2) www.tuik.gov.tr
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5.2. Ekonomik Veriler

Tirkiye kesintisiz olarak 2010, 2011, 2012 ve 2013 yilinin ilk Uggceyreginde ekonomik olarak
sureklilik arzeden bir bliylime gostermekte iken 2013 son ¢eyreginde diinya ekonomisine paralel
olarak Tirkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektoriinde
etkisini gostermis ve gayrimenkul sektériinde bir yavaslama hissedilmistir. 2013 vyilinda
gayrimenkul ve insaat sektorinin biylmesine katki saglayan en dnemli gelismeler, yabancilara
gayrimenkul satisinin éniindeki engellerin kaldiriimasi ve bu nedenle yabanci yatirimcilara satisin
gecen vyillara oranla artmis olmasinin yanisira uluslararasi derecelendirme kuruluslarin
Tirkiye’nin notunu arttirmasi ve 2013 yilinin ilk yarisinda konut kredi faiz oranlarinin son yillarin
en dusuk faiz oranlarina erismesi idi. Konut bazh projelerin satislarina olumlu yénde yansiyan bu
durum sektordeki konut kredisi hacminin bliyimesine ve kredilerin yogun sekilde yeniden
yapilandirilmasina neden oldu. Ancak 2013 yilinin 2. yarisinda faizler goreceli olarak yikselmis ve
kredi baytumesi ilk yaridaki kadar gerceklesmemistir. 2013 son ceyreginde diinya ekonomisine
paralel olarak Tirkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektoriinde
etkisini gostermis ve gayrimenkul sektériinde bir yavaslama hissedilmistir. Yabanci dogrudan
sermaye yatirimlarinin ise son geyrekteki artisa ragmen 2013 yili genelinde bir 6nceki yila kiyasla
geriledigi goriulmektedir. Dogrudan yabanci yatirimlarda Ortadogu Ulkelerinden gelen yatirim
miktari artmis, Avrupa llkelerinden gelenlerin miktari ise azalmistir.

Ote yandan Tirkiye son 7 yildir kesintisiz biiyiimektedir. insaat sektérii ise lokomotif sektdr
olarak hayatimizda yer almistir. Dinyanin ciddi krizde oldugu dénemlerde bile Tiirkiye bir dnceki
yila gére daha yavas olsa da blyliimeye devam etmistir. 2013 yili rakamlari 2012 senesinden daha
da iyi gorinmektedir.

2013 senesinde ¢ikartilan bazi sektorel yasalarin artik yakin ve orta vadede piyasay! etkilemesi
beklenmekteydi. 2013 basinda yapilan KDV dizenlemesi ile net alani 149 m%den kuglk olan
konutlarda %1 olan KDV orani, arsanin emlak vergi degerine gore %1-%8 ve %18 oranlari arasinda
degisecek sekilde arttirdi. Ancak yasa mevcut ruhsatlardaki haklari korudugundan bu haklara ait
ruhsatlar bittiginde artan KDV konut fiyatlarini ve satin alma glcilnl etkileyecek bir maliyet
olarak ortaya ¢ikmis ve piyasaya olumsuz etki etti. 2013 son ceyreginde diinya ekonomisine
paralel olarak Tirkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektériinde
etkisini gostermis ve gayrimenkul sektériinde bir yavaslama hissedilmis, devaminda 2014 yilinin
diinya genelinde 6zellikle Yunanistan’da yasanan ekonomik sarsintinin Avrupa Birligi ve Avrupa
para birimi Gizerindeki etkileri ile Amerikan Dolarinin Avrupa Para Birimi Euro karsisinda ytkselis
yonll hareketi; 2013 yilinin son ¢eyregindeki duragan seyrin 2014 yilinin ilk ceyreginde de paralel
devam etmesinin saglamistir.

Ayrica 2014 yili 2. Ceyreginde yurticindeki secimler de duragan seyrin devam etmesinde énemli
bir etken olmustur.

2012 yilinda ¢ikan ve zaman icerisinde uygulamasi hiz kazanmaya baslayan 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi Hakkinda Kanun, 2014 yilinda sektordeki duragan seyre
hareket katan en ®nemli unsur olmustur. Yine 2012 yilinda cikartilan Planh Alanlar Tip imar
Yonetmeligi ve 2013 yilinda c¢ikan Tiketici Kanunu'nun etkileri de 2014 senesinde kismen
hissedilmistir. Halen genellikle mevcut planlar {zerinden alinan ruhsatla yonetmeligin
etkilemedigi insaatlar yapilsa da, bu durum orta vadede degisecektir. Tiketici kanunun 28 Mayis
2014’de yiirtrlige girmesi ile projeden konut satmanin da kurallari degismektedir.
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Ote yandan ticari gayrimenkul sektériinde ise ofis piyasasi hareketliligini stirdiirmistiir. Ozellikle
otel yatirnmlari ve piyasasi da goreceli olarak canh kalirken, AVM vyatirimlari devamhligini
korumustur. Organize sanayi bolgelerindeki sanayi ve lojistik alani yatirrmlarinda hareketlenme
yasanmistir.

2016 yili Temmuz ayinda yasanan darbe girisimi ve bolgesel risklerin yani sira yerel risklerin de
artmasi sonucunda 6ngériillen ekonomik yavaslama, Uglincii ceyrek icin agiklanan GSYiH
blylmesi ile birlikte Aralik ayinda artan enflasyon ve Tirk Lirasi’'ndaki (TL) deger kaybi ile teyit
edilmistir. Siyasete ve glivenlik konularina iliskin artan risk algisi, 6zellikle yabanci ziyaretci sayisi
ve hane halki tiketimi tGzerinde olumsuz etkilere neden olmustur. Moody's’in Eylil ayinda aldigi
Tirkiye'nin kredi notunu distirme karari Tlrk ekonomisi igin isleri daha da zorlastirmistir. Tlrkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) 22 Eylil’de gecelik marjinal fonlama oranini %8,50'den
%8,25'e dusurmistur ve Mart 2016'dan itibaren toplam faiz indirimi 250 baz puana ulagmistir.
Ancak TCMB 24 Kasim’da gecelik faiz oranini TL'deki deger kaybina miidahale edebilmek igin 25
baz puan artirarak %8,5'e yukselmistir ve TL'nin keskin deger kaybina ragmen ekonomiyi
desteklemek adina faiz oranlarini distk tutmak icin bir kez daha baski altina girmistir. Cin’deki
ekonomik yavaslamanin diger gelismekte olan ekonomilere sicrama olasiligi, Tiirkiye’nin baslica
ticaret ortaklari olan Avrupa ekonomilerinde yavaslama riski ve ingiltere’nin AB’den ¢ikma
yoninde sonuglanan referandum kararinin; ortak pazar, gimrik birligi ve Avrupa Adalet
Divani’'ndan da cikmay! kapsayabilecek “sert Brexit” ile sonuglanma riski Tlrkiye ekonomisini
olumsuz yonde etkileyebilecek baslica kiiresel zorluklar olarak siralanabilir.

Tirkiye'nin GSYiH'si, temel olarak hane halki tiiketimi ve kamu harcamalari ile birinci ve ikinci
ceyreklerde %4,5 oraninda biiyiimistiir. Ancak, GSYiH’nin Ggiincl ¢ceyrekte %1,8 oraninda diisiis
gostermesiyle birlikte Tirkiye ekonomisi 2009'dan bu yana ilk kez kigllmistir. Kamu
harcamalari Gglinci ¢eyrekte %24 oraninda bir artis gosterirken, hane halki tiketimi %3,2
oraninda azalmistir. Kalkinma Bakanligi’'nin 2016-2018 Orta Vadeli Programi’nda (OVP) %4,5
olarak ongoriilen 2016 yili blylime orani, 2017-2019 OVP cercevesinde revize edilerek %3,2
seviyesine dusurilmugtir. IMF de Nisan 2016 Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’nda %3,8 olarak
acikladigr Turkiye igin blyime tahminini, raporun Ekim 2016 versiyonunda %3,3 olarak
gincellemistir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin Gzerine gikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulagsmistir. Zayiflayan TL, artan
enerji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayl vergi artiglari tiiketici fiyatlarindaki artisin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

Turk Lirast 2016 yilinin ilk yarisinda daha istikrarli bir goriinim sergilemistir; fakat Temmuz
ayindaki darbe girisimi yilin ikinci yarisinda TL'nin degerini olumsuz yonde etkileyen ilk faktor
olmustur. 23 Eylil'de acgiklanan Moody’s’in Tirkiye’nin kredi notunun disliirme kararinin
ardindan ise TL’deki keskin dislis egiliminin basladigi goriilmektedir. Donald Trump’in sec¢im
zaferi, Fed’in Aralik ayinda gerceklestirdigi faiz artirirmi, TCMB’nin bagimsizliginin sorgulanmasi,
eneriji fiyatlarinin ylikselmesi ve anayasa degisikligine iliskin mizakere sireci ile Tirkiye icin bir i¢
glvenlik meselesi haline gelen bolgesel krizler, 2016 yilinin dérdincii ceyreginde TL Gzerindeki
asagl yonll baskinin baslica nedenleri arasinda yer almaktadir. Aylik ortalama déviz kuru bazinda
TL, Aralik 2015 ile Aralik 2016 doneminde Euro (EUR) karsisinda %16, Amerikan Dolari (USD)
karsisinda ise %20 oraninda deger kaybetmistir. 2017 yilinda TL'nin yoninu belirleyecek unsurlar;
anayasa referandumunu, erken sec¢cim olasiligini, bolgesel ve yerel glvenlik konularina iliskin
endiseleri kapsayan siyasi gindem maddeleri ile Fed'in yil boyunca alacagl faiz kararlari,
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TCMB’nin piyasaya mudahaleleri, zayif ekonomik veriler gibi kiiresel ve yerel ekonomik glindem
maddeleri olarak siralanabilir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin lizerine ¢ikarak 2016 yilinin Aralik ayinda %8,5 seviyesine ulasmistir. Zayiflayan TL, artan
enerji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayh vergi artiglari tiiketici fiyatlarindaki artigin
ana nedenleri arasinda yer almaktadir.

15 Temmuz 2016 yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi tizerindeki ektileri son ceyrekteki
ekonomik gostergelerle kendini belli etmeye baslamistir. Siyasi irade’nin aldigi dnlemlerin uzun
vadede ekonomiye yansiyacagl ongorilirken kisa vadede piyasalarin rahatlamasi icin acil 6nlem
planlarinin gerektigini ortaya cikarmistir. Ulke genelinde Ocak-Temmuz arasi sadece yiizde 2,7
azalan konut satislarinda Temmuz ayinda ylzde 15,8 daralma yasanmistir. Ayni sekilde Ocak-
Temmuz doéneminde ylizde 3,7 daralan otomotiv ve ticari ara¢ pazari da, Temmuz ayinda ylzde
30,2 gerilemistir.

2016 yili Subat ayinda 2,4 milyar TL fazla veren butce, 2017 yili Subat ayinda 6,8 milyar TL acgik
vermistir. 2017 yili merkezi yonetim buitge giderleri icin 6ngérilen 645 milyar 124 milyon TL 101
milyar 86 milyon TL olarak gergeklesmistir. Gegen yilin ayni ayinda ise 84 milyar 829 milyon TL
harcama yapilmistir. 2016 yili Ocak-Subat déneminde faiz hari¢ bitce giderleri 75 milyar 92
milyon TL olarak gerceklesmis iken 2017 yili Ocak-Subat doneminde ylizde 19,1 oraninda artarak
89 milyar 411 milyon TL olmustur. 2017 yili Ocak ayinda Personel giderleri, gecen yilin ayni
dénemine gore ylzde 9 oraninda artarak 29 milyar 31 milyon TL olmustur. 2017 yili Ocak-Subat
déneminde saglik, emeklilik ve sosyal yardim giderleri icin gegen yilin ayni dénemine gore ylizde
42 oraninda artisla 24 milyar 447 milyon TL transfer yapilmistir. Ayni donemde sosyal glivenlik
primi isveren hissesinin 5 puanlik kisminin Hazine tarafindan 6denmesi amaciyla yapilan transfer
tutari ise 4 milyar 212 milyon TL'dir.

2017 yili Ocak-Subat doneminde 1 milyar 779 milyon TL sermaye gideri gerceklesmis olup
baslangi¢ 6denegi olarak belirlenen 66 milyar 243 milyon TL'nin %2,7’i gergeklesmistir. Bu veriler
1siginda bir 6nceki doneme gore degisim orani %18,6 olmustur.

Turkiye Istatistik Kurumu verilerine gore dis ticaret verilerine gore; ihracat 2017 yili Subat ayinda,
2016 yihinin ayni ayina gore %1,9 azalarak 12 milyar 127 milyon dolar, ithalat %1,6 artarak 15
milyar 820 milyon dolar olarak gerceklesmistir. Mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis ihracat
12 milyar 754 milyon dolar iken, ithalat 15 milyar 645 milyon dolar olmustur. Subat ayinda dis
ticaret acig1 %15 artarak 3 milyar 693 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2016 Subat ayinda %79,4 iken, 2017 Subat ayinda %76,7'yve dismistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis seriye goére; 2017 Subat ayinda bir 6nceki aya gore ihracat %1,8, ithalat
%1,7 arttil. Takvim etkilerinden arindiriimis seriye gére ise; 2017 yili Subat ayinda 6nceki yilin ayni
ayina gore ihracat %0,7, ithalat %5,5 artmistir. Avrupa Birligi’'nin (AB-28) ihracattaki pay! 2016
Subat ayinda %46,3 iken, 2017 Subat ayinda %45,7 olmustur. Almanya'ya yapilan ihracat 2017
Subat ayinda 1 milyar 119 milyon dolar olurken, bu (lkeyi sirasiyla 938 milyon dolar ile Birlesik
Arap Emirlikleri, 725 milyon dolar ile Irak ve 702 milyon dolar ile ingiltere takip etmistir.

T.C. Maliye Bakanligi verilerine gore 2018 yili Subat ayi Bltce gelirleri bir 6nceki yilin ayni ayina
gore ylizde 30,1 oraninda artarak 61 milyar TL, blitce giderleri ise ylizde 17 oraninda artarak 62,9
milyar TL olarak gerceklesmistir. Bu cercevede biitce acigi 1,9 milyar TL, faiz disi fazla ise 4,8
milyar TL olmustur. Ocak-Subat doneminde blitce acigi 201 milyon TL, faiz disi fazla ise 12,5
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milyar TL'dir. Ocak-Subat doneminde vergi gelirleri ylizde 18,3 oraninda artarak 104,6 milyar TL
olmustur. Yeniden yapilandirma kapsaminda bu dénemde 2,3 milyar TL gelir elde edilmis olup,
yapillan o6deme tutari esas alindiginda yeniden vyapilandirmaya uyum vyiksek seviyede
seyretmektedir.

Ozet olarak insaat Sektériiniin 2013 yilindan bugiine ekonomik biyiime ile olan iliskisini
degerlendirildiginde, 2014 yilinin ikinci g¢eyreginde ve 2016 yili Uglincli ¢eyreginde yasanan
dustsler disinda sektorin istikrarli bir gelisim icinde oldugu gortlmektedir. 2013 yili, sektoriin
beklentilerin lizerinde artis kaydettigi bir yil oldu. 2014, artan jeopolitik riskler ve dévizin buna
bagh olarak yukari yonlii hareketi ile hem ekonomik anlamda hem de sektdrel anlamda bir
daralma yili oldu. 2015 yilinda ise Tirkiye ekonomisi yizde 6 biylme oranini yakaladi. Bu
blylimede, 06zel tilketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi oldu. Ekonomik
blylmeyle birlikte insaat sektorinin blylime performansi ylzde 4,9 olarak gerceklesti. 2016'nin
tim ceyreklerinde insaat sektérii ekonomik blylimenin lizerinde bir bliyiime kaydetti. 2017’nin
ilk iki ceyreginde sektoriin blylmesi ise yine ylzde 5,6 ve ylzde 5,5 olarak gerceklesti. Sektor, 3.
ceyrek sonuglarina gore ylizde 18,7 ile son 3 yilin en yiksek bliyime oranini yakaladi. Bu rakamla
sanayi blylmesinin de 6nline gegen insaat sektorl, ayni donemde yatirimlarini da yizde 12
diizeyinde artirdi.

2018’de gergeklesen olumlu tabloya ragmen sektoriin, 2019 yili beklentileri, gectigimiz yillara
gore daha temkinlidir. Son iki yilda sektorin blylimesinin ana nedeni olan konut tretimi ve konut
satislar, Ozellikle Ust gelir dizeyine hitap eden projelerde stok erime hizinin yavaslamasi,
sektoriin  bu segmentte doygunluk noktasina yaklastigini gostermektedir. Arz talep
dengesizliginin 2020’de stirmesi durumunda sektdr 2019’da ulastigl blylime ivmesini kaybetmesi
olasilik dahilindedir.

Gunimizde, Ulkemizde déviz kurlarindaki hareketli ve vyiikselis ydéniinde ivmelenen vyapi,
gayrimenkule talebi oldukca dislirmekte, azalan talep ile dogru orantil fiyatlar da duslis yonli
egilime girmektedir.

Tirkiye gayrimenkul sektoriini, kendi iginde dengelerini kurmasi gereken, segici ve dikkatli
yatirim yapilmasi gereken bir yil beklemektedir.
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6. OZEL VERILER

6.1. izmir ili
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izmir, Tirkiye’nin Gglincl biyik kenti olup; 12.007 km?lik bir alana sahip olan il, 38° 25’ Kuzey
enlemi ile 27° 8 Dogu boylamlari arasinda yer alir. Denize kiyisi bulunan sehrin, deniz
seviyesinden yiiksekligi yaklasik 30 metredir. il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyi kesimlerde 14-
18 oC arasinda degismektedir. En sicak aylar
Temmuz (27.3 2C ) ve Agustos (27.6 2C ), en
soguk aylar ise Ocak (8.6 2C) ve Subat (9.6
oC)’tir. Yazin kiyir kesiminde sicaklik, deniz

. },.:,{, ¢K.!{.,. 1‘ KL'-! A N '\..—\.
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melteminin (imbat) etkisiyle i¢c kesimlere . : ;*
ViR IL MEHKEZINE BAGLI Iu;ﬂsn .
gore 1-2 9C daha dislik olmaktadir. Kis W...,,&.//‘
mevsiminde ortalama 7 °2C olan sicaklik ‘5"352{31‘;%5 S ik
2 LA A

zaman zaman kuzey ve kuzeybatidan sokulan
denizel hava kitlesi nedeniyle diismektedir.
izmir, Ege kiyi bélgesinin tipik bir érnegi
gibidir. Kuzeyde Madra Daglari, gilineyde
Kusadasi Korfezi, batida Cesme Yarimadasi
nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il
sinirlari ile cevrilmis izmir, batida kendi
adiyla anilan korfezle kucaklasir. ilceleri;
Aliaga, Balcova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Glizelbahce, Karabaglar, Karaburun,
Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar,
Selcuk, Tire, Torbali ve Urla dir.

/
»suu'Aunlsnf Q “Y”‘;“(rw‘:
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Turkiye’nin Uglincii biiyik sehri olan izmir, ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir.
Atatiirk’tin, “Bitiin cihan isitsin ki efendiler, artik izmir hicbir kirli ayagin (izerine basamayacagi
kutsal bir topraktir! ” diyerek énemini vurguladigi, izmirli Herodot'un “Onlar kentlerini bizim
yeryliziinde bildigimiz en glizel gokylzi ve en gilizel iklimlerinde kurdular” demekten kendini
alamadigi, Aristo’nun iskender’i “Gérmezsen eksik kalirsin!” diyerek uyardigi, Victor Hugo’nun
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onu hi¢ gérmeden adina siir yazip “izmir bir prensestir” diye évdiigi izmir; sinir kenti ve farkl
bolgelerin gegis merkezi konumunda olan, Tirkiye’nin 3. blyuk kentidir. Ege Denizi kiyisinda
adeta bir inci gibi salinan izmir 8.500 yillik ge¢misi ile de biyiik tarihi ve kiiltiirel zenginligi
barindirmaktadir.

izmir'in 1927 yil niifus sayimina gére toplam niifusu 526.065 iken, son 90 yilda 8 kattan fazla
artarak 2017 yilinda 4.279.677 kisiye yukselmistir. Ayni donemde Turkiye nifusu yaklasik 6 kat
artmistir. 1927 yilinda izmir ili ilke niifusu icinde % 3,9’luk bir paya sahip iken, 2017 yilinda %
5,3’hk bir paya sahip olmustur.

izmir'in 1 buyiksehir belediyesi, 30 ilce belediyesi olmak {izere toplam 31 belediyesi
bulunmaktadir.

izmir; cografi konumu, kiiltiirel ve tarihi zenginligi, metropol olmasi, Tiirkiye’nin en Avrupai sehri
olmasi, farkli bolgeler arasinda gecis noktasi olmasi dolayisiyla ulasimin kolayligi (hem deniz hem
kara hem de hava ulasiminin kullanim kolayligi ve rahathg), turizme uygun iklim yapisi, kilturel
faaliyetlere ve sanat etkinliklerine misait sosyal-kiltlrel yapisi, 629 kilometrelik kiyi uzunlugu
ve bunun 101 kilometrelik bolimiiniin tamamen dogal plajlari icermekte olmasi ile de farkh
turizm gesitlerine uygundur.

izmir ayni zamanda farkl kiiltiirlerin, yasam tarzlarinin, inanglarin (Misliiman, Hiristiyan, Musevi,
Ermeni, Rum vb.) binlerce yildir bir arada baris iginde yasadigi bir hosgori sehri ve kavimler
kapisidir. izmir; Tepekule (Bayrakl), Symrna, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Sigacik), Lebedos
(Urkmez), Kyme (Aliaga), Allianoi (Yortanl), Thyrea (Tire), Phokaia (Foca), Kolophon
(Degirmendere), Erythrai (Cesme), Klazomenai (Urla), Metropolis (Torbal), Claros (Ahmetbeyli)
ve Myrina (Aliaga) gibi tarihte hikim stirmis olan uygarliklarin yasadig topraklara ve hala giin
ylzine ¢itkmamis pek ¢cok uygarlik merkezinin miraslarina sahip binlerce yillik yerlesim yeridir.
izmir tarihin her déneminde insan sagligina hizmet etmis diinyaca bilinen Agamemnon,
Asklepion, Allianoi, Karakog¢ ve Cesme-Sifne, llica vb. sifa merkezleri ile glinimuizde de 6zellikle
iskandinav ilkelerinden ve diinyanin her yerinden gelen ziyaretcilerine saglkli yasam
alternatiflerini sunan ve potansiyeli ¢cok ylksek olan saglik ve termal turizm merkezidir.

1923-1933 yillari arasinda izmir, Tiirk dzelliklerini yansitan yapilarla donatilmis, cagdas bir kent
yaratilmaya calisiimistir. Bu sirecte, Milli Kitliphane ve Milli Sinema (Elhamra Sinemasi)
binalarinin insaatlarina baslanmis, Konak Meydaninda bulunan Yali Cami onarilarak kullanima
acilmis, Basmane ile Glimruk arasindaki Bulvar tamamlanmis, Bahribaba Parki'nin diizenlenmesi
calismalarina baslaniimistir. Bu donemin bir baska mimarlik Grind, 1925 yilinda insa edilen ve
giinimizde izmir Devlet Tiyatrosu olarak kullanilan "Tirk Ocag Binasi"dir. 1932 vyilinda
Cumhuriyet Meydani diizenlenmis; 27 Temmuz 1932 tarihinde Basbakan ismet inénii'niin de
katildigi coskulu bir torenle, Meydan'a, Gazi Heykeli konulmustur. Gazi Heykeli, o zamana kadar
yapilan Atatiirk heykellerinin en giizelidir; izmir ile 6zdeslesmis ve Cumhuriyet déneminin simgesi
haline gelmistir.

1940'h yillara kadar, izmir'e cagdas bir goriiniim vermek icin yapilan temel uygulamalar; diizenli
yollar, bulvarlar agmak, meydanlar, genis yesil alanlar olusturmak, kentin aydinlatiimasini
saglamak, dilizenli bir ulasim sistemi gelistirmek calismalari olmustur. Bu dénemde; Mimar
Kemalettin Caddesi, Sukri Saracoglu Bulvari, Kazim Pasa Bulvari, Plevne Bulvari, Vasif Cinar
Caddesi, Fevzi Pasa Bulvari gibi bircok bulvar aciimistir. Karsiyaka kentin gelismis, canh bir semti
haline donlsmiustlr. Kente, yesil alanlarin, parklarin kazandiriimasina ¢ok 6nem verilmis,
batakliklar kurutularak ya da eski mezarliklar kaldirilarak bu hedefe ulasiimistir. 1936 yilinda
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tamamlanan Kulturpark, bu doneme kadar Ulkemizde gergeklestirilen en 6nemli yesil alan
calismasi olmustur. Kultirpark, icinde bulunan Hayvanat Bahgesi, Parasiit Kulesi, Lunapark,
Agikhava Tiyatrosu, Resim Heykel Miuzesi ve kiltir sanat merkezleriyle kentin en &nemli
rekreasyon alanlarindan biridir.

1940 ve 1950 yillan arasinda gergeklestirilen iki d6nemli yapi, glinimizde Polis Karakolu olarak
kullanim goren, Alsancak Belediye Dairesi ve Merkez Bankasi Subesidir.

1950'lerin kentin genel gorlntusiine kattigi en ©6nemli unsurlardan biri, hi¢ kuskusuz
Varyantyol'dur. 1951-1952 yillarinda iki asamada tamamlanan ve betonarme lzerine asfalt olarak
insa edilen yol, Bahribaba Parki'nin bir kismini yok ederek Konak'i Esrefpasa'ya bagliyordu.
Varyantyol'un bir benzeri Ballikuyu Uzerinden Kadifekale'nin merkeze baglanmasi igin de
disunilmis, ancak gergeklestirilememistir. Bunun yani sira, artik ihtiyaca yetmedigi distnilen
ikicesmelik, Gaziler (Kemer) ve Misirli (Hatay) yollarinin genisletilmesi amaciyla kamulastirma
hareketine girisilmis; bu yollar, 1952-1955 yillarinda yiritilen g¢alismalarla alt yapilari da
yenilenerek genisletilmistir

1960'h yillardan itibaren, tarimda makinelesmenin etkisi, kirsal alandan hizla kopan nifusun
blylk kentlere gocl olarak kendini gosterdi. Cok kisa strede kentsel nifus dengesi buyik
degisime ugradi ve gecekondulasma olgusu ortaya gikti.

1960'h yillarda baslayan, 1970'lerde doruk noktasina ulasan, mevcut yapilarin yikilip yerlerine
ylksek kath yapilarin yapilmasi uygulamasi, kentsel kamusal alanlarin azalmasi sonucunu
dogurdu.

1990'h yillardan itibaren kentsel tarih bilinci yeniden kazanilmaya baglanmis, bazi alanlarin
yeniden dlizenlenerek tarihsel ge¢misine geri dondiriilmesi cabalari 6n plana c¢cikmistir. Bu
baglamda, kentin omurgasini olusturan Korfez, altyapisinin bilyik oranda tamamlanmasiyla
canlanmaya baslamistir. Alsancak (Kordon), Bayrakh, Karsiyaka ve Glizelyal sahillerinin
diizenlenip, birer rekreasyon alani olarak kente kazandirilmasi bu alanda atilan 6nemli adimlardir.
1990'h yillara kadar kentin bosaltilmis mekanlarindan birisi olarak kent merkezinde yer alan
cadde diizenlenerek Mimar Kemalettin Moda Merkezi olarak islevlendirilip, kentte tarihin
korunarak degerlendirildigi yeni bir kamusal alan olusturulmustur. Konak ve Cumbhuriyet
Meydanlari'nda, kentin gegmisine gonderme yapan diizenlemelerin gergeklestiriimesi, canli kent
alanlarinin ortaya ¢tkmasina olanak saglamistir.

Kent, 1960'larin yikimlarinda kaybettigi tarihi ile yeniden bulugsmaktadir. Bu baglamda da tarihsel
sirec boyunca kent siluetine katkida bulunan tarihi yapilar gerek cevreleri ile bir biitlin olarak,
gerekse tek vyapi Olceginde restore edilip, yeniden islevlendirilerek kullanima
kazandiriimaktadirlar. Konak'ta yer alan Sayac¢ Atolyesi Binasi, Sahne Sanatlari Merkezi olarak
kent yasami ile bittnlestirilmistir. Forbes Koskl, Murat Koski, Peterson Koskii ve Yahya Pasa
Koski gibi kent kimliginde 6nemli yer tutan yapilarin, korunarak yasatilabilmeleri adina,
calismalar yapilmaktadir. Erken Cumhuriyet Donemi'ne ait kamusal yapilarin ilk 6rneklerinden
olan, Eski itfaiye Binasi, Kent Arsivi ve Miizesi olarak kente kazandirilmistir. izmir'in kent
siluetinde ¢cok dnemli bir yer tutan, 19. ylzyil sonunda demir malzeme ile yapilan ve Pasaport'ta
glimruk depolari olarak kullanilan, Cumhuriyet'in ilanindan sonra degisik islevlerde kullanilan ve
en son olarak da balik hali olarak hizmet goren yapi, restore edilerek, modern bir alisveris
merkezine donulstlrilmustar.
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izmir ili icinde Ege Bolgesi’'nin &nemli akarsularindan olan Gediz Nehri’'nin asagi cigir ile Kiigiik
Menderes Nehri bulunur. Girintili ve ¢ikintih kiyi bandi dogal olarak sayisiz giizellikte koy ve
plajlarin olusumu ile sonuclanir. Gimiildiir, Ozdere, Foca, Karaburun, Cesme sahil ve plajlari izmir
icin blyik bir turistik 6nem tasimaktadir. Ote yandan ayni dogal yapi, bir ¢cok balik¢i barinaginin
veya yat yanasma yerlerinin olusmasina neden olmustur. Bu 6zellikleriyle izmir dogal bir turizm
ve liman kentidir. Akdeniz iklim bélgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakli, siirekli yesil kalan,
kurakhga dayanikli agac ve calilar, yaygin dogal bitki ortlisint olusturur.

Kentte, tarima dayali sanayi kollari oldukca geliskin. Tekstil, konfeksiyon, gida, icki, bira, titin
yem sanayi en onemli igskollari arasinda. Bunlarin disinda, demir-gelik, petro kimya, otomotiv,
cimento, ayakkabi, giibre, tarim makineleri ve seramik sanayi i¢ ve dis pazara yonelik olarak
Uretim yapiyor. Liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklari, nitelikli isglici ve ulagim
olanaklarinin genisligi, sanayinin gelismesine olanak vererek izmir’i bdlgenin ticaret merkezi
konumuna getirmis durumda. Sanayi sektoriinde Uretilen mallar, diinya standartlar dlclsiinde
kaliteye sahip. Yorede, komir, altin, bakir, kursun, cinko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest,
titenyum, dolomit ve mermer madenleri gikarilip islenmekte.

insaat malzemeleri imalati ve insaat yapimi alanlarinda Tiirkiye’nin en gelismis kentlerinden birisi.
Sanayi bakimindan Marmara Bolgesi’'nden sonra ikinci sirada gelir. Bélimler arasinda gelismislik
ve sanayi orani bakimindan buyutk farkhlik vardir. Asil Ege B6limi sanayi bakimindan daha
gelismistir. Zaten bolgenin en biiyiik ve gelismis kenti izmir'de bu béliimde yer alir. izmir sanayisi,
fuari, ve ihracat limani ile dnemli bir kentimizdir.

izmir'de Aliaga Petrol Rafinerisi de bulunmaktadir. izmir'de otomotiv, madeni esya, kimya,
seramik, dokuma, cimento, sigara ve zeytinyagi, Edremit ve Ayvalik’ta zeytinyagi, Aydin, Denizli
ve Manisa’da dokuma, Usak’ta seker, dokuma ve deri, Afyon’da seker, ¢cimento, kagit ve mermer,
Usak, Gordes, Kula, Demirci ve Simav’'da halicilik sektérleri vardir. Bélge ekonomisine ayrica
hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji santralleri de katki saglar. Yatagan-Mugla,
Tungbilek-Kiitahya, Soma-Manisa’da termik santraller vardir. Tlrkiye’nin tek jeotermal santrali
Saraykdy, Denizli'de bulunmaktadir. Bolgedeki hidroelektrik santralleri arasinda Demirkdpri
(Demirci, Korubasi, Salihli-Manisa), Adiglizel (Giney-Denizli) ve Kemer (Bozdogan-Aydin)
sayilabilir. izmir, Tuirkiye’nin en biyiik ihracat limanidir.

izmir bitki 6rtiisi yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz bitkilerinin her tiri
bulunmaktadir. Yizyillar boyu asiri otlatma, yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin
ortadan kalktigi yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal,
kermes mesesi, yabani zeytin, citlembik, sakiz, ak¢cakesme, tesbih, katirtirnagi gibi kuraklga
dayanikli agacciklar girer. Makilik alanlar, denizden 600 m. ylikseklige kadar ¢cikmaktadir. Daglk
kesimlerin buyldk kismi ormanliktir. Ormanlar il icerisinde 431786 hektar bir alani kaplar.
Ormanlarin kapladigi alan, il arazisinin % 41°idir. Denizden 600 m. yiikseklige kadar kizilgam, daha
yukarilarda karacam ormanlari vardir. Bergama'nin Kozak, Menderes’in Giner, Torbali'nin
Helvaci Koyl cevresinde dogal olarak yetismis fistikcami ormanlari bulunur. Topragi elverisli,
kuytu ve nemli dere yataklarinda c¢inar, kestane, disbudak, s6git, kavak, akcaagac, karaagacg ve
kizilcik gibi yaprakh agaclar yayilis gosterir. Palamut mesesi de ilimiz ormanlarinin karakteristik
agaclarindan birisidir.

izmir Ege bolgesi kiyi kesimlerinde yer alan bir ilimizdir. Dolayisiyla iklim 6zellikleri bakimindan
Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Bu nedenle yaz aylari sicak ve kurak gecerken, kis aylari ilik ve
bol yagish gecer. ilimizdeki en sicak aylar Temmuz ve Agustos aylaridir. Yil boyu sehrimizde sifirin
altinda sicakhga sahip 10 giin gecmez. Yilin 6nemli bir béliminde sicaklik 30 derecenin lzerinde
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seyreder. Kis aylarindaki yagislar cogunlukla yagmurdur. Kar yagisi oldukca nadir gorulir. Yillik
yagis miktari bolgelere gore 700-1000 mm arasinda degisir.

izmir'in ikliminde yazlari sicak ge¢se de, imbat denilen riizgarlar serinlige neden olur. Kara ve
denizdeki gece gindiz sicaklik farkindan olusan bu rizgarlar bu sehrimize has bir 6zelliktir.
Yazlari sicakligin etkisini bu riizgarlarla unutursunuz. Havaya tatl bir serinlik verir. Sehirdeki
Kemalpasa gibi ilceler en fazla yagis alan yerlerdir. Sehirdeki sicaklik +42,7 ile -8,4 derece arasinda
degisir. izmir'in iklimi Akdeniz iklim &zelliklerini gésterir. Bu nedenle yazin oldugu kadar, kisin da
yasam daha kolaydir. Cetin gecen kis sartlari sehirde goriilmez. Bol yagis aldigindan dogasi, bitki
Ortlist de her mevsim yesildir.

izmir'deki organize sanayi bolgeleri, serbest bélgeler ve teknoloji gelistirme bolgesi yatirmcilara
bir cok olanak tanimaktadir. izmir, Tiirkiye’nin en yiiksek ticaret hacmine sahip ikinci serbest
bolgesi Ege Serbest Bolgesi izmir'dedir. izmir Teknoloji Gelistirme Bélgesi bilisim ve yiiksek
teknoloji (hi-tech) yatirimlari icin avantajlar sunmaktadir. Jeotermal kaynaklari ve riizgar enerjisi
potansiyeli ile izmir alternatif enerji kullanimina yénelik yatirimlar olanaklidir. Ote yandan tarih,
kiiltir, doga ve deniz izmir’i saglik, kiiltir, din, kongre ve fuar turizminin dnemli merkezlerinden
biri yapmaktadir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gére izmir niifusu bir énceki yila gére 46.732 artmustir. izmir
nifusu 2019 yilina gore 4.367.251'dir. Bu nifus, 2.174.319 erkek ve 2.192.932 kadindan
olusmaktadir.

Yiizde olarak ise: %49,79 erkek, %50,21 kadindir. Yizélcimi 12.007 km?2olan izmir ilinde
kilometrekareye 364 insan diismektedir. izmir ilinin niifus yogunlugu 364 kisi/km? dir.

Sehrin 30 ilgesi nifus sayisi bakimindan 2017 yil verilerine gore incelendiginde en yliksek nifusa
sahip ilcesi Buca, en az niifusa sahip ilcesi ise Karaburun olmustur. Sehrin nifusunun yillara gore
artis grafigi ve niifus grafigi asagidaki gibidir.
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izmir Nufus Grafigi
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izmir Aldig1 Verdigi Gog

Yil Aldigi Go¢ Verdigi Gog Go¢ Farki
2014 124.439 101.447 22.992
2013 113.673 99.681 13.992
2012 105.804 95.954 9.850
2011 110.364 101.420 8.944
2010 111.255 99.775 11.480
2009 116.390 89.517 26.873
2008 117.067 89.819 27.248

6.2. Cesme ilgesi

ilk cagda CYSUS adiyla bilinen Cesme, sifali sicak
sulari, olaganustl sayilabilecek kalitede kumun,
ginesin ve berrakligin kucaklastigi sirin bir tatil
beldesidir. Cesme izmir'in 94 km. batisinda,
kendi adini tasiyan yarimadanin en ucunda
kurulmustur. Gemiciler tarafindan kiicik liman ™
diye adlandirilmistir. Fakat Cesme ve civarinda ] v "
kaynak sulari bol oldugundan ve zamanla W e

cogalan ve buz gibi sularin aktig cesmelerinden
dolayi da yoreye Cesme denilmistir. Slirekli akan

bu kaynaklarin etrafinda c¢esme vyaptirmak

glinimizde oldugu gibi, eski geleneklerimiz arasinda da yer almistir. Cesme adini, bir zamanlar
yiz kadar oldugu soylenen bu cesmelerden almistir. Bu ¢esmelerin hepsinin kendisine 6zgi bir
Ozelligi ve mimarisi bulunur. Bu cesmelerin bir kismi yizylllara meydan okurcasina hig
bozulmadan kaldigi gibi, bazilari da restorasyonlar sayesinde giinimiize kadar ulasmislardir. Yol
genisletme calismalari sirasinda bulunduklari yerlerden baska yerlere tasinmak zorunda kalanlar
oldugu gibi, kaynaginin kurumasi, doga olaylari veya baska nedenlerden dolayl da bircogu
kaybolmustur.
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llcenin yuizélgiimii 256,5 km? dir. ilge Tiirkiye’nin batisinda ti¢ tarafi denizlerle gevrili kendi adini
taslyan yarimadanin tizerinde ve en ucunda kurulmus giizel bir ilgedir.

Topraklar doguda Urla ilcesi, giineyde ve batida Ege Denizi, Kuzeyde Karaburun ilgesi ile cevrili
olan Cesme, izmir’e 80 km. ve Yunanistan’in Sakiz Adasina da 8 mil uzaklktadir.

Kadastro verilerine gére ilcenin kiyi sahil seridi uzunlugu 133 km’dir.

Akdeniz ikliminin etkisi altinda olan Cesme’de daglarin diger Ege Sahillerinde oldugu gibi denize
dik inmesi turizmin her zaman gegerli hammaddesi olan doga gulzelliklerini yaratmistir. Arazi
genellikle tashk ve kayalik tepelerle kaph olup, bunlarin arasinda pek az dizliklerden meydana
gelen kicglk ovaciklardan ibarettir. Arazi ¢ogunlukla meyillidir. Orman az olup, bozuk baltalik
halindedir. Devamli akan dereleri mevcut degildir. Toprak yapisi ¢akilli, kumlu, kiregli, baz
bolgelerde de tinli ve kalkerli satih fakirdir. Yeralti ve yer Usti enerji kaynaklari yoktur.

ilceye bagl 1 Belediye ve 25 mahalle bulunmaktadir ve ilgenin 2017 yili TUIK verilerine gore,
genel nitifusu 41.278'dir.

Cesme, turkuaz renkli denizi, kadifemsi ve altin renkli kumsallari, akvaryumu andiran koylari, sifa
dagitan kaplicalar, hayranlik uyandiran su alti diinyasi, mikemmel dogasi, adrenalin
tutkunlarinin gézde spor aktivitelerine elverisli yapisi ve eglence hayatiyla Gni yurt icini asip yurt
disina ulasan izmir'in turizmde yiiz akidir. New York Times’in belirledigi listeye gére diinya
tizerinde ziyaret edilmesi gereken 52 mekan arasinda 14. sirada yer alan Cesme, sadece izmir’in
degil, Ege Bdlgesi'nin en gozde ilgesidir.

Cesme, yerli ve yabanc turistlerin dalis icin en ¢ok tercih ettigi noktalardan biridir. Dalgiglar,
Ege’nin masmavi sularinin derinliklerine her daldiginda bambaska bir dinyayl kesfetmenin
heyecanini yasar.

Cesme’de deniz suyu sicakliginin ortalama 18,5 derece olmasi, yilin en az 7 ayl denize
girilebilmesi ve dalis yapilacak glizel manzarali dogal ortamlarin ¢oklugu, dalgiglari Cesme’ye
ceker. Dalis sporlari icin uygun mekanlarin bulundugu Cesme’nin oldukga zengin bir kara ve deniz
habitati vardir. Su alti avciligina ve fotografcili§ina merakh olanlar icin essiz firsatlar sunan
beldenin denizinin en 6nemli o6zelligi, ylzey ve dip sulardaki akintilarin sudaki bulanikhig
onlemesidir.

New York Times, Cesme’ye bagli olan Alagati’yl “2010’da yerylziinde gérmeniz gereken 31 Yer”
listesinde 8. siraya koydu. Belde, Canary Adalari ve Cape Verde ile birlikte diinya Uzerindeki en
onemli Uc¢ sorf noktasindan biri olarak kabul ediliyor. Masmavi denizi, pencerelerinden
begonviller sarkan Arnavut kaldiriml evleriyle masallarin sirin kasabasidir

Alacati 1800’lere dayanan tarihi dokusuyla sadece izmir'in degil, diinyanin da en giizel
yerlerinden biri olarak adlandirilir. Cesme’den sadece 10 km uzaklikta yer alan belde, yasattigi
huzurun ve sundugu gorsel ziyafetin yani sira “son yillarin su sporlari merkezi” sifatiyla
adrenalinin de yeni adresi olma yolunda ilerlemektedir. Kuvvetli riizgara karsin dalgalarin
boyunun uygun olmasi Riizgar Sorfi (Windsurf) , ucurtma sorfi (kitesurf), yelken gibi bircok su
sporu icin Alacati’yi cekim merkezi yapar.

Alacati, uluslararasi sampiyonalara ev sahipligi yapmasi, diinyanin dort bir yanindan gelen
sporculari agirlamasiyla son yillarda popdlerligini artirmistir. Sadece adrenalin yasatmasi degildir
Alacatr’yl cazibeli kilan: turizmin gozde beldesi Alacati, tas evleriyle de unludir. Ozellikle
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merkezde yer alan ve yazlari serin, kislari ise sicak olan evler, hem unutulmayacak bir konaklama
imkani sunar hem de fotograf tutkunlarina bol malzeme cikarir. Alacati’da keyifli vakit
gecirebileceginiz sik butik oteller ve pansiyonlar da bulunmaktadir.

Alacati’ya gelenler ya denizin o muhtesem kokusuna kapilip sorf tahtasiyla kendini sahile atar ya
da beldenin merkezindeki tarihi 4 yel degirmeninin golgesindeki bir kafede diinyanin dertlerinden
uzaklagir. Denizin, glnesin ve dinginligin doyasiya yasandigi Alagat’da, eski Rum evlerinden
bozma restoranlar, kafeler, antikacilar, hediyelik esya dikkanlari adeta zamani durdurur. Bu
dikkanlarda Alagat'ya 6zgl mis kokulu kavunlar, sakiz regeli, el yapimi Uriinler ve hediyelik
esyalar satilmaktadir. Ayrica cumartesi glinleri kurulan sosyete pazarinda da bircok farkh Grinin
satisi yapilmaktadir.

ilce giinimiizde 25 mahalleden olusmaktadir. Niifus: 44.363 Cesme niifusu 2019 yilina gére
44.363. Bu niifus, 22.592 erkek ve 21.771 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,93 erkek,
%49,07 kadindir.
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6.3. izmir ili Deprem Haritas1 ve ilcenin Deprem Kusagi

izmir ve cevresinde jeomorfolojinin ana cizgileri neotektonik dénemde gelisen blok hareketleri ile
sekillenmistir. ilk asamada, Menderes Masifi'ndeki dom seklindeki yiikselmeye uygun olarak
izmir-Ankara Mesozoyik kusagi KD-GB ve KB-GD dogrultulu acilmalarla parcalanmis, bloklar
arasindaki cukurluklara Miyosen golleri yerlesmistir. Bu gelisme siddetli bir volkanizma ile birlikte
sirmistir. Miyosen sonundan itibaren Gliney Ege’deki cekme geriliminin etkisiyle, bir yandan
ylkselen bloklar arasindaki depresyonlar derinlesirken, bir yandan da bati-dogu dogrultulu yeni
kesilme ve parcalanmalarla morfoloji bu glinkii gérinimini kazanmistir. Ege bolgesindeki
tektonizmayi, yaklasik Miyosenden itibaren baslayan ve giiniimizde aktif olarak devam eden bir
K-G gerilme deformasyonu etkisinde D-B gidisli graben olusumu kontrol etmektedir. Buna bagli
olarak gelismis D-B dogrultulu normal faylar ile KKB ve KKD oblik faylar, izmir ve cevresindeki
yaygin neotektonik yapilardir. Bolge Hersiniyen, Alpin ve Alpin Sonu tektonizma etkisinde
kalmistir. Derin deniz ortaminda Kretase Filisi olusmus, hareketli deniz ortaminda Kretase
kirectaslari olusmustur. Bu olusumlar Alpin Tektonizma etkisi ile ylkselen karanin algak
kesimlerinde i¢ goller olusarak, burada Uclinclii zamanin karasal Neojen birimleri olan kil, marn,
killi kirectasi ardalanmali birimleri olusmustur.

Uglincii zamanda devam eden Alpin Tektonizma etkisinde kalan yer kabugunda olusan
degisiklikler sonucu Ege Denizi ¢oklintli havzalari ve Anadolu yikselen kara havzalari olusarak
glinimuizdeki morfoloji meydana gelmistir. Karasal neojen birimleri olan kil, marn ve kirectaslari
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ardalanmali olarak olusmaktadir. Bu etkiler sonucunda olusmus kuzeybati — glineydogu

dogrultusunda uzanan fay boyunca Miyosen tabakali kirectaslari ¢ok kirikli olup, Kretase
kiregtaslarinin altina dalmaktadir. Kretase’nin gri kompakt kiregtagslari ile filisteki kiriklar, Neojen
ve daha sonra devam eden orojenik hareketlerle ilgilidir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Deprem Bolgeleri Haritasina gore izmir 1’inci derece deprem
bolgesinde yer almaktadir. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Deprem Bolgeleri Haritalarini 5
bolgede taramakta olup; bu baglamda 1. derece deprem bolgeleri en riskli bolgeler olarak kabul
edilirken, 5. derece deprem bdlgeleri deprem riski en az olan bolgelerdir.

izmir ili Deprem Haritasina gére tasinmazlarin yer aldigi Cesme ilgesinin tamami 1’inci derece
deprem bélgesinde yer almaktadir. Rapora konu tasinmazlar Cesme ilcesi sinirlari icerisinde yer
almakta olup; 1’inci derece deprem kusaginda konumludur.

B 1Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

D SDerece

e il merkezi
ilge merkezi
= Bucak merkezi
— Diri Faylar{MTA)
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— QOtoban
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— lige sinint
il sinirt
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7. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BIiLGILER
ve ANALIZLER

7.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler:

7.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi

ESENBOGY
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Degerlemesi yapilan gayrimenkuller, izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii,
22 i1 pafta, 195 ada, 2 parsel numarasinda kayith 15.388,00 m? yizolcimli “Zeytin Agach Ve
Kagir Damli Ve Kuyulu Tarla “ ile 197 ada, 1 parsel numarasinda kayith 4.103,00 m? yizolguimli
“Zeytin Agach Tarla” nitelikli 2 adet ana taginmazdir.

Cesme merkeze ¢ok yakin konumlu tasinmazlar, bélgenin énemli koylarindan Ayayorgi koyunun
kuzeyinde yer almaktadirlar. Bolge, Ulkemizin énemli Turizm bélgelerinden biri olup, Rizgar
Sorfl, Dalis ve Yat Turizminde ise Diinyanin en 6nemli merkezlerinden biridir. Taginmazlarin yakin
Ayayorgi Koyu, Estimbel Plaji, Kafepi Beach, Ayayorgi Babylon, Sole & Mare Beach, Sera Beach
Anka Beach, Kocakar Plaji gibi beach ve tesisler, Ayayorgi Otel, Boyalik Beach Otel, Altin Yunus
Cesme Otel, Ladin Otel, Iica Otel, Radison Blu gibi Oteller ile Su Sporlari Merkezleri mevcuttur.

i s |;? ‘..
“KafepilBeach'C!
Py

YA YORS KOYU

ik« SBabylon
Ayaryorgi'Beach
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7.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi1 ve Hukuksal Durumu

Degerleme konusu gayrimenkuller tapu kayitlarina goére; izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi,
Guzelyalh Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parsel numarasinda kayith 15.388,00 m? yuzol¢limli
“Zeytin Agacli Ve Kagir Daml Ve Kuyulu Tarla “ ile 197 ada, 1 parsel numarasinda kayitli 4.103,00
m? yUzo6lgimlu “Zeytin Agach Tarla” nitelikli 2 adet ana tasinmazdir. Mahallen yapilan incelemede
195 ada 2 parselin bos oldugu, 197 ada 1 parselin ise {izerinde Santiye Konteynerlerinin mevcut
oldugu tesbit edilmistir. Konu tasinmazlar Dalyan Mahallesi, Ayayorgi Yolu, 195 ada 2 ve 197 ada
1 nolu parseller Cesme / iZMIR posta adreslidir.

Rapora konu tasinmazlar Ayayorgi Koyu’nun kuzeyinde konumlu olup; parsellere Atatlirk Bulvari
Uzerinden dontlen Ayayorgi Yolu ile ulasilmaktadir. Rapora konu tasinmaz parseller Ayayorgi
Koyunun kuzeyinde, koya 2. ve 3. parsel konumludur.

Tasinmazlardan 195 ada 2 parsel geometrik acidan dikdortgene yakin yamuk sekle sahip olup;
topografik acidan kuzey-giiney yonde oldukca egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Parsel
bati yonden mahallen mevcut asfalt yola yaklasik 160 metre, giiney yonden mahallen mevcut
asfalt yola yaklasik 95 metre cepheli olup; kuzey yonden 195 ada 1 parsel, dogu yonden dere
yatagi ile sinir komsusu durumundadir.

Tasinmazlardan 197 ada 1 parsel geometrik acidan li¢cgene yakin yamuk sekle sahip olup;
topografik acidan kuzey-giiney yonde oldukca egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Parsel
bati-kuzeybati yonden mahallen mevcut asfalt Ayayorgi Yoluna yaklasik 105 metre, dogu-
kuzeydogu yonden mahallen mevcut asfalt yola yaklasik 80 metre cepheli olup; giiney yonden
197 ada 2 parsel ile sinir komsusu durumundadir.

7.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yasal Siire¢ Analizi

Gayprimenkul Degerlene A S

7.2.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi iZMIR NITELIGI -

iLCESI CESME ARSA PAYI -

5SMAHALLESI SAKARYA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi GUZELYALI TAPU TARIHi/YEVMIYE | 06.05.2014/4189

PAFTA NO 221 CiLT/ SAHIFE NO 4/376

ADA/PARSELNO | 195/2 B ANAGAYRIMENKUL
VASFI éi(l\;'g CS?S\L('UVLB'%AAF:ET TAPU TESCIL SEKLI [ ] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) | 15.388,00 m? [ ] KAT MULKIYETI

MALIK VE YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE iNSAAT TICARET ANONIM SIRKETi  11061/15388
HiSSELERI SAHIN KALO 4327/15388
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ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi iZMiR NITELIGi -

ILGESI CESME ARSA PAYI -

5MAHALLESI SAKARYA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi GUZELYALI TAPU TARIHi/YEVMIYE | 21.05.2013/4268

PAFTA NO 221 CiLT/ SAHIFE NO 4/393

ADA/PARSEL NO 197 /12 B ANAGAYRIMENKUL
VASFI ZEYTIN AGACLI TARLA TAPU TESCIL SEKLI [ ] KATIRTIFAKI
YUZOLCUMU (m?) 4.103,00 m? [ ] KAT MULKIYETI
MALIK VE HiSSELERI |YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE iNSAAT TiICARET ANONiM SiRKETIi 1/1

7.2.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Ankara ili, Akyurt Tapu Sicil Midirligi’nde 14.02.2020 tarihi itibariyle yapilan incelemelerde
rapora konu parseller lizerinde asagida dokimu yapilan takyidatlar tesbit edilmistir.

195 Ada 2 Parsel:

Beyanlar Hanesi:

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alani iginde kalmaktadir.
e 2. Derece Arkeolojik Sit Alani icinde kalmaktadir.
e Tamami Sirdirulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanina girmektedir.

Hak ve Mukellefiyetler Hanesi:

e Herhangi bir hak ve/veya mikellefiyetin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Rehinler Hanesi:

e Herhangi bir ipotek serhinin bulunmadigi tesbit edilmistir.
Serhler Hanesi:

e Herhangi bir kisitlayici serhin bulunmadigi tesbit edilmistir.
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1847 Ada 10 Parsel:

Beyanlar Hanesi:

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alani icinde kalmaktadir.
e 2. Derece Arkeolojik Sit Alani icinde kalmaktadir.
e Tamami Surdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina girmektedir.

Hak ve Mukellefiyetler Hanesi:

e Herhangi bir hak ve/veya mukellefiyetin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Rehinler Hanesi:

e Herhangi bir ipotek serhinin bulunmadigi tesbit edilmistir.
Serhler Hanesi:

e Herhangi bir kisitlayici serhin bulunmadigi tesbit edilmistir.
7.2.3. Tasinmazin Son 3 Yilda Alim-Satima Konu Olup Olmadigi:

Rapora konu tasinmaz parsellerin her ikisi de son 3 yillik dénemde alim-satim islemine konu
olmamistir.

7.2.4. Tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig::

Degerleme konusu gayrimenkuller tapu kayitlarina gére; izmir ili, Cesme ilcesi, Sakarya Mahallesi,
Guzelyalh Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parsel numarasinda kayitli 15.388,00 m? yiiz6lgcimlu
“Zeytin Agach Ve Kagir Damli Ve Kuyulu Tarla “ ile 197 ada, 1 parsel numarasinda kayith 4.103,00
m? yuzolcimli “Zeytin Agacl Tarla” nitelikli 2 adet ana tasinmaz Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimleri geregince GYO portféyiine konu degildir.

7.2.5. Gayrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma isleri v.s. Bilgileri:
7.2.5.1 Gayrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma isleri v.s. Bilgileri:

Ulkemizde arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu imar Kanunlari ve yodnetmelikleri
dizenlemektedir. Rapora konu tasinmaz incelenirken, tim gincel yodnetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate alinmaktadir.

imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlamakta olup; bu kullanimlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir. Bu planlar farkh olceklerde olmakla birlikte
genel anlamda 1/25.000 &lcekli planlar “Cevre Diizeni Plani” 1/5000 o&lcekli planlar “Nazim imar
Plani” ve 1/1000 &lgekli planlar ise fiili uygulamaya temel olacak “Uygulama imar Plani” olarak
kullanilirlar.
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7.2.5.2 Plan, Plan Tiirleri ve Planlama Siirec¢leri

Plan bir amaca ulasmada izlenecek yol ve davranis bicimini gosterir. Planlama, 6nceden
belirlenmis amaclarn gergeklestirmek icin yapilmasi gereken islerin saptanmasi ve izlenecek
yollarin secilmesidir. Planlama, gelecege bakma ve olasi segenekleri saptama sirecidir yani
gelecegi diisinmedir. Ozetle planlama, bir eylemle ilgili tim etkinliklerin dnceden hazirlanmasi
surecidir. Bu tanimda planlamayla ilgili olarak dikkat ¢eken ortak nokta, planlamanin gelecegi
buglinden gérme ve kontrol etme araci olmasidir. Planlamayi ekonomik anlamda bir kaynak
dagitim mekanizmasi olarak da gérmek mimkindir. Bu agidan baktigimizda, planlama sinirsiz
ihtiyaclar ile sinirli kaynaklar arasinda bir dengeyi saglama mekanizmasidir. Gelecegi yonetme ve
kaynaklari dagitma araci olan planlama neyin yapilacaginin, nasil yapilacaginin, ne zaman
harekete gecileceginin, bitlin bu calismalarda kimlerin sorumlu olacaginin belirlenmesi ve
saptanmasi siirecidir.

Cevre Diizeni Plani; Ulke ve bélge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm,
ulasim gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plan olarak tanimlanir. Cevre
Dizeni Plani, konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektoérler ile kentsel ve kirsal yapi ve
gelismeyle dogal ve Kkiiltiirel degerler arasinda koruma kullanma dengesini saglayan arazi
kullanma kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve islevsel butinlik gosteren sinirlar icinde
varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan, idareler arasi koordinasyon esaslarini
belirleyen 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000, 1/200.000 é6lgeklerde olan plan notlari ve raporuyla bir
blatln olan plani ifade eder. Cevre Diizeni Planlari, Kalkinma Planlari ve Bdlge Planlari esas
alinarak yapilmakta olup; alt élgekli 1/5000 Nazim imar Plani, 1/1000 Uygulama imar Planlarina
esas teskil eder. Plan hiyerarsisinde Cevre Dizeni Planindan sonra gelen 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planlarinin imar Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde Cevre
Diizeni Planina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.

Nazim imar Planlari, varsa bélge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar
Uzerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinin; genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buydklikleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimi gibi hususlari géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak lizere diizenlenen, detayl bir raporla aciklanan ve raporuyla beraber
biitlin olan plan olarak tanimlanir.

imar planlari ile ilgili idarece dogrudan veya ihale suretiyle yaptirabilecegi gibi iller Bankasi Genel
Mdidurligia'ne yetki verilmesi suretiyle de yaptirilabilir. Planlarin hazirlanmasi siirecinde Plana
Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani diizenlenecek alan ve yakin cevresindeki
alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile planlama alaninin 6zelligine ve plan tiriine
gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir. Planlama alani ve yakin
cevresi ile alanin bolge veya kent bitini icindeki konumunu belirlemek Uzere esik analizi,
yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel calismalarla birlikte, bilimsel tekniklere ve yontemlere
dayali, yeterli nitelikte ve kapsamda ekonomik, sosyal, kiltlrel, politik, tarihi, sektorel ve
teknolojik arastirmalar yapilir, ilgili kurum ve kuruluslarin goriis ve onerileri alinir. Plan ve plan
kararlari, yapilan inceleme ve arastirma sonuglari degerlendirilerek olusturulur. Plan raporunda,
yapilan tim inceleme ve arastirmalar, alinan goriis ve oneriler ve yapilan degerlendirmelerle
birlikte, planin gerceklestirilmesini saglayacak uygulama araglari, kurumsal yapi ve denetim
konularina dair ilkeler de yer alir. 1/5000 Nazim imar Plani, Belediye ve miicavir alan sinirlari
icinde; Belediye Meclislerince aynen veya degistirilerek onaylanip yirirlige giren imar planlar
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Belediye Baskaninca miuhirlenir ve imzalanir. Mihir ve imza suresindeki gecikmeler, imar
planinin tatbikatini engelleyemez. Belediye meclislerince uygun goriilmeyen imar plani teklifleri
gerekgeleri belirtiimek suretiyle, Belediye Baskanliginca 15 gin iginde ilgilisine yazi ile bildirilir.
Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda; il idare Kurullarinca karar verilen imar planlan Valilikge
uygun gorildigi takdirde onaylanarak yirirlige girer. Valilikge uygun gorilmeyen imar plani
teklifleri gerekgeleri belirtiimek suretiyle 15 glin iginde ilgilisine yazi ile bildirilir. Onaylanmis
planlar; onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin gorebilecegi sekilde ilan yerlerinde asilmak
ve nerede naslil gorilebilecegi mahalli haberlesme araclari ile duyurulmak suretiyle 30 glin sire
ile ilan edilir. 30 ginlik ilan siresi icinde planlara itiraz, ilgili idare nezdinde yapilir. itiraz
Baskanlik tarafindan kabul edilmedigi takdirde, idari mahkemeye basvurulabilir. idari mahkeme
tarafindan da itirazin reddedilmesi halinde Danistay’a basvurulabilir. Yargi stireci devam ederken
plan uygulamasi devam eder.

Uygulama ima Planlari tasdikli halihazir haritalar lizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak
nazim imar plani esaslarina gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve
diizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren plan olarak tanimlanir.

Planlarin hazirlanmasi slirecinde Plana Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani
diizenlenecek alan ve yakin gevresindeki alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile
planlama alaninin 6zelligine ve plan tlriine gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluglardan
veriler elde edilir. imar plani dosyasi hazirlanir. Dosyasinda basvuru dilekgesi, aplikasyon krokisi,
onayh hali hazir harita, jeolojik etiit raporu, varsa Ust 6lcekli plandaki koordinath konumu, imar
plani yapilacak yerin plani, plan aciklama raporu, plan notlari bulunur. Belediye ve micavir alan
siniri icerisinde Belediye, belediye ve miicavir alan siniri disinda ise Valilik tarafindan hazirlanir.
Uygulama imar Plan’ni Belediye kendi planlama biirosunda yapabilecegi gibi, ihaleye de
sunabilir. Onanma sekli Nazim imar Plani ile aynidir. Uygulama imar planlarinin tamami bir
asamada yapilabilecegi gibi etaplar halinde de hazirlanabilir. Ancak bu durumda etap sinirlarinin
varsa Nazim Planlar lzerinde gosterilmis olmasi gerekir. Uygulama imar planlarinda, yapi adalari
icinde imar parselleri diizenlenir ve bu planlar imar planlarinin ayrilmaz pargasidir. Nazim planlar
Uzeride gosterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin konum ile buydklikleri toplam
standartlarin altina diisilmemek sarti ile uygulama planlarinda degistirilebilir. (Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yén. Madde 15) Onaylanan 1/1000 Uygulama imar Plan’na gére Kadastro
Mdidurliginde ifraz, tevhit, yola terk ve cins degisikligi islemleri yapilir. Kadastro Madurliglinde
yapilan islemler Tapu Mudirliglinde yeni tapulara islenir. Milli Emlak MidurlGgi tarafindan yeni
olusan parsellerin hazine tescili yaptirilir. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yon.22. Maddesine gore
Onaylanan imar plani ve eklerinden birer takim onaylamaya esas olan karar ile birlikte Miilga
Bayindirlik ve iskdn Bakanligi ile iller Bankasi Genel Midirligiine muhafaza edilmek Uzere
gonderilir.

Yukaridaki tanimlara ilave Ozel Amacli ve Tamamlayici Planlar (Koruma Amacli imar Plani, Turizm
Amacli imar Plani, ilave imar Plani, Revizyon imar Plani, Mevzii imar Plani) da st &lgekli
planlarina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.
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7.2.5.3 Parsellerin Imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri

Cesme Belediyesi imar Mudirliigi tarafindan alinan 09.05.2018 tarih 676 Sayili imar Durumu
yazisina gore rapora konu Sakarya Mahallesi, Glizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parsel
numarasinda kayith 15.388,00 m? ylzolgimli “Zeytin Agacli Ve Kagir Damli Ve Kuyulu Tarla “
nitelikli ana tasinmaz 05.06.2017 giin 71 sayili izmir 2 Nolu Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Komisyon karari geregi Siirdirtlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim alaninda, 28.08.1996 giin ve
6344 sayili karar geregi Ill. Derece Arkeolojik sit alaninda, 01.04.2005 giin ve 479 sayili Koruma
Amacli imar Planinda Turistik Tesis alanindadir. 3194 sayili kanunun 18. Maddesine tabidir. Fay
Hatti Gizerinde bulundugundan Cevre ve Sehircilik Bakanliginin gorisi alinacaktir. Kaltir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke karari uyarinca sondaj kazisinin
ilgili Mlze denetiminde yapilmasindan sonra ingaat izni verilecektir.

Cesme Belediyesi imar Mudirliigi tarafindan alinan 09.05.2018 tarih 676 Sayili imar Durumu
yazisina gore rapora konu Sakarya Mahallesi, Glizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 197 ada, 1 parsel
numarasinda kayith 4.103,00 m? yuzolgimli “Zeytin Agagh Tarla “ nitelikli ana tasinmaz
05.06.2017 giin 71 sayili izmir 2 Nolu Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyon karari geregi
Siurdurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim alaninda, 28.08.1996 giin ve 6344 sayili karar geregi
ll. Derece Arkeolojik sit alaninda, 01.04.2005 giin ve 479 sayili Koruma Amacli imar Planinda
Turistik Tesis alanindadir. 3194 sayili kanunun 18. Maddesine tabidir. Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 658 sayil ilke karari uyarinca sondaj kazisinin ilgili Miize
denetiminde yapilmasindan sonra insaat izni verilecektir.
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7.2.5.4 Parsellerin Imar Plan Ornegi
18.02.2020 Tarihli Cesme Belediyesinden alinan imar yazi 6nekleri;

195 Ada 2 Parsel

T.C. ;
CESME BELEDIYES| | MURAACAT SAHIBI :
Imar Muduruyo
Sayi: 288
Gon: 18.02.2020

YAYLA ENERJI URETIM TUR. VE INS. TIC. Al:
Vk.Hayriye SENDING

- Dogal Zemin bozulamaz. Proje agamasinda Jeolojik etdd raporu aranacaktir.
- Kot Belediyesince verileceklir.

- Toplu agaghiklar bina kenumlandinimalarinda dikkate alinacakur,

- Yollar filen agiimadan insaata baslanilmaz

C?‘ 7<"l‘¥iif:' .f" Qg .-a-, v

S8z kenusu parsel 28.08.1996 gOn ve 6344 sayih karar gereqi
Izmir 2 TVK Biige Komisyonunun 11.01.2018 gan ve 316 sayili karan geradi
alaninda, 01.04.2005 gln ve 478 sayih Koruma
3194 sayil Imer Kenununun 18 maddesine tabidir.
KUkr ve tabiat Variklanm Koruma Kurulu'nun
denetiminde yapilacaklir.

FAY hatti (zerinde bulundugundan Gevre ve

Amagh Imar Planinda Turistik Tesis alaninda ve

05.11.1999 gln ve 658 sayk ike karan uyannca

Sehircilik Il MOJONogEnon gorogn alinacakuir,

1. Derece Arkeolojik Sit alaninda,
S0rd0rblebilir Koruma va Kentrolld Kullanim

yolda kaimaktadir.

sondsj kazist lighll MUze

IMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKULUN

lige Bucag CESME Ing.Nizami ve Nisbeti| -
Mahallesi SAKARYA Kat Adedi
Pafta Ada Parsel ||Bina Yiksekligi
Kadastro o A , | On Bahge Mesafesi
Komsu Mesafeler 2
Olgek - Arka Bahge Mesafesi -
Tasdik Tarihi 01042006 Cati % 33 Egimil Gali

Yulgndakimar dury; 1 Car mavzuta tapd olarak tanzim ediimigtic lledae imar planterinda bir d hehangl bir huic iddia edliemez.
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197 Ada 1 Parsel

L NJ

) T.C.
CESME BELEDIYESI

MURAACAT SAHIBI - yay| A ENERJI URETIM TUR. VE INS. TiC. AlS
o e Vk Hayriye SENDING
Gun ;.  18.02.2020

- Dogal Zemin bozulamaz. Proje agsamasinda Jeolojik etlid raporu aranacaktir.
- Kot Belediyesince verilecektir.
- Toplu agachklar bina konumlandiriimalaninda dikkate alinacaktir,
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S6z kenusu parsel 28.08.1996 glin ve 6344 sayill karar geregi Hl.Derece Arkeolojik Sit alaninda,
|lzmir 2 TVK Bolge Komisyonunun 11.01.2018 gan ve 316 sayil karan geredi SOrdortiebilir Koruma ve Kontrolld Kullanim
alaminda, 01.04.2005 gun ve 479 sayili Koruma Amagl Imar Planinda Turistik Tesis alaninda kalmaktadir.
3194 sayil Imar Kanununun 18.maddesine tabidir.
Kultur ve tabiat Varhklarini Koruma Kurulu'nun 05.11.1999 glin ve 658 sayil ilke k
danedriiads pacicee 9 il ilke karan uyannca sonda) kazis! ilglili Mize
IMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKULUN
lige Bucag! CESME Ing.Nizami ve Nisbeti| -
Mahallesi SAKARYA Kat Adedi
Pafta Ada Parsel ||Bina Yiiksekligi
Kadastro ;
Sl - A On Bahge Mesafesi
Komsu Mesafeler
Olgek - Arka Bahge Mesafesi| -
Tasdik Tarihi 01.042005 1 Cati % 33 Egimli Gati
i Yukandakiimas duruma carl me:lz\nta bi olarak tanzim edilmiglir. leride imar plantannda bir 568 Ny { Kidia edilemez.
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7.2.6. Hukuki Durum Analizi:

Degerleme konusu gayrimenkuller tapu kayitlarina gore; izmir ili, Cesme ilgcesi, Sakarya Mahallesi,
Guzelyalh Mevkii, 22 i1 pafta, 195 ada, 2 parsel numarasinda kayith 15.388,00 m? yuzol¢limli
“Zeytin Agagli Ve Kagir Damh Ve Kuyulu Tarla “ ile 197 ada, 1 parsel numarasinda kayitli 4.103,00
m? yuzoélgimli “Zeytin Agacli Tarla” nitelikli 2 adet ana taginmazdir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin yapilan incelemelerinde herhangi bir Hukuki Sorun tesbit edilmemistir.
7.2.7. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi-Uzman Goriusii:

7.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanimi
Bir gayrimenkuliin

e Yasalarin misaade ettigi 6lclide,

e Bolge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,

e Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,

e Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,

e En ¢ok gelir getirir hale getirilmeye yonelik analiz ve raporlama islemlerinin tamamidir.

Tanimdan da anlasilacagi lzere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik ve
yasal bir inceleme ve konu tasinmaza yonelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul hakkinda ¢ok
sayida en etkin ve verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkiindr.

Bu konu, piyasayi iyi etlit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6ziimseme, gelecege yonelik isabetli
sektorel ve ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve gegerli ve
makul varsayimlarla, dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu analiz statik
degil, dinamik bir analizdir. Son derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari gerektirir.
Gayrimenkul sektorinln hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler.
S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tGizerinde mali ve teknik agidan
en ylksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum
secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektorimizde sik sik
olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en iyi proje en yliksek getiriyi saglayan
veya teknik olarak en mikemmel sonuglari saglayan segenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin
gereklerini de yerine getiren projedir.

7.2.7.2 Uzman Gorusu:

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi bolge itibariyle parseller ve ¢evresi incelendiginde,
kismen Ticari, kismen Uretime yonelik Sanayi ve kismen Depolama Yapilanmasinin talep gérdiigi
lokasyonda yer almaktadir.

Bolgede yapilan calismalar neticesi, uzman goriisiimiize ve 6ngoriilerimize gore, rapora konu
tasinmaz parsellerin konum ve ulasiminin yer aldigi boélgenin genel yapisi, mevcut imar durumu
yani yapilanma hakki, bélgede mevcut talep ve satisa arzlarin sonuclanma siirecleri_acisindan,
tasinmazlarin _imar _durumlari__paralelinde depolama, iiretime yodnelik sanayi ve ticari
yapilagsmalarinin en etkin ve verimli kullanim yéntemi olacagi gériis ve kanaatindeyiz.
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7.2.8. Yapl Denetim Kurulusu ve Denetimleri:

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayilh Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gore “Bu
Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve
Yalova illerinde baslanir. Pilot illerin genisletiimesi ve daraltilmasina, Bakanhgin teklifi izerine
Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda
Kanunun uygulanacag iller kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunun bitiin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastiriimistir.

Rapora konu tasinmaz parsellerin lzerinde yapi mevcut olmadigindan Yapi Denetim Sirketi de
yoktur.

7.2.9. Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut
olup olmadig: hakkinda goriis:

Tasinmazlar Tarla vasfinda olup lizerlerinde heniz ruhsatli yapilar bulunmamaktadir.

8. DEGERLEME CALISMALARI

8.1. Degerleme Konusu Tasinmaza iliskin Olarak Degerleme
Calismasinda Esas Alinacak Olumlu Ve Olumsuz Ozellikler

8.1.1. Tasinmazin Degerine Etki Eden Faktorler

+ OLUMLU ETKENLER

o Merkezi konuma sahip olmasi,

e Ulasim imkanlarinin kolay olmasi,

e Her iki parselin de imar Durumu yani Yapilanma haklarinin olmasi,

e imar Durumuna ve yapilasmaya uygun biiyikliikte ve geometrik sekilde olmalari,
e Ayayorgi koyuna ¢ok yakin konumlu olmalari,

e Parsellerin her ikisinin de cephe aldiklari yollarin mahallen mevcut ve asfalt olmasi,
4+ OLUMSUZ ETKENLER

e Bolge ve cevresinde halen rapora konu tasinmazlar benzeri bos parsel arzinin mevcut
olmasi
e 1. derece deprem bolgesinde yer almasi
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8.2. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler,

Degerleme konusu gayrimenkullere ait teknik 0zellikler Rapor'un 7’inci bolimi “7.1
Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler” bashg altinda “7.1.1
Gayrimenkuliin Yeri / Konumu ve Tanimi” ile “7.1.3 Gayrimenkuliin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri”
bollimlerinde detayl olarak tanimlanmustir.

Rapora konu taginmazlarin yer aldigi parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve 6zellikle “7.2.2.2
Parselin imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” bélimiinde detaylandirilmistir.

Bu tanimlar disinda Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi D&viz Kurlarn ve Tirkiye istatistik
Kurumu resmi verileri de degerleme galismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

8.3. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 4. Boliminde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yontemlerinin
Tanimlar” detayli olarak agiklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme g¢alismasi esnasinda
konu tasinmazin deger tespitinde bu yontemlerden; Arsa deger tespiti icin Piyasa Degeri
Yaklasimi kullanilmak suretiyle degerleme calismasi gergeklestirilmistir. Pazar Degeri Yaklagimi
yontemine yuksek seviyede itimat duyuldugundan ve gelir ydontemine iliskin pazarda stabil veriler
bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yoéntem ve vyaklasimlari 10.4 maddesi hikmi
dogrultusunda sadece PAZAR (PiYASA) DEGERI YAKLASIMI kullaniimistir.

8.3.1. Piyasa Degeri Yaklasimi

Satilik Arsalar:

Rapora konu taginmazlara cok yakin konumlu, Ayayorgi koyu ve Marti Plajina hakim konumda MiP
yapilmaya misait olan 12.206 m? arsa 33.000.000 TL bedelle satistadir.

EMSAL 1 Korondo Arsa Gelistirme: 444 42 13
(Birim m? satig degeri: 2.704.-TL)
Rapora konu taginmazlara yakin konumlu, Dalyan Mahallesinde Terkleri yapilmig 4800 m? alanl olan Ticaret
ve Turizm imarl (%20/%40) arsa 21.750.000 TL bedelle satistadir.

EMSAL 2 (%20/%40) 5

Sahar Gayrimenkul: 232 374 28 28

(Birim m? satig degeri: 4.530.-TL)

Rapora konu tasinmazlara yakin konumlu, Dalyan Sakizlikoyda denize 300 m. Mesafe ve kdse konumlu
anayola 30 m. Cephesi olan TAKS=0.125 KAKS=0.25 Konut imarli 600 m? alanl arsa 1.325.000 TL bedelle
EMSAL 3 satistadir.

Egebaba Gayrimenkul: 0 530 944 66 35

(Birim m? satis degeri: 2.208.-TL)

Rapora konu tasinmazlara ¢ok yakin konumlu, 8400m? alanli denize 100 m. Mesafesi olan tarla vasifli imarsiz
arsa 5.000.000 TL bedelle satistadir.

EMSAL 4 Cesme Onder Emlak: 232 724 03 66
(Birim m? satig degeri: 595.-TL)
Rapora konu tasinmazlara ¢ok yakin konumlu, Ayayorgi koyuna 600 m mesafede ada bazinda proje ve
ruhsatli 7 adet Villa yapilabilen 4305 m? arsa 7.500.000 TL bedelle satistadir.
EMSAL 5 Remax Zeytin: 232 364 64 94
(Birim m? satig degeri: 1.742.-TL)
Rapora konu tasinmazlara ¢ok yakin konumlu, Ayayorgi koyuna ¢ok yakin 4860 m? yiizolglimlii Konut imarli
arsa 14.750.000 TL bedelle satistadir.
EMSAL 6 Sahibinden Hakan Bey: 532 460 42 00
(Birim m? satig degeri: 3.034.-TL)
Bolge emlakgilarindan Murat Sakli ile yapilan gériismede boélgede Konut imarh parsellerin 1.500 — 2.000
EMSAL 8 TL/m? araliginda, Turistik Tesis Alani imarl parsellerin briit halleri ile 2.000- 2.500 TL/m? araliginda satisa arz
e e edilmesinin makul oldugu pazarlikla 2.000 TL/m? civarinda satis gdrebilecegi 6grenilmistir.
GORUS Turyap Cesme Temsilciligi: 232 712 67 12

(Birim m? satig degeri: 2.000.-TL)
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Degerleme konusu gayrimenkuliin ézellikleri dikkate alinarak, izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya
Mahallesi, rapora konu tasinmazlarin yer aldigi bdlge ve civarinda yapilan arastirmalarinin
sonucu, rapora konu tasinmaz parsel ve civarinda benzer nitelikli benzer imar durum yani
yapilanma hakkina sahip Uygulamasi yapilmis net parsellerin m? birim degerinin konumlarina,
ana arter cephesinin olup-olmamalarina, yol cephelerine, merkeze mesafelerine ve benzeri
niteliklerine gore 3.500 TL ila 4.500 TL araliginda satisa arz edilmekte oldugu; rapora konu
tasinmazlar benzeri imarli ancak heniiz Uygulamasi yapilmamis briit parsellerin ise m? birim
degerinin 2.000 TL ila 2.500 TL araliginda oldugu, bélgede satisa arz edilmis parsellerin genelde
Konut imarh olduklari, Turistik Tesis Alani imarli satisa arz edilmis parselin yok denecek kadar az
oldugu, bu baglamda rapora konu tasinmazlarin imar Durumuna istinaden serefiyelerinin emsal
tasinmazlardan nispeten yiiksek oldugu, ancak llkemizin glinimiz ekonomik konjonktiiriinde
alici kitlesinin daralmis oldugu, bu nedenle satisa arz edilen benzer nitelikli gayrimenkullerin ya
uzun sure satista bekledigi ya da satisa arz degerinin ¢ok altinda satis gérmekte oldugu, rapora
konu tasinmaz parsellerin yer ve konumu itibariyle satilabilir ve talep goérebilir oldugu tesbit
edilmistir.

Ayrica izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parsel
numarasinda kayith 15.388,00 m? yizolcimli “Zeytin Agach Ve Kagir Damli Ve Kuyulu Tarla“
hisseli mulkiyete konu olup; hisse degeri asagidaki gibi hesaplanmistir.

PARSEL NO NITELIGI YUzOLCUMU (M?)  BiRIM DEGERI TL HISSE DEGERI TL

195/2  TARLA 15388,00 1900,00 11061/15388 21.015.900,00

TOPLAM DEGER 21.000.000 TL

izmir ili, Cesme ilcesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 197 ada, 1 parsel
numarasinda kayitll 4.103,00 m? ylzolgimli “Zeytin Agach Tarla” nitelikli tasinmazin degeri
asagidaki gibi hesaplanmistir.

PARSEL NO NITELIGi YUzOLCUMU (M?)  BiRiM DEGERI TL HISSE DEGERI TL

197/1 TARLA 4.103,00 1900,00 1/1 7.795.700,00

TOPLAM DEGER 7.800.000 TL

9. NiHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Bolgede yapilan detayl arastirmalara ve alinan bilgilere gore konu gayrimenkullerin bulundugu
bolgede, benzer niteligi ve imar Durumuna sahip arsalar icin talep edilen birim degerleri yaklasik
brit parseller icin 2.000 — 2.500 TL/m? gibi genis bir aralikta olup, birim degerler arsalarin
konumuna, imar durumuna, blyikligine gore degiskenlik arz etmektedir. Degerleme konusu
gayrimenkullerin birim degeri belirlenirken; parsellerin buyuklikleri, insaat haklari, imar
durumlari, cephe genislikleri, bicimleri, halen mevcut yapilanma haklari, mahallen yollarinin
aciimis ve kullanilabilir olmasi koya yakin konumlu ve manzarali olmalari gibi 6zellikler goz
oninde bulundurulmustur.
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9.2. Nihai Deger Takdiri ve Sonug
Degerlemesi yapilan

izmir ili, Cesme ilcesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii, 22 i | pafta, 195 ada, 2 parsel
numarasinda kayith 15.388,00 m? yuzolgimli “Zeytin Agach Ve Kagir Damh Ve Kuyulu Tarla”
nitelikli tasinmazin YAYLA ENERJi URETiIM TURIZM VE INSAAT TiCARET ANONIM Sirketi’ne ait
11061/15388 hissesinin 31.12.2019 tarihindeki yasal durum degeri igin;

21.000.000.-TL ( YirmiBirMilyon TiirkLirasi )

24.780.000.-TL (%18 KDV Dahil)

3.528.997.- USD (UgmilyonBesyiizyirmisekizbinDokuzyiizdoksanyedi Amerikan Dolari) (KDV Harig)
4.164.216.- USD (%18 KDV Dahil) piyasa degerinde oldugu tahmin ve takdir edilmistir.

izmir ili, Cesme llcesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyali Mevkii, 22 i 1 pafta, 197 ada, 1 parsel numarasinda
kayith 4.103,00 m? ylzolgimli “Zeytin Agagh Tarla” nitelikli tasinmazin 31.12.2019 tarihindeki
yasal durum degeri i¢in;

7.800.000.-TL ( YediMilyonSekizYiizbin TirkLirasi )

9.204.000.-TL (%18 KDV Dahil)
1.310.770.- USD (BirmilyonUgyiizonbinYediyiizyetmis Amerikan Dolari) (KDV Harig)

1.546.708.- USD (%18 KDV Dahil) piyasa degerinde oldugu tahmin ve takdir edilmistir.

(*) 31.12.2019 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 5.9400.-
TL, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 5.9507.-TL, dir.
Rapor igeriginde TL cinsinden dederleri yabanci paraya ¢evirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden
degerleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru kullanilmistir.
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10. EKLER

ilgesi CESME

Mahallesi SAKARYA

Fotograf
Koyl

Sokag!

— TAPU SENEDI

GUZELYALI

Parsel Yuzolgimi

Satis Bedeli Pafta No.  |Ada No. No. e

7.200.000,00 2101 195 15.388,00

Niteligi | zEYTIN AGACLI VE KARGIR DAMLI VE KUYULU TARLA

Planindadir

Zemin Sistem No : 14328292

Tamami SAHIN KALO : OSMAN Oglu adina kayith iken 11061/15388 payt YAYLA ENERJI URETIM
TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI] adina Satig igleminden

Edinme
Sebebi

GAYRIMENKULUN

YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET 11061/ 15388
ANONIM SIRKETI

Sahibi

Yevmiye Sahife
No. . No. No.

Cilt No. /ﬁ— \ 06/05/2014 Cilt No.

Siciline Uyg ndur, .
Zehra GUSAR
Yetkili Midir v?

Geldisi Tarihi Gittisi

Sahife No. Sahife No.

Sira No. Sira No.

3 NOT: * Mutkiyetin gayri ayni haf(lal_ ‘serhler igin tapu kil jine miracaat ediimelidic. ;
Tarih E LK Gkiimleri gétetjinon adres dedisikhyl il Tapu Sich Miidiinigine Tarih
bildirilecektir.

T il

I DM.O. Basim ls!. Md. Déner Sermaye Isletmesi tarafindan bastiriimigtir Mj stokNo 129 I
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Mahallesi [SAKARYA

Fotograf
Koyl

MZ;?' “|oUzZELYALI TAPU §ENED§

et
Satig Bedeli PaftaNo. | AdaNo. | Parse! s

0.00 D11 197 1.103.00 m2

» ZEYTIN AGAGLI TARLA

Niteligi

Planindadir

Sinir
Zemin Sistem No @ 14328299

Tapu Senedi isleminden. 04/07/2013

Edinme
Sebebi

GAYRIMENKULUN

YAYLA ENERI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET — Tam
ANONIM SIRKETI

- Yevmiye Sahife L .
Geldisi No. g No. 3 Tarihi Gittisi

Cilt No. 4208 2119812913 Cilt No.

erilis Tarihi : 04/07/20

FRSTCIINg
Sahife No. ; : Sahife No.

Sira No.

5 HOT
Tarih “* Tebligal Kanun®
bildirilecekiir.

| ATILIM AL, 2006 Déner Sermaye Isletmesi tagafindan bastimlmgur. l - l 1 A l SwokNo 126 _J

.
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Bu belge toplam 2 sayfadan olugsmaktadir . Web tapu sistemi Gzerinden tretilmigtir. Resmi belgedir.

‘webl

repunun

= Vil

Tarih: 2020-02-14 10:47:50

I
@

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19711

Taginmaz ID: 14328299 AT Yuzdlgim{m?2): 4.103,00

ilzilge: iZMIR/GESME Taginmaz Nitelik: ZEYTIN AGAGLI TARLA
Kurum Adr: GCesme Blok/Kat/Girig/BBNo:

Mahalle/Koy Adi: SAKARYA M Bagimsiz Bélim Tip:

Mevkii: - Arsa Pay/Payda:

Cilt/Sayfa No: 4/393 Ana Taginmaz Nitelik:

Kayit Durum: Aktif Ana Taginmaz Gilt/Sayfa No:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Bevyan 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ICINDE KALMAKTADIR({ Sablon: Kiiltiir Gesme - -
Ve Tabiat Varlklanmin Gruplanmasina Yénelik Belirtme.) 23-01-201313:49 -
544
Beyan Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani{ Sablon: Kiiltiir Gesme - -
Ve Tabiat Varlklanmin Gruplanmasina Yénelik Belirtme.) 25-09-201817:09 -
9616
MULKIYET BILGILERI
| {Hisse) I Malik I El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Edinme Sebebi-Tarih- | Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
1/2
Sistem No No Payda Yevmiye
23892178 {SN:7835333) YAYLA - 11 - -
3 ENERJI URETIM TURIZM VE
INSAAT TICARET ANONIM
SIRKETI VKN:9430584601
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/BA Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) rJ-nlCQmU kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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Bu belge toplam 2 sayfadan olugsmaktadir . Web tapu sistemi Gzerinden tretilmigtir. Resmi belgedir.

‘web:

repunun

= Vil

Tarih: 2020-02-14 10:47:38

I
@

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 195/2
Taginmaz ID: 14328292 AT Yuzdlgim{m?2): 15.388,00
ilzilge: iZMIR/CESME Taginmaz Nitelik: ZEYTIN AGAGLI VE KARGIR DAMLI
VE KUYULU TARLA
Kurum Adi: Gesme Blok/Kat/Girig/BBNo:
Mahalle/Koy Adi: SAKARYA M Bagimsiz Bolum Tip:
Mevkii: - Arsa Pay/Payda:
Cilt/Sayfa No: 4/376 Ana Taginmaz Nitelik:
Kayit Durum: Aktif Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No:
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Bevyan 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iCINDE KALMAKTADIR{ Sablon: Kiiltiir Gesme - 5
Ve Tabiat Varliklanmin Gruplanmasina Yénelik Belirtme.) 23-01-201313:49 -
544
Beyan Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani{ Sablon: Kiiltiir Gesme - -
Ve Tabiat Varliklannin Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 25-09-2018 17:09 -
9616
1/2

MULKIYET BILGILERI

{Hisse) Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Edinme Sebebi-Tarih- Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
Sistem No No Payda Yevmiye
26790133 {SN:33354858) SAHIN - 4327/1538 - -
6 KALO : OSMAN Oglu 8
KN:15085288816
26790133 (SN:7835333) YAYLA - 11061/153 - -
7 ENERJi URETiM TURiZM. VE 88
INSAAT TICARET ANONIM
SIRKETI VKN:9430584601
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) BJHjxC7X8 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 28.08.2009 No : 401145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar iin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”"i uyarinca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansini almaya hak kazanmugtir.

A bt

ilkay ARIKAN Nevzat 3ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No : 400238

Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklkinda Teblig"i uyarinca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanlig! Lisansini almaya hak kazanmistir.

i L —— Miislii iRBILEK
flkay ARTKAN Z{{ ronues iislim DEM )
GENEL SEKRETER = BIRLIK BASKANI
N\ 'I\\ /
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\\

Z
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TOR Y LEECROME LEre RS LK

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1567

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik No: 141382659420 - Lisans No: 401145 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (li¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

A\
A\

TDuB

TURKIVE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGH

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1167

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (ig¢) yillik mesleki
tecrlibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

CH VT

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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