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Bagimsiz Denetim ve Danigmaniik A.S.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TiCARET A.S.
Genel Kurulu’na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasit Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlara ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS’lere”) uygun olarak
ylriitilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmtili bir sekilde
aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Finansal Borg¢lar

Bilango tarihi itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Finansal borglara iligkin yiiriittiigiimiiz denetim

Finansal Bor¢lanmalarin toplam prosediirlerimiz asagidaki konular1 igcermektedir:
yikiimliliklerin =~ 6nemli bir  boliimiini
olusturmasi  sebebiyle tarafimizca  Kkilit - Kredilerin varliklarmn teyit edilmesi,

denetim konusu olarak belirlenmistir.
Finansal borglar tarafimizca bir risk alam
olarak degerlendirilmistir

- Kullanilan kredilerin 6deme tablolar1 ile
muhasebe kayitlarmin zaman ve tutar
olarak kontrol edilmesi,

- Kullanilan faiz oranlarin uygunlugu ve
gerceklesen faiz tahakkuklarimin yeniden
hesaplanarak dogrulanmasi,

- Mubhasebelestirilmis olan finansal bor¢larin
siniflandirmalarimin kontrol edilmesi,

- Aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerinin
uygunlugunun incelenmesi,

- TMS uyarinca yapilmast  gereken
aciklamalarin yeterliligi,

Maddi Duran Varhk ve Yatirnom Amach
Gayrimenkul Degerlemesi

Dipnot 13 ve Dipnot 14’de belirtildigi tizere
Sitket Binalarmm1  ve Yatirim  Amagh
Gayrimenkullerini  gercege uygun deger
yontemi ile degerlemekte, maddi duran
varliklar icindeki binalarin1 ve yatirim amacgl
gayrimenkullerini  yeniden  degerlenmis
tutarlart iizerinden kaydetmektedir. Yeniden
degerlenmis degerleri ile takip edilen bina ve
yatmm amagh  gayrimenkuller toplam
varliklarin énemli bir boliimiinii olusturuyor
olmasi sebebiyle yeniden degerleme modeli
tarafimizca kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir

-Sirket yonetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, lisanslar1, yetkinlikleri
ve tarafsizliklar1 degerlendirilmistir.
-Yaptigimiz denetimde, gayrimenkul
degerleme uzmanlarma saglanan verilerin
dogrulugu ve uygunlugu kontrol edilmis olup,
binalara ait degerleme raporlarinda degerleme
uzmanlarinca kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin ve olusan
degerleme farklarinin finansal tablolardaki
sunum ve dogruluklart kontrol edilmistir.

- Duran varlik degerleme farklarinin ertelenen
vergi etkisinin dogrulugu ve sunumu kontrol
edilmistir.
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Yonetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim;  Sirket’in  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik i¢erip icermedigine
iliskin makul gilivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishiklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide
bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini ig¢erebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve yoOnetimin isletmenin siirekliligi esasim1 kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini
sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Onemli denetim bulgularini {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait Finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

Mevzuaatan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 1 Mart 2023
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir

Ankara, 1 Mart 2023

DENEYIM BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.

Harun AKTAS

Sorumlu Denetgi
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YAYLA ENERJI URETIM TURIZM ve INSAAT TICARET A.S.
31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Durum Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir)

Dipnot
No 31.12.2022 31.12.2021
Dénen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri [4] 10.622.264 668.904
Ticari alacaklar [6] 530.745 271.507
« [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 530.745 271.507
Diger alacaklar [7] 413.728 1.483.694
« [liskili taraflardan diger alacaklar 68.914 1.470.432
« [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 344.814 13.262
Stoklar [8] 2.484.411 1.079.364
Pesin 6denmis giderler [9] 1.573.777 308.432
« ligkili olmayan taraflara pesin denmis giderler 1.573.777 308.432
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar [10] 991 1.605.166
Diger donen varliklar [11] 364.953 251.488
Toplam Dénen Varhiklar 15.990.869 5.668.555
Duran Varhklar
Istirakler, is ortakliklar1 ve bagli ortakliklardaki yatirimlar [3] 396.273 396.273
Diger alacaklar [7] 480.151 480.113
« {ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 480.151 480.113
Yatirim amagh gayrimenkuller [12] 122.092.000 75.123.600
Maddi duran varliklar [13] 137.344.435 74.980.758
* Binalar 120.035.000 67.590.000
* Tesis, makine ve cihazlar 425.135 747.172
* Tasutlar 389.313 573.409
* Mobilya ve demirbaslar 1.684.987 1.570.177
* Yapilmakta olan yatirimlar 14.810.000 4.500.000
Pesin 6denmis giderler [9] 1.191.667 -
« {ligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.191.667 -
Toplam Duran Varliklar 261.504.526 150.980.744
TOPLAM VARLIKLAR 277.495.395 156.649.299




YAYLA ENERJI URETIM TURIZM ve INSAAT TICARET A.S.
31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Durum Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir)

Dipnot
No 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar [5] 7.350.000 7.987.500
« {ligkili olmayan taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 7.350.000 7.987.500
- Banka kredileri 7.350.000 7.987.500
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari [5] 8.477.887 14.516.159
Ticari borglar [6] 3.820.013 3.722.591
« {ligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 3.820.013 3.722.591
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [14] 677.149 711.971
Diger borglar [7] 253.482 152.791
« [liskili taraflara diger bor¢lar 200.682 98.184
« [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 52.800 54.607
Ertelenmis gelirler [9] 8.324.307 2.077.193
« {liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8.324.307 2.077.193
Kisa vadeli karsiliklar [15] 80.500 80.500
* Diger kisa vadeli karsiliklar 80.500 80.500
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler [11] 91.743 133.306
« {liskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 91.743 133.306
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 29.075.081 29.382.011
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar [5] 4.976.762 12.185.333
Diger borglar [7] 5.878.624 2.250.635
« [liskili taraflara diger bor¢lar 5.729.038 2.184.027
« [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 149.586 66.608
Uzun vadeli karsiliklar [15] 498.815 381.869
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 498.815 381.869
Ertelenmis vergi ylikiimliiligii [16] 17.172.556 8.647.420
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 28.526.757 23.465.257
TOPLAM YUKUMLULUKLER 57.601.838 52.847.268
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye [18] 49.875.000 49.875.000
Paylara iliskin primler (iskontolar) [19] 11.947.636 11.947.636
Ke.ir veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler [20] 118.935.935 60.963.280
(giderler)
* Yeniden degerleme ve él¢giim kazanglari (kayiplari) 118.935.935 60.963.280
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglar: (azalislari) 119.001.456 60.916.123
- Tanmimlanmg fayda planlari yeniden olgiim kazancglari (kayiplari) -65.521 47.157
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [21] 250.287 250.287
Gecgmis yillar karlar1 veya zararlari [22] -19.234.172 -25.663.239
Net donem kar1 veya zarari 58.118.871 6.429.067
TOPLAM OZKAYNAKLAR 219.893.557 103.802.031
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 277.495.395 156.649.299




YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TICARET A.S.
1 Ocak — 31 Aralik 2022 Dénemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2022 1.01.2021 1.10.2022 1.10.2021
No 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Hasilat [23] 12.213.101 40.366.595 1.504.105 31.950.780
Satiglarin maliyeti [23] -14.966.791 -45.527.723 -3.725.481 -36.132.345
BRUT KAR/ZARAR -2.753.690 -5.161.128 -2.221.376 -4.181.565
Genel yonetim giderleri [24] -4.149.185 -1.907.877 -969.674 -437.278
Esas faaliyetlerden diger gelirler [25] 914.042 647.313 689.428 529.835
Esas faaliyetlerden diger giderler [25] -3.106.920 -941.924 -3.049.979 -678.566
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -9.095.753 -7.363.616 -5.551.601 -4.767.574
Yatirim faaliyetlerinden gelirler [26] 73.003.168 23.013.365 65.691.786 21.721.847
Yatirim faaliyetlerinden giderler [26] -303.520 -54.915 -303.520 -7.881
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan
(zararlarindan) paylar [3] - -2.924.181 - -2.657.308
FINANSMAN GIDERT ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI 63.603.895 12.670.653 59.836.665 14.289.084
Finansman gelirleri [27] 2.401.620 1.040.848 61.685 20.486
Finansman giderleri [27] -4.385.376 -6.029.887 -885.273 -1.488.052
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi
KARI/ZARARI 61.620.139 7.681.614 59.013.077 12.821.518
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri [28] -3.501.268 -1.252.547 -7.522.527 -2.050.143
» Dénem vergi gideri/geliri - - - -
* Ertelenmig vergi gideri/geliri -3.501.268 -1.252.547 -7.522.527 -2.050.143
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 58.118.871 6.429.067 51.490.550 10.771.375
DONEM KARI/ZARARI 58.118.871 6.429.067 51.490.550 10.771.375
Pay Basina Kazang [29] 1,16529 0,12890 1,03239 0,21597
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 57.972.655 26.648.856 58.073.218 26.570.829
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari
(Azalislarr) [14] 63.139.860 29.390.924 63.139.860 29.390.924
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar: [15] -143.337 147.028 17633 49.494
(Kayiplari)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -5.023.868 -2.889.096 -5.049.009 -2.869.589
* Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri [28] -5.023.868 -2.889.096 -5.049.009 -2.869.589
DIGER KAPSAMLI GELIR 57.972.655 26.648.856 58.073.218 26.570.829
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 116.091.526 33.077.923 109.563.768 37.342.204




YAYLA ENERJI URETIM TURIZM ve INSAAT TICARET A.S.
1 Ocak — 31 Aralik 2022 Dénemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Odenmis Paylara iliskin Kar veya Zararda Yeniden Kardan Ayrilan  Gegmis Yillar Net Dénem OZKAYNAKLAR
Sermaye Primler/Iskontolar Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kisitlanmis Kar / Zararlari Kar1 / Zarari
Kapsamli Gelirler veya Giderler Yedekler
Maddi Duran Tanimlanmis Fayda
Varlik Yeniden Planlar1 Yeniden
Degerleme Olgiim Kazanglar1 /
Artislar Kayiplari
1.01.2021 49.875.000 11.947.636 34.384.889 -70.465 250.287 -21.777.586 -3.885.653 70.724.108
Transferler - - - - - -3.885.653 3.885.653 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 26.531.234 117.622 - - 6.429.067 33.077.923
Donem Kari (Zarart) - - - - - - 6.429.067 6.429.067
Diger Kapsamh Gelir (Gider) - - 26.531.234 117.622 - - - 26.648.856
31.12.2021 49.875.000 11.947.636 60.916.123 47.157 250.287 -25.663.239 6.429.067 103.802.031
1.01.2022 49.875.000 11.947.636 60.916.123 47.157 250.287 -25.663.239 6.429.067 103.802.031
Transferler - - - - - 6.429.067 -6.429.067 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 58.085.333 -112.678 - - 58.118.871 116.091.526
Donem Kari (Zarari) - - - - - - 58.118.871 58.118.871
Diger Kapsamh Gelir (Gider) - - 58.085.333 -112.678 - - - 57.972.655
31.12.2022 49.875.000 11.947.636 119.001.456 -65.521 250.287 -19.234.172 58.118.871 219.893.557



YAYLA ENERJI URETIM TURIZM ve INSAAT TICARET A.S.

1 Ocak — 31 Aralik 2022 Donemine Ait Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2022 1.01.2021
No 31.12.2022 31.12.2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari -593.626 -4.261.973
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisi 23.346.073 47.216.856
« Satilan mallardan ve verilen hizmetlerden elde edilen nakit girisleri [6,23] 10.821.300 43.085.670
* Faiz, licret, prim, komisyon ve diger gelirlerden nakit girisleri [25] 6.434.098 1.158.853
« isletme faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit girisleri [7] 6.090.675 2.972.333
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari -21.367.098 -45.268.631
« Mal ve Hizmetler icin Tedarikgilere Yapilan Odemeler [6,23] -18.255.391 -43.645.263
« Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirlerden Nakit Cikslart [25] -1.979.002 -954.277
- [sletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Diger Nakit Cikislart [7] -1.192.705 -669.091
Faaliyetlerden Net Nakit Akislari 1.978.975 1.948.225
Odenen faiz 271 -4.198.190 -5.555.508
Alinan faiz [27] 21414 56.273
Vergi iadeleri (6demeleri) [10] 1.604.175 -710.963
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 21.017.282 2.829.091
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit [12,13] 22.962.850 4.729.123
girigleri
» Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 22.962.850 4.729.123
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit [12,13] -1.649.002 -1.900.032
cikislan
 Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart -1.649.002 -1.900.032
Diger nakit girisleri (gikiglarr) -296.566 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan -10.470.296 -3.947.854
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri [5] - 717.361
« Kredilerden elde edilen nakit - 717.361
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit cikislari [5] -14.015.307 -5.832.571
« Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart -14.015.307 -5.832.571
iliskili taraflardan alinan diger borclardaki artis [7] 3.545.011 1.167.356
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit 9.953.360 -5.380.736
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Uzerindeki Etkisi
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalis 9.953.360 -5.380.736
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 668.904 6.049.640
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 10.622.264 668.904
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1.

SIRKETIN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.§. (“Sirket”, “Grup”) 1981 tarihinde Yayla Insaat
Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti unvaniyla kurulmustur. 17 Aralik 2012 tarihinde Yayla Enerji Uretim Turizm
ve Insaat Ticaret A.S. unvanim almistir.

Sirket

a)

b)

Insaat, taahhiit yapim ve satimi, alt yap1, iist yapi, baraj insaat1 ve genel miihendislik hizmeti
kapsaminda;

e Sirket, Kur Insaat A.S. ile birlikte Samsun 19 Mayis Baraj1 Isale Hatt1 isi ihalesine girerek soz
konusu isin yapimini tstlenmistir. S6z konusu is i¢in 23.08.2016 tarihinde Yayla — Kur Adi
Ortaklig1 kurulmustur. Sirketin bu ortakliktaki pay1 %51°dir. Thale bedeli 54.500.000 TL olup,
sirketin payina diisiine kisim ise 27.795.000 TL dir.

e Sirket, 21.11.2017 tarihinde Akbiik ( Aydin) Kanalizasyon insaati isi isinin ihalesini ihalesine
girerek s6z konusu isin yapimini iistlenmistir. S6z konusu igin ihale bedeli 19.700.000 TL
(Revize edilmis tutar 23.636.388 TL’dir) olup gerceklesme orani %114°e gelen proje tasfiye
edilmistir.

e Sirket’in T.C.Iller Bankas1 A.S. izmir Bélge Miidiirliigii'ne bagh yiiklenimim altinda bulunan
Akbiik(Aydin) Kanalizasyon Insaatinda gerceklesme orani %114'e geldigi yapim isinin; Iller
Bankasi Genel Midirligi'niin 18.10.2021 tarih ve 94343 sayili makam oluru ile ise ait
s6zlesmenin 27/1.maddesi ile sdzlesme eki Yapim Isleri Sartnamesi 47/9. Maddesinde yer alan
hiikiimler geregince tasfiye edilmesi uygun goriilmiistiir.

Turizm faaliyetleri kapsaminda;

e Yapimi 2008 yilinda tamamlanan Kayseri Erciyes Kig Sporlar1 Turizm Merkezi Master Plani
dahilinde sirket, 4 adet otel, 1 adet ticari tesis olmak tizere toplam 30.000 m2 civarinda insaat
alanina ve 500 adet yatak kapasitesine sahip olacak olan tesislerin imarl arsalarma sahip
olmustur. Kayseri Erciyes Ticari Tesis Projesi ve 38 Odali Butik Otel Projesi tamamlanmis
isletmeye a¢ilmistir. Kayseri Erciyes Dagi Kis Sporlar1 Turizm Merkezi’nde bulunan mevcut
glintibirlik tesisine 30 odali konaklama béliimlerinin de ilave edilmesi ile birlikte tesisin
statiisii dag evi olarak degistirilmistir. Bu kapsamda ginii birlikte tesis ve 38 odali Magna
Pivot Hotel ile birlikte hizmet verilmekte iken, 2019 — 2020 sezonunda toplam 68 oda ile
hizmet verilmektedir.

Sirket merkezi Kaz1 Ozalp Mahallesi Ugur Mumcu Caddesi Kiz Kulesi Sokak N0:20/2 Gazi Osman
Pasa / ANKARA’dir.

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 49.875.000 adet hisseden olugmaktadir. Sirket kayith
sermaye sistemine tabidir. Kayitl sermaye tavani1 100.000.000 TL dir.
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Sirketin ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Hissedar Tutar Oran Tutar Oran
Hiiseyin Yayla 8.356.456 17% 8.356.456 38%
Mehmet Yayla 2.512.476 5% 2.512.476 10%
Ahmet Yayla 2.500.000 5% 2.500.000 10%
Halka agik kisim 36.506.068 73% 36.506.068 31%
Toplam 49.875.000 100% 49.875.000 100%

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle ¢alisan sayis1 93 kisidir (31 Aralik 2021: 123)

Ozkaynak yontemi kullanilarak finansal tablolara yansitilan miisterek yoénetime tabi ortakliklar ve
bunlarin faaliyet alanlar ile istirak oranlar1 asagidaki gibidir;

Yayla — Ceylan Adi Ortakhgi:
Yayla — Ceylan adi ortakligi 8 Mayis 2006 tarihinde kurulmustur. Ortakligin faaliyet konusu Mugla ili
Bodrum ilgesinde kat karsiligi insaat isi yapmak ve satmaktir. Adi ortaklik sermayenin %50 si sirkete,

diger %50 si Ceylan Insaat Ticaret A.S.’ye aittir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.  Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari’ na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak Tiirk Lirasi (“TL”) bazinda hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygunluk agisindan gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yapilarak diizenlenmistir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari, 01.03.2023 tarihinde Sirket yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. ilisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

2.1.3.  Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL”(Tiirk Liras1)’dir.

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimlilikleri net

olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.
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2.1.5. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten
itibaren Uluslararas1 Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama
“ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde yapmis oldugu acgiklamada, 2021 yilinda TFRS’yi uygulayan
isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (TMS 29) kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmis olup raporlama tarihi itibariyle de
herhangi bir aciklamama yapmamaistir. Bu nedenle ekli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmamaistir.

2.1.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarlt
olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda a¢iklanmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir
gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan
kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen
riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda geg¢ici ek kolayliklar saglar. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar- COVID 19 Kira imtiyazlar1” kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iligkin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan2021'den
itibaren gecerlidir. COVID-19 salgmi sebebiyle kiracilara kira o6demelerinde bazi imtiyazlar
saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak tizere gesitli
sekillerde olabilir.

28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile
kiracilarim kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanmnan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama
getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarimi Kiralamada yapilan bir degisiklik olmamast durumunda
gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira
O0demelerinde azalmay1 tetikleyen olay veya kosulun ortaya c¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin
degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.
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TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliliklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi; yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler,
raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliliiklerin cari veya cari olmayan
olarak smiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya
isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sézlesmenin ihlali).
Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yikimliligin “6denmesinin ne anlama geldigini ac¢ikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 “Isletme birlesmeleri’’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal
Cerceveye yapilan bir referans1 giincellemektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen ftriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diistilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri
dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ilk kez uygulanmasi”,
TFRS 9 “Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde
kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsamli degisiklikler,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine
yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik,

Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir

gecici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler f{izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi
veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri
kiralama igslemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, S6zlesme kosullar1 olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, igsletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymas1 gereken kosullarin bir
yukiimliiligiin siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir.
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S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde onemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.

2.1.7. Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir. Bu kapsamda bilango tarihinden sonra yapilan
degisiklikler nedeniyle 6nceki dénem finansal durum tablosunda diger alacaklarda raporlanan 583.432
TL, cari donem vergisiyle ilgili varliklarda raporlanmistir.

2.1.8. Ilsletmenin Siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2, Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
2.2.1.  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:
a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar iizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini
saglayacak nitelikte ise.
Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki donemlere iligkin
toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis Karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler
de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, dnceki donemlere veya
birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme
ve onceki donemlere iligkin diizeltme tutari, sunulandan daha Onceki donemlere iligkin diizeltme
tutarlar1 ve karsilagtirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asir1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu
uygulamanin yapilmadig: kamuya agiklanir.

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Birgok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
Ol¢iilemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en giincel ve giivenilir bilgilere dayanilarak yapilir.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi cari donemde ve gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar
Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6l¢iilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya ¢ikan hatalar
fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye doniik olarak diizeltilir. Diizeltme
islemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait kargilastirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha 6nce meydana gelmisse, séz konusu

ge¢mis doneme ait varlik, yabanci kaynak ve ozkaynak agilig tutarlarinin yeniden
diizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.

10
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Hataya iligkin tiim ge¢mis donemlerin kimiilatif etkisinin cari donemin basi i¢in hesaplanamadig:
durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin miimkiin oldugu en yakin dénemin bagindan
itibaren ileriye yonelik olarak yeniden diizenlenir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalariimn Ozeti

2.3.1. insaat Sozlesmeleri

Insaat sézlesmeleri gelirinin giivenilir olarak tahmin edilebilecegi durumlarda, tamamlanma yiizdesi
yontemine gdre muhasebelestirilmektedir. Tamamlanma yiizdesi y6ntemi, bilango tarihine kadar olusan
ingaat maliyetinin toplam tahmini proje sonu maliyetine oranlanmasina gore hesaplanir. Insaat
sozlesmesinin tutarindaki degisiklikler, fiyat farklari igveren tarafindan onaylanmasinin muhtemel
olmasi ve ilgili gelirin giivenilir bir bigimde 6lgiilebilmesi durumunda proje gelirlerine dahil edilir.

Bir ingaat s6zlesmesinin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilememesi durumunda sadece
katlanilmis sozlegsme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel olan kismi kadar gelir kaydedilir ve
s6zlesme maliyetleri olustuklar1 dénemin gideri olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.

Toplam sézlesme maliyetlerinin toplam soézlesme hasilatini agma olasilig1 varsa, beklenen olustugu
donemde zarar gider olarak mali tablolara alinir

Devam eden insaat sézlesmelerinden alacaklar, finansal tablolara yansitilan hasilatin faturalanmamis
tutarini; devam eden ingaat s6zlesmeleri borglar ise finansal tablolara yansitilan hasilati agsan fatura
tutarini gosterir.

2.3.2. Stoklar

Stoklar, tamamlanmis insaat stoklarindan olusmaktadir.

Ingaat stoklari, elde etme maliyeti ve net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlendirilmistir.

Ingaat stoklarinin maliyeti; tiim satin alma, déniistiirme ile mevcut durumuna getirilmesi icin katlanilan
diger maliyetleri igermektedir.

2.3.3. Finansal Araclar

Finansal ara¢lar asagidaki finansal varlik ve borglardan olusmaktadir.
Hazir Degerler

Kasa ve bankalardaki nakit mevcutlart hazir degerleri olusturmaktadir.

Kasadaki paralar Tiirk Lirasi bakiyelerden olusmaktadir. Tiirk Lirasi bakiyeler kayitli degeriyle
kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlari, vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. Tiirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle
kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlari, bu varliklarin kisa vadelerde elden ¢ikarilmalar1 ve deger diisiikliigl riski olmamasi
nedeniyle, gergege uygun degerleriyle ayni1 oldugu varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger; karsilikli Pazar ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varligin el
degistirmesi ya da borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.
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Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak suretiyle yaratilan finansal varliklardir. Vadeli
ticari alacaklar reeskonta tabi tutulmaktadirlar.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stipheli alacak karsiligi ayrilmis degerlerinin, varliklarin gergege
uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ticari Borglar
Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusan finansal bor¢lardir.
iliskili Taraflar

Ekteki finansal tablolarda Grup tarafindan kontrol edilen sirketler, bunlarin yoneticileri ve iligkili
olduklar1 bilinen diger sirketler, iliskili sirketler olarak tanimlanmislardir. iliskili taraf kapsaminda
degerlendirilen girketler ve kisiler ile iligki diizeyleri asagidaki gibidir;

e s ortakliklar
e Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.
e Kurinsaat A.S.

Kisa ve Uzun Vadeli Banka Kredileri

Banka kredileri, bilango tarihi itibariyle mevcut anapara ve bilango tarihi itibariyle tahakkuk eden faiz
giderlerinin toplanmasi sonucu olusan degerlerle kayitlarda gosterilmektedir.

2.3.4. Maddi Varhklar

Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile
kayda alinirlar. Sirket demirbaglar, tagitlar makine tesis ve cihazlar haricindeki duran varliklarin gergege
uygun degerinin tespitinde “yeniden degerleme” modelini esas almaktadir. Maddi duran varliklar
yeniden degerlenmis tutarlardan birikmis amortismanin diistilmesi ile gosterilmektedir. Sirket duran
varliklarin1  kist donemi dikkate alarak normal amortisman yontemi kullanarak amortisman
hesaplamaktadir. Arsa ve araziler, faydali 6émriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolay: amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin faydali 6miirleri asagidaki gibidir;

Maddi Varhgin Tiirii Faydah Omiir
Binalar 15-50 yil
Makine tesis ve cihazlar 3-25yil
Tasitlar 5yl
Do6seme ve demirbaslar 1- 50 yil

Amortisman oranlarinin asgari olarak her hesap dénemi sonunda gozden gegirilmesi gerekmektedir.
Diger taraftan yine maddi varliklarda deger diisiikliigliniin olup olmadigina iligkin testlerin yapilmasi
gerekir. Ancak henliz boyle bir ¢alisma gergeklestirilmemis olmakla birlikte, deger azalmasinin oldugu
bir varlik grubu da bulunmamaktadir.
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Sirket onceki donemlerde tiim duran varliklarin muhasebelestirilmesinde ve degerlemesinde maliyet
modelini benimserken, ilk defa cari donemde demirbaglar haricindeki varliklarinda degerlemesinde
“yeniden degerleme” modelini benimsemistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki
farklar, bir taraftan duran varliklarda, diger taraftan da diger kapsamli gelir tablosunda (6zkaynaklar)
muhasebelestirilmistir.

2.3.5. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, Kira elde etmek veya deger kazanci elde etmek veya her ikisini birden elde etmek
amaciyla tutulan duran varliklar yatirnrm amagli gayrimenkul olarak smiflandirilir, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar.

Sirket yatirnm amagh gayrimenkullerin degerinin tespitinde gercege uygun deger yontemini esas
almastir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen azalma, kar veya zarar olarak
finansal tablolara yansitilmaktadar.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin ilk defa gergege uygun degerin tespitinde olusan deger artis tutart bir
taraftan yatirnm amagli gayrimenkullerde, diger taraftan da diger kapsamli gelir tablosunda
(6zkaynaklar) muhasebelestirilir.

2.3.6. Finansal Kiralama islemleri

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki
rayi¢ degeri ya da, daha diisiikse minimum kira 6demelerinin bilango tarihindeki bugiinkii degeri
tizerinden yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi duran varlik kalemlerine dahil edilmistir).
Minimum kira 6demelerinin bugiinkii degeri hesaplanirken, finansal kiralama igsleminde gegerli olan
oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde, borglanma faiz orani iskonto faktorii
olarak kullanilmaktadir. Finansal kiralama iglemine konu olan sabit kiymetin iktisap asamasinda
katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yikiimlilik,
odenecek faiz ve anapara borcu olarak ayristirilmistir.

2.3.7. Yabanci Para Cinsinden Varhk ve Borglar

Bilangoda yer alan yabanci paraya bagli varliklar bilango tarihindeki TC Merkez Bankasi doviz alis
kuru, borglar ise doviz satis kuru kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Donem iginde gergeklesen
yabanci paraya baglh islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi'na gevrilmektedir.
Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda esas alinan kurlar asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Kur Alis Satis Alis Satig
uUsb 18.6983 18,7320 13,3290 13,3530
EUR 19.9349 19.9708 15,0867 15,1139
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2.3.8. Bor¢lanma Maliyetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili bor¢lanma maliyetleri
dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amaglandig:
sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi ig¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

2.3.9. Ertelenen Vergiler

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yiikiimliliiklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal
tablolardaki kayith tutarlar1 arasinda olusan gegici farklar tizerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar,
gelir ve giderlerin vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo donemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi yikiimliligi vergiye tabi tiim gegici farklar i¢in hesaplanirken,
indirilecek gecici farklardan olusan ertelenen vergi alacaklari, gelecek donemlerde vergiye tabi
kazanc¢larinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Sirket, sadece Tiirkiye’de faaliyet gosterdigi, dolayisiyla farkli vergi kurumlari ile karsi karsiya
olmadigi, vergi varliklart da borglar1 da ayni vergi erkine karst oldugu igin birbirlerinden mahsup
edilerek gosterilirler.

2.3.10. Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de genel Kurumlar Vergisi orant %20°dir. Vergilendirilebilir kar yasal kayitlarda yer alan kara
kanunen kabul edilmeyen giderler eklendikten ve vergi istisnalar1 (yatirim gelirleri istisnasi) ile vergi
indirimleri (yatirim tesviki indirimleri) diisiildiikten sonra hesaplanan kardir. Kar dagitimi olmadig:
siirece bagka vergi 6denmemektedir.

Uger aylik ddnemlerde elde edilen gelirler i¢in %23 oraninda gegici vergi hesaplanmaktadir. Hesaplanan
ve Odenen tutarlar yilsonunda kesin vergi tutarina mahsup edilebilir veya tahakkuktan 6nce ddenmis
Kurumlar Vergisi devlete olan baska bor¢lara da mahsup edilebilir.

Iki y11 veya daha fazla siireyle elde tutulan duran varliklarin ve finansal varliklarin satisindan elde edilen
karlarin %50°1lik kismi, bu kurumlar vergisinden istisnadir.

22 Nisan 2021 tarihli 7316 Sayili Kanun ile 13.06.2006 tarihli ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'na gegici maddeler eklenmigtir. Buna goére; Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan %20'lik
vergi oranini, kurumlarin 2021 yil1 vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar i¢in %25, 2022 yih
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢in %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu oranlar, 6zel
hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil i¢inde baslayan hesap donemlerine ait kurum
kazanclarina uygulanacaktir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup
edilemez

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yiikiimliliklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal
tablolardaki kayitli tutarlari arasinda olusan gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar,
gelir ve giderlerin vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo donemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimliilii§i vergiye tabi tiim gegici farklar i¢in hesaplanirken,
indirilecek gegici farklardan olusan ertelenen vergi alacaklari, gelecek donemlerde vergiye tabi
kazanclarinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Sirket, ertelenen vergi uygulamasinda; 2018, 2019 ve 2020 donemlerinde kapanmasini bekledigi geg¢ici
farklarda %22, 2021 doéneminde kapanmasini bekledigi gecici farklarda %25, 2022 doneminde
kapanmasini bekledigi gegici farklarda %23, sonraki donemlerde ise %20 oranini esas almistir.

Sirket, sadece Tiirkiye’de faaliyet gosterdigi, dolayisiyla farkli vergi kurumlari ile karsi karsiya
olmadigi, vergi varliklari da borglar1 da aynmi vergi erkine karsi oldugu i¢in birbirlerinden mahsup
edilerek gosterilirler
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2.3.11. Cahsanlara Saglanan Faydalar
Belirli Katki Planlari

Tirkiye’deki mevcut sosyal giivenlik diizenlemelerine gore, ¢alisan, istifa ve hakli gerekceler disinda
isten ayrilmasi ve bir y1ili doldurmasi1 durumunda tazminat: hak etmektedir.

Sirket kidem tazminatin1 ¢esitli aktiieryal varsayimlar kullanarak hesaplamaktadir. Bu yiikiimliligiin
bugiinkii degerini ifade etmesi i¢in etkin faiz orani ile iskontoya tabi tutulur. Bu hesaplamalardan dogan
tiim aktiieryal kazang ve zararlar gelir tablosu hesaplarinda raporlanir.

Sirket tiim personelinin emekliligi hak ettigi tarihte isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle
kazandig: kidem tazminatinin isten ayrilacag: tarihe kadar yillik %64,27 oraninda (¢alisanlarin ticretine
yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismimi bulur. Bu tutarda %67,27 oraninda, emekliligine kalan siireye
uygun sekilde iskontoya tabi tutulur.

Belirli Fayda Planlan

Sirket ¢alisan personelinin sosyal giivenlik haklarina kargilik gelmek tizere bir resmi giivenlik kurulusu
olan Sosyal Sigortalar Kurumu’na aylik olarak 6demeler yapmaktadir. Bu 6demeler nihaidir.

2.3.12. Hisse Basina Kazang / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kar1 veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’ de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse
basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler
acisindan geriye doniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

2.3.13. Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltilmekte, bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise onemli olmasi1 durumunda ilgili dénemde
acgiklanmaktadir.

2.3.14. Sarta Bagh Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Karsihiklar

Karsiliklar ge¢misteki olaylardan kaynaklanan olast bir yilikiimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
ylikiimliliik), bu yiikiimliliigin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yiikiimliliik tutarinin glivenilir bir bi¢imde saptanabilmesi

durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden
gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmas1 amaciyla revize edilmektedir.
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Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Taahhiit ve sarta bagh yikimlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagli durumlar1 ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmas: muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tagimalari acisindan bilanco disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yuktumliliikler Sirket igin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

2.3.15. Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarmni gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirketin yatirnm faaliyetlerinde (varlik yatirimlar1 ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli, nakde kolayca g¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi ti¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.

2.3.16. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen Kkararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar stirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Sirket’in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara agsagidaki gibidir;

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri, hurda degerleri
e Borglar i¢in uygulanan iskonto oranlari

e Caliganlara saglanan faydalara iligkin olarak; emeklilik siiresi, zam orani, iskonto orani, kidem
tazminati almama orani

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar

e Davalara iliskin ayrilan karsiliklar
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3. OZKAYNAK YONTEMIi KULLANILARAK FiNANSAL TABLOLARA YANSITILAN

IS ORTAKLIKLAR

Sirket, is ortakliklarin1 baslangigta elde etme maliyeti ile muhasebelestirilir. Sonraki Slgiimlerde is
ortakliklarmin kar veya zararindaki pay: yatirimin defter degeri artirilarak ya da azaltilarak finansal

tablolara yansitilir.

Sirket, is ortakliginin zararlarindan kendisine diisen payi, is ortakligindaki toplam payina esit ya da bu
paym istinde ise, isletme kendi paymnin iizerindeki zarar tutarini finansal tablolara yansitmaz
(“Muhasebelestirilmemis Zararlar”). Sirketin pay: sifira indikten sonra, ilave zarar karsilig1 ayrilmasi ve
borg tutarlarinin muhasebelestirilmesi, ancak, isletmenin yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige
maruz kalmis olmas: ya da istirak veya is ortakligi adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusu
olur. Is ortakliginin sonraki donemlerde kar etmesi durumunda, isletmenin kardan aldig1 pay1 finansal
tablolara yansitmasi, ancak istirakinin veya is ortakliginin karindan kendisine diisen payin finansal

tablolara yansitilmamig zararlardan kendisine diisen paya esitlenmesinden sonra s6z konusu olur.

Yayla — Ceylan is Ortakhg

Is Ortakligmin varlik, yiikiimliiliik ile gelir ve giderleri asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Donen Varliklar 1.184.455 1.184.455
Kisa Vadeli Yiikiimlaliikler 623.647 623.647
Uzun Vadeli Yikiimliliikler 555.808 555.808
Ozkaynaklar 5.000 5.000
Maliyet Degeri 2.500 2.500
Istirak Oram 50% 50%
Donem Karindan Alinan Pay 0 0
Diizeltilmis Deger 396.273 396.273
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nakit ve nakit benzerleri 31.12.2022 31.12.2021
Kasa 213.619 153.732
Bankalar 10.197.771 146.540
Kredi kart1 poslari 210.874 368.632
Toplam 10.622.264 668.904
Nakit ve nakit benzerlerinin doviz pozisyonu asagidaki gibidir;
Doviz Pozisyonu 31.12.2022 31.12.2021
Usd nakit ve nakit benzerleri 6.286.144 4,559
Avro nakit ve nakit benzerleri 54.043 6.487
Toplam 6.340.187 11.046
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Nakit ve nakit benzerlerinin vade yapis1 asagidaki gibidir;

Vade Yapisi 31.12.2022 31.12.2021
Vadesiz mevduat 7.496.873 146.540
Vadeli mevduat 2.700.898 -
Toplam 10.197.771 146.540
Nakit ve nakit benzerleri iizerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir.
5. FINANSAL BORCLAR
Kisa vadeli borglanmalar 31.12.2022 31.12.2021
Krediler 7.350.000 7.987.500
Toplam 7.350.000 7.987.500
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 31.12.2022 31.12.2021
Krediler 8.477.887 14.516.159
Toplam 8.477.887 14.516.159
Uzun vadeli bor¢lanmalar 31.12.2022 31.12.2021
Krediler 4.976.762 12.185.333
Toplam 4.976.762 12.185.333
Banka borglarinin detaylar1 asagidaki gibidir;
31.12.2022 31.12.2021
Faiz Oram Tutar Faiz Orani Tutar
TL isletme kredileri 7,5-17,75% 20.726.614 11,60- 35,00% 34.429.102
TL tasit kredileri 10,44 -19,2% 78.035 10 -34% 259.890
Toplam 20.804.649 34.688.992
Kredilerin doviz tiirleri agagidaki gibidir;
Doviz pozisyonu/Krediler 31.12.2022 31.12.2021
TL 20.804.649 34.688.992
Toplam 20.804.649 34.688.992
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Banka kredilerinin donemler itibariyle likiditesi asagidaki gibidir;

Kisa ve uzun vadeli krediler 31.12.2022 31.12.2021
Krediler 22.239.066 38.861.026
0-3 ay 2.038.113 4.080.494
3-12 ay 14.900.185 21.172.007
1-5yil 5.300.769 13.608.526
Toplam 22.239.066 38.861.026

Finansal borglar1 nakit akisina iligskin hareketler asagidaki gibidir;

- . Do6nem Bagi1 Tutar Nakit Hareketi Nakit Hareketi Donem Sonu Tutar
Taksitli krediler Yaratanlar Yaratmayanlar
Banka krediler 26.701.492 -13.377.807 130.964 13.454.649
BCH kredileri 7.987.500 -637.500 - 7.350.000
Toplam 34.688.992 -14.015.307 130.964 20.804.649

6. TiCARI ALACAK VE TiCARi BORCLAR

Ticari alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Turizm islerinden ticari alacaklar 530.745 115.023
Diger ticari alacaklar - 156.484
Stipheli Ticari Alacaklar 1.292.018 159.455
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) -1.292.018 -159.455
Toplam 530.745 271.507

Stpheli ticari alacaklarda donem iginde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

Stipheli Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Donem bagi bakiyesi 159.455 201.949
Donem igi tahsilatlar ve iptaller -54.084 -120.425
Donem igi siipheli hale gelen alacaklar 1.186.647 77.931
Toplam 1.292.018 159.455
Ticari Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Saticilar 3.645.550 2.876.191
Borg senetleri 178.220 859.402
Ertelenmis faiz giderleri -3.757 -13.002
Toplam 3.820.013 3.722.591

Ertelenmis faiz giderlerinin hesaplanmasinda %24,53 faiz orani esas alinmigtir. (31.12.2021:%15,75)
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Ticari borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

Ticari Borglar 31.12.2022 31.12.2021
0-3 Ay 178.220 859.402
3-12 Ay 3.645.550 2.876.191
Toplam 3.823.770 3.735.593

7. DiGER ALACAK VE DiGER BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Verilen teminatlar 1.065 65
Vergi dairesinden alacaklar 326.300 1.525
Tliskili taraflardan alacaklar 68.914 1.470.432
Muhtelif alacaklar 17.449 11.672
Stipheli diger alacaklar 390.555 434.676
Stipheli diger alacaklar karsiligi (-) -390.555 -434.676
Toplam 413.728 1.483.694

Stipheli diger alacaklarda donem i¢inde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

Stipheli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Do6nem bagi bakiyesi 434.676 483.196
Donem ig¢i tahsilatlar ve iptaller -98.205 -151.420
Doénem igi siipheli hale gelen alacaklar 54.084 102.900
Toplam 390.555 434.676

Kisa vadeli verilen teminatlarin tamam1 ISKI projesinden kaynaklanmaktadir.

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Is ortakliklarindan alacaklar (*) 412.538 412.538
Kayseri projesi igin verilen teminatlar 25.820 25.820
Didim projesi i¢in verilen teminatlar 20.940 20.940
Diger depozito ve teminatlar 20.853 20.815
Toplam 480.151 480.113

(*) 1Is ortakhiklarindan olan alacaklar Yayla Ceylan Is Ortakligindan olan alacaklardan
kaynaklanmaktadir. Is ortakliginin Bodrum’da yapmis oldugu villa insaati i¢in gerekli isletme
sermayesinin ortaklardan temin edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Iliskili taraflara borglar 200.682 98.184
Muhtelif borglar 23.124 27.171
Alinan depozito ve teminatlar 29.676 27.436
Toplam 253.482 152.791
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Uzun Vadeli Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Ortaklara borglar 5.729.038 2.184.027
Alinan depozito ve teminatlar 149.586 66.608
Toplam 5.878.624 2.250.635
Diger borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021
0-3 Ay 223.806 125.355
3-12 Ay 29.676 27.436
1-5 Y1l 5.878.624 2.250.635
Toplam 6.132.106 2.403.426
8. STOKLAR

Stoklar 31.12.2022 31.12.2021
Villa stoklari 33.898 33.898
Kayseri otel malzemeleri 2.484.411 1.079.364
Stok deger diisiikliigi karsiligi (-) -33.898 -33.898
Toplam 2.484.411 1.079.364
9. PESIN ODENMIS GIDERLER / ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek aylara ait kira giderleri 1.300.000 -
Gelecek aylara ait sigorta giderleri 125.859 64.529
Verilen siparis avanslari 147.918 243.903
Toplam 1.573.777 308.432
Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Alnan siparis avanslari 4.522.530 2.077.193
Gelecek aylara ait kira gelirleri 3.801.777 -
Toplam 8.324.307 2.077.193
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek yillara ait kira giderleri 1.191.667 -
Toplam 1.191.667 -
10. CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR

Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 31.12.2022 31.12.2021
Banka stopaj kesintileri 991 9.848
Insaat islerinden stopaj kesintileri - 1.595.318
Toplam 991 1.605.166
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11. DIiGER DONEN VARLIKLAR

Diger Donen Varliklar 31.12.2022 31.12.2021
Devreden kdv 342.174 214.491
Is avanslar 19.205 32.923
Personele verilen avanslar 3.574 4.074
Toplam 364.953 251.488
Diger Donen Varliklar 31.12.2022 31.12.2021
3-12 Ay 364.953 251.488
Toplam 364.953 251.488
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2022 31.12.2021
Odenecek vergi ve fonlar 91.743 133.306
Toplam 91.743 133.306

12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Duran Varliklar 1.01.2022 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2022
Arsa ve araziler 58.565.000 - -16.450.000 42.105.000 84.220.000
Binalar 16.558.600 - -900.000 22.213.400 37.872.000
Toplam 75.123.600 - -17.350.000 64.318.400 122.092.000
NET DEGER 75.123.600 122.092.000
Duran Varliklar 1.01.2021 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2021
Arsa ve araziler 49.792.220 20.000 - 8.752.780 58.565.000
Binalar 6.910.780 - -1.860.000 11.507.820 16.558.600
Toplam 56.703.000 20.000 -1.860.000 20.260.600 75.123.600
NET DEGER 56.703.000 75.123.600

Sirket yatirnm amagh gayrimenkullerin degerinin tespitinde gergege uygun deger yontemini esas
almigtir. Yatinm amagh gayrimenkullerden toplam 3.241.812 TL kira geliri elde edilmistir.
(31.12.2021: 778.015 TL)

Yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde 4.600.000 TL’lik ipotek bulunmaktadir.
Sirket’in yatirim amag¢h gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri;
Sirketin yatirim amacli gayrimenkulleri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz gayrimenkul degerleme
tarafindan degerlenmistir. Bu degerleme sonucunda 64.318.400 TL’lik degerleme artisi olusmustur.

Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin gergege uygun degerleri, emsal karsilagtirma yontemine gore tespit
edilmistir.
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31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkullere iliskin ger¢ege uygun deger
hiyerarsisi asagidaki gibidir;

31.12.2022 Net Defter Degeri Gergege Uygun Deger Seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amagli gayrimenkuller 10.355.429 122.092.000 -

Yatinm amagli gayrimenkuller iizerinde Garanti Bankasi lehine 2.300.000 TL’lik 1.dereceden ipotek,
2.300.000 TL 2. Dereceden ipotek bulunmaktadir.

13. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirketin duran varliklarinda yillar itibariyle gozlenen hareket asagidaki gibidir;

Duran Varliklar 1.01.2022 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2022
Binalar 67.590.000 978.882 - 51.466.118 120.035.000
Makine tesis ve cihazlar 2.918.066 - -1.022.552 - 1.895.514
Tasitlar 1.617.481 - -370.887 - 1.246.594
Demirbaglar 6.802.060 670.120 -132.334 - 7.339.846
Yapilmakta olan yatirimlar 4.500.000 - - 10.310.000 14.810.000
Toplam 83.427.607 1.649.002 -1.525.773 61.776.118 145.326.954
Birikmis Amortismanlar 1.01.2022 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2022
Binalar - -1.363.741 - 1.363.741 -
Makine tesis ve cihazlar -2.170.895 -175.175 875.689 - -1.470.381
Tasitlar -1.044.071 -160.949 347.740 - -857.280
Demirbaslar -5.231.768 -548.472 125.382 - -5.654.858
Toplam -8.446.734 -2.248.337 1.348.811 1.363.741 -7.982.519
NET DEGER 74.980.873 -599.335 -176.962 63.139.859 137.344.435

Duran varliklar tizerinde 30.000.000 TL’lik 1.dereceden ipotek bulunmaktadir.

Duran Varliklar 1.01.2021 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2021
Binalar 39.701.000 962.096 - 26.926.904 67.590.000
Makine tesis ve cihazlar 3.128.066 - -210.000 - 2.918.066
Tasitlar 2.193.985 496.637 -1.073.141 - 1.617.481
Demirbaglar 6.390.331 421.299 -9.685 - 6.801.945
Yapilmakta olan yatirimlar 2.830.000 - - 1.670.000 4.500.000
Toplam 54.243.382 1.880.032 -1.292.826 28.596.904 83.427.492
Birikmis Amortismanlar 1.01.2021 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2021
Binalar 0 -794.020 - 794.020 -
Makine tesis ve cihazlar -2.056.823 -283.822 169.750 - -2.170.895
Tasitlar -1.816.029 -176.250 948.208 - -1.044.071
Demirbasglar -4.738.071 -497.293 3.596 - -5.231.768
Toplam -8.610.923 -1.751.385 1.121.554 794.020 -8.446.734
NET DEGER 45.632.459 29.390.924 74.980.758
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Sirket binalarin, 6l¢iimiinde yeniden degerleme modelini, makine tesis ve cihazlarn, tasitlarin ve
demirbaslarin 6l¢timiinde ise maliyet modelini esas almaktadir.

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 31.12.2022 31.12.2021
Personele licret borglar 432.452 505.708
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 244.697 206.263
Toplam 677.149 711.971

15. KISA VE UZUN DONEM KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklar 31.12.2022 31.12.2021
Dava karsiliklari 80.500 80.500
Toplam 80.500 80.500
Uzun vadeli karsiliklar 31.12.2022 31.12.2021
Kidem tazminati kargiliklari 498.815 381.869
Toplam 498.815 381.869

Sirket tiim personelinin emekliligi hak ettigi tarihte isten ayrilacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle
kazandig1 kidem tazminatinin isten ayrilacag tarihe kadar yillik % 64,27 oraninda (galigsanlarin ticretine
yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 67,27 oraninda, emekliligine kalan siireye
uygun sekilde iskontoya tabi tutulur.

Kidem tazminat1 yiikkiimliligiiniin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

Varsayimlar 31.12.2022 31.12.2021
Onggoriilen calisma siiresi Emeklilik tarihi Emeklilik tarihi
Kidem tazminati tavani 15.371 8.285
Ongoriilen zam orani 64% 19%

Tazminat almadan ayrilanlarin orani - -
Iskonto oram 67% 21%

Kidem tazminati kargiliklarinda dénem iginde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Donem Basi Yikiimlilik 381.869 357.231
Odemeler -215.533 -16.837
Cari Hizmet Maliyeti 144.651 156.311
Faiz Maliyeti 44.491 32.192
Aktiieryal Kazang / Zararlar 143.337 -147.028
Do6nem Sonu Yiikiimliiliik 498.815 381.869
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16. ERTELENEN VERGI VARLIK / YUKUMLULUKLERI

31.12.2022 Gegici Fark Vergi Varligi Vergi Yikiimliligi
Dava karsiliklari 80.500 16.100 -
Diger diizeltmeler 72.253 - 14.451
Finansal bor¢ degerleme farklari 105.251 21.050 -
Ticari alacak karsiliklari -1.292.018 258.404 -
Kidem tazminati karsiliklarinin etkisi 498.815 99.763 -
Duran varlik diizeltmelerinin etkisi 414.972 - 82.994
Duran varlik degerlemesinin etkisi (1) 96.566.434 - 19.313.287
Istirak degerleme farklari 396.273 - 79.255
Mali zararlarin etkisi 9.223.772 1.844.754 -
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -3.757 - 751
Diger alacak karsiliklar1 -390.555 78.111 -
Toplam 2.318.182 19.490.738
Net Ertelenen Vergi 17.172.556
31.12.2021 Gegici Fark Vergi Varligi Vergi Yikimliligi
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -13.002 - 2.990
Duran varlik diizeltmelerinin etkisi 1.228.522 245.704
Duran varlik degerlemesinin etkisi (1) 42.006.630 - 8.401.326
Istirak degerleme farklar1 345.273 - 69.055
Kullanilabilir mali zararlarin etkisi -358.275 71.655 -
Toplam 71.655 8.719.075
Net Ertelenen Vergi 8.647.420

(1) Bu tutar arsa, arazi ve binalarin deger artisinin vergiden istisna tutulan kisminin disiildiikten sonra
kalan kismindan olusmaktadir Sirket, arsa ve binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger artiginin
ertelenen vergi hesaplamasini, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesinde belirtilen %50 oranindaki
istisnadan yararlanacagi varsayimi ile yapmigtir. Bu istisnadan yararlanmanin sartlari asagidaki gibidir;

e Taginmazlar en az 2 yil siire ile girketin aktifinde yer alacaktir

e Taginmazin satisindan dogan karlar 5 yil siire ile pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir.

e Satis bedelinin, satigin yapildig: yili izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilecektir.
22 Nisan 2021 tarihli 7316 Sayili Kanun ile 13.06.2006 tarihli ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'na gegici maddeler eklenmistir. Buna goére; Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan %20'lik
vergi oranini, kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanclari i¢in %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu oranlar, 6zel

hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil i¢inde baglayan hesap dénemlerine ait kurum
kazanglarina uygulanacaktir.
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Sirket, ertelenen vergi uygulamasinda; 2018, 2019 ve 2020 donemlerinde kapanmasini bekledigi gegici
farklarda %22, 2021 déneminde kapanmasini bekledigi gegici farklarda %25, diger gegici farklarda ise
%20 oranini esas almistir.

Aym ilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi
yiikimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas:
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yiikiimliliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Sirketin mali zararlarinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Toplam Son Kullanim Y1l

2017 Yili Mali Zarari 2.234.141 2022
2018 Y1l Mali Zarar1 12.641.238 2023
2019 Yili Mali Zarar1 0 2024
2020 Yili Mali Zarar1 589.613 2025
2021 Yili Mali Zarar1 5.120.314 2026
Toplam 20.585.306

Sirketin birikmis 20.585.306 TL birikmis zarar1 bulunmaktadir.

(*) 5520 Sayili Kurumlar Vergi Kanunu’nun 10 uncu maddesinin 1 bendi uyarinca Ssermaye sirketlerinin
(Finans, bankacilik ve sigortacilik sektorlerinde faaliyet gosteren kurumlar ile kamu iktisadi tesebbiisleri
hari¢) nakdi sermaye artislarmin Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan indirimden
yararlanilan yil i¢in en son agiklanan “Bankalarca acilan TL cinsinden ticari kredilere uygulanan
agirlikli yillik ortalama faiz orani1” dikkate alinarak, ilgili hesap déneminin sonuna kadar hesaplanan
tutarin %50°si (Halka agik sirketlerde %100°1) sermaye artinmina iligkin kararin tescil edildigi hesap
doneminden itibaren baslamak kaydiyla izleyen her bir dénem igin ayri ayr1 olmak tizere Kurumlar
Vergisi matrahindan indirilir. Bu kapsamda, sirketin yapmis oldugu sermaye artinmindan dolay1 2019
yilindan itibaren baslamak tizere kullanabilecegi vergi indirim hakki bulunmaktadir.

17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yiikiimliiliikler 31.12.2022 31.12.2021
Verilen teminat mektuplari 5.948.424 5.948.424
Verilen ipotekler 34.600.000 60.500.000
Toplam 40.548.424 66.448.424
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31.12.2022 31.12.2021
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler 40.548.424 66.448.424
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar _ _
lehine vermis oldugu TRI'ler
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger _ _
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D. Diger verilen TRI'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup _ _
sirketleri lehine vermis oldugu TR1'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis _ _
oldugu TRi'ler
Toplam 40.548.424 66.448.424
31.12.2022 31.12.2021
Diger TRI'lerin 6zkaynaklara orani % 0 % 0
18. OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 31.12.2022 31.12.2021
Sermaye 49.875.000 49.875.000
Toplam 49.875.000 49.875.000

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 49.875.000 adet hisseden olusmaktadir. Sirket kayith
sermaye sistemine tabidir. Kayith sermaye sistemi tavan1 100.000.000 TL’dir. (31 Aralik 2021: Sirketin
sermayesi her biri 1 TL degerinde 49.875.000 adet hisseden olusmaktadir).

19. HIiSSE SENEDI IHRAC PRIMLERI

Paylara iligkin primler (iskontolar) 31.12.2022 31.12.2021
Hisse senedi ihra¢ primleri 11.947.636 11.947.636
Toplam 11.947.636 11.947.636

20. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRiKMiS DiGER
KAPSAMLI GELIRLER VEYA GIiDERLER

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis

diger kapsamli gelirler (giderler) 31.12.2022 31.12.2021

Aktiieryal kazang / zararlar -81.901 61.436

Aktiieryal kazang / zararlarin vergi etkisi 16.380 -14.279
132.223.840 69.083.980

Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglar1 (azaliglarr)

Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglar1 (azaliglar) -13.222.384 -8.167.857

[ertelenen vergi etkisi]

Toplam 118.935.935 60.963.280
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Arsa, arazi ve binalarm deger artiglarinin ertelenen vergi etkisi hesaplanmasinda Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. Maddesinde belirtilen %50°lik (31.12.2021: %50) istisna hakki kullanilacagi varsayimi
dikkate alinmistir

21. YASAL YEDEKLER

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 31.12.2022 31.12.2021
Donembasi yasal yedekler 250.287 250.287
Toplam 250.287 250.287

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki donemin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine gére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asagidaki gibidir;

1) Yillik kérin yiizde besi, 6denmis sermayenin yilizde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni yedek
akceye ayrilir.

2) Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

a) Yeni paylarin ¢ikarilmasi dolayisiyla saglanan primin, ¢ikarilma giderleri, itfa karsiliklar: ve
hayir amagli 6demeler i¢in kullanilmamig bulunan kismu,

b) Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli i¢in 6denmis olan tutardan, bunlarin yerine
verilecek yeni senetlerin ¢ikarilma giderlerinin diisiilmesinden sonra kalan kismu,

¢) Pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar payi 6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere
dagitilacak toplam tutarin yiizde onu,genel kanuni yedek akg¢eye eklenir.

3) Genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
oniline ge¢meye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

4) Ikinci fikranin (c) bendi ve iiciincii fikra hiikiimleri, baslica amaci1 baska isletmelere katilmaktan
ibaret olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

5) Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akgelerine iliskin hiikiimler saklidir.

22. GECMIS YIL KARLARI

Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 31.12.2022 31.12.2021
Kayith gecmis yil karlari -33.582.387 -27.720.054
Diizeltme / Smiflandirma 14.348.215 2.056.815
Toplam -19.234.172 -25.663.239
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23.  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1.01.2022 1.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Insaat ve turizm gelirleri 12.213.101 40.601.363
Insaat ve turizm maliyetleri -14.966.791 -45.527.723
Satigtan iadeler - -234.768
Briit kar -2.753.690 -5.161.128
24.  GENEL YONETIM GIDERLERI
1.01.2022 1.01.2021
Genel yonetim giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Personel giderleri -2.311.363 -1.022.787
Tasit giderleri -318.465 -102.826
Amortisman giderleri -453.439 -84.970
Vergi resim harg giderleri -335.446 -211.891
Halka arz giderleri -131.560 0
Bakim onarim giderleri -83.264 -13.107
Danigmanlik giderleri -72.256 -109.386
Sigorta giderleri -64.243 -21.844
Aidat giderleri -26.824 -96.381
Seyahat giderleri -35.196 -57.194
Havale eft giderleri -13.158 0
Haberlesme giderleri -3.590 -12.956
Disardan saglanan hizmetler 0 -53.787
Mubhtelif isletme giderleri -300.381 -120.748
Toplam -4.149.185 -1.907.877
25. DIGER GELIRLER /DIGER GIDERLER
1.01.2022 1.01.2021
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Reklam gelirleri 337.414 -
Konusu kalmayan karsiliklar 98.205 460.033
Hurda gelirleri 32.660 -
Fiyat fark: gelirleri 20.620 2.181
Sigorta yansitma gelirleri 21.173 -
Tesvik gelirleri - 78.277
Kur farki gelirleri - 20.090
Reeskont faiz gelirleri 3.757 13.002
Muhtelif gelirler 400.213 73.730
Toplam 914.042 647.313
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1.01.2022 1.01.2021
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2022 31.12.2021
Kur farki giderleri -1.833.675 -12.629
Karsilik giderleri -1.186.647 -180.831
Reeskont faiz giderleri -13.002 -7.133
Tasfiye edilen insaat igleri zararlari - -590.251
Muhtelif giderler -73.596 -151.080
Toplam -3.106.920 -941.924

26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER/GIDERLER

1.01.2022 1.01.2021
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Yatirim amaglh gayrimenkullerin kira geliri 3.241.812 778.015
Duran varlik satis kar1 5.442.956 1.974.750
Yatirim amagl gayrimenkullerin deger artist 64.318.400 20.260.600
Toplam 73.003.168 23.013.365

1.01.2022 1.01.2021
Yatirim faaliyetlerinden giderler 31.12.2022 31.12.2021
Duran varlik satis zarart -6.954 -54.915
Istirak satis zararlari -296.566 -
Toplam -303.520 -54.915
27. FINANSAL GELIRLER / FINANSAL GIDERLER

1.01.2022 1.01.2021
Finansman gelirleri 31.12.2022 31.12.2021
Kambiyo karlar1 2.380.206 984.575
Faiz gelirleri 21.414 56.273
Toplam 2.401.620 1.040.848

1.01.2022 1.01.2021
Finansman giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Kambiyo zararlari -11.731 -200.318
Faiz giderleri -4.329.154 -5.797.377
Kidem tazminati faiz maliyetleri -44.491 -32.192
Toplam -4.385.376 -6.029.887
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28. VERGI GELIiRIi / GIDERIi

1.01.2022 1.01.2021
Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31.12.2022 31.12.2021
Ertelenen vergi geliri (gideri) -3.501.268 -1.252.547
Dénem basi ertelenen vergi 8.647.420 4.505.777
Dénem sonu ertelenen vergi -17.172.556 -8.647.420
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen ertelenen 5.023.868 2.889.096
Vergl
Toplam -3.501.268 -1.252.547

Sirket, ertelenen vergi uygulamasinda; 2018, 2019 ve 2020 donemlerinde kapanmasini bekledigi gegici
farklarda %22, 2022 déneminde kapanmasini bekledigi gegici farklarda %23, diger gecici farklarda ise

%20 oranini esas almistir.

29. HISSE BASINA KAZANC

1.01.2022 1.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

Doénem kar1 (zarar1) 58.118.871 6.429.067
Hisse sayis1 49.875.000 49.875.000
Hisse basina kar (zarar) 1,17 0,13

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi
ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrag¢ edilen ve zaman
agirlik faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina boliinmesi
sonucu bulunan oran) garpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi sayisini

ifade eder.

30. ILIiSKILI TARAFLAR

Borg - Alacak 31.12.2022 31.12.2021
Alacaklar 68.914 1.470.432
- Yayla — Ceylan Adi Ortaklig 68.914 68.914
- Yayla — Kur Adi Ortaklig - 1.401.518
Borglar -5.929.720 -2.282.211
- Hiiseyin Yayla -5.808.782 -2.208.851
- Mehmet Yayla -52.500 -
- Ahmet Yayla -28.000 -59.020
- Abbas Inceayan -25.069 -7.420
- Murat Dogan -15.369 -6.920
Net -5.860.806 -811.779
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1.01.2022 1.01.2021
Gelir - Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Giderler -635.578 -622.677
- Huzur hakku iicretleri -635.578 -622.677
Net -635.578 -622.677

Kilit yonetici bulunmamaktadir.

31. BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Sirket'in KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan kurul kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 55.000 45.000
Toplam 55.000 45.000
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32.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarin1 gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durumu

g6z Oniine alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklar ile ilgili ek risk dngérmemektedir.

31.12.2022 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
fliskili Taraf|  Diger Taraf| Iliskili Taraf|  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 0 530.745 68.914 824.965 10.197.771 424.493
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal 0 530.745 68.914 824.965 10.197.771 424.493
varliklarin net defter degeri
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 0 1.292.018 0 390.555 0 0
- Deger diisiikliigii (-) 0 -1.292.018 0 -390.555 0 0
31.12.2021 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
Mligkili Taraf Diger Taraf| iliskili Taraf Diger Taraf]
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 0 271.507 1.470.432 493.375 146.540 522.364
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal 0 271.507 1.470.432 493.375 146.540 522.364
varliklarin net defter degeri
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 0 159.455 0 434.676 0 0
- Deger diisiikligii (-) 0 -159.455 0 -434.676 0 0
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Likidite riski

31.12.2022

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa| 3-12 ay aras1 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplamm

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 20.804.649 22.239.066 2.038.113 14.900.185 5.300.769 - -

Finansal Borglar 20.804.649 22.239.066 2.038.113 14.900.185 5.300.769 - -

Beklenen Vadeler Defter Degeri| Sozlesme uyarmca nakit| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplamm

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 9.952.119 9.955.876 402.026 3.675.226 5.878.624 - -

Ticari Borglar 3.820.013 3.823.770 178.220 3.645.550 - - -

Diger Borglar 6.132.106 6.132.106 223.806 29.676 5.878.624 - -

31.12.2021

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa| 3-12 ay aras1 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplamm

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 34.688.992 38.861.026 4.080.494 21.172.007 13.608.526 - -

Finansal Borglar 34.688.992 38.861.026 4.080.494 21.172.007 13.608.526 - -

Beklenen Vadeler Defter Degeri| Sozlesme uyarmca nakit| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplamm

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 6.126.017 6.139.019 984.757 2.903.627 2.250.635 - -

Ticari Borglar 3.722.591 3.735.593 859.402 2.876.191 - - -

Diger Borglar 2.403.426 2.403.426 125.355 27.436 2.250.635 - -
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Kur Riski;

31.12.2022 TL Karsihg Avro Usd

(Fonksiyonel

para birimi)
1. Ticari Alacaklar 0 0 0
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari1 dahil) 6.340.043 2.711 336.188
3. Donen Varhklar 6.340.043 2.711 336.188
4. Toplam Varhklar 6.340.043 2.711 336.188
5. Ticari Borglar 0 0 0
6. Finansal Yiikiimliiliikler 0 0 0
7. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 6.760.030 0 361.532
8. Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliikler 6.760.030 0 361.532
9. Toplam Yiikiimliiliikler 6.760.030 0 361.532
10. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu -419.988 2.711 -25.344
11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliilik) -419.988 2,711 -25.344
Pozisyonu
31.12.2021 TL Karsihg Avro Usd

(Fonksiyonel

para birimi)
1. Ticari Alacaklar 0 0 0
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 11.046 442 342
3. Donen Varhklar 11.046 442 342
4. Toplam Varhklar 11.046 442 342
5. Ticari Borglar 0 0 0
6. Finansal Yiikiimliiliikler 0 0 0
7. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 0 0 0
8. Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliikler 0 0 0
9. Toplam Yiikiimliiliikler 0 0 0
10. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 11.046 442 342
11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) 11.046 442 342

Pozisyonu
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Duyarhlik Analizleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Tirk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger
kaybetmesi ve % 10 deger kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlari olmak iizere tiim degiskenlerin
sabit olmas1 varsayimi ile yapilmistir.

31.12.2022 Kar / Zarar
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

Usd Kurunun % 10 degismesi halinde
1- Usd net varlik / ylikimliliigi -41.999 41.999
2- Usd riskinden korunan kisim (-)
3- Usd Net Etki (1+2)

TOPLAM -41.999 41.999

31.12.2021 Kar / Zarar
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

Usd Kurunun % 10 degismesi halinde
1- Usd net varlik / yiikiimlilagi 1.105 -1.105
2- Usd riskinden korunan kisim (-)
3- Usd Net Etki (1+2)

TOPLAM 1.105 -1.105

33. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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