YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI
Ihrager Bilgi Dokiimamdir

Bu ihraggr bilgi dokiimani Sermaye Piyasasi Kurulunca O../JA./.200%arihinde
onaylanmustir.

Bu ihrager bilgi dokiimani, sermaye piyasasi aract notu ve dzet ile birlikte gecerli
bir izahname olusturur. Bu nedenle, sermaye piyasasi araglarma iligkin yatirim
kararlar1 ihraggr bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Ihrager bilgi dokiimanmimn ilanmdan s6z konusu dokiiman kapsaminda halka arz
iglemini ger¢eklestirmek igin Sermaye Piyasasi Kuruluna onaylanmak amaciyla sermaye
piyasasi araci notu sunuluncaya kadar gegen siire boyunca bu ihrager bilgi dokiimaninin
giincellenmesi gerekmez.

fhraggr bilgi dokiimanmm onaylanmasi, ihragg bilgi dokiimaninda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ihrag¢ edilecek
sermaye piyasasi araclarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Bu ihrager bilgi dokiimani ile birlikte incelenmesi gereken sermaye piyasasi araci
notu ve dzet, ortakhigimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Neta Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin www.netayatirim.com ve www.yayla.tc adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yayumlanmigtir, Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi
olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamlticr ve eksik
bilgilerden kaynaklanan zararlardan; ihrag¢er sorumludur. Zararin ihra¢gidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca
aracihk eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve ihragginin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide
sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslart gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi
ve kurumlar da hazirladiklart raporlarda yer alan yanhs, yaniltic ve eksik bilgilerden
SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu  ihrager  bilgi  dokiimam,  “diisiiniilmcktedir”,  “planlanmaktadn,
“hedeflenmcktedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade
edilen gelecege yonelik a¢iklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk
icermekte olup, sadece ihrager bilgi dokiimanmmmin yayim tarihindeki éngoriileri ve
beklentileri gistermektedir. Birgok faktor, ihra¢emin gelecegge yonelik aciklamalarin
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ongoriilenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS. Anonim Sirket

ASKI Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi
Avro veya EURO Avrupa Para Birimi

Borsa veya BIAS Borsa Istanbul Anonim Sirketi
EPDK Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu
EUAS Elektrik Uretim A.S.

GIp Geligen Isletmeler Piyasas

HES Hidroelektrik Santrali

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi

Ltd. Sti. Limited Sirket

MDV Maddi Duran Varliklar

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPK veya Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

TL Tiirk Lirast

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
UFRS Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlar
UMS Uluslararast Muhasebe Standartlart
USD, §, ABD § veya Amerikan Dolar

ABD Dolari

Yayla Enerji veya Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret Anonim Sirketi
Ortaklik veya Sirket
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1. THRACCI BIiLGi DOKUMANININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde bu ihrager bilgi
doktimani ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gergege uygun oldugunu ve ihrager bilgi dokiimaminda bu bilgilerin anlamim degistirecek

nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tiirli makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Sorumlu Oldugu Kisim:

01.11.2013

iHRACCI BIiLGI
DOKUMANININ TAMAMI

Neta Yatirim Menkul Degerler A.S.
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2. BAGIMSIZ DENETCILER

2.1 Bagmmsiz denetim Kkurulusunun ticaret unvan, adresi ve sorumlu ortak bas
deneteinin adi soyadi:

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. 'in 31.12.2012, 31.12.2011 ve 31.12.2010
tarthlerine iliskin finansal tablolar1 Referans Bagimsiz Denctim ve Damsmanlik A.S.
tarafindan denetlenmis olup, sorumlu ortak bas denet¢i Ali Osman Eflatun’dur.

Adresi, Ceyhun Auf Kansu Cad. No: 102 Beycanoglu Is Merkezi B2 Blok Daire: 7-8 06520
Balgat/Ankara seklindedir.

Sirket'in 01.01.- 30.06.2013 tarihine iligkin finansal tablolari Adalya Uluslararas: Bagimsiz
Denetim ve SMMM A.S. tarafindan denetlenmis olup, sorumlu ortak bas denet¢i Mehmet
Yolcu'dur.

Adresi, Kisla Mah. Sehit Binbagt Cengiz Toytung Cad. Ruhiye Biiyiikbayli Apt. 38/4
Muratpasa / ANTALYA

2.2 Bagmmsiz denetim kuruluslarmm/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Sirket'in 31.12.2012, 31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihlerine iliskin finansal tablolar1 Referans
Bagimsiz Denetim ve Danigmanlhik A.S. tarafindan denetlenmistir. 2013 yihina iliskin finansal
tablolarin denetimi konusunda ise Adalya Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. ile
sdzlegme imzalanmig ve soz konusu denetim kurulusu Sirket'in 12.04.2013 tarihli olagan
genel kurulunda onaylannugtir. Daha 6nceki donemleri denetleyen Referans Bagimsiz
Denetim ve Damismanlik A.$.'nin gérevden alinmasi veya gorevden g¢ekilmesi sz konusu
olmamuistir.

3. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Ozcl Bagimsiz Denetimden Gegmis

(TL) 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2010
Donen Varhklar 7.034.502 3.958.416 191.838
Nakit ve Nakit Benzerleri 349.963 379.834 61.525
Tamamlanmanus Insaat Islerinden Alacaklar 6.222.312 3.159.480 0
Diger Donen Varliklar 453.559 418.583 5.205
Duran Varhklar 30.080.977(  11.960.102| 10.687.290
Diger Alacaklar - /ligkili Taraf 4.096.269 4.629.267 5.286.001
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 16.851.000 4.228.544 4.252.774
Maddi Duran Varliklar 8.313.057 3.012.613 1.148.515
Toplam Varhklar 37.115.479 15.918.518| 10.879.128
T@@,@Vﬂ\dell Yiikiimliiliikler Jo010.912.014 3.846.077 1.121.162
'”man@a}‘l@xg,lal o 0.418.580 3.053.547 891.434
i : 099,709 633.569 26.916

1.219.430 84.336 )




Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.817.342 3.974.548 1.823.592
Finansal Borg¢lar 582.792 964.797 84.804
Ticari Borglar - 1.137.400 -
Diger Borglar - /ligkili Taraf 1.126.611 1.778.177 1.724.772
Ozkaynaklar 23.386.123 8.098.433 7.934.914
Odenmis Sermaye 0.850.000 500.000 500.000
Deger Artis Fonlan 13.873.915 - -
Geemis Yillar Kar / Zararlan 1.916.800 5.903.129 6.239.260
Toplam Yiikiimliiliikler ve Ozkaynaklar 37.115.479| 15.918.518] 10.879.128
Ozel Bagmmsiz Denetimden
~ Gegmis

(TL) 30.06.2013 31.12.2012

Dénen Varhklar 10.608.557 7.034.502

Nakit ve Nakit Benzerleri 272.543 349.963
Tamamlanmanus Insaat Islerinden Alacaklar 9.270.786 6.222.312

Duran Varhklar 28.813.940 30.080.977

Diger Alacaklar - Hligkili Taraf 3.274.586 4.096.269

Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 16.851.000 16.851.000

Maddi Duran Varliklar 8.151.148 8.313.057

Toplam Varhklar 39.422.497 37.115.479

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.003.413 10.912.014

Finansal Borg¢lar 5.968.069 6.418.580

Ticari Bor¢lar 3.723.167 3.099.709

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.598.916 2.817.342

Finansal Borg¢lar 3.288.863 582.792
Ertelenmis Vergi Yuktimliligi 1.175.833 1.050.465
Ozkaynaklar 23.820.168 23.386.123

Odenmis Sermaye 6.850.000 6.850.000

Deger Artis Fonlan 13.867.661 13.873.915

Gegmis Yillar Kar / Zararlar 2.513.340 1.915.584

Toplam Yiikiimliiliikler ve Ozkaynaklar 39.422.497 37.115.479
- Ozel Bagimsiz Denetimden Geemis

(TL) 30.06.2013 /30.06.2012 [31.12.2012131.12.2011|31.12.2010
Satis Gelirleri v 0.689.630| 3.157.805]|11.675.387| 4.225.404| 157,775
Satislarin Maliyeti (-) 6.143.808 | 2.900.613110.721.674| 3.881.723 27.733
Briit Kar (Zarar) 545.822 257.192 953.713 343.681 130.042
Faaliyet Kar1 (Zaran) 594.762 467.128 847.840 348.202 9.492
f,‘é'r g:‘g‘ﬂ;i‘sﬂ‘(“l‘:‘lgﬁ:"l) 579.726|  524.673| 929.051| 230.512| -301.401
iriilen Faaliyetler 445319|  520.545| 601.560| 163519 -336.131

(Zarary)




“Yatirimel, yatirnm karari vermeden énce ihraggmin finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iliskin ayrmtil bilgilerin yer aldigi isbu ihraggr bilgi dokiimanim 9 ve 18
no’lu béliimlerini de dikkate almahdir.”

4. RiISK FAKTORLERI

Borsa tyeleri, miisterilerinin GiP’te islem govecek paylarimin birincil ve ikincil piyasa
islemlerine aracihk yapmadan 6nee, ortaklik paylarmm GIP Listesi’ne kabul edilme kriterler,
piyasa damsmani uygulamasi, kamuyu aydinlatma hususunda GIP ve Pay Piyasas: arasindaki
farkliliklar ve GIP’te islem gorecek paylara yatitm yapmanmn riski ve karsilasabilecekleri
diger riskler konusunda yatinmeilar bilgilendirmekle ytikiimlidiir. Uyelerin GIP  Risk
Bildirim Formu’nu miisterilerinin emirlerinin GIP’e iletilmesine ilk defa aracilik etmeden
dnce misterilerine imzalatmalar1 zorunludur.

4.1 Thracqya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket’in faaliyet konusu iginde enerji, iiretim, turizm ve ingaat sektorleri bulunmakitadir.
(Sirket’in esas sozlesmesinin 3. maddesinde yer alan faaliyet konular iginde enerji
bulunmakta, ancak Sirket fiili olarak enerji sektoriinde faaliyet géstermemektedir.) Bu
cergevede risk faktorlerine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir.

e Yurt i¢i ve yurt digi kaynakli gelismelere paralel olarak tilkemizin biinyesinde bulunan
piyasalara yanstyan makroekonomik riskler Sirket’in kontrolii disinda olusmakta ve
dolayli olarak Sirket’i de etkilemektedir. Bu stiregte tilketim ve harcama diizeylerinin
azalmasi, faiz oranlarmdaki degisimler, enflasyon oranlar;, finansman olanaklarmin
defigmesi ingaat maliyetlerini artirabilmekte ve ayrica gayrimenkul satis fiyatlarini
azaltabilmektedir. Bu durumlar ise, Sirket tarafindan daha diisiik gelir elde edilmesine
neden olabilmektedir. Ortaya ¢ikabilecek tiim bu risklerin bir sonucu olarak Sirket’in
karlihgr ve kar dagitim olasihigy ile pay performans: olumsuz yénde etkilenebilmektedir.

e [Fiyat tespit raporundaki varsayimlarn (otel yatiimlar vb.) gergeklestirilmesi veya
gergeklestirilmemesi Sirket pay fiyatlarmin halka arz sonrasinda seyrini etkileyeceginden,
yatrimetlar tarafindan gergeklestirecekleri yatirim kararlarimimn s6z konusu varsayimlarin
detayli sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

o Sirket’in sahip oldugu tiim varliklar Tirkiye’de bulunmaktadir. Tiirkiye’nin tamami,
deprembilimciler  tarafindan  deprem  riskinin  yiiksek oldugu bolge olarak
tantmlanmaktadir,

o Sirket, karhhgmm stirekliligi konusunda herhangi bir garanti verememektedir. Artan
rekabet nedeniyle, ihale yolu ile tstlenilen islerde, asirt tenzilatlar ile isin almmasi, kar
marjini dustik seviyelere indirmektedir.

e Sirket'in taahhtit isleri ile iliskili, devam eden projeleri bittikten sonra tekrar ihale
kazanamamasi ve dolayisiyla gelir getirici bir faaliyetinin kalmamast riski bulunmaktadir.




o Sirket'in Vakifbank, ING ve Garanti Bankast'ndan kullandigi vadesiz kredilerin teminat
olarak ipotekler wverilmis olmasina ragmen, teminat olarak gésterilen varliklarnn
degerlerinde ciddi azalmalar olmast, Sirket'in 6demelerinde temerriide diismesi gibi
durumlarda bankalarin kredileri geri ¢agirmak suretiyle ddenmesini talep etme riski
bulunmaktadir.

e Sirket'in fiili faaliyet alant olan taahhiit isleri ile iligkili meydana gelebilecek is kazalar ve
bu kazalar sonucu maruz kalinabilecek tazminatlarin ortaya ¢ikma riski bulunmaktadir.

e HHava kosullart veya etki edilemeyen co@rafi kosullar nedeniyle islerin zamaninda
bitirilememesi ve s6z konusu hususlarin karg: taraf tarafindan muicbir sebep olarak kabul
edilerek isin tamamlanmas: ig¢in verilen siire uzatimi talebinin kabul edilmemesi
durumunda, sozlesmede yazilan cezai hikiimlerin Sirket hakkinda uygulanmasi riski
bulunmaktadir.

e Insaat taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren, yiiklenici firmalarm finansal planlama siireci,
diger sektorlerde faaliyet gosteren stirekli iiretim yapan bir firmaya veya herhangi bir
ticari mal alum, satumi ile ugrasan firmaya gore daha zordur. Insaat taahhiit sektdriindeki
yliklenici firmalarda, proje bazl biitgeleme esastir.

e Proje bazli blitgelemede; fiyatin 6nceden belirlenmesine karsilik, maliyetin sonradan
olugmasi da sektordeki kar marjlarini baskilamaktadr.

e Sirket faaliyetlerini stirdirtirken ve yatinmlarim yaparken insaat siiresinin uzunlugu
nedeniyle dis kaynak da kullanimina ihtiyag¢ duyar.

o Ingaat ve taahhiit sektérii biinyesinde ¢ogunlukla aile sirketi barmndirmast nedeniyle
kurumsallagsmasi zordur.

¢ Halka arzdan once Sirket’i kontrol eden Yayla Ailesi paylarin ¢ogunlugunu ellerinde
bulundurmasi nedeniyle Sirket kurumsallasmanin zorlugu faktdri barindirmakta ve hakim
ortaklar ve halka arz olan hisselerin sahiplerinin menfaatlerinin uyusmamasi riskini de
tasimaktadir,

e Sirket'in Kayseri Erciyes Otel Yapim Projesi yatirimini gergeklestirilecegi 4 adet otel ve
bir adet glintibirlik arsalarmmn satigima iliskin teknik sartnamede "soz konusu tesisin
sanisina iliskin sézlegme tarihinden itibaren 1 yil igerisinde insaatina baslamlarak 3 yil
icerisinde bitirilmesi zorunlulugu vardir. Aksi takdirde satis islemi iptal edilecektir.”
hiikmii bulunmaktadir. Sirket projeyi sartnamede ifade edilen 3 yillik siire igerisinde
tamamlayamamas) durumunda arsa satigt iptal edilecektir.  Ancak, yatirinuin
gergeklestirilecegi  boélgedeki imar durumunun ilgili kurumlarca netlestirilememesi
nedeniyle, Sirket ingaat ruhsatlar bagvurular: sonuglandirilamamigtir. Bélge ile ilgili imar
konusu netlestirilmesinin hemen sonrasinda Sirket projenin hayata gegirilmesi amaciyla
glintibirlik tesisin ingaat ruhsatt alinmasi bagvurusunu yapnustir. Giiniibirlik tesisin insaat
ruhsati 20.09.2013 tarihinde onaylanmig olup, 24.09.2013 tarihinde resmi temel atma
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e Sirket’in yatinmma bagladigi Kayseri Erciyes Otel Yapim Projesi kapsanminda otel ile
ilgili tim gereklilikler yerine getirilerek ruhsat bagvurusu yapilacak olup, insaat ruhsati
verilememesi durumunda baglamama riski bulunmaktadir. Projenin devretati] olarak
yapilacak kisimlarinda ise ruhsat alinamamast ile birlikte gerekli baslangi¢ finansmanimm
saglanamamasi riskleri bulunmaktadir.

e Sirket’in yatrmmma bagladigt Kayseri Erciyes Otel Yapim Projesi ile ilgili olarak
devretatil sauslart ile otel isletmeciliginden ve giiniibirlik tesislerden yeterli gelir elde
edilememesi, projenin tamamlanmast igin gerekli diger {inansman kaynaklarindan yeterli
fonlarin saglanamamasi durumlarindan zamaninda bitirilemeyebilir. Bu durumda Sirket'in
yatirim maliyeti artabilecegi gibi yatimdan gelir elde etmeye baslamast stiresi de
uzayabilir. Sirket’in ofeller igin 6ngordiigii doluluk oranlarina ulasilamama riski
bulunmaktadir.

e Taahhiit islerinde, ilgili kurum tarafindan hakedis 6demesine iliskin idari kararm
almmasinda ve karar sonrasinda ¢demenin yapilmasinda ortaya ¢ikabilecek gecikmeler
nedeniyle hakedislerin zamaninda tahsil edilememesi ve hakedislerden yapilan teminat
kesintileri Sirket’in nakit ve finans yénetimini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Sirket'in su anki tek miisterisi Ankara Su ve Kanalizasyon ldaresi (ASKI) olup, hazirlanan
hakedis raporlart ASKI tarafindan onaylandiktan sonraki 30 giin icinde tutar tahakkukuna
baglanarak 15 giin iginde 6denmesi uygulamasi bulunmaktadir. Hakedis raporlarmin
onaylanma siiresi ASKI’nin inisiyatifinde bulundugundan Sirket hakedislerini planladigs
tarihte tahsil etme problemi yasayabilir.

o Sirket'in ASKI tarafindan ihale edilmis olup hali hazirda faaliyet gsteren Etimesgut
Projesi ve Cayyolu Projesi adli projeleri bulunmaktadir. Bu projelerden toplam alacag
31.12.2012 tarihi itibari ile 6.222.312 TL ve 30.06.2013 tarihi itibariyle ise 9.270.786 TL
tutarinda  bulunan  Sirket'in - projelerinin  baslangig yili 2011 olup bitirme 2 yil
Ongorilmiistir. Sirket var olan projelerini dngérdiigii siire zarfinda bitirememe ve
alacaklarmi zamaninda tahsil edememe riskini tagimaktadir. Sirket Etimesgut Projesi ile
ilgili olarak 25.04.2013 tarihinde taahhtidiin timiinii tamamlamak zorunda iken, ASKI
tarafindan ¢alisma alani tahsisinin yapilamamasi nedeniyle Sirket tarafindan stire uzatimi
talep edilmis ve s6z konusu talep kabul edilerek yeni is bitim tarihi olarak 07.10.2013
tarihi belirlenmigtir. Daha sonra ayn gerekgelerle ikinci siire uzatimu talebi yapilmis olup,
yeni is bitim tarihi olarak 27.12.2013 tarihi belirlenmistir. Taahhtit tamamlanma
agamasinda olup, is bitim tarihinden 6nce tamamlanacak ve hakedis ile gecici kabule
iliskin siire¢ baglatilacaktir. Meveut durumda, ASKI tarafindan sozlesme gergevesinde
verilen ilave islerin kesiflerinin yapiimamis olmamasi ve kesif artislarmin netlestirilmemis
olmamasi sebebiyle projelerin - yaklasik  olarak  fiziki tamamlanma oranlar
hesaplanamamaktadir. Sirket Cayyolu Projesi ile ilgili olarak ise 26.07.2013 tarihinde
taahhtidiin tlimtinii tamamlamak zorunda iken, ASKI tarafindan calisma alani tahsisinin
yaptlamamas nedeniyle Sirket tarafindan stire uzatimi talep edilmis ve séz konusu talep
kabul edilerek yeni is bitim tarihi olarak 31.12.2013 tarihi belirlenmistir. Ayrica,
taahhiidiin tamamlanma tarihinden sonra ve siire uzatim: verilmeden once ASKI

: alafmd'm Sirket'e herhangi bir cezai islem uygulanmamustir.

q,n}m a‘n‘an‘amasl veya tekrar istenen stire uzatim
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bitirilmemesi durumunda gecikilen her takvim giinii i¢in sézlesme bedelinin %0,06
(onbindealt) oraminda gecikme cezast uygulanacakur. Gecikme cezasi uygulanmasi
durumunda Etimesgut Projesinin 12.300.000,24 TL olan s6zlesme bedeline gore giinliik
ceza tutar1 7.380 TL, Cayyolu Projesinin 11.200.000,40 TL olan s6zlesme bedeline gére
glinltik ceza tutar1 6.720 TL olacaktir,

e Yatinm amagh gayrimenkuller de dahil olmak tizere degerlemesi yapilan varliklarda
ortaya ¢tkabilecek deger digiikligi Sirket’in karliligim ve dézvarh@imi 6nemli derecede
etkileyebilecektir.

e Doviz kurlarinda yaganabilecek onemli dalgalanmalarin Sirket’in faaliyet sonuclarini
negatif yonde etkilemesi riski bulunmaktadir. Sirket'in 30.06.2013 tarihi itibariyle 215 bin
TL karsthgr finansal doviz (avro) ytiktimliligd bulunmaktadir. Avromun %10 deger
kazanmas) Sirket'e yaklasik 22 bin TL ilave maliyet yiikleyebilecektir. Kurlarda ortaya
¢ikabilecek dalgalanmalar ilerleyen finansal tablo dénemlerinde Sirket karhligini olumsuz
etkileyebilir.

e Kamu lhale Kanunu ve uygulamalarmin ¢éziimleyemedigi asir disiik tekliflerin sektor
karliigini dolayistyla sermaye birikimini engellemesi durumunda Sirket'in sektér icindeki
paymt gosterememe ihtimali olugsmaktadir.

4.2 ihra¢onm iginde bulundugu sektore iliskin riskler:
Yurtici Insaat Sektoriine Iliskin Riskler

o Ulkede “miiteahhit” kavramu ile ilgili bir tanimin ve smrlamalarin olmamasi, sektére ait
sirketlerin diistik kalite malzeme ve eder fiyatinin daha altunda fiyat kullanmasi, “is ahlaki
ve etigi”ni olumsuz etkilemesiyle ingaat kalitesinin diismesine sebebiyet verebilir.

e Yurtdist miiteahhitlik sézlegsmelerine uygun politik ve ticari risklere karst giivence altina
alacak sigorta sisteminin saglam hukuki temellere dayanmayip olusabilecek herhangi
agikhiktan dogacak riskler, sektdre ait girketleri politik ve finansal yénde olumsuz
etkileyebilir,

o Ingaat sektdrii yoneticileri igin énem tasiyan birgok risk yonetimi konusu arasida ilk
sirada risk Slgtimii, ikinci swrada ise riski tammlama gelmektedir. Sirketler 6zellikle yeni
bir pazara ya da cografl bolgeye girerken stratejik planlarmi uygulamaya koymadan nce
biitlin riskleri tanimlama, hatta siralamada zorluk yasama olasihiklari oldukga yiiksektir.

o Ulkemiz gibi gelismekte olan iilkelerdeki pazarlar insaat sirketleri i¢in bir takim firsatlar
sunsa da, bir takim belirsizlikleri de biinyesinde barindirmaktadir. Sektér katilimetlari,
birinci sirada uygun kalifiye kaynaklara erisimi sorunu yasamaktadir. Bununla birlikte
siyasi riskleri ve kulttrel farkliliklar: da biinyesinde barmdirmaktadir.

o Imzalanacak sozlesme hiikiimleri doyullusunda 115111 tilkede saglik hizmetlerinden
fiilen” yararlanilabilmesi 6nemli gortilen bir |
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' i?Tthmyuﬁ yeni yayg,mla;m'm ve y erli
4

—
—.
jov}
=
—
=
-
o
—
—
=
<
”N
.
—
—
L e]
o
fand
jumy
1
=
—
—
[a¥]
=
o
=
—
=
—




o Ingaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalar teminat mektubu temininde; sirket limiti,
banka limiti ve tlke limiti gibi kisitlamalar koyabilmektedir. Rekabet nedeniyle diisiik
karlarla ¢alismak zorunda kalan firmalarumiz, kazandiklar ihalelerin sozlesmelerini
teminat mektubu bulamadiklari igin imzalayamamakta, yeni is firsatlar1 bazen sadece bu
nedenle kacirilmaktadir.

¢ Tirk miteahhitlerimizin yine en ¢nemli rakipleri Tiirk miiteahhitleri olabilmektedir.
Yurtdisinda agilan bir ihaleye ¢ok sayida Tirk firmasmim girmesi asin fiyat tenzilatlarma
neden olmaktadir. Bu da kimi zaman teklif edilen fiyatlar ile iglerin yarim kalmasina yol
agmaktadir. Bu durum Tiirk miiteahhitlerimizin itibar kaybina neden olmaktadir, Insaat
sektoriine giriste higbir asgari kosulun bulunmayisi, sektdrde yasanan imaj erozyonunun
temel nedenlerinin  basinda gelmektedir. Bu nedenle miiteahhitlik kriterlerinin
belirlenmesi sektoriin gelecegi igin biiylik 6nem arz etmektedir.

Taahhiit Sektiriine Iliskin Riskler

e Taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren, yiiklenici firmalarin finansal planlama siireci, diger
sektdrlerde faaliyet gosteren stirekli tiretim yapan bir firmaya veya herhangi bir ticari mal
alim, sati ile ugragan firmaya gore daha zordur. Projenin istlenilmesi ile birlikte,
yuklenici firmalar ag¢ismdan kendi kontrollerinde veya kendi kontrolleri disinda riskler
olusabilir.

o Insaat taahhiit sektriindeki yiiklenici firmalarda, proje bazli biitgeleme esastir. Proje
bazinda finansal planlama, teklif hazirlanmast asamasinda baslamaktadir. Teklifi
hazirlanan projenin kabul edilmesine ragmen, taahhiit maliyeti, teklif fiyati gibi 6deme
planinda aksaklik olusmasi yiiklenici firmayi giic duruma sokabilir.

e Ingaat siliresinin uzunlugu, hem yiiklenici firma i¢in hem de kargi taraf igin siire¢ sikintisi
yaratabilir.

e Tirkiye'de sektdrde artan rekabet nedeniyle, ihale yolu ile tstlenilen islerde, asir
tenzilatlar ile isin alinmasi ve kar marjmimn ¢ok diisiik seviyelere inmesi sektérde daraltic

bir unsur olarak goriilebilir,

e Taahhiit sekt6riinlin kurumsallagmanm zor oldugu bir sektdr olmasi piyasada kurumsal
haklar kullanamamasina yol agabilmektedir.

e Sektdrde var olan sirketlerin ¢ogunlukla aile sirketleri olmasi nedeniyle aile sirketlerinin
tagidhr diger riskleri de tasiyor olmasi sektdriin barindirdign riskleri olusturmaktadr.

Planlanan Yatirumlar Cercevesinde Turizm Sektériine Iliskin Riskler

o Kiiresel ekonomide yasanacak sikintilarin sektdr faaliyetlerini negatif etkileyebilecektir.

akip tilkede turizm sektdriinde fiyat kirma politikalarinim uygulanmasi durumunda,
Wet artmasina neden olabilecek ve Sitket'gélirlerinde azalmalara olabilecektir.
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e Sektor doviz kuru dalgalanmalarindan olumsuz yonde etkilenmekte olup, kurda yasanan
dalgalanmalar sektdrde yapilacak anlagmalar ile ilgili olarak belirsizlikleri beraberinde
getirmektedir.

¢ Ortalama fiyatlarin komsu tilkelere kiyasla daha diisiik seviyede olmasi ve piyasadaki ¢ok
sayida firma arasinda yogun fiyat rekabeti olmasi riski olusturmaktadir.

e Scktorde nispeten kiigiik 6lgekli sirketlerde rastlanan kayit dist islemler rekabet agisindan
risk olusturmaktadir.

e Tirkiye’de ya da bolgede yasanacak olasi siyasi belirsizliklerin, savas ve terér olaylarinin
yabanci ziyaret¢i sayisini diistirme riski bulunmalktadir.

4.3 Diger riskler:

Sirket ve faaliyetleri ile ilgili olarak olusan riskleri Piyasa Riski, Yabanci Para Riski, Sermaye
Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve Faiz Orami Riski seklinde siralamak miimkiindiir. S6z
konusu risklere iliskin bilgiler asagiya ¢ikariinustir.

Piyasa Riski:

Piyasa riski; piyasa fiyatlannda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek
dalgalanma olmas) riskidir. Dolayistyla, halka arz sonrasi ikincil piyasada islem géren
paylarin, piyasa kosullarina veya 6zel (i¢sel) kogullara bagh olarak fiyatlarmin artmas: ya da
azalmast s6z konusu olabilecektir.

Sermaye Riski:

Sirket’in 2012 yil sonu itibariyle bor¢/6z sermaye oramt 0,57 oranindadir. 2012 yilinda
Sirket’in maddi duran varhiklarimin (MDV) 2012 yil sonunda degerlemeye tabi tutulmas:
sonucu olusan 5.300.444 TL tutarindaki deger artig fonunun énemli etkisi olmustur. Ancak,
séz konusu deger artig fonu, Sirket faaliyetlerine nakit finansman saglanmasi agisindan
olumlu bir katkis1 bulunmamaktadir.

30.06.2013 tarihi itibariyle Sirket’in bor¢/6z sermaye orani 0,64 oranmdadir. 30.06.2013
tarihi itibariyle Sirket’in toplam borcu 13.736.463 TL tutarinda olup, toplam &zsermaye
23.386.123 TL tutarmda gergeklesmistir. S6z konusu tutarm igerinde 16.851.000 TL deger
artis fonu yer almakta olup, Sirket faaliyetlerine nakit finansman saglanmasi agisindan olumlu
bir katkist bulunmamaktadir,

Kredi Riski:

2013/6 dénemi finansal tablolarinda iliskili taraflardan alacagi 3.274.586 TL iken, diger
taraflardan 9.270.786 TL ticari alacagt ve 524.827 TL diger alacag: bulunmaktadir. Sirket’in
kredi riskine maruz kaldigr diger alacaklar toplamda ise 1.140.482 TL olup, aktifine oran
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2012 yili finansal tablolarinda iligkili taraflardan alacagr 4.096.269 TL iken, diger taraflardan

:::::

maruz kaldigr alacaklar toplamda ise 805.539 TL olup, aktifine oran1 2,17 dir.

2011 yili finansal tablolarinda iligkili taraflardan alacag: 4.629.267 TL iken, diger taraflardan
3.159.480 TL ticari alacagi ve 58.219 TL diger alacagi bulunmaktadir. Sirket’in kredi riskine
maruz kaldigr alacaklar toplamda ise 620.845 TL olup, aktifine orant 3,9"dur,

2010 yilr finansal tablolarinda iligkili taraflardan alacag 5.286.001 TL iken, diger taraflardan
125.108 TL diger alacagi bulunmaktadir. Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi alacaklar
toplamda ise 10.300 TL olup, aktifine oran1 0,09’ dur.

Likidite Riski:
Sirket’in likidite riskine iligkin detayh tablolar Bagimsiz Denetim Raporu’nda verilmektedir

Likidite riski, bir isletmenin borg¢larindan kaynaklanan ytkiimliiliikleri, nakit veya baska bir
finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket'in kredi kullandi
banka tarafindan kredinin geri ¢agrilmasi durumunda kredi karsihgi verilen teminatin
satilmast durumu ortaya ¢ikacaktir.

Sirket'in 2013/6 doénemi finansal tablolarinda toplam ticari ve finansal borglarinm 6.098.525
TL’lik boliimi vadesiz, 4.021.906 TL’lik bolimiiniin vadesi 0-3 ay arasinda, 1.349.008
TL’lik boliminiin vadesi 3-12 ay arasinda ve 3.864.248 TL’lik boltimiiniin vadesi 1 yil ve

lizerindedir.

Sirket'in 2012 yiht finansal tablolarinda toplam ticari ve finansal borg¢larinm 6.774.905 TL’lik
boltimii vadesiz, 3.331.474 TL’lik bolimiiniin vadesi 0-3 ay arasinda, 1.972.272 TL’lik
bolimiintin vadesi 3-12 ay arasida ve 759.261 TL’lik boltimiiniin vadesi 1 yil ve {izerindedir.

Sirket'in 2011 yili finansal tablolarinda toplam ticari ve finansal bor¢larinin 4.265.399 TL’lik
bolimti vadesiz, 952.294 TL’lik boliimiiniin vadesi 0-3 ay arasinda, 467.938 TL’lik
bélimiiniin vadesi 3-12 ay arasinda ve 1.139.249 TL’lik bolimiiniin vadesi 1 yil ve
lizerindedir,

Sirket'in 2010 yili finansal tablolarinda toplam ticari ve finansal borg¢larinin 2.570.438 TL’lik
boliimi vadesiz, 328.235 TL’lik b&liimiiniin vadesi 0-3 ay arasinda, 46.514 TL’lik boliimiintin
vadesi 3-12 ay arasinda ve 96.258 TL.’lik boliimiiniin vadesi 1 yil ve lizerindedir.

Doviz Kuru Riski:
Déviz kuru riski isletmelerin bilangolarinda yabanci para cinsinden borg ya da varliklarm
bulunmasindan ve bu borg¢ ve varliklarin degerinin déviz kurlarinda dalgalanmalar paralelinde

oynaklik gostermesinden kaynaklanmaktadir,

agirlikly olarak Avro cinsinden borglu veya alacaklt bulunan meblaglarin Tiirk
cevrilmesinden dolayr kur degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine maruz




Bilango tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarinm déviz tutan ve TL
karsiliklar1 30.06.2013, 31.12.2012, 31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihli Bagimsiz Denetim
Raporu’nda verilmektedir.

Faiz Oram Riski:

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin veya borg¢larmin gergefie uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oran
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket'in 2012 yili finansal tablolarinda goriilen
5.725.921 TL ve 2013/6 dénemi finansal tablolarnda goérillen 5.968.101 TL tutarindaki
finansal borg¢lar, Borglu Cari Hesap (BCH) kredileridir (spot kredilerdir).

Degerleme Riski:

Sirket’in blinyesinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi 2012 yilinda Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanhk A.$. tarafindan yapinustir. Gergeklestirilen degerleme iliskin 6zet tablosal
bilgiler asagida verilmektedir.

Niteligi | ~Yeri Ada - m’ Ekspertiz | Ekspertiz | Edinil Net Defter
' | Parse | Rapor Degeri digi Degeri
' | Tarihi (TL) Yil
Mesken - | Lodumu Mah. 26053 406 | 28.12.2012 | 1.300.000 | 2012 | 1.392.360,00
Kargir Stltin Cikmaz ada
Apartman | Sok. No:10 2
(Cankaya/Ankara parsel
Tarla Sakarya Mah. 197 4.103 | 28.12.2012 | 2.350.000 | 2008 559.518.75
(Cesme/Ankara ada
1
parsel
Bag — Kazim Ozalp Mah. | 5518 262 1 28.12.2012 | 490.000
Diikkan Kizkulesi Sok. ada .
No20/6 5 2004 353.685,00
(Cankaya/Ankara parsel
Bag — Kazim Ozalp Mah. | 5518 145 | 28.12.2012 420.000
Mesken Kizkulesi Sok. ada
No:20/2 5 2004 221.053,12
Cankaya/Ankara parsel
Bag — Kazim Ozalp Mah. | 5518 180 | 28.12.2012 490.000 | 2000 361.751,23
Catr Arali | Kizkulesi Sok. ada
Mesken No:20/4 5
Cankaya/Ankara parsel
Arsa Balikesir Mah. 1847 19.635 | 31.12.2012 { 5.900.000 | 1999 475.223,36
Akyurt/Ankara ada
|
parsel
Temelli/Ucret -Ada | 147.199 | 31.12.2012 | 1.900.000 | 2002 | 1.594.416,47
| Koyt Deli Ibrahim | 3229 R
Nk Piart Mevkii Parsel
\Sincan/Ankara
!
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Arsa Miihye Mah. - ada 6.260/ | 31.12.2012 | 3.900.000 | 20006 537.919.,01
(Cankaya/Ankara 902 1.524.73
parsel 6
Bina Sirket Merkezi — 28068 504 1 31.12.2012 | 4.000.000 | 2004 892.357,80
Turan Giines ada
Bulvarr Ilkbahar 6
Mah. 606. Sok. parsel
No:12
Yildiz/Cankaya/An
kara
Ham Gokler Koy, 103 5.200,16/ | 28.02.2013 31.000 | 2002 76.600,09
Toprak Ayas/Ankara ada 171.803,
29 29
parsel
Depo Piri Reis Mah. 280 395 1 04.03.2013 70.000 | 1987 0.714,91
Yagar Dogu Cad. ada
No:51 D:1-2, 1
Iskenderun/Hatay | parsel
Toplam 20.851.00 6.471.599,74
0

Sirket, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlart (UFRS) uyarinca arazi, arsa, bina,
makine ve cihazlarim rayi¢ degerlerine gore raporlama yéntemi benimsemistir. Sirket’in
degerlemeye tabi tuttugu varhklarimn 16.851.000 TL tutarmndaki arazi, arsa ve binalan
yatirim amagl gayrimenkul olarak muhasebelestirmistir. Sirket yatirnm amagh gayrimenkulleri
yillik olarak degerlemeye tabi tutacak olup, ileriki yillarda degerlerinde bir diisiis ortaya
¢tkmast durumunda deger dustis tutart kadar gelir tablosuna gider yansitacak ve Sirket’in

karhihigu olumsuz etkileyecektir.

Sirket’in yatmm amagli gayrimenkuller disinda kalan

8.313.057 TL tutarmdaki MDV'nin degerinde ilerleyen yillarda bir diistis olmast durumunda,
s6z konusu deger dustkliigi ilgili varliga iligkin varsa deger artis fonunu asug 6lgtide
dogrudan ilgili donemin gelir tablosuna gider olarak yansiyacak ve Sirket’in karhligim
olumsuz etkileyecektir.

5. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

5.1 Ihrager hakkinda genel bilgi:

5.1.1

Thraggmin ticaret unvani:

Sirket'in esas sozlesmesinde bulunan ticaret unvani Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingsaat
Ticaret Anonim Sirketi’dir.

5.1.2

Sirket’in;

ihragemm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarass:




- Bagh bulundugu ticaret sicil miidiirliigii ve ticaret sicil numaras;
Ankara Ticaret Sicil Memurlugu / 101737

seklindedir,

5.1.3 1hraccimm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Thraggr stiresiz olarak kurulmustur. Thraggmin kurulusunun ticaret siciline tescil edildigi tarih
03.02.1981"dir.

5.1.4 Ihraggmin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragemmn kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve
fax numaralar::

Ticaret Unvani :| Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.

Merkez Adresi :{ Turan Giines Bulvan Ilkbahar Mahallesi 606.
Sokak No:12 Cankaya / ANKARA

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlan

ihraceimn kuruldugu Ulke .| Tiirkiye

Telefon ve Faks Numaralan :10(312)4917475 - 0(312)491 70 00

internet Adresi ;| www.yayla.tc

*Sirket’in merkez adresi fiili yénetim ddlebl ile aymdir.
5.1.5 Ihrager faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S., 1981 yilinda Ceylan Uluslararas:
Tagimacilik ve Ticaret Ltd. Sti. adi altinda {i¢ ingaat mithendisi tarafindan Iskenderun’da
kurulmustur.

Uluslararas) tasimacilik hizmetlerinin yaninda ingaat sektériinde de faaliyet gésteren Sirket,
1985 yilina kadar 6zel sektor ingaatlart konularinda faaliyette bulunmugtur. Sirket 1983-1986
doneminde Iskenderun Istiklal Makzume Anadolu Lisesi ve Istiklal Makzume 36 daireli
personel lojmani ingaatlannin  taahhiitlerini 1,8 milyon ABD Dolan  karsihginda

gerceklestirmistir,

Sirket kendisi ve kurdugu is ortakliklari ile birlikte bugiine kadar 13 projenin taahhtidiini
tistlenmis olup, s6z konusu projelerin 31.12.2012 tarihli degeri 233.111.299 ABD Dolar1’dir.
Bu 13 projenin taahhiitlerinden Sirket’in paymna diisen rakam 108.333.940 ABD Dolar’dir.

Sirket'in kendisi ve kurdugu is ortakhklar ile gergeklestirdigi projelere iliskin tablo agagida
verilmektedir. (Not: Pilot Ortak: Bir isin almmasim saglayan ortaktir. Taahhiit isini veren
kurumun birinci derecede muhatabr olup, olusturulan ortakligin lideridir. Taahhiit isi devam
cdukcn ozel ortaklar, ortakliktan aynlabilmekte, ancak pilot ortak igse devam etmek ve isi
layarak teslim etmek zorundadir. Ayrica, 2886 sayili Ihale Kanunu'na gore, 6zel
aylar oraninda is bitirme belgesi alabz,l,mcskké%;pllol ortak ise isin tamamui tizerinden
\%Ll;,csx almaktadir.) Ky’ B Sy
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Sirket, 1986 yilinda o zamanki ismiyle Koy Hizmetleri Genel Mudiirliigii tarafindan ihale
edilen, “Hatay Merkez Serinyol 171 Konut + 171 Altyap: Isletme Binasi Insaatlart” isini 7.7
milyon TL karsiigida tistlenmis ve 1988 yilinda projeyi tamamlayarak teslim etmistir.

Sirket, 1986 yilinda unvanim Yayla Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti olarak degistirmistir.
1992 yilinda Sirket ortaklarindan Huseyin Yayla ve ailesi Sirket'in tamanunin  sahibi
olmustur.

Sirket, 1989-1990 yillan arasinda 2,8 milyon ABD Dolart bedelli Iskenderun Piringlik Egitim
Merkezi ingaatini, 1990-1992 yillart arasinda 1,3 milyon ABD Dolar1 bedelli 21 derslikli
Iskenderun Lisesi Ik Binast insaatin, 1991-1994 yillart arasinda 7.7 milyon ABD Dolar
bedelli 250 yataklr Hatay Devlet Hastanesi ingaatlarini gergeklestirmistir.

Sirket, 1991 yilindaki ilk biiyiik taahhiit isi olan Koy Hizmetleri Genel Miudirligii’niin
“Gaziantep Bur¢ Goleti Grup Igme Suyu” ingaatina baslamistir. S6z konusu taahhiit isinin
gergeklestirilmesi amaciyla Yayla — Imay Is Ortakhgi kurulmustur. Toplam bedeli 28 milyon
ABD Dolarr olan s6z konusu taahhiit isi Sirket’in pilotlugunda gergeklestirilerek 1999 yilinda
tamamlanmig olup, proje sonunda 123 adet kdye igme suyu gotiirilmesine yonelik alt yapi
insaatlari tamamlanmistir,

1995 yilinda yine $irket’in pilotlugunda Yayla — Timtas — STY Is Ortakligi olarak “Cinarcik
Barajr” ihalesi kazamlmis ve 1995 yilimn sonlarina dogru barajin yapimina baslamlnustir.
118,5 milyon ABD Dolan tutarindaki barajmn ingaatt 2008 yilinda tamamlannus ve Sirket
payma 6,6 milyon TL kar olugsmustur.

Sirket, 1993-1995 yillar1 arasinda 1,2 milyon ABD Dolarn bedelli Hatay Reyhanli Ticaret
Lisesi Ingaati isini, 1998-2009 yllhn arasinda 12,8 milyon ABD Dolar bedelli “Vakfikebir

Trabzon Kanalizasyon Ingaatr” isini ger c,ck]e;lnnn,slir.

Enerji Bakanhgi’ nin “Zonguldak Catalagzi Kiil ve Ciirufun Uzaklastinlmast Barajr” ihalesi,
yine Sirket’in pilotlugunda Yayla — Timtag — STY - Ceylan Is Ortaklig1 olarak kazanilmus ve
baraj ingaatina 2002 yilinda baglanilmugtir. 28,1 milyon ABD Dolar tutarindaki barajin insaati
2010 yilinda tamamlanmistir,

2006 yilmda ise Yayla — Ceylan Is Ortakligr (%50-%50)olarak Bodrum’da 64 villals
Safirevleri Sitesinin yapunma baglanilmis ve 2008 yilinda insaatlari tamamlanan villalarin
satis1 devam etmektedir. Yayla — Ceylan Is Ortakligi’nin payma diisen 33 adet villa ve | adet
diikkandan 16 adet villa satilmistir. Ingaatin toplam maliyeti 7.387.383 TL olup, 3.511.329,01
TL maliyet bedelli 16 adet villanm satist gergeklestirilmis ve 3.837.705,05 TL gelir elde
edilmigtir. Biittin villalarm yapim kullamm izinleri (iskan) 2008 tarihinde almmistir. 2008
yilindan itibaren satisa ¢ikarilan villalardan son durumda adi ortakligin ortaklar olan sirketler,
satigt 30.09.2013 itibariyle gergeklestirilmemis 17 adet villa ve 1 adet diikkkam adi ortaklikta
bulunan alacaklarindan mahsup etmek iizere devralmustir. Devir islemleri 08.10.2013
tarihinde tamamlanmustir.

Ankara’nin Etimesgut ilgesi smurlan ile Ftimcsgul Bolge Midurlugt sorumluluk alans
Jicerisinde yer alan bélgede “Ankara Etimesgut llge Sinirlart Iginde Pissu ve Yagmursuyu
% ?m} «.\\Yaplm 151” konusunda A%K] Kanal Yatmm"Dduesl Baslmnllg,l ile $11ket alasmda a]l
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tarthinde taahhtidiin timiinii tamamlamak zorundadir. S6z konusu altyapr sézlesmesi
geregince 31.12.2012 tarihi itibariyle 5.725.674 TL. ve 30.06.2013 tarihi itibariyle
3.520.469 TL tutarindaki hakedis gelir tablosuna yansitilmistir.

Ankara’nin Temelli, Cayyolu, Yasamkent bdlgeleri ile ASKI’nin ilgili bslge Miidiirliiklerinin
sorumluluk alani i¢erisinde yer alan bdlgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yasamkent Bolgeleri
Atiksu ve Yagmursuyu Hatlar1 Yapim [si” konusunda ASKI Kanal Yatirim Dairesi Baskanlig
ile Sirket arasinda alt yapt hizmetlerine iliskin s6zlesme 11,2 milyon TL bedel lizerinden
14.07.2011 tarihinde imzalannugtir.  Sirket 26.07.2013 tarihinde taahhiidin tiimiini
tamamlamak zorunda iken, insaatin yapilacag: yer tahsisinin ASKI tarafindan yapilamamas:
nedeniyle s6z konusu tarih itibariyle taahhiidiin tiimii tamamlanamamis olup, Sirket tarafindan
ASKl'den siire uzatimi talep edilmistir. Sirket'in talebi ASKI tarafindan kabul edilmis ve
taahhtidiin yeni tamamlanma tarihi olarak 31.12.2013 tarihi belirlenmistir. S6z konusu
altyapr s6zlesmesi geregince 31.12.2012 tarihi itibariyle 5.949.713 TL ve 30.06.2013 tarihi
itibariyle 3.169.161 TL tutarindaki hakedis gelir tablosuna yansitilmistir,

Sirket, Haziran 2012°de Kayseri Biiyiiksehir Belediyesinin ihale ettigi Erciyes Dagr Turizm
Merkezindeki toplam 235 oda kapasiteli dort adet otel arsasi ile giiniibirlik alanda yer alan
2.700 m*lik ticari alani da alarak turizm sektoriine ge¢is yapmig bulunmaktadir.

Sirket 35 odali otel ve glintibirlik tesisin yapimimi 2013-2014 yillarinda gerceklestirerek,
ingas1 tamamlanan tesisleri 2014 yilinmn kig sezonun basinda isletmenin faaliyete baslamasini
amaglamaktadir. Diger 200 odali 3 otelin devre tatil olarak satigina 2014 yilindan itibaren
baglanmasi, 5 yil i¢erisinde satisa konu devre tatil dénemlerinin satilmasi, sz konusu otel
yatirimi igin gerekli olan finansmanmmn o6ncelikle devre tatil satis gelirlerinden kargilanmak
suretiyle veya gerekli olmast durumunda diger finansal imkanlar ve modeller kullanilarak
2014-2015 yularinda tamamlanarak isletmeye alinmasi hedeflenmektedir.

Sirket glinlibirlik tesisin ingaat faaliyetlerine baglanilabilmesi amaciyla insaat ruhsati
bagvurular1 yapmistir. Giintibirlik tesisin ingaat ruhsat: 20.09.2013 tarihinde onaylannus olup,
24.09.2013 tarihinde resmi temel atma toreni de gergeklestirilerek ingaata baslanilmustir, 35
odal1 otelin ingaat ruhsatinin alinmasindan hemen sonra ingaat faaliyetlerinin baslanabilmesi
igin gerekli hazirliklarinm biiytik bir kismi da yerine getirilmis durumundadir. Devretatil
olarak yapilacak 3 otel ile ilgili olarak mimari projeler hazirlanmistir. Devretatil satisina
iligkin olarak pazarlama stratejilerinin = belirlenmesine  yonelik  ¢alismalar  devam
ettirilmektedir. S6z konusu ¢alisma sonrast karar verilen stratejiler sonrasinda mimari projeler
de son hallerini alacakti. Tum bu ¢ahsmalarin tamamlanarak devretatil satislarina
6ntimiizdeki yln ilk yarisinda baslanilmasi hedeflenmektedir. Mimari projelere uygun olarak
ingaat projeleri ve ingaat ruhsatinin alinmasi igin gerekli belgeler hazirlanacaktr.

Ingaatina baglanilacak bir otelin ve 85 odali devre tatile konu tesisin insaat ruhsat
bagvurusunun 2014 yilinin Mart ayinda yapilmasi, 2014 yilimin Nisan aymda ingaat ruhsatinin
alinmasin takiben Mayis aymda ingaata baglanilmasi planlanmaktadir. Diger devretatil olarak
yapilacak 2 otel i¢in ingaat ruhsati basvurusunun ise 2014 yilmin Haziran ayinda yapilmasi,
bagvuruyu takiben Temmuz ve Agustos aylarinda insaat ruhsati alinarak tesislerin insaatia
baglanilmasi planlanmaktadir.




Ayrica, iklim gartlarina uygun dag evleri, sahil villalar, oteller, lokantalar, bungalovlar gibi
yapilarla 12 ay kullamlabilen, igerisinde her tiirlii konforu olan (sauna, sémine, jakuzi vb.)
ahsap evlerin yapimm gergeklestiren Finlandiya mengeili Honka firmasimn Tirkiye
Distribiitérti Honka Yapi Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile 15.02.2013 tarihinde Honka
markali yapilarin I¢ Anadolu Bolgesinde tek satici olarak satis ve dagitimi konusunda "Tek
Saticihik Sozlesmesi" de imzalanmustir.

5.2  Yatirimlar:

5.2.1 Ihrage bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ibraceinm 6nemli yatirnmlar:r ve bu yatirmmlarm finansman sekilleri hakkinda

bilgi:
Yoktur,

5.2.2 Thraggr tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi daglhimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in Kayseri Erciyes'te sahip oldugu tagimmmazlarin yer aldigy T-2 ve T-3 no’lu Turizm
Gelisim Bolgesi (OPA); 1/1.000 6lgekli Kentsel Tasarim Proje alam kapsanunda, Erciyes
Dagi’nin kig turizmi potansiyelinin degerlendirilmesi, biiytik ¢apta ulusal ve uluslararasi spor
etkinliklerine ve uzun vadede Dlnya sampiyonast ve hatta olimpiyat oyunlarina ev sahipligi
yaparak Kayseri’'nin ve Tirkiye’nin kis sporlari merkezi haline getirilmesi amaci ile
hazirlanan ve yukarida bahsedilen Master Plan ¢alismasi sonrasinda gelistirilmistir.

Master Plan ¢aligmast sonuglarina gére hazirlanan T-2 ve T-3 no’lu Turizm Gelisim Bolgesi
(OPA) 1/1.000 &lgekli Kentsel Tasarim Proje alan 1gellsmde yer alan 20 adet konaklama tesis
arsasi i¢in 13.06.2012 tarihinde, 2886 sayilt Devlet Thale Kanunu’nun 45. Maddesi geregince
“Agik Teklif Usulii”, 2 adet Glintibirlik tesis alanmi arsast iginse 05.12.2012 tarihinde yine
2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore ihaleler yapilmis ve s6z konusu yatirim
arsalar1 yatirumeilara devredilmistir.

ihale sartnamesinin 18. maddesinde 2886 sayili Devlet fhale Kanununun ve sartnamedeki
yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi halinde, sartnamenin hiikiimlerinin taginmaz mal satis
vaadi ile yapilan sozlesme yerine gegecegi ve arsa satigi ile ilgili Kayseri Biiyiiksehir
Belediyesi ile ihale alicist arasinda ayrica bagka bir s6zlesme yapilmayacag ifade edilmistir.

Ihale sonucu Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeni’nin 13.06.2012 tarih ve 24-700 sayili
karari ile Sirket’in sahip oldugu taginmazlarin yer aldigi T-2 ve T-3 no’lu Turizm Gelisim
Bolgesi’ndeki 1-a, 1-b, 4-a ve K-4 parseller DYE Insaat Maden Petrol Enerji Otom. San. Tic.
Ltd. $ti. adina 1.645.000 TL tutar ile ihale edilmistir.

DYE Insaat Maden Petrol Enerji Otom. San. Tic. Ltd. Sti., 16.11.2012 tarihinde 1-a, 1-b, 4-a
ve K-4 parselleri Sirket’e devretmistir,

*Q Petrol Enerji Otom. San. Tic. Ltd.
IL ()dunl@ ve ihale saltnamebmél} 10.
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maddesi geregince kalan borg tutart olan 951.750 TL tutarindaki teminat mektubunu
18.04.2013 tarihinde verilmek suretiyle tapular Sirket adina alimnustir.

Sirket'in Kayseri Erciyes Otel Yapim Projesi yaturnmuini gergeklestirilecegi 4 adet otel ve bir
adet glintibirlik arsalarinin satigma iligkin teknik sartnamede "séz konusu tesisin satisma
iliskin sozlesme tarihinden itibaren 1 y1l igerisinde insaatina baglamlarak 3 yil igerisinde
bitirilmesi  zorunlulugu vardir. Aksi takdirde satis islemi iptal edilecektir." hikmii
bulunmaktadir.  Sirket projeyi sartnamede ifade edilen 3 yillik siire igerisinde
tamamlayamamast  durumunda  arsa  satigt  iptal edilecektir.  Ancak, yatmimm
gergeklestirilecegi bélgedeki imar durumunun ilgili kurumlarca netlestirilememesi nedeniyle,
Sirket ingaat ruhsatlar bagvurular sonuglandirilamamustir,

Son durum itibariyle Erciyes Dagr Turizm Merkezindeki arsalar ile ilgili olarak Kayseri
Biiytiksehir Belediyesi'ne olan 31.12.2012 tarihi itibariyle olan 1.075.225 TL tutarindaki
borcun 969.478 TL tutarindaki kismu ddenmis ve kalan bor¢ 105.747 TL olmustur. Otel
arsalaninin ahmy ile ilgili olarak ilgili Belediye'ye herhangi bir bor¢ kalmanustir, 18.04.2013
tarihinde Sirket tarafindan verilen 951.750 TL tutarmda teminat mektubunun oteller ile ilgili
olan 740.250 TL tutarindaki kisnu Sirket'in talebi iizerine ilgili Belediye tarafindan iade
edilmistir. Meveut durumda glintibirlik tesis arsa alinu ile ilgili olarak verilen 211.500 TL
tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir.

Sirket ihale bedelinin kalan kismr i¢in banka teminat mektubu vermesi nedeniyle ihale
sartnamesinin 11. maddesi geregince, Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanhigr tarafindan Melikgazi Belediyesi’ne insaat ruhsati  verilmesinde sakinca
¥ b ¥
bulunmadigina iligkin olarak yazi yazilmasma imkan saglannus olup, proje ile ilgili yapilan
. g
fizibilite ¢alismalar1 sonrasinda Sirket tarafindan ingaat ruhsati alinmasina yonelik siireg
baslatilmistir,

Fizibilite ¢aligmalart kapsaminda, sahip olunan ve tizerinde yatirim gergeklestirilecek tiim
arsalar ile ilgili olarak 6n projeler ile yatrimm degerinin tespit edilmesine yonelik olarak
fizibilite ¢aligmalart yapilmistir,

S0z konusu ingaat ruhsatlarmim alinabilmesi siirecinin baglatilabilmesi amaciyla Sirket'in otel
insaatlarmi  gergeklestirecegi boélgenin bagli bulundugu Kayseri Melikgazi Belediyesine
hitaben yazdig1 22.04.2013 tarih ve 2013/1 sayili yazisinda, hazirlanan ve yazi ekinde verilen
on projelerin incelenmesi talep edilmistir. Ayrica, ayni tarih ve 2013/2 sayili yazisinda ise
sunulan projelere istinaden yapim ruhsatinmn tanzim edilerek santiye kurma izninin verilmesi
talep edilmistir.

Kayseri Melikgazi Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidarltgiintin Sirket'e hitaben yazdig
30.04.2013 tarih ve M386MEL013310750/2581-2588097-3462 sayili cevabi yazisinda,
projelerin incelenebilmesi igin ingaat durum belgesi, kot raporu, tapu, imar ¢apt ve plan
notlart ile birlikte tekrar miiracaat edilmesi gerektigi ifade edilmistir. Sirket s6z konusu
eksiklerin tamamlanarak projelerin incelenebilmesi ve gerekli izinlerin alinmasi konusunda
calismalarma hemen baslamistir,

Sizk
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Kiltir ve Turizm Bakanligr Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun 11.04.2013 tarih ve
156/11 sayili karart dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunumun 7. maddesi
uyarinca onaylanmigtr. Konuya iligkin olarak Kiltlir ve Turizm Bakanhgr Yaurim ve
Isletmeler Genel Midiirliigii'min 20.05.2013 tarih ve 32260484-380110001/97941 sayili
yazist Kayseri Biiytiksehir Belediyesi Bagkanligi'na 21.05.2013 tarihinde ulasmistir.

Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlariin
Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iligkin  Yonetmelik'in 15, maddesi geregince, onaylanan
planlarin (imar ¢apr ve plan notlar1) onay tarihinden itibaren bir ay i¢inde Valilik veya ilgili
Belediyenin duyuru alanlarinda asilmasi ve bir ay siire ile asili kalmas: gereklidir.

Kayseri Erciyes Turizm Boélgesi ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi'min onay
¢ergevesinde, imar plant ve kentsel tasarim projesi degisikligi ilgili diizenlemeler kapsaminda
ilana ¢ikmis ve konu hakkinda bilgi Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'min resmi internet
sitesinde de 23.05.2013 tarihinde ilan edilmistir. Kayseri Biiyiiksehir Belediyesinde aski
stiresi 19.06.2013 tarihinde, proje bolgesinin smirlart iginde oldugu Melikgazi Belediyesinde
ise aski stiresi 24.06.2013 tarihine sona ermistir.

Askida bulunan ve aski stiresi sonrasi kesinlesen imar plani ile ilgili plan notlarnmn 6.
sayfasinda, turizm tesisleri ile ilgili olarak “Turizm Yatnm Belgesi" alinmadan insaat
ruhsatimin verilmeyecegi ifade edilmigtir. Giiniibirlik tesisin insaat ruhsati basvurusunda bu
belge ve tescil islemleri istenilmemektedir. Ilk etapta yatrmu gergeklestirecek bir otelin
ingaat ruhsatinin almabilmesi amaciyla "Turizm Yatrim Belgesi"nin alinmast zorunlulugu
bulunmaktadir. Bu nedenle, "Turizm Yatimm Belgesi" alinmasi amaciyla Kiltir ve Turizm
Bakanhgi'na 21.06.2013 tarihinde bagvuru yapilnistir. Yapilan basvuruya cevaben Kiltiir ve
Turizm Bakanligi Yatinm ve Igletmeler Genel Miiduirliigiiniin 08.07.2013 tarih ve 71490862-
133254 sayili yazisinin ekinde, 04.07.2013 tarih ve 14359 sayili Turizm Yatirnm Belgesi
verilmistir.

Plan notlarinda yazilan hususlar ¢ergevesinde, ingaat ruhsati bagvurusu yapilacak bir otel ile
giintibirlik tesis ile ilgili olarak zemin etiitleri yapilmis ve ayrica plan notlarda yazili teknik
gereklilikler de dikkate alinarak ingaat projeleri hazirlannustir,

Mevceut durumda, otel ve giiniibirlik ingaat ruhsatlar alimmasi amaciyla hazirlanan insaat
projelerinin - Belediye'ye verilmesi sonrasinda, Melikgazi Belediyesi tarafindan ingaat
projelerinin imar plan notlan ve ilgili diizenlemeler ¢er¢evesinde idari ve teknik incelemeleri
yapilacak, talep edilmesi durumunda gerekli diizeltmeler ve ilave belgelerin verilmesi Sirket
tarafindan  yerine getirilecek ve sonrasmda ilgili Belediye tarafindan yapilacak
degerlendirmeler sonrasinda insaat ruhsatinm verilmesine karar verilmesi durumunda, belge
sirket adma tanzim edilerek verilecektir. Bu ¢ergevede, giiniibirlik tesisin ingaat ruhsati
20.09.2013 tarihinde onaylanmis olup, 24.09.2013 tarihinde resmi temel atma toreni de
gergeklestirilerek ingaata baslanilmustr. Insaatina baslanilacak bir otelin ve 85 odal devre
tatile konu otelin ingaat ruhsati bagvurusunun 2014 yilimin Mart ayinda yapilmasi, 2014
ythnin Nisan ayinda ingaat ruhsatinin alinmasim takiben Mayis ayinda insaata baglaniimasi
planlanmaktadir.

talaimdan 501@1\11 bclgc ]Dl()JC ve dlgu t)ululxlllllxlcl yerine getirilerek, bir otel ile
1), wlyh Melikgazi Belediyesi'ne basvuru

>0z konusu ruhsat bawumsu i ééllg‘lll" olarak’ 11g1Jx Belediye'ye verilen 11.07.2013
razisina cevaben Belediye ta‘fdim Lm’véulen,ya/lda bahse konu parsellerinfimar
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¢aplarinin da tanzim edilerek Sirket'e sunuldugu, bu ¢aplara istinaden Sirket'in hazirlanus
oldugu tiim projelerin 6n tetkiklerinin yapildigr ve teknik bir sonunun tespit edilmedigi, tim
projelerin detayli galismalari yapildiktan sonra ruhsat bagvurusunun sonuglandirilacagi, ancak
Belediye'de meveut olan ¢ok ciddi is yogunlugu nedeniyle sira numarasina gére islem
yaptldigr ve bu nedenle basvurunun hemen sonuglandirilarak belgenin verilemedigi ifade
edilmigtir. Sirket ingaata baglanabilmesi i¢in gerekli 6n hazirlik ¢alismalarini yapnus olup,
ingaat ruhsatinin ilgili Belediye'den alimmasindan hemen sonra insaat calismalarina ivedi
olarak baglayacakur. Belediyenin yazisinda on tetkiklerin yapildigr ve teknik bir sorunun
olmadigmin ifade edilmesi ve ruhsat alma stirecini etkiyecek énemli bir eksigin gériilmemis
olmamasi nedeniyle, ilgili Belediye tarafindan yapilacak detay incelemede istenilen
diizeltmelerin yerine getirilmesi ve ilave istenilen belgelerin sunulmasi sonrasinda siireg
tamamlanarak ingaat ruhsati ilgili Belediye'den alinabilecektir.

Diger yapilacak olan la, 1b ve K-4 tnitelerinin devretatil olarak satilacak olmasi nedeniyle
"Turizm Yatirim Belgesi" almmasi geregi bulunmamaktadir. Devretatil olarak satilmasi
planlanan diger 3 otelin ingaat ruhsatlarmn alimr konusunda yapilacak basvuru ile ilgili
olarak herhangi bir hukuki engel bulunmamaktadir. Bahse konu tinitelerle ilgili ingaat ruhsati
bagvurular stireg igerisinde ve gerekli olunca gergeklestirilecektir.

Ancak;

~ 2013 yilt sonuna kadar devre tatil donemlerinin pazarlanmasma yonelik olarak
aragtirmalarin yapilacak olmast ve sonrasinda pazarlama stratejilerinin belirlenecek
olmasi,

— Bu kapsamda, devre tatil olarak satisi gergeklestirilecek odalarin biiytikliik ve plan notlari
¢ergevesinde saytlarinin net olarak belirlenecek olmas,

— Yukandaki hususlar netlestirilmesi sonrasinda bahse konu tinitelere ait nihai projelerin
netlik kazanacak olmasi,

— Bu gergevede, devre tatile konu tinitelerin ingaatlarinin basta ingaat ruhsat basvurusunun
yapimasi ve insaat ruhsatlarmimn alinmasi olmak tizere diger gerekli hususlarmn 2014
yilinin ingaat sezonu igerisinde tamamlanacak ve ruhsatlarm alinmasin takiben tinitelerin
yapiuna baslanacak olmasi

nedenleriyle, bu asamada kesinlesmemis projeler tizerinden ingaat1 gerceklestirilecek 3 devre
tatil Gnitesinin ingaat ruhsatlaninin almmasi yoluna gidilmemistir. Ayrica, onaylanan insaat
projeleri iizerinden verilen insaat ruhsatlar sonrasinda, ingaat projelerinde revizyona
gidilmesi ilave maliyetleri beraberinde getirecektir.

Sirket ayrica, yatirim tesvik belgesi alinmast amaciyla gerekli bagvuru evraklarmi ile birlikte
Ekonomi Bakanhgi Tegvik Uygulama ve Yabanct Sermaye Genel Midiirliigii'ne 19.07.2013
tarihinde yapilan bagvuru olumlu karsilanarak Sirket'e 02.08.2013 tarih ve A-111373 sayili
"Komple Yeni Yatirim Tegvik Belgesi" verilmistir.

Sirket, yapilacak 235 odali 4 otel yatrnmndan, 35 odali olan ofelin yapiminin
gergeklestirebilmesi amaciyla 15.02.2013 tarihinde I¢ Anadolu Bélgesi igin tek saticilik
s6zlesmesi imzaladift Finlandiya menseli Honka firmasi ile firmanin Finlandiya'da bulunan
ezinde gorlismeleri  gergeklestirmis ve 19.04.2013 tarihinde bir niyet mektubu
1stir. Bu niyet mektubu gergevesinde’ Honkg tiriinlerinin kullanilarak maslfahsaplan
\ml A konusunda, HONKA hlmasg 100y ‘Elf’urkly(, Dlslnbulom Woodvilla In$aal ve
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Malzemeleri Gida Turizm Tekstil Mobilya Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile 02.05.2013 tarihinde
tedarik ve yapium s6zlesmesi imzalanmistir,

Kayseri Erciyes Projesi yatirum maliyetlerinin tesis bazinda detayr asagiya cikarimistr;
- 5 L

4-A ingaat alam = 3313m’ x 1.045USD = 3.464.000 USD
(-2 ingaat alam = 5.416m” x 666 USD = 3.610.000 USD
K-4 ingaat alam = 9.777m’x 1.045USD = 10.216.000 USD
la/1b ingaat alan = 10.235m*x 1.045USD = 10.695.000 USD

27.985.000 USD

Toplam Yatirim Maliyeti

Sirket’in sahip oldugu arsalarmn yatak sayst ile ihale ve alim degerlerine iliskin bilgiler
asagtya eikarilmastir,

Parsel | Cinsi Oda | Yatak Muhammen ihale Bedeli
Sayisi | Sayisi | Bedel (TL) (TL)

K-4 (8390 Ada - | Parsel) Konaklama Tesisi 85 175 525.000 600.000
1-a (8382 Ada - 11 Parsel) | Konaklama Tesisi 60 120 360.000 400.000
1-b (8382 Ada - 10 Parsel) | Konaklama Tesisi 60 120 360.000 415,000
4-a (8266 Ada - 2 Parsel) Konaklama Tesisi 35 70 210.000 230.000
(-2 (8386 Ada - 4 Parsel) | Giiniibirlik Tesis Alan - - 0 235.000

: Toplam 1.455.000 1.880.000

Arsalardan K-4 no’lu olusacak parsel T2 bolgesi, 1-a, 1-b ve 4-a no’lu olusacak parseller T3
bolgesi siurlart igerisinde yer almaktadir. G-2 no’lu giiniibirlik tesis alani da yine T-2 balgesi
smurlar igerisinde yer almaktadir.

5.2.3 Tlhrageinm ybnetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli  yatirimlar
haklanda ihrageiyr baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Sirket’in 21.12.2012 tarihli yénetim kurulu toplantisinda, Kayseri Erciyes’te bulunan arsalar
tizerinde turizm (otel) yaurmu gergeklestirilmesi amactyla  fizibilite raporlarmin
hazirlanmasina, projelerin hazirlanmast konusunda gerekli ¢alismalarin hemen baslatilmasina,
gerekli yasal izinlerin alinmast igin gerekli bagvuru prosediiriniin hemen baslatilmasina,
gerekli olmasi durumunda damgmanhk hizmetlerinin alinmasina, gergeklestirilecek otel
yatirinu ile ilgili olarak pazarlama ve reklam projelerinin hazirlanmaya baslamasma ve
yatinmn baglatilmast ve devam ettirilmesi gerekli tiim hukuki, idari ve finansal is ve
islemlerin yapilmasina karar verilmistir.

S8z konusu yonetim kurulu kararr geregince, Kayseri Erciyes projesi ile ilgili olarak fizibilite
¢aligmalart tamamlannus olup, insaat ruhsatlarmin alinmasindan hemen sonra insaat
calismalaria baglanilacaktir,

Ayrica, Sirket’in 20.12.2012 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, Sirket’in faaliyet konusu
iginde olan enerji sektoriine yi’)nelik alternatif enerji yatinnmlar ile ilgili olarak arastirma
pimasina ve muhlunel cnu]l ])IO]L]CI] 11c 115111"0141211\ lmanbmdn ve tckmk Qd]l§ll’ldldllll
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enerji sektoriine iliskin ¢alismalar devam etmekte olup, meveut durumda somut bir gelisme
saglanmamistr,

5.2.4 Thragayla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullarr haklkinda bilgi:

Sirketin mevcut durumda yararlandigi herhangi siibvansiyon bulunmamaktadir, Sirket
Kaysert Erciyes'te yapimini gergeklestirecegi 35 odah otel yaurimu ile ilgili olarak Ekonomi
Bakanhgr Tesvik Uygulama ve Yabanct Sermaye Genel Midiirliigii'ne 19.07.2013 tarihinde
yapilan bagvuru olumlu karsilanarak Sirket'e 02.08.2013 tarih ve A-111373 sayih "Komple
Yeni Yatirim Tegvik Belgesi” verilmistir. S6z konusu tegvik belgesi bélgesel yatirim tegvik
belgesi niteligindedir. Belge kapsamindaki yatirmmimn isletmeye gegis tarihinden itibaren 5 yil
stireyle bulundugu bolgede faaliyet bulunmast zorunlulugu bulunmaktadir. Yatirima
baglanildiginin kabul edilebilmesi i¢in tesvik belgesinde kayith yatinm tutarinin %10'u
oraminda yatirnm harcamasi yapilmast ve bu durumun ilgili Bakanliga miiracaat edilerek
tesvik belgesine kaydettirilmesi gerekmektedir. Tegvik belgesine baglanan yatinm tutar
3.894.370 TL olup, yatirima 31.12.2013 tarihinden 6nce baglamlmas: durumunda, Vergi
Indirim Orani %55, Yatirima Katki Orani %20 olarak uygulanacak ve 3 yil boyunca sigorta
primi igveren hissesi destegi verilecektir. Yatinma 31.12.2013 tarihinden sonra baglanilmas:
durumunda ise, Vergi Indirim Oram %40, Yatirima Katki Orani %15 olarak uygulanacak ve
sigorta primi igveren hissesi destegi uygulanmayacakiir.

6. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
6.1 Ana faaliyet alanlar::

6.1.1 Ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ana iiriin/hizmet kategorilerini de i¢erccek sekilde ihraggr faaliyetleri hakkinda
bilgi:

Etimesgut:

Ankara’nin Etimesgut ilgesi siirlan ile Etimesgut Bélge Miidiirliigti sorumluluk alani
igerisinde yer alan bdlgede “Ankara Etimesgut Ilge Simrlan iginde Pissu ve Yagmursuyu
Hatlar1 Yapim Isi” konusunda ASKI Kanal Yatinim Dairesi Baskanhg ile Sirket arasinda alt
yapi hizmetlerine iliskin sézlesme 14.04.2011 tarihinde imzalannustir.

Sozlesme; birim fiyat sézlesme tipi olup, ihale dokiimaninda yer alan 6n ve/veya kesin
projelere ve bunlara iligkin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine dayali olarak, ASKI
tarafindan hazirlannus birim fiyat teklif cetvelinde yer alan her bir is kaleminin miktari ile bu
is kalemleri igin Sirket tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin ¢arpimi sonucu bulunan
tutarlarin toplamu olan 12.300.000,24 TL bedel tizerinden akdedilmistir. Yapilan islerin
bedellerinin 6denmesinde, birim fiyat cetvelinde Sirket’in teklif ettigi ve stzlesme bedelinin
tespitinde kullanilan birim fiyatlar ile varsa sonradan tespit edilen yeni birim fiyatlar esas




Taahhiidlin yerine getirilmesine iligkin her tiirlit vergi, resim, harg, yapt kullanim izin belgesi
giderleri vb. giderler ile ulagim, sézlesme kapsamindaki her tiirlii sigorta giderleri sézlesme
bedeline dahil edilmisgtir. 1lgili mevzuat uyarmca hesaplanacak Katma Deger Vergisi (KDV)
ise sozlesme bedeline dahil olmayip, ASKI tarafindan Sirket’e sdenmektedir.

29.04.2011 tarihinde yer teslim tutanagr yapilmak suretiyle ise baslanmistir. Yapilan
sozlesmeye gore Sirket, yer teslimi yapildigi tarihten itibaren 730 giin icinde taahhiidiin
timiinii tamamlayarak gecici kabule hazir hale getirmek zorundadir. Bu ¢ergevede, Sirket
25.04.2013 tarihinde taahhiidlin timiinii tamamlamak zorunda iken, siire uzatinu konusunda
ASKI Genel Miidirliigii Kanal Yatirim Dairesi Baskanhigimimn 08.05.2013 tarihli miizekkeresi
ASKI Genel Miidiirliik makamma sunulmustur. 11gili miizekkere ile gerekgeler ayrintili olarak
ortaya konularak igin bitimi ile ilgili stire uzatimi verilerek, yeni is bitim tarihinin 07.10.2013
olarak belirlenmesi hususunun ASKI y&netim kuruluna sunulmasina onay verilmistir. Siire
uzatimi  ve Odenek aktarmmi  hususuna, ilgili yonetim  kurulunun 08.05.2013 tarihli
toplantisinda oybirligi karar verilmistir. Daha sonra aymi gerekgelerle ikinci stire uzatiumi
talebi yapilnug olup, ASKI y6netim kurulunun 25.09.2013 tarihli karar ile yeni is bitim tarihi
olarak 27.12.2013 tarihi belirlenmistir. Son durum itibariyle taahhiit tamamlanma asamasinda
olup, is bitim tarihinden 6nce tamamlanacak ve hakedis ile gegici kabule iliskin siirec
baslatilacaktir. Meveut durumda, ASKI tarafindan sézlesme gercevesinde verilen ilave islerin
kesiflerinin yapilmamig olmamasi ve kesif artiglarinin netlestirilmemis olmamasi sebebiyle
projelerin yaklastk olarak fiziki tamamlanma oranlari hesaplanamamaktadir.

Taahhiidiin stire uzatimt sonrasinda tamamlanamamasi veya tekrar istenen siire uzatim
talebinin kabul edilmemesi durumunda, sézlesmeye gore ncelikle 15 giin siireli bir ihtar
¢ekilerek gecikme cezasinin uygulamasina sdz konusu olacaktir, Isin siiresinde bitirilmemesi
durumunda gecikilen her takvim giinii igin sdzlesme bedelinin %0,06 (onbindealt1) oranmnda
gecikme cezast uygulanacaktir. Gecikme cezasi uygulanmas: durumunda 12.300.000,24 TL
sozlesme bedeline gore glinliik ceza tutar1 7.380 TL olacaktir.

Sirket yapilan sézlesme ile ilgili olarak 740.000 TL tutarindaki kesin teminat verme sartini
740.000 TL tutarmda teminat mektubu vermek suretiyle yerine getirmistir,

Hakedis 6demelerine dayanak teskil eden hakedis raporlari, kanuni kesintiler yapilarak her
aym ilk 5 glinli iginde dizenlenmektedir, Hazirlanan hakedis raporlart ASKI tarafindan
onaylandiktan sonraki 30 giin iginde tutar tahakkukuna baglanarak 15 giin icinde
ddenmektedir.

Sirket imzalanan sézlesme geregince ve sézlesmede belirtilen kapsamda 12.300.000,24 TL
tutarinda 13.633,86 TL prim 6demeli ingaat All risk poligesi yaptimustir,  Sirket'in polige
kapsaminda sigorta sirketinden tahsil ettigi herhangi bir 6deme bulunmamaktadir.

Cayyolu:

Ankara’nim Temelli, Cayyolu, Yasamkent bélgeleri ile ASKI ‘nin ilgili bolge Miidirliklerinin
sorumluluk alani i¢erisinde yer alan bélgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yasamkent Bolgeleri
Atiksu ve Yagmursuyu Hatlart Yapim Isi” konusunda ASK] Kanal Yatirim Dairesi Baskanhg
ile Sirket arasinda alt yap1 hizmetlerine iliskin S(' lesme 14.07.2011 tarihinde imzalannusgtir,

birim fiyat sézlesme tipi olup; lhak
.bunlala iliskin mahal l1slcl<~/:11 lleb :




tarafindan hazirlanmis birim fiyat teklif cetvelinde yer alan her bir is kaleminin miktarr ile bu
is kalemleri igin Sirket tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin ¢arpinu sonucu bulunan
tutarlarin toplanmi olan 11.200.000,40 TL bedel (zerinden akdedilmistir. Yapilan islerin
bedellerinin 6denmesinde, birim fiyat cetvelinde Sirket’in teklif ettigi ve s6zlesme bedelinin
tespitinde kullanilan birim fiyatlar ile varsa sonradan tespit edilen yeni birim fiyatlar esas
almacaktir,

Taahhiidtin yerine getirilmesine iliskin her tiirlii vergi, resim, harg, yapr kullanim izin belgesi
giderleri vb. giderler ile ulasim, s6zlesme kapsamindaki her tiirlii sigorta giderleri sézlesme
bedeline dahil edilmistir. [lgili mevzuat uyarinca hesaplanacak Katma Deger Vergisi (KDV)
ise sozlesme bedeline dahil olmayip, ASKI tarafindan Sirket’e sdenmektedir.

02.08.2011 tarihinde yer teslim tutanag: yapilmak suretiyle ise baslanmistir. Yapilan
sozlesmeye gore Sirket, yer teslimi yapildigi tarihten itibaren 730 giin i¢inde taahhiidiin
timiini tamamlayarak gegici kabule hazir hale getirmek zorundadir. Bu c¢ercevede, Sirket
26.07.2013 tarihinde taahhiidiin timiinii tamamlamak zorunda iken, Sirket s6z konusu tarih
itibariyle taahhiidii tamamlayamanustir. Bu ¢er¢evede, Sirket'in taahhiidii tamamlayabilmesi
igin stire uzatum talebinde bulunmasi gereklidir. ASKI ile yapilan én gortismeler yapilmis ve
Sirket'in 18.07.2013 tarihli yazisi ile siire uzaunu talep edilmigtir. Sirket'in talebi ASKI
tarafindan kabul edilmis ve taahhiidiin yeni tamamlanma tarihi olarak 31.12.2013 tarihi
belirlenmistir. Ayrica, taahhiidiin tamamlanma tarihinden sonra ve siire uzatimi verilmeden
once ASKI tarafindan Sirket'e herhangi bir cezai islem uygulanmamistir.

Taahhiidiin stire uzatim: sonrasinda tamamlanamamasi veya tekrar istenen siire uzatim
talebinin kabul edilmemesi durumunda, sézlesmeye gore oncelikle 15 giin streli bir ihtar
¢ekilerek gecikme cezasinin uygulamasma séz konusu olacaktir. Isin siiresinde bitirilmemesi
durumunda gecikilen her takvim giinii i¢in s6zlesme bedelinin %0,06 (onbindealt1) oraninda
gecikme cezasi uygulanacaktir. Gecikme cezasi uygulanmasi durumunda 11.200.000,40 TL
sozlesme bedeline gore glinliik ceza tutar 6.720 TL olacaktir.

Sirket yapilan sozlesme ile ilgili olarak 675.000 TL tutarindaki kesin teminat verme sartini
675.000 TL tutarinda teminat mektubu vermek suretiyle yerine getirmistir.

Hakedis 6demelerine dayanak teskil eden hakedis raporlari, kanuni kesintiler yapilarak her
aym ilk 5 giinti i¢inde diizenlenmektedir. Hazirlanan hakedis raporlart ASKI tarafindan
onaylandiktan sonraki 30 gilin i¢inde tutar tahakkukuna baglanarak 15 giin icinde
ddenmektedir.

Sirket imzalanan sozlesme geregince ve sozlesmede belirtilen kapsamda 11.200.000 TL
tutarinda 11.000,65 TL prim &demeli ingaat All Risk poligesi yaptirnugtir. Polige kapsaminda
meydana gelen bir is kazasi nedeniyle 2013 yilinda 100.000 TL tazminat tahsil edilmistir.

Etimesgut ve Cayyolu Projeleri ile ilgili olarak dénemler itibariyle ASKi'den tahsil edilen
hakedis tutarlarinmm kiimiilatif toplamlarmna iliskin bilgiler asagida tabloda verilmektedir.

31.12.2011 | 31.12.2012 | 30.06.2013
eltimesgut Projesi 776.141| 4.295.504 6.141.270
1 igayyolu Projesi 289.782| 5.382.974 178.388
TFoptin 1.065.923| ,9.678.4781"'13.319.658
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Diger:

Yayla — Ceylan Is Ortakhgi'nin payina diisen 33 adet villa ve 1 adet diikkandan 11 adet villa
satilnugtir. Ingaatin toplam maliyeti 7.387.383 TL olup, 3.511.329,01 TL maliyet bedelli 16
adet villanin satis1 gergeklestirilmis ve 3.837.705,05 TL gelir elde edilmistir. Bittin villalarin
yapim kullanim izinleri (iskan) 2008 tarihinde ahmnugtir. 2008 yilindan itibaren satisa
¢ikarilan villalardan son durumda adi ortakligin ortaklart olan sirketler, satisi 30.09.2013
itibariyle gergeklestirilmemis 17 adet villa ve 1 adet ditkkam ortaklikta bulunan
alacaklarindan mahsup etmek tzere devralnustir. Devir islemleri 08.10.2013 tarihinde
tamamlanmistir.

2010, 2011 ve 2012 yillarinda ve 2013 yilmn ilk 6 ayhk déneminde Ankara/ Cankaya Kazim
Ozalp mahallesinde 5518/5 ada parselde bulunan 2-4-6 nolu daireler ve diikkandan sirastyla
77.193 TL, 98.847 TL, 104.118 TL ve 51.423 TL kira geliri elde edilmistir.

Sirket'in son {li¢ yilda ve 30.06.2013 tarihi itibariyle hakedise baglannus taahhiit
stzlesmelerinden elde ettigi gelirlere iligkin bilgiler asagiya ¢ikarilmistir,

NET SATISLAR (TL) [31.12.2010] % |31.12.2011] % |31.12.2012] % |30.06.2013| %
Hakedise Baglanmig 157.775| 100 | 4.225.404[100|11.675.387|100 6.689.630| 100
Sozlesme Gelirleri

Toplam 157.775| 100| 4.225.404|100]11.675.387[100| 6.689.630| 100

6.2 Bashea scektorler/pazarlar:

6.2.1 Faaliyet gisterilen sektorler/pazarlar ve ihragemm bu scktirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar haklkinda bilgi:

insaat Sektériine lQliskin Bilgiler: (kaynak: http://www.istekobi.com.tr/sektorler/insaat-
sl 1/sektore-bakis/insaat-bl 1.aspx)

Yaratig1 katma deger ve istihdam olanaklariyla tilke ckonomileri i¢in ¢ogu zaman bir kaldirag
gorevini Gistlenen ingaat sektdrii ayr bir neme sahiptir. Zira giinimiizde 'ingaat', yalnizca
¢evrenin inga edilmesini degil, bakim, onarim ve igletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin
tiimiinii igerecek sekilde degerlendirilmektedir. Ingaat tiretimi artik yalnizca yapin tiretimi
olarak algilanmamakta; gevreyle dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal yasama, toplumsal
yapiya dogrudan etki eden, saydam ve stirdiiriilebilir tiretim anlamina da gelmektedir.

Biiyiik 6lgiide ulusal sermayeye dayanan Tiirkiye Ingaat Sektorii, yiizlerce meslek dalini
ilgilendirmesi nedeniyle istthdam ve {iretim siirecini Snemli dlglide etkilemektedir. Kendisine
bagl 200'den fazla alt sektdrii harekete gegirme 6zelligiyle 'lokomotif sektor' ve biiyiik
istihdam kayna@i olmasi &zelligiyle de 'siinger sektdr' olarak adlandirilmaktadir. Insaat
sektdriiniin hemen hemen biitiin Gretimi 'yatirtm mali' sayilmaktadir. Sektére girdi saglayan ve
faaliyetlerini bu sektdrdeki geligmelere bagl olarak devam ettiren 6teki sektérlerin katkist da
dikkate alindifinda, ingaat sektériinin GSMH ig¢indeki paymin yaklasik %30 diizeyinde
oldugu goriilmektedir.
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Diger yandan ingaat malzemeleri sanayi de su baghklarda incelenebilir: Cimento, hazir beton,
prefabrikasyon, seramik, tugla ve kiremit, bims (ponza ve siingertas), alg1, kireg, gazbeton,
cam, demirgelik, boru, aliiminyum, ahgap, plastik, boya, dogal taglar, yalitim, ¢ati kaplama
malzemeleri, 1s1tma-sogutma-havalandirma, asansér, aydinlatma, mutfak ve banyo, mobilya.

Ingaat Sektdrii'niin GSYH igindeki paymin son 5 yillik gelisimi incelendiginde %5,8-6,5
arasinda degistigi gortilmektedir. 2006 yilinda %18,5 gibi yiiksek bir biiylime orani yakalayan
sektortin ayni yil GSYH'den aldig1 pay %6,4 olurken, 2007 yilinda %5,7 bilyiimesine karsin
katkis1 %6,5 olarak gergeklesmistir. 2008 yilinda ise %7,6 kiigtilen Insaat Sektérii'niin ayni yil
GSYH'den aldigy pay %5,9, 2009'da ise % 5.2 olmugtur. 2010 yihnin ilk 3 ¢eyreginde ise bu
katkr sabit oranlarla %5.6'ya yiikselmistir.

Kis Turizmine iliskin Genel Bilgiler:

(Sirket'in, planlanan yatimmlarin gergeklesmesi durumunda, faaliyet gosterecegi alan kig
turizmi  oldugundan yapilan yatirnmlara istinaden kig turizmine iligkin bilgilere yer
verilmistir.)

Kis Turizmine Iligkin Genel Bilgiler: (kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi — Yatirim ve
Isletmeler Genel Mudiirltgti, http://www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,10] 77/kis-sporlari-
turizm-merkezlerine-iliskin-genel-bilgiler.hitml)

Turizm lrtintinde ¢esitlilik saglanmasi ve turizm sezonunun tiim yila yayilmas: ilkesi ve
degisen turizm talebinin karsilanmasi amaciyla turizmin temel dayanak noktasi olan dogal
glizelliklerden “Koruma — Kullanma™ dengesine oncelik verilerek iilkemiz dogal, kiiltiirel ve
tarihi giizelliklerinin bélge ve iilke menfaatleri dogrultusunda kullamlmasma yonelik
calismalar Kiiltlir ve Turizm Bakanligi'nca hazirlanan ve 02.03.2007 tarih ve 26450 sayil
Resmi Gazete’de yayimnlanarak ytirtrlige giren Tiirkiye Turizm Stratejisi (2023) kapsaminda
stirdiirtilmektedir,

Ttrkiye Turizm Stratejisinde belirlenen Kis Turizmi Koridoru (Erzincan, Erzurum, Agr, Kars
ve Ardahan) boyunca kig sporlarinin ve bu illerde yer alan turizm merkezlerinin gelistirilmesi
calismalart 6ncelikle ytirtitilmektedir. Gerek tilkemizdeki kig turizm faaliyetinin uluslararas:
boyutta tanitimma gerek kis turizm koridorunda yer alan kis turizm merkezlerinin gelisimine
ve tanitimina ivine kazandiracak 2011 Universiteler Arasi Kis Oyunlar (Universiade), kis
turizmi koridorunda kalan Palanddken Kis Sporlari Turizm Merkezinin bulundugu Erzurum
llinde 27.01-06.02.2011 tarihleri arasinda gergeklestirilmistir.  Anilan  organizasyon
cergevesinde ve uzun vadede kig turizmi ihtiyaglan g6z 6niine alinarak kis oyunlar
miisabakalarr i¢in Erzurum kent merkezinde gergeklestirilen gerekli alt ve tistyaps tesisleri ile
Erzurum {li tilkemizin en énemli kis turizm merkezlerinden birisi olmustur.

Bakanlik ve Genglik ve Spor Genel Mudurliigii ile birlikte iilke genelinde yapilan arastirma ve
incelemede belirlenen 48 adet potansiyel kis turizm alanimdan 27 adedi kis turizm merkezi
olarak ilan edilmistir. Bu kis turizm merkezlerinden 17 adedinde imar planlari tamamlanmis
olup, hilihazir yatak kapasitesi 8.541, planlanan toplam yatak kapasitesi ise 74.915'ir. Diger
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Yatak Kapasitesi Meveut Mekanik Liftler
Kapasite | Uzunluk
No Kis Turizm Merkezleri Mevcut Hedef Adet | (kisi/saat) (m.)
I | Aksaray-Hasandagi Kig Sporlari TM 97 1.235
2 | Antalya-Alanya-Akdag Kis Sporlart TM 3.000
3 | Bayburt-Kop Dagi TM 60 810 1 600 1.220
4 | Bolu-Koéroglu Dagr Turizm Alani 1.200 3,700 12 7.000 10,380
5 | Bursa-Uludag l1. Gelisim Bolgesi TM 1.400 4.300 20 15.000 18.514
6 | Erzincan Ergan Dagi Kis Sporlari TM 8.000 3 3.450 6.967
7 | Erzurum-Palanddken Kis Sporlart TM 2.100 8.850 16 24.563 25.788
& | Giimiishane-Zigana Turizm Merkezi 40 470 1 843 661
9 | Glimiishane Cakirgsl KKis Sporlar1 TM 5.600
10 | Isparta-Davraz Dag1 Kig Sporlari TM 467 1600 4 3.800 3.577
11 | Kars-Sarikamig Kig Sporlar TM 500 12.000 3 4.148 5.573
12 | Kastamonu-Cankiri llgaz Kis Sporlari TM 917 1.300 1.439 1.593
13 | Kayseri-Erciyes Kig Sporlari TM 920 6.000 15 22,750 25.689
14 | Kocaeli-Kartepe TM 800 1.000 4 6.400 3.250
15 | Samsun-Ladik-Akdag TM 800 ] 800 1.360
16 | Mugla Fethiye Seki Eren Dagi Kis Sporlari T™M 1.500
17 | Cankin Ilgaz-Kadigayir1 Yildiziepe TM 40 400 1 1.200 1.588
18 | Antalya Akseki Kis Sporlari T™M
19 | Bitlis Sapgor Kig Sporlart TM
20 | Mersin Tarsus Karbogazi Kig Sporfari TM 8.000
21 | Rize-lkizdere Ovit Dagi Kis Sporlari TM
22 | Sivas Yildiz Dagi Kis Sporlart TM 1.600
23 | Gumilshane Stileymaniye Kis Sporlari TM
Ardahan Yalmz¢am Ugurludag Kig Sporlar
24 |' T 4.250
25 | Artvin Kafkasor TM 500
8.541 74.915 83 91.993 | 106.160
Faal Olan Turizm Merkezlerimiz (8 Adet)
Tam Anlamiyla Faal Olmayip Konaklama Imkini Sunan Merkezlerimiz (5 Adet)

Kaynak: http://www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,10177/kis-sporlari-turizm-merkezlerine-iliskin-genel-

bilgiler.html

Sirket’in Avantajlari- Giiglii Yénleri:

e Enerji sektoriinde gegmiste gergeklestirilen projeler bulunmasi (Cinarcik HES Baraji
insaat1, Catalagzi Termik Santrali Kiil Baraji ingaati)

o Kayseri Erciyes’de tiim altyapr c¢aligmasi tamamlanan ve gelismeye agik kis turizm
bolgesinde sahip olunan 4 otel arsasi ve 1 gliniibirlik tesis arsasina sahip olunmasi

e Yurtdisi miiteahhitlik belgesine sahip olunmasi

e Ingaat sektoriinde geemiste gergeklestirilen ve devam eden alt yapi taahhit projeleri

Sirket’in Dezavantajlari- Zayif Yonleri:

o Sirket’in fiili esas faaliyet gelirlerinin tamami taahhiit islerinden olugmasi sebebiyle,
devam eden taahhiit projeleri bittikten sonra tekrar ihale kazanamamasi olasilig1 sebebiyle
gelir getirici bir faaliyeti kalmama durumu ortayascikabjlir.

wket’in turizm sektoriinde daha Once mall ¢ i) tingmig olmast sebebiyle turizm
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e Sitket'in  Kayseri Lrciyes Projesi'nde gergeklestirecegi  yatrmmlarimin  insaatlarma
baglanabilmesi i¢in gerekli olan ingaat ruhsatinin ilgili belediyeden alinamamasi riskinin
olmasi da proje kapsaminda Sirket'in zayif yonlerinden biridir

e Tirkiye’de ya da bolgede yasanacak olasi siyasi belirsizliklerin, savas ve terér olaylarinm
yabanet ziyaretei sayisini diistirebilir.

e Tirkiye’de ya da bolgede yasanacak olas siyasi belirsizliklerin, savas ve terér olaylar
Sirket’in taahhit islerini tamamlayamamasina neden olabilir.

e Sitket’in sahip oldugu tiim varhiklar Tirkiye’de bulunmaktadir. Tiirkiye’nin tamam,
deprembilimeiler tarafindan deprem riskinin yiiksek oldugu bélge olarak tamimlanmasi
bununla birlikte son yilarda Tiirkiye’de gergeklesen afet risklerinin azaltilmas: ve afetlerin
Onlenmesi ile afet hasarlarma iliskin ¢alismalarm ya da projelerin yeni yeni yayginlasmas:
ve yeterli olmamasi Sirket’in faaliyetleri olumsuz yonde etkileyebilir.

e Tirkiye'de turizm sektdriinde yasanan rekabet, turizm sirketlerinin basta fiyat diistiriilmesi
ile reklam ve promosyon harcamalarmm artirilmast gibi ilave maliyetlere katlanmalarma
sebep olabilmekte ve bu durum da sirketlerin karlihklarina olumsuz yénde yansimaktadir.
Sirket'in faaliyetlerini yiritecegi ki turizmi bdlgesinde de benzer egilimlerin ortaya
¢tkmast, Sirket'in - giderlerini artirabilecek, gelirlerini  azaltabilecek ve dolayisyla
karlihiginm diigtirebilecektir.

6.2.2  Ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ihragginin net satis tutarmmn faaliyet alanma ve pazarm cografi yapisma gore
dagilimi hakkinda bilgi:

Sirket’in son ¢ yilda ve 2013/6 doéneminde elde ettigi net satis tutar, yapinin
gergeklestirmekte oldugu altyapr taahhiit islerinden kaynaklanan hakedis tutarlarmdan
olusmaktadir.

(TL) . ‘ Bolge/Sehir Faaliyet | 30.06.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31,12.2010

Hflkedpse Bag.lamlns Ankara Altyapt Ingaati | 6.689.630 | 11.675.387 4.225.404 157.775
Sézlesme Gelirleri
Toplam Lo : 0.689.630 | 11.675.387 | 4.225.404 | 157.775

6.3 lhragemn ticari faaliyetleri ve karhhig agisindan 6nemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihra¢¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun
ne dlgiide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siire¢lerine iliskin 6zet
bilgi:

Ankara’nmn Etimesgut ilgesi strlar ile ASKI Etimesgut Bolge Miidiirliigti sorumluluk alan
icerisinde yer alan bélgede “Ankara Etimesgut llge Suurlar Iginde Pissu ve Yagmursuyu
Hatlart Yapim Isi” konusunda ASKI Kanal Yatiim Dairesi Baskanhgi ile Sirket arasinda alt
yapi1 hizmetlerine iligkin 14.04.2011 tarihinde imzalanmistir.

Ankara’nin Temelli, Cayyolu, Yasamkent bolgeleri ile ASKI’nin ilgili bolge Miidiirliiklerinin
sorumluluk alani icerisinde yer alan bélgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yagamkent Bolgeler
Apiksu ve Yagmursuyu Hatlar1 Yapim Isi” konusunda ASKI Kanal Yatirim Dairesi Bagkanli
?fi arasinda alt yapi hizmetlerine ili$kin';5(")fz_,, esme*14.07.2011 tarihinde imzalanmugtr,
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Ortakligin fiili faaliyet alani itibariyle, faaliyetleri ve gelirleri tamamen bu anlagmalara

baghdir.

6.4 Son 12 ayda finansal durumu énemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline iliskin

bilgiler:

Sirket'in tistlendigi taahhiit islerinde ortaya ¢ikan mevsimsellik disinda, son 12 ayda finansal
durumu Snemli 6lgiide etkilemis veya etkileyebilecek her hangi bir ige ara verme olmanmustir.

7. GRUP HAKKINDA B

7.1

ILGILER

konulari, ihraggiyla olan iligkileri ve ihraggmm grup icindeki yeri:

Sirket, grup sirketi degildir.
7.2

Yayla

Thragemin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhiklarmmn dokiimii:

»
.

ihrageimn dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet

Ceylan Adi Ortakhgi; Mugla’nun Bodrum ilgesi Turgutreis Beldesi Bozdag

0 2 e et e . . ~- . v
Mevkiinde 1190 parselde 31.056 m” yiiz6lgimii arsa tizerinde Safir Sitesi i¢inde yer alan 62
villa ve 2 diikkan ingaatinin gergeklestirilmesi amaciyla Sirket ile Ceylan Insaat ve Ticaret
A.S. arasindan 20006 yilinda imzalanan adi ortaklik s6zlesmesi ile kurulmustur.

Yayla — Timtas ~ STY — Ceylan Adi Ortaklip1; Catalagzi Termik Santrali kiil ve clirufunun
uzaklastirilmas: ve depolanmasi insaati ile ilgili olarak Sirket, Timtas Turizm Ingaat
Miiteahhitlik ve Ticaret A.S., STY Ingaat Turizm Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. ve Ceylan Ingaat
ve Ticaret A.$. arasida 2002 yilinda imzalanan adi ortaklik sézlesmesi ile kurulmustur.

31.12.2012 ve 30.06.2013 tarihleri itibariyle Yayla — Ceylan Adi Ortakligi ile Yayla — Timtas

- STY — Ceylan Adi Ortakhigi’nda Sirket’in sahip olduklar paylara ve sdz konusu adi
ortakliklarin kar ve zararlarina iligkin bilgiler asagida verilmektedir.
Istirakin Ticaret | Odenmis [SermayedckiSermayedeki| 31.12.2012 | 30.06.2013
Unvam Sermayesi| Pay Tutart | Pay Oram | Net Donem [Net Donem
(TL) (TL) (%) KaryZarar1 Kary/Zarar
1 (TL) (TL)
1 | Yayla— Ceylan Adi 5.000,00 2.500,00 50,00 -29.985 38.798
Ortaklig
2 | Yayla— Timtas — STY | 2.203,52 572,92 26,00 2.495.338 -43.877
- Ceylan Adi
Ortakl1§1
Toplam 3.072,92

Yayla — Ceylan ~ Timtag — STY adi Ortakligi, 2012 yilinda EUAS aleyhine agtifi davadan

5

675.470 TL dava geliri elde etmistir.




1. Yayla — Ceylan Adi Ortakhg

Yayla - Ceylan Adi Ortakhgi’nin ortaklik yapisi agagiya ¢ikanlnustir.

Ortagin Ady/Unvam Pay Tutar (TL) Pay1 (%)
1 | Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ins. Tic. A.S. 2.500 50,00
2 | Ceylan Insaat ve Tic. A.S. 2.500 50,00
Toplam 5.000 100,00

Yayla - Ceylan Adi Ortakhigi’nin ortaklar kuruluna iliskin bilgi asagiya ¢ikariimistir.

Gorevi Adi1 ve Soyadi
Ortak (Yayla) Hiseyin Yayla
Ortak (Ceylan) Zeynel Ceylan

2. Yayla-Timtas - STY - Ceylan Adi Ortakh

Yayla - Timtas —~ STY — Ceylan Adi Ortakligi’nin ortaklik yapist asagiya ¢ikarlmustir.

Ortagm Ady/Unvam Pay Tutari (TL) Payi (%)
1 | Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ins. Tic. A.S. 572,92 26,00
2 | Timtag Turizm Ins. Miit. ve Tic. A.S. 528,84 24,00
3 | Sty Ins. Turizm Tic. ve San. Ltd. Sti. 550,88 25,00
4 | Ceylan Insaat ve Tic. A.S. 550,88 25,00
Toplam 2.203,52 100,00

Yayla — Timtag — STY ~ Ceylan Adi Ortakhigi’nin ortaklar kuruluna iliskin bilgi asagiya
cikarimastir,

Gorevi Adive Soyadi

Ortak (Yayla)

Hiiseyin Yayla

Ortak (Timtas)

Ahmet Cakan

Ortak (STY)

Turan Yesilbag

Ortak (Ceylan)

Zeynel Ceylan

8. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

8.1 Ihrager bilgi dokiimanmda yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle
ihragcemnn finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip
oldugu ve yonetim kurulu kararr uyarmca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan
onemli maddi duran varhklara (MDV) iliskin bilgi:

Sahip olunan maddi duran varhklara iliskin detayli bilgiler asagida verilmektedir.




Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara 1liskin Bilgiler
Cinsi * [Edinil- m? Mevlkii Net Defter | Kullannin | Kiraya Verildi Kira Yiihk Kira
digi Degeri (TL) | Amaa ise Kiralayan Diénemi Tutar
Yil Kisi/Kurum (TL)
Kazim Ozalp Mah. -
atir arillo San., asim 2012
Ditkkan | 2004 262 | Kizkulesi Sok. No:20/6 353.685,00| aunm | Amarillo San. | Kasun 2012 4 o6 g1y o0
. ) Amach | Ltd. Sti. - Ekim 2013
Cankaya/Ankara
Kazim Ozalp Mah. ) N
atrm - - iisan 201; <
Daire | 2004 145 | Kizkulesi Sok. No:20/2 22105312 YA G st Ag, | NSan 2013 50 o
N Amagh ~Mart 2014
Cankaya/Ankara
Kazim Ozalp Mah. o N
Daire | 2000 180 | Kizkulesi Sok. No:20/4 361.751,23 | Yaunm | Essko Grap ) Ocak 2012 =150 0
: Amach | Ingaat Ltd, Sti. Aralik 2012
Cankaya/Ankara
Lodumu Mah. Siliin Yatm
Villa 2012 406 | Cikmazi Sok. No:10 1.392.360,00 ‘
4 ) Amagh
Cankaya/Ankara
Arsa/ i _— <1 Yatrim
2 Sakarya Mah. Cegme/lzmir 9.518.73
Arazi 2008 4.103 | Sakarya Mah. Cesme/lzmis 559.518,75 Amagl
Arsa/ 00¢ ¢ 3alikhisar Mah. 175 99 Yatirim
Arazi 1999 19.633 Akyurt/Ankara 475.223.36 Amagli
Arsa/ 7 100 | Temelli/Ucret Kéyi, <o . Yatirim
Arazi 2002 147.199 Sincan/Ankara 1.594.416,47 Amagli
Arsa/ , 6.260/ | Mithye Mah. Yatirum
o) 91¢C
Arazi 2006 1.524.736 | Cankaya/Ankara 337.919,01 Amaclt
Turan Giines Bulv. itkbahar Sirkel
Bina 2004 504 1 Mah. 600. Sok. No:12 892.357.80 I\:I\cx'lzzyi
Yildiz/Cankaya/Ankara i
Arsa/ . 5.2006,16/ Yatirim
2 . Gkler Koy, Ayas/Ankars .600.0¢
Arazi 2002 171.803.29 Gakler Koy, Ayas/Ankara 76.600,09 Amagh
Piri Reis Mah. Yagar Dogu Yatiun
Depo 1987 3951 Cad. No:51 D:}-2, 6.71491] °
: Amagh
Iskenderun/Hatay
Erciyes Dagr T2 Bolgesi N
Arsal 013 5.973 | K-4 Konaklama Tesis 609.790,22 | Proie
Arazi Amagl
Alan
Arsa/ ) Erciyes Dag T3 Bolgesi |- oy ) Proje
Arazi 2013 3119 A Konaklama Tesis Alant 234.028,42 Amagh
Arsa/ g Erciyes Dagi T3 Bolgesi 4- ) Proje
2 2.464 y |
Arazi 2013 2464 A Konaklama Tesis Alam 406.655,15 Amach
Arsa/ Erciyes Dagr T3 Bolgesi 1- , . Proje
. 2013 .52 S 422.0806.5 ’
Arazi 013 4.520 B Konaklama Tesis Alam 122.086,31 Amagl
Arsa Erciyes Dagi 2 Nolu < | Proje
2.73¢ > 236.913.2 -
/Arazi 2013 2.739 giintibirlik Tesis Alan 236.913,25 Amagh
Toplam 8.381.073,29

Finansal ya da faaliyet kiralamas: yoluyla edinilen maddi duran varhklara iliskin detayl
bilgiler asagida verilmektedir.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
Cinsi Kira Dénemi Kiralama Siiresi Yk Kira | Kullanim Kimden
Sonunda Tutan Amaci Kiralandif
Hlc Alimg jo Kiralananm Kime ; “
Tavihi | Y2dest Ait Olaca@i (TL) ()
102 S IsMak. | 27.06.2011 | 14.07.2015 Sirket 132.021,75 f;';gaal‘f’ Garanti Fin. Kir. A.S.
102 S Is Mak. | 27.06.2011 | 14.07.2015 Sirket 132.021,74 ﬁ‘]';il‘t']” Garanti Fin. Kir, A.S.
; ) : o Altyapi SRUUTRTR—
220 LCIs Mak. | 01,06.20]1 |25.05.2015 Sirket 193.108,99 ngaati Garanti Fin. Kir. A.S.
01.06.2011 | 25.05.2015 | .+ sm\e; ; 193.109,00 | A1V Gavanti Fin, Kir. A.S.
R "{_ Insaat
30.09.2011 | 21.10.2014 % 562.804,89 | Ayapt | Yapr Kidi Fin. Kir.
{ Insaat) A.O,
El H i
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8.2 Ibraccmmm maddi duran varliklarnmn kullanimm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar haklinda bilgi:
Yoktur.

8.3 Maddi duran varhklar iizerinde yer alan lasitlamalar, ayni haklar ve ipotek

tutarlar haklkinda bilgi:

Sirket'in yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde T. Garanti Bankasi A.S. lehine 2.300.000
TL’lik, T. Vakiflar Bankast T.A.O. (Vakifbank) lehine 9.800.000 TL’lik ve ING Bank lehine
7.700.000 TL'lik 1.dereceden ipotek bulunmaktadir. Ipoteklere iliskin bilgiler asagida tabloda

verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Varhik Kisitlamanin/ Kimin Lehine Nedeni Verilis Tutar:
Cinsi Ayni Haklan Tiirii Verildigi Tarihi '

Arsa 1. Derecede Ipotek |ING Bank Kredi ]03.07.2013]7.700.000,00
Mesken (3 adet daire) | 1. Derecede Ipotek | Garanti Bankast | Kredi |20.03.2013 |2.300.000,00
Arsa 1. Derecede Ipotek | Vakifbank Kredi |27.12.201219.800.000,00

8.4 Maddi duran varhiklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayie
deger ve dayandig deger tespit raporu hakkmda bilgi:

Sirket’in blinyesinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi 2012 yihinda Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanhk A.S. tarafindan yapilnustir. Degerleme raporlart Sirket’in internet sitesinde
yaymlanmaktadir.

Sirket'in biinyesinde yer alan degerlemeye konu olan maddi duran varliklarn rayig
degerlerine iligkiler bilgiler asagida verilmektedir.

- G’Hasm\ W08

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
: : Smiflandirilmasi | MDYV Degerleme
Maddi Duran Edinme Lkspertiz Ekspertiz Raporu (Yatirimm amach | Fon TutaryDeger
Varhk Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu olup olmadign) - Diisiikliigii Tutari
Mesken - Kargir 1.300.000 28.12.2012 / OZEL-
5 2 atirmm Amg
Apartman 28.12.2012 2012-0198 Yatrim Amagh -100.000
Tarla - Zeytin 2.350.000 | 28.12.2012/ OZEL- . .
Agagli Tarla 10.09.2008 20120169 Yaunm Amagli 1,791,000
Bag — Ditkkan or 07 490.000| 28.12.2012 / OZEL- '
26.03.2004 2012-0164 Yatirtm Amagcli 132.699
Bag ~Mesken 420.000|  28.12.2012 / OZEL- _ ’
26.03.2004 2012-0164 Yatrim Amagh 196.686
Bag — Cati Arali 5 490,000 | 28.12.2012/ OZEL- o i
Meosken 13.12.2000 2012-0164 Yatirim Amagls 116.764
s 5.900.000 | -.+31.12,2042 / MGD-
[eYe] B o i atir Amac .
10.12.1999 21 0ZEL-2013:1047 Yatirim Amach 5494777
1.900.000 31.12.2012 / MGD-
2 il i 1 atir Amas
03.10.2002 i & f‘,OZElz\b_QO,B-lQ% Yatrim Amagli 305584
NG T




Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
Simflandirimasi | MDYV Degerleme
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu (Yatorim amach | Fon Tutary/Deger
Varhk Cinsi Tarihi Deferi Tarihi ve Nosu olup olmadg) | Diisiikliiii Tutar
Arsa 3.900.000 31.12.2012 / MGD- ) .
05.05.2006 OZEL-2013-1049 Yatirim Amaglt 3.362.08]
Bina 4.000.000 31.12.2012 / MGD-
2.2 - atir ag
31.12.2004 OZEL-2013-1048 | Yaurm Amagli 3.084.902
Ham Toprak " 31.000 28.02.2013 / MGD- - "
08.04.2002 OZEL-2013-044 Yatirnm Amach 0
Depo 70.000 04.03.2013 / MGD- ) )
1987 OZEL-2013-043 Yatimm Amagli 63214
20.851.000 14.377.707

Sirket’in biinyesinde yer alan degerlemeye konu olan gayrimenkullerin yerine ve niteligine
iliskin bilgiler asagida verilmektedir.

_ Niteligi Yeri Ada - Parsel m"
Mesken - Kargir Lodumu Mah, Siiliin Cikmazi 26053 ada 2 parsel 406
Apartman Sok. No:10 Cankaya/Ankara
Tarla - Zeytin Agagh | Sakarya Mah. Cesme/Ankara 197 ada 1 parsel 4.103
Bag — Diikkan Kazim Ozalp Mah. Kizkulesi Sok. | 5518 ada 5 parsel 262

No0:20/6 Cankaya/Ankara
Bag —-Mesken Kazim Ozalp Mah. Kizkulesi Sok. | 5518 ada 5 parsel 145
No:20/2 Cankaya/Ankara
Bag — Cati Arah Kazim Ozalp Mah. Kizkulesi Sok. | 5518 ada 5 parsel 180
Mesken No:20/4 Cankaya/Ankara
Arsa Balikesir Mah. Akyurt/Ankara 1847 ada 1 parsel 19.635
Tarla Temelli/Ucret Koy, Deli Ibrahim | - Ada 3229 Parsel 147.199
Pinart Mevkir Sincan/Ankara
Arsa Miihye Mah. Cankaya/Ankara - ada 902 parsel 6.260/
1.524.736
Bina Sirket Merkezi — Turan Giines 28068 ada 6 parsel 504
Bulvar Ilkbahar Mah. 606. Sok.
No:12 Yildiz/Cankaya/Ankara
Ham Toprak Gokler Koyti, Ayas/Ankara 103 ada 29 parsel 5.206,16/
171.803,29
Depo Piri Reis Mah. Yasar Dogu Cad. 280 ada 1 parsel 395
No:51 D:1-2, Iskenderun/Hatay

Degerleme konu gayrimenkulleri yeri, takyidat bilgileri, imar ve alinmasi gerekli yasal izinle
yasal izinlere iligkin bilgiler asagiya ¢ikariinustir.
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Nihai Tiim

Yasal
' . ‘ : L imar izinlerin
Sira Gayrimenkul 1li Maliki Talkyidat Bilgileri Durumu Tamamlan
p
Tamamlan
madi
Balikhisar Mah. 988 Parsel Aleyhine 6
metre eninde 84 metre boyunda 504 m2
Akyurt Bahkhisar . P saha igin gegit hakki (Baslama .
: /\rs>a Ankara | Yayla Berji | o8 12:9‘30 - Biti$:27.03.1980) Var
T. Vakiflar Bankasi T.A.O Ichine
9.800.000 TL bedelli 1. Dercceden Ipotek
Ayas Kadastro Mah. 2012/16E: Sayili
) Dosyast ile davahidir. Krokisinde Yok X

Ayas Gokler Koyi Ankara Yayla Enerji LKLMN.OPRST.UV.Y ZAAAR
harfi ile gsterilen yapi tescilsizdir
A-M: Teas Genel Mudiirligin Lehine
3 Polath Ucret Koy Ankara Yayla Enerji 21678 m2 Irt Var (Baglama Tarihi: Yok -
29.12.1997, Bitis Tar:29.12.1997)

ankaya Mithye 902 T
4 S,:l:l;; ya Mithye 90 Ankara Yayla Enerji Yok Var -
5 1\13]1])1'5)(1(,;\8 me {zmir Yayla Enerji Yok Yok -
6 Depo-Ceylan Apt. Hatay Yayla Enerji Unvan Degisikligi Var -
5 arse] 2 S T. Garanti Bankasi’nm 2.300.000T1,
7 35'1‘8/5 parsel 2 nolu Ankara Yayla Enerii 1 (.J]l nti .B ankasi nmw 300.000T1 Var i
daire * | bedelli, 1. Derccede Ipotegi bulunmaktadr
5518/5 parsel 4 nolu . ol T T. Garanti Bankasi’mn 2.300,000TL .
8 | aire Ankara | Yayla Lnerji bedelli, 1. Derecede Ipotepi bulunmaktadsr Vs i
: 5518/5 parsel 6 nolu N T. Garanti Bankasi’nm 2.300.000T1.
[s Favla Fner > ar _
| dukkan Ankara -} Yayla Encrji bedelli, . Derecede Ipotegi bulunmaktadir Vai
/ P \ APCE
10 R;IS;;}Z()()()&/() parscl Ankara Yayla Enerji Yok Var -
Bilkent Lodumlu Yonetim Plant:16.02.1994 Ankara Orman
" [sletme Mudiirliigd ite Orman Kadastros
11 { Mah. 26053 Ada 2 Ankara Yayla Enerji l§lcl’mu' MU.L““I.‘UE‘“.”L 9' man l\,y]d I,SF],(.N' Var -
Parsel Villa Davalidir. Ydnetim Plani Degisikligi
) 21.11.2008
Kayseri Melikgazi
12 | Erciyes 8266/2 Kayseri Yayla Enerji Yok Var -
Parsel
Kayseri Melikgazi
13 | Erciyes 8392/1 Kayseri Yayla Enerji Yok Var -
Parsel
Kayseri Melikgazi
14 | Erciyes 8382/10 Kayseri Yayla Enerji Yok Var -
Parsel
Kayseri Melikgazi
15 | Erciyes 8382/11 Kayseri Yayla Enerji Yok Var -
Parsel
Kayseri Melikgazi
16 | Erciyes 8386/4 Kayseri Yayla Enerji Yok Var -
Parsel

9. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIiN DEGERLENDIRMELER

_ Finansal durum:
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Sirket'in aktifleri 31.12.2012 tarihinde %133 ve 31.12.2011 tarihinde isec %46 oraninda
artarak sirastyla 37.115.479 TL ve 15.918.518 TL olmustur. 2011-2012 déneminde toplam
aktiflerdeki s6z konusu artista duran varbiklarmn yeniden degerlemeye tabi tutulmas: ve
taahhtt islerinin artmasi sonucunda taahhiit iglerinde ortaya ¢ikan alacak ve borglarin artmasi
etkili olmustur. Sirket aktifleri 30.06.2013 tarihinde ise taahhiit islerinden kaynakh hakedis
tutarlarindaki artis nedeniyle 31.12.2012 tarihine gére %06,2 oraninda artarak 39.422.497 TL
olmustur.

2012 yilinda duran varhklarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasiyla MDV 31.12.2012
tarihinde %176 oraninda artarak 3.012.613 T den 8.313.057 TL’ye yiikselmis ve 30.06.2003
tarthinde MDV 8.151.148 olmustur. MDV'in yeniden degerlemesi neticesinde 31.12.2012 ve
30.06.2003 tarihlerinde olusan 3.362.987 TL tutarindaki fark, 6zkaynaklar kalemi icerisinde
deger artis fonlarmnda gosterilmigtir. S6z konusu deger artis fonu Sirket'e nakit girisi niteligi
tasimamaktadir.

Sirket’in 2011 yilinda 163.519 TL tutarinda olan net kart 2012 yihinda %268 oraninda artis
gostererek 601.560 TL'ye yiikselmistir. S6z konusu degisimde, 2012 yilinda alian taahhiit
isleri nedeniyle elde edilen hakedis bedellerinin artmasi etkili olmugtur. Sirket net kan
30.06.2013 tarihinde ise 6nceki yilin aynt dénemine gore %14 azalarak 445.319 TL olmustur.
Karda ortaya ¢ikan bu azalisin temel nedeni, 30.06.2012 tarihli gelir tablosunda yer alan "Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler" kalemi igerisinde gésterilen 125.000 TL tutarindaki dekorasyon
gelirlerinin 30.06.2013 tarihli gelir tablosunda olmamasi ve cari doénemde 128.186 TL
tutarindaki ertelenen vergi giderinin dogmasidir.

2012 yilinda Sirket'in devam eden ingaat sozlesmelerinden alacaklari gegen yilin aym
dénemine gore %97 oraminda artarak 6.222.312 TL, 30.06.2013 tarihinde ise 31.12.2012
tarihine gore %49 oraninda artarak 9.270.786 TL olmustur. Baglangi¢ tarihi 2011 yili olan
projeler Sirket'in alacaklarinda artisi meydana getiren etmenlerdendir,

Sirket'in 2012 yil igerisinde yatirnm amagh gayrimenkuller kaleminde goriilen artis da toplam
aktifteki artism bir diger nedenidir. Sirket'in yatirim amaglt gayrimenkulleri 2012 yilinda
gegen yilin ayni donemine gore %299 oraninda artis géstermistir. Sirket’in biinyesinde yer
alan gayrimenkullerin degerlemesi 2012 yilinda Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damsmanhk A.S. ve Milk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
tarafindan yapimis ve bu degerleme sonucunda 11.189.786 TL’lik deger artisi oldugu

gorilmiistiir.

Sirket'in 2012 yilinda finansal bor¢lart gegen yilin aym dénemi ile kiyaslandiginda %74
oraninda artig gostermistir. Bu artis, Sirket'in 2012 yih igerisinde banka borg¢larimdaki toplam
2.983.028 TL tutarindaki artistan kaynaklanmaktadir. 30.06.2013 tarihinde ise finansal
borglar1 31.12.2012 tarihine gore %42 oranmda artarak 9.921.598 TL olmustur. 2013 yilinin
ilk yansinda ilave olarak kullanilan krediler, devam etmekte olan ASKI altyapr projelerinin
insaat maliyetlerinin finansmaninda kullanilmistir,

ayesi 6.500.000 TL, nevi degisikligi sonras

Sirket'in nevi degisikligi oncesi 0denmis ser
sas1t Kurulu'nun 12 Subat 2013 tarih ve

dcnnm sermayesi 6.850.000 TL'dir. Serpa:
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donlisim  Oncesi ortakhgin devammi  gosterecek sekilde ortaklara borglar hesabindan
distlmistir.

30.06.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010
LIKIDITE ORANLARI
Cari Oran 0,96 0,64 1,03 0,17
BORCLULUK ORANLARI
Ozsermaye/Aktif toplami 0,60 0,63 0,51 0,73
Toplam Bor¢/Ozsermaye 0,66 0,59 0,97 0,37
Finansal Bor¢/Toplam Borg 0,64 0,51 0,51 0,33
Net Finansal Borc;lar/@zsennaye -0,41 -(0,28 -0,45 -0,12
Finansman Giderleri/Net Satiglar (%) 0,01 0,01 0,03 2,57
K.V. Finansal Bor¢lar/Ozsermaye 0,25 0,27 0,38 0,11
Nakit Devir Hiz 25 33 11 3
KARLILIK ORANLARI
Briit Kar Marj: 8,16 8,17 8,13 82,42
Faaliyet Kar Marji 8,89 7,26 8,24 6,02
Net Kar Marji 6,66 5,15 3,87 -

Cari Oran Hakkinda: Gelismekte olan iilkelerde kronik enflasyon yiiziinden bankalarin
mimkiin oldugu kadar kisa vadeli borglar vermeyi tercih etmesi sebebiyle bu oranin
tilkemizde kiigtik ve orta olgekli isletmelerde 1,25 ile 1,50 arasinda realize oldugunu ve
Sirket’in son dénemi de igeren rasyolarma bakildiginda Sirket’in bu oranda pozitif olarak
geligtigini gérmekteyiz.

Ozsermaye/Toplam  Varlik Orani Hakkinda: Isletme varliklarinin ne kadarinmn ortaklar
tarafindan finanse edildigini gosteren orandir, Oranmin yiiksek olmasi isletmenin eger
kullantyorsa uzun vadeli borglarm kargilayabilecek giice sahip oldugunu gésterir. 0,50
normal olarak kabul edilen oran igin Sirket’in son donemini de i¢eren rasyolarina bakildiginda
Sirket’in uzun vadeli borg 6deyebilme giictinii arttirdigini gérmekteyiz.

Toplam Bor¢/Ozsermaye Orami Hakkinda: Bu oran isletmenin biiytimeyi tercih edip
etmedifini gosteren bir orandir. Bu oranm yiiksek olmasi yabanci kaynak ile saglanan
faydanm yabanci kaynak kullanim maliyeti ile karsilagtirilmast durumunu ortaya ¢ikarir. Eger
kullanilan borg i¢in katlamlan maliyet, borg kullanimi ile elde edilen kazangtan yiiksek ise
6zsermaye karliligimi azaltir. Buda &zsermaye verimliligini asagiya ¢eker.Sirket’in son
donemi de iceren rasyolarma bakildiginda yabanct kaynak kullanimi yerine zsermaye
verimliligini arttirma yontinde egilimleri goriilmektedir.

Finansal Bor¢/Toplam Bor¢ Orani Hakkinda: Toplam borcun igindeki finansal borglarin
agirhigr hakkinda bilgi verir. Sirket’in son dénemi de igeren rasyolarina bakildiginda toplam
borglart iginde finansal borglarinin artis gésterdigi goriilmektedir.

Net Finansal Borg¢lar/Ozsermaye Oram Hakkinda: isletmenin 6z kaynaklari ile finansal
borglart arasmdaki iligkiyi gosterir. Oranin 1’den kii¢iik olmasi igletme faaliyetlerinde
lmllamlan lkllbddl va1111\1d1m buyuk l\memm 0z kaynal( 11<, hnanse c,dlldlgjlm Eostun




Finansman Giderleri/Net Satislar : Isletmede finansman giderlerinin, satislar icerisindeki
agirhgim gosterir. Sirket’in son dénemi de igeren rasyolarina bakildiginda 31.12.2010
déneminin ardindan finansman giderlerinin net satiglardaki paymin azaldig goriilmektedir.

Nakit Devir Hizi Hakkinda: Isletmenin net satislarmm hazir degerlere bolinmesi ile
hesaplanir. ~ Sirket  30.06.2013  tarihi itibariyle hazir de@erlerinin 25 ka1 satis
gerceklestirmistir.,

Karlilik Oranlary Hakkinda: Sirket’in briit kar marji 2011 ve 2012 yillart 12 ayhk finansal
tablo sonuglarinda sirasiyla %8,13, %8,17°dir. 2013 yili 6 ayhk finansal tablo sonuglarimda
briit kar marji %8,16 seviyesindedir. Sirket'in 2011 yili 12 ayhk finansallarinda faaliyet kar
marj1 %8,24 iken, 2012 yih 12 ayhk finansallarda diger faaliyet giderlerindeki artisin etkisi ile
%7,26 seviyesine gerilemistir. 2013 yil1 6 aylik finansal tablo sonuglarinda ise faaliyet kar
marj1 %8,89 seviyesindedir. Sirket’in net kar marj1 2011 yih 12 ayhk finansallarinda %3,87,
2012 yili 12 ayhk finansal tablo sonuglarinda %5, 15 seviyesindedir. 2013 yil1 6 aylik finansal
tablo sonuglarmda ise net kar marj1 %6,66 seviyesindedir.

9.2 Faaliyet sonuglar:;

9.2.1 fhrageimn ihragq bilgi dokiimanminda yer almast gereken finansal tablo
donemleri itibariyle faaliyet sonu¢larma iligkin bilgi:

Sirket’in genel yénetim giderleri 2011 yili 12 aylik finansal tablo sonuglarma gore 215.760
TL iken, 2012 yihmin aym doneminde 112.287 TL ve 30.06.2013 tarihinde 8.463 TL
olmustur. Sirket 31.12.2012 tarihli finansal tablolarindan farkli olarak 30.06.2013 tarihli
finansal tablolarda genel yonetim giderlerinin ingaat maliyetlerine dagitimimnm yapilmasi,
dolayisiyla genel yonetim giderlerinden ingaat maliyetlerine pay verilerek bu tutarlarmn gelir
tablosunda hizmet maliyeti igerisinde raporlanmasindan dolayr 30.06.2013 déneminde genel
yOnetim giderlerinde azalis s6z konusu olmustur.

2013 yimin diger faaliyet gelirleri kira gelirleri ve muhtelif gelirlerden olusmaktadir. 2012
yitlmin diger faaliyet gelirleri, kira, sigorta hasar, dekorasyon ve dava gelirlerinden
olusmaktadir. Dekorasyon gelirlerinin tamamu iligkili taraflardan saglannusur. Dava gelirleri
ise, Yayla — Ceylan — Timtas — STY adi ortakligi'nmn EUAS aleyhine agtigi davadan
kaynaklanmaktadir. 2011 yilinda diger faaliyet gelirleri 237.179 TL iken, 2012 yilinda %16
artig gostererek 275.577 TL seviyesine yiikselmistir. Diger faaliyet giderleri ise, 2011 yilinda
16.898 TL iken, 2012 yilinda 269.163 TL'ye yiikselmigtir. 2012 yilinda diger faaliyet
giderlerindeki artisin ana sebebi is kazasi uzlasma giderinin eklenmesidir.

Sirket’in 2013/6 donemi ile 2011 ve 2012 yilina ait gelir tablosunda satis gelirlerinin tamami
hakedise baglannus sozlesme gelirlerinden olugmaktadir. Hakedise baglanmis s6zlesme
gelirlerinin belirlenmesinde insaatin tamamlanma oranlari esas almmustir.

2011 yihinda satis gelirleri, 4.225.404 TL iken, 2012 yihnin aym déneminde % 176 artisla
11.675.387 TL seviyesine ulagmistir. 30.06.2013 tarihinde ise satis gelirleri 6nceki ythn aym
donemine gore %112 artarak 6.689.630 TL olmustur. Satislarin maliyeti ise, 2011 yilinda
3.881.723 TL iken, 2012 yilinda 10.721.674 TL dir:Buna bagli olarak, 2011 yihnda briit kar

%,

i 343.681 TL iken, 2012 yilinda %177 a 15“%53.7]3 TL seviyesine ulagnustir.
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TL olarak ger¢eklesmis ve buna bagl olarak 30.06.2012 tarihinde briit kar kalemi 257.192 TL
iken 30.06.2013 tarihinde %112 artigla 545.822 TL seviyesine ulagmustir.

2011 yilma ait vergi 6ncesi kar/zarar kalemi 230.512 TL iken, 2012 yilinda gegen yilin aym
donemime gore %303 oraminda artis ile 929.051 TL seviyesine ulasnustir. 30.06.2013
tarihinde ise vergi oncesi kar/zarar kalemi nceki yilin aym donemine gore %10 artarak
579.726 TL olmustur.

9.2.2 Finansal durum ve faaliyet sonu¢larma iliskin diger (6nemli) hususlar:

Sirket'i satig gelirlerinin ve maliyetlerinin tamami hakedige baglannus sézlesme gelir ve
maliyetlerinden  olusmaktadir.  ASKl'ye yapilan taahhiit isinden kaynakli gelirler,
gergeklestirilen ise bagh olarak hakedise baglanmakta ve tahsil edilmektedir. Gergeklestirilen
iglerden olusan hakedise bagl olarak da maliyetler olugmaktadir. Petrol fiyatlarindaki ve
ABD Dolarindaki artislar ile enflasyonist fiyat ayarlamalan Sirket'in maliyetlerinde de artisi
beraberinde getirecektir. $irket'in dogrudan kur artiglarindan etkilenen girdileri olmamakla
birlikte, 2013 yilinda 6zellikle 30.06.2013 finansal tablo dénemi sonrasinda déviz kurlarida
ortaya ¢ikan artis Sirket'in maliyetlerini olusturan bagta akaryakit ve insaat malzemeleri
olmak tizere girdilerinde dolayl artislar beraberinde getirecektir.

9.2.3 Thrageimn, ihra¢¢r bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak
Onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecck kamusal, ekonomik, finansal veya

parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Turkiye’de ozellikle gelisen bolgelerde altyapr yatinmlarinin yapilmas: yonelik politikalar
gelistirilmekte ve bu amacin gergeklestirilmesine ydnelik olarak yerel yénetimler ekonomik
olarak desteklenmektedir. Ankara’nin cografi olarak geligen bdlgesi olan alanlarda altyap
¢aligmalarinin - tamamlanmasina  yonelik olusturulan politikalar gergevesinde altyap
yatirimlarina dnem verilmektedir, Bu kapsamda altyapi ihaleleri diizenlenmektedir. Sirket de
sahip oldugu teknik ve idari altyapisi ile bu ihalelere girmig ve alnan ihale sonucunda altyapi
taahhiit islerini yerine getirmektedir. Halihazirda bagta Ankara olmak {izere bircok schirlerde
de benzer altyapr ihaleleri yapilmakta olup, $irket tarafindan yapilan ihale gagrilar takip
edilmekte ve uygun goriilen ihalelere girilmektedir. Altyap: ihalelerinde sahip olunan makine
parki 6nemli olmakta ve bunun gergeklestirilmesi igin yatirim yapilmas: gerekmektedir. Sirket
de sahip oldugu makine parkina uygun taahhiit islerini almakta ve bu siirecin sonuna dogru
yapilacak diger altyap: ihalelerine sahip oldugu makine parkinin avantajim da kullanarak
girebilecektir.

Kayseri Erciyes Dagi'nda gergeklestirmek konusunda ¢aligmalarinin yaptigi turizm yatirm
ile ilgili olarak tesvik politikalarn kullanmay: hedeflemektedir. 1hale ile alinan ve tizerinde
yaturimin gergeklestirilecegi arsalar da tesvik amaciyla uygun fiyatlarla ihale edilmislerdir.
Yatrimuin baslamasy ile hem o bolgede yapilacak yatirimlara hem de genel olarak turizm
yatinmlarma verilecek tegvikler yakindan takip edilmis ve kullamlmasina yénelik olarak
gerekli hukuki ve idari girisimlerde bulunulmustur. Bu amagla, yatirim tesvik belgesi alimmas:
icin gerekli basvuru evraklarin ile birlikte Ekonomi Bakanligi Tesvik Uygulama ve Yabanei
Sermaye Genel Miidtirltigii'ne 19.07.2013 tarihinde yapilan bagvuru olumlu karsilanarak
Sirket'e 02.08.2013 tarih ve A-111373 sayir2Komple Yeni Yatinm Tesvik Belgesi"
misti Ayuca yatirimin yapllacay bol;,cg,jm«u ulanan politika ve desteklemelerin
rak bagta yol genisletme yafnm Q@llﬁl{d arl 19 havaalaninin genisletilmes| basta
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10. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

10.1 Ihragemin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Sirket'in finansal borglarina iliskin bilgiler agsagida verilmektedir.

30.06.2013 | 31.12,2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010

Banka Borglar 9.304.166 6.221.279 2.877.294 985.858
- Isletme Kredileri 8.953.404 5.725.405 2.469.731 850.582

- Tasit Kredileri 350.762 495.874 407.563 135.276
Finansal Kiralama Borglari 617.432 780.093 1.141.050 -
- Finansal Kiralama Borglar 672.661 863.112 1.296.204 -

- Ertelenmis Faiz Maliyetleri -55.229 -83.019 -155.154 -
Toplam 9.921.598 7.001.372 4.018.344 985.858

irket'in banka bor¢larinin detaylarina iliskin bilgiler asagida verilmektedir.
¢ Y $ g yag

Kalan Faiz Kalan Faiz
Anapara (TL)| Oranm | Anapara (TL) | Orani
, 30.06.2013 (%) 31.12.2012 (%)
Garanti Bankasi 31.503 9,48 40.355 9,48
Garanti Bankasi 9.568 | 11,64 23212 11,04
Garanti Bankasi 0 0 10.269 | 11,28
Yapi ve Kredi Bankasi 57.511 | 8,76 93.713 | 8,76
Yapi ve Kredi Bankasi 57.511 8,76 93.713 8,76
Garanti Bankas: 60.516 | 11,52 71.524 |11,52
Yapi ve Kredi Bankasi 59.728 | 11,04 81.286 |11,04
Yap1 ve Kredi Bankasi 59.728 | 11,04 81.286 | 11,04
ING Bank 500.000 | 10,25 500.000 |10,25
TEB 473.000 | 11,00 435.500 |11,00
Garanti Bankasi 3.000.000 | 8,45 1.470.421 12,00
Yapi ve Kredi Bankasi 0 0 80.000 | 13,00
Halk Bank 0 0 250.000 | 10,00
Sekerbank 2.000.000 13,00 1.000.000| 13,00
Vakifbank 2.995.101 11,00 1.990.000 (11,00
o 9.304.166 6.221.279
Sirket'in banka kredilerinin dénemler itibariyle vade yapisini gosteren tablo asagida
verilmektedir.
30.06.2013 Anapara | Faiz/Komisyon| Toplam
90.472 75.460 165.932
192,223 208.546 400.769
3.053.370 571.623 |+ 3.624.993
5.968.101 A0 45968501
9,304,166 5.62 @§;4?4]_59.?§5
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31.12.2012 Anapara | Faiz/Komisyon| Toplam

0-3 Ay 85.055 12.336 97.391
3-12 Ay 248.464 23.786 272.250
1-5 Yil 161.839 9.802 171.641
Vadesiz 5.725.921 - 5.725.921
Toplam 6.221.279 45.924 6.267.203

Sirket'in Vakifbank, ING Bank ve Garanti Bankasi'ndan kullandip1 vadesiz kredileri spot
kredilerden olugmaktadir. S6z konusu krediler ile ilgili olarak Sirket tarafindan ilgili
bankalara ipotek verilmistir.

Sirket'in finansal kiralama borglarmm vade yapisini gésteren tablo asagida verilmektedir.

30.06.2013
. Vade Anapara Faiz
TL Leasingler 0-3 Ay 45.662 10.934
TL Leasingler 3-6 Ay 47.115 9.477
TL Leasingler 6-9 Ay 48.511 8.083
TL Leasingler 9-12 Ay 49.771 6.824
TL Leasingler 1 y1l lizeri 203.630 12.299
EURO Leasingler 0-3 Ay 47.719 1.508
EURO Leasingler 3-6 Ay 47.725 1.501
EURO Leasingler 6-9 Ay 47.732 1.495
EURO Leasingler 9-12 Ay 47.738 1.489
EURO Leasingler ] y1l lizeri 31.829 1.620
Toplam 617.432 55.230
31.12.2012
, Vade Anapara Faiz
TL Leasingler 0-3 Ay 43.500 13.094
TL Leasingler 3-6 Ay 44.246 12.348
TL Leasingler 6-9 Ay 45.659 10.935
TL Leasingler 9-12 Ay 47.172 9.422
TL Leasingler 1 yil lizeri 301.858 27.259
EURO Leasingler 0-3 Ay 44.632 1.422
EURO Leasingler 3-6 Ay 44,638 1.416
EURO Leasingler 6-9 Ay 44.644 1.410
EURO Leasingler 9-12 Ay 44.650 1.405
BURO Leasingler 1 yil tizeri 119.094 4.307
Toplam 780.093 83.019




Sirket gergeklestirdigi altyapr taahhiitleri ile ilgili olarak finansman ihtiyacini kisa vadeli
krediler (BCH) ile karsilamakta olup, ingaat faaliyetlerinin 6nceden belirlenen kosul ve

zamanlarda ilgili kurumdan hakedisleri tahsil etmekte ve kredilerini kapatmaktadir.

10.2 Nakit akimlarma iliskin degerlendirme:

01.01.2013- | 31.01.2012-

(TL) 30.06.2013 | 30.06.2012
A. Esas Faaliyetlerden Saglanan Nakit Akimlan -2.993.536 | -1.742.709
Esas Faaliyet Gelirlerinden Nakit Girigleri 3.641.156| 2.279.478
Lsas Faaliyet Konusu Satiglar 6.689.630 3.157.805
Ticari Alacaklardaki Degisim -3.048.474 -878.327
Esas Faaliyet Giderlerinden Nakit Cikislar -4.978.139| -2.577.518
Satilem Mal ve Hizmet Maliyetleri -5.833.993| -2.372.556
Ticari Bor¢lardaki Degisim 644.942 -227.397
Faalivet Giderlerinden Nakit Cikislar 201.912 22.435
Esas Faaliyet Sonueu Olugan Nakit -1.345.983 -298.040
Diger Faaliyetlerden Nakit Alaslari; -1.647.553 | -1.444.669
Diger Gelir ve Karlardan Nakit Girigleri 57.403 221.736
Diger Gider ve Zararlardan Nokit Cikislar 0 -4.500
Finansman Gelirlerinden Nakit Girisleri 8.254 67.865
Finansman Giderlerinden Nakit Cikislar -33.366 -24.757
Diger Varlik ve Yiikiimliiliiklerden Nakit Akiglar: -1.483.071 -1.624.423
Vergi Odemeleri -196.773 -80.590

B. Yatirim Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Akiglan -4.110 -370.366
Yatirim Faaliyetinden Nakit Cikislari; -4.110 -370.366
Maddi- Maddi Olmayan Duran Varlik Alislar: -4.110 -370.666

C. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Akimlan 2.920.226 2.291.572
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Girisleri; 242,148 5.166.157
Kisa Vadeli Finansal Bor¢lardan Nakit Girvisleri 242,148 5.166.157
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Cikislart; 2.840,739| -2,706.199
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lardan Nakit Cikislar: 2.840.7391 -2.706.199
Finansal Kiralama Odemeleri -162.661 -168.386
D. Kur Farklarimm Nakit ve Nakit Benzerlerine Etkisi 0 0
E. Faaliyetlerden Saglanan Nakit Akimlan ~77.420 178.497
F. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Meveudu 349.963 379.834
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 272.543 558.331

Sirket 01.01.2013 - 30.06.2013 tarihleri arasinda esas faaliyet konusu olan hak edise bagli
sozlesme gelirlerinden 6.689.630 TL nakit girisi elde ederken, Etimesgut ve Cayyolu
projesinden alacaklarinda 3.048.474 TL artis gergeklesmis, hak edise bagh sézlesme
maliyetlerinde 5.833.993 TL’lik artis ortaya ¢tkmug, Sirket’in esas faaliyeti sonucunda toplam
1.345.983 TL’lik nakit ¢ikist ortaya ¢ikmustir,  Sirket’in aym: dénemde diger varlik ve
yukiimliliiklerinden 1.647.553 TL’lik nakit ¢ikist gergeklesmistir.

01.01.2013-30.06.2013 tarihleri arasinda igletme kredisi kayna@ ile kisa vadeli finansal
bmglalmdakl artism ell\151 1]e 742 148 TL’lik nakit elde edilmis, toplamda finansman

0.06.2013 tarihleri aldsg‘xda $11‘°I\
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01.01.2012~ | 31.12.2011- | 01,01.2010-

(TL) 31,12.2012 1:01.01.2011 | 31,12.2010
A. Esas Faaliyetlerden Saglanan Nakit Alamlan -84.983 -091.500 187.209
Esas Faaliyet Gelirlerinden Nakit Girigleri 8.612.553 1.065.924 175.167
Esas Faaliyet Konusu Satislar 11.675.387 4.225.404 157.775
Ticari Alacaklardaki Degisim -3.062.834| -3.159.480 17.392
Esas Faaliyet Giderlerinden Nakit Cikiglar -8.888.427| -2.041.871 -184.522
Satlan Mal ve Hizmet Maliyetleri -10.193.001| -3.586.370 -27.733
Ticari Bor¢lardaki Degisim 1.358.818 1.744.053 -497
Faaliyet Giderlerinden Nakit Cikislar -54.244 -199.554 -156.292
Esas Faaliyet Sonueu Olusan Nakit -275.874 -975.947 -9.355
Diger Faaliyetlerden Nakit Alaglari; 190.891 284.447 196.564
Diger Gelir ve Karlardan Nakit Givigleri 275.577 237.179 77.363
Diger Gider ve Zararlardan Nakit Cikislar: -269.163 -16.898 -200
Finansman Gelirlerinden Nakit Girigleri 101.494 24.600 95.247
Finansman Giderlerinden Nakit Cikislar -106.226 ~142.290 -406.140
Diger Varlik ve Yiikiimliiliiklerden Nakit Akislar 492.501 242.767 181.535
Vergi Odemeleri -303.292 -60.911 248.759

B. Yatirim Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Akislar -3.740.673 -819.231 162.056
Yatirim Faaliyetinden Nakit Giriglert, 23.500 92.361 328.824
Maddi - Maddi Olmayan Duran Varlik Satislari 23.500 92,361 328.824
Yatirim Faaliyetinden Nakit Cikislar; -3.764.173 -911.592 -166.768
Moaddi- Maddi Olmayan Duran Varlik Alislar -3.704.173 -911.592 -166.768

C. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Akimlar 3.795.783 1.819.420 -593.150
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Girisleri; 4.165.740 1.901.056 840.635
Kisa Vadeli Finansal Borglardan Nakit Girisleri 3.343.985 - -
Sermaye Tahsilatlar 812,755 - -
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Cikislari; -1.313.411
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lardan Nakit Cikislar -1.313.411
Finansal Kiralama Odemeleri -360,957 -72.016 -
D. Kur Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerlerine Etkisi - - -
E. Faaliyetlerden Saglanan Nakit Akimlan -29.873 318.309 -123.511
F. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Meveudu 379.834 01.525 185.036
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Meveudu 349.961 379.834 61,525

Sirket 01.01.2012 - 31.12.2012 tarihleri arasinda esas faaliyet konusu olan hak edise bagl
sozlegme gelirlerinden 11.675.387 TL nakit girigi elde ederken, Etimesgut ve Cayyolu
projesinden alacaklarinda 3.062.834 TL artis gerceklesmis, hak edise bagl sozlesme
maliyetlerindeki artigin etkisi ile satilan mal ve hizmet maliyetlerinde 10.193.001 TL’lik artis
ortaya ¢ikmus, ticari borglart borg senetlerindeki artigin etkisi ile 1.358.818 TL artnus ve
Sirket’in esas faaliyeti sonucunda toplam 275.874 TL’lik nakit ¢ikigi ortaya ¢ikmistir. Sirket,
aym donemde diger faaliyetlerinden 190.891 T1.’lik nakit girisi saglamistir,

01.01.2012-31.12.2012 tarihleri arasinda maddi duran varhik olarak Sirket ortaklarindan
Hiiseyin Yayla’dan 1 adet villa tipi meskeni alin ile yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan

3.764.173 TL’lik nakit ¢ikis1 ortaya ¢ikmistir,

01.01.2012-31.12.2012 tarihleri arasinda isletme kredisi kaynag: ile kisa vadeli finansal
boi

arindaki artisin etkisi lle 3. 343 985 'IL llk~-mk\;l' elde edilmis, toplamda finansman




01.01.2013-31.12.2012 tarihleri arasinda sirketin nakit ve benzeri varhiklarinda 29.873 T1. lik
azalig ortaya ¢ikmustir,

10.3 Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket taahhiit isleri kapsaminda gergeklestirdigi ingaat faaliyetlerinin finansmaninda Sirket
dist fonlart kullanmak suretiyle bor¢lanmakta ve ilgili isten elde edilen hakedis gelirleri
kullamlmak suretiyle s6z konusu borglanmalarin geri 6demeleri yapilmaktadir. Sirket’in, esas
faaliyetlerini stirdtirlirken yarattigi fonlar, isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasinda ve
banka kredileri ile ticari bor¢ geri 6demelerinde kullanilmaktadir Yapilacak olan halka arzdan
sonrast gelecek fon ile 2014 yilinda baslayaca@ ingaat faaliyetlerinde kullanacagi finansman
kaynaklarindan dolayr finansal bor¢lanmasmm artmamasi ve kisa vadeli finansal
bor¢lanmalardan kaynaklr faiz giderlerini en aza indirebilmek amaciyla meveut kisa vadeli
bor¢lanmalarmn geri 8demesinde kullanacaktir.

Sirket'in gergeklestirecegi 200 odali 3 otel yatirimi igin gerekli olan finansmanin éncelikle
devre tatil satis gelirlerinden saglanacak fondan karsilanmasi hedeflenmektedir. S6z konusu
fonun yeterli olmamasi durumunda, diger finansal imkanlar ve modeller kullanilarak yatirimin
tamamlanmasi hedeflenmektedir,

10.4 Faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak onemli derecede etkilemis vey:
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iligkin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur,

10.5 Yonetim kurulunca karara baglanmig olan planlanan yatirnmlar Finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevecut ve edinilmesi
planlanan énemli maddi duran varhiklar i¢cin éngériilen fon kaynaklarn hakkinda

bilgi:

Sirket’in 21.12.2012 tarihli y6netim kurulu toplantisinda, Kayseri Erciyes’te bulunan arsalar
lizerinde turizm (otel) yaturmm gergeklestirilmesi  amaciyla  fizibilite raporlarmin
hazirlanmasina, projelerin hazirlanmast konusunda gerekli ¢aligmalarin hemen baslatiimasina,
gerekli yasal izinlerin alinmast igin gerekli bagvuru prosediiriiniin hemen baslatilmasina,
gerekli olmasi durumunda danigmanlik hizmetlerinin alinmasina, gergeklestirilecek otel
yatirnmi ile ilgili olarak pazarlama ve reklam projelerinin hazirlanmaya baslamasina ve
yatirmmimn baglatilmas) ve devam ettirilmesi gerekli tiim hukuki, idari ve finansal is ve
islemlerin yaptimasina karar verilmistir.

Sirket'in Erciyes Dag1 Turizm Merkezinde gergeklestirecegi yatirimm bulundugu otel arsalar
ile ilgili olarak son durum itibariyle Kayseri Biyiiksehir Belediyesi’'ne herhangi bir borcu
bulunmaktadir. 31.12.2012 tarihi itibariyle olan 1.075.225 TL tutarmdaki borcun 969.478 TL
tutarindaki kismi édenmis ve kalan borg 105.747 TL olmustur. Kalan borg giiniibirlik tesis
arsa alimimdan kaynaklanmaktadir. S6z konusu borcun da isletme kaynaklarindan édemesi

gerceklestirilecektir.

1§ turizmi yaninda turizm faaliyetinin tiim
Kol gotc}gmg\gl konusunda yapmayr planladigl
alimmin finansmaninda l\'uggkuuﬁca%kt%ﬁ’ N




sirket gergeklestirdigi altyapr taahhiit islerinden kullanilmak {izere finansal kiralama ile
edindigi maddi duran varliklar bulunmaktadir Bunun disinda Erciyes yatirinu ile ilgili olarak
maddi duran varlik edinimi s6z konusu olabilecektir. Ancak, net rakam proje baslanildiktan
sonra ortaya ¢ikacaktir.

11. EGILiM BILGILERI

11.1 Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriillen onemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirket'te tretim faaliyeti, satig1 ve stok bulunmamaktadir, Sirket'in meveut durumda satis
gelirlerinin ve maliyetlerinin tamanu hakedige baglanmig sézlesme gelir ve maliyetlerinden
olugmaktadir. ASKI'ye yapilan taahhiit isinden kaynakli gelirler, gergeklestirilen ise bagh
olarak hakedise baglanmakta ve tahsil edilmektedir. Gergeklestirilen islerden olusan hakedise
bagl olarak da maliyetler olugsmaktadir. Petrol fiyatlarindaki ve ABD Dolarindaki artislar ile
enflasyonist fiyat ayarlamalart Sirket'in maliyetlerinde de artisi beraberinde getirecektir.
Sirket'in dogrudan kur artiglarindan etkilenen girdileri olmamakla birlikte, 2013 yilinda
ozellikle 30.06.2013 finansal tablo dénemi sonrasinda déviz kurlarinda ortaya ¢ikan artig
Sirket'in maliyetlerini  olusturan basta akaryakit ve insaat malzemeleri olmak {izere
girdilerinde  dolaylr artiglart  beraberinde  getirecektir.  Ayrica, Kayseri Erciyes'te
gergeklestirecegi otel yapiminda kullanacagi Honka riinlerinin de Euro olarak satin alinacak
olmasindan dolay1 otel yapim maliyetlerinde de TL bazinda bir artis olacaktir.

11.2 ihragaimin beklentilerini énemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Sirket'in katlandifi maliyeti olusturan mihendislik {icretlerinde, ingaat malzemeleri ve
akaryakit fiyatlarinda ortaya ¢ikabilecek artiglar maliyetleri artirabilmektedir. Insaat
malzemelerinde ve akaryakit fiyatlarinda 6zellikle petrol fiyatlarindaki ve ABD Dolarindaki
artiglara bagli olarak ortaya ¢ikabilecek artiglar, maliyetleri de artirabilecektir. Ayrica,
enflasyon rakamlarina bagh olarak maliyet kalemlerinde yapilan fiyat ayarlamalart da
maliyetleri olumsuz yonde etkileyecektir. Taahhiit isinden hakedise baglanarak tahsil edilecek
tutar sdzlesme ile belirlenmis oldugu diisiintildtigiinde, maliyetlerdeki séz konusu artislar
Sirket'in karliligini olumsuz yénde etkileyebilecektir.

12. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

12.1 Thragemmin kar beklentileri ile i¢inde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:

Yoktur.
12.2 Ihra¢eimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:

Yoktur,
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12.4 Kir tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecck
sekilde hazirlandigina iliskin a¢iklama:

Yoktur,

12.5 Daha dénce yapilnug kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu ihrager bilgi dokiiman
tarihi itibariyle hala dogru olup olmadig hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

13.1 Idari yapr:

13.1.1 Ihra¢emm yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Adi - Soyadi Gorevi/Unvam Son 5 Yilda Gorev
L Ortakhkta Siiresi | Sermaye Pay
Ustlendigi
Gorevler (TL) (%)
Hiiseyin YAYLA | Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 1 yil 3.767.500 | 55,00
Baskani Baskani
Mehmet YAYLA | Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Bas. | 1 yil 1.027.500 | 15,00
Bask. Yard, Yard. - Yonetim
Kurulu Uyesi
Mustafa YAYLA | Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu I yil 1.027.500 15,00
Uyesi Uyesi
Abbas Bagimsiz Yonetim - 1 yil - -
INCEAYAN Kurulu Uyesi
ibrahim Dogu Bagmmsiz Y 6netim - 1 yil - -
OZTEKIN Kurulu Uyesi

Hiiseyin Yayla; Yayla Organik Zir. Orm. Ur. Ing. Ith. San. ve Tic. Ltd. Sti.'nde girket

miidiirligi gérevini ytirtitmektedir,

Mehmet Yayla; Yayla Ith. hr. Paz. ve Tic. Ltd. Sti.'nde (yeni unvant MMA Enerji Uretim
A.§.) yonetim kurulu bagkanligi, Tat Enerji San.ve Tic. A.$.nde yénetim kurulu baskan
yardimeiig, Yayla Org. Zir. Orm. Ur. Ing. ith. San. ve Tic. Ltd. Sti. ve Amt Reklam ve
Tamtim Ltd. Sti.'nde sirket mtudurligt gérevlerini yiiriitmektedir.

Mustafa Yayla; Amt Reklam ve Tanitim Ltd. Sti. ve Miramay Grup Kozmetik San. ve Tic.
Ltd. $ti.'nde sirket midurligii gorevlerini yiirtitmektedir.

Ahmet Yayla; Miramay Grup Kozmetik San. ve Tic. Ltd. Sti.'nde sirket midiirligii gérevini
yiirtitmektedir.

/nde bagimsiz yonetim kurulu

Dogu Oztekin; Taraf Gazetecilik San, ve. Tic, A.S
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HUSEYIN YAYLA: 1948 yilinda iskenderun'da dogan Hiseyin Yayla, ilk ve orta
dprenimini Iskenderun'da tamamladiktan sonra girmis oldugu Elazig Devlet Miihendislik
Mimarlik Akademisi'nden 1974 yilinda ingaat mithendisi olarak mezun olmustur. 1981 yilinda
Yayla Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.'ni kurarak insaat ve taahhiit faaliyetlerine devam
etmis olup, 1991 yilinda Sirket merkezini Ankara'ya tasiyarak aym faaliyet konusunda
¢alismalarma devam etmistir. Hali hazirda Sirket yonetim kurulu baskanhigim yiirtitmektedir.
Hiiseyin Yayla evli ve ii¢ ¢ocuk babasidir.

MEHMET YAYLA: 06.12.1982 tarihinde Iskenderun'da diinyaya gelen Mehmet Yayla, ilk-
orta 8grenimini ODTU Gelistirme Vakfi Ozel Lisesi'nde tamamladi. Lisans egitimini Bilkent
Universitesi, Iktisadi Idari Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Siyaset Bilimi ve Kamu Yonetimi
béliimiinde tamamladi. Halen Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S.' de Yénetim
Kurulu Bagkan Yardimeist olarak gérev yapmaktadir. lyi seviyede Ingilizce bilen Mehmet
Yayla evli ve iki ¢ocuk babasidir.

MUSTAFA YAYLA: 10.10.1980 tarihinde Iskenderun'da diinyaya gelen Mustafa Yayla, ilk
dgretimini Iskenderun'da orta ¢grenimini ODTU Gelistirme Vakfi Ozel Lisesi'nde tamamladi.
Lisans egitimini 2004 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi Sehir ve Bolge Planlama
bolimiinde, lisansiitii egitimini ise Istanbul Teknik Universitesi Insaat Isletmesi Yonetimi
bolimiinde tamamlanustir. Iyi seviyede Ingilizce bilmektedir.

ABBAS INCEAYAN: 1947 yihnda Bolu'da diinyaya geldi. ITIA Eczacilik Yiiksek
Okulu'ndan 1972 yilinda mezun olduktan sonra 1984 yilina kadar serbest eczalik yapti. 1991-
1999 yillar1 arasmda iki dénem Bolu milletvekilligi yapmistir. Milletvekilligi déneminde
TBMM Plan ve Biitce Komisyonu, Cevre Komisyonu ve Tarim, Orman ve Koyisleri
Komisyonu tiyeliklerinde ve TBMM Baskanhk Divani Katip tyeliginde bulunmustur. 2000
yilnda Tiirkiye Seltiloz ve Kagit Fabrikalar A.S. (SEKA) yonetim kurulu tiyeligi, 2000-2001
yllarinda Eregli Demir ve Celik Fabrikalart T.A.S. (Erdemir) yoénetim kurulu iyeligi
yapmustir. Evli ve {i¢ cocuk babasidir.

IBRAHIM DOGU OZTEKIN: 1976 yilmda 1gdir’da dogan Av. ibrahim Dogu Oztekin,
1997 yilinda Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi’'nden mezun oldu. 1999 yilindan bu yana
Istanbul Barosu’na kayitli olarak avukathk meslegini stirdiirmektedir. Evlidir. Iyi diizeyde
Ingilizce bilmektedir.

13.1.2 Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sirket’in yonetimde s6z sahibi personeline iligkin bilgiler asagida yer almaktadir:

o o , : Sermaye
Adi1—Soyadr Gorevi/ Unvani , - Pay1 :
' - . (TL) (%)

Ozgiir llkay KARATEKE Muhasebe Midrd - -

Saadet IREN Finansman Miidiiri - -




13.1.3 Ihragerson S yil igerisinde kurulmusy ise ihraggmin kurucular: hakkinda bilgi:

Yoktur.

13.1.4 Thra¢eimm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz salibi olan personel
ile ihrager son S yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk

iliskileri hakkmda bilgi:

Hiiseyin Yayla; Mustafa Yayla, Mechmet Yayla ve Ahmet Yayla’nin babalaridir.

13.2 Yonetim kurulu iiycleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, y6netim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliinin halen devam edip

etmedigine dair bilgi:

HUSEYIN YAYLA |
Sirket Gorevi | Devam Sermaye | Sermaye | Devam
Durumu | Tutar1 (TL) | Pay1 (%) | Durumu
Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ins. | Baskan | Devam 3.767.500 55 Devam
Tic. A.S. ediyor ediyor
Yayla Organik Zir. Orm. Ur. Ins. Devam 40.000 40 Devam
ith. San. ve Tic. Ltd. Sti. Miudiir | ediyor ediyor
Ankara  Gayrimenkul  Yatrmm | Ortak Devam 400.000 10 Devam
Isletme Insaat San. ve Tic. A.S. ediyor ediyor
MEHMET YAYLA
: Sirket Gorevi | Devam Sermaye | Sermaye | Devam
Durumu | Tutar1 (TL) | Payi (%) | Durumu
Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ing. | Baskan | Devam 1.027.500 15 Devam
Tic. A.S. Yrd. ediyor ediyor
Tat Enerji San.ve Tic.A.S. Bagkan | Devam 788.500 19 Devam
Yrd. ediyor ediyor
Yayla ith.Ihr.Paz. ve Tic. Ltd. Sti. Devam 33.000 33 Devam
(yeni unvant MMA Enerji Uretim | Baskan | ediyor ediyor
A.S)
Yayla Org. Zir. Orm. Ur. Ins. Ith. Devam 20.000 20 Devam
San. ve Tic. Ltd. Sti. Midiir | ediyor ediyor
Anit Reklam ve Tanitim Ltd. Sti. Devam 210.000 70 Devam
Miidir Ediyor LEdiyor
Ankara Gayrimenkul Yatirim Ortak Devam 200.000 5 Devam
Isletme Insaat San. ve Tic. A.S. ediyor ediyor

TR




MUSTAFA YAYLA
Sirket Gorevi | Devam Sermaye | Sermaye | Devam
Durumu | Tutar1 (TL) | Pay1 (%) | Durumu
Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ing. | Ortak Devam 1.027.500 15 Devam
Tic. A.S. ediyor ediyor
Tat Enerji San.ve Tic.A.S. Ortak Devam 830.000 20 Devam
ediyor ediyor
Yayla [th. [hr. Paz. ve Tic. Ltd. Sti. | Ortak Devam 34.000 34 Devam
(yeni unvani MMA Enerji Uretim ediyor ediyor
AS) A
Yayla Org. Zir.Orm. Ur. Ins. Ith. | Ortak | Devam 20.000 20 Devam
San. ve Tic. Ltd. Sti. ediyor ediyor
At Reklam ve Tamtim Ltd. Sti. Devam 90.000 30 Devam
Miidir | ediyor ediyor
Miramay Grup Kozmetik San. ve Devam 58.000 29 Devam
Tic. Ltd. Sti. Midir | ediyor ediyor
Ankara  Gayrimenkul  Yatirim | Ortak Devam 200.000 5 Devam
Isletme Insaat San. ve Tic. A.S. ediyor ediyor
AHMET YAYLA
Sirket Gorevi | Devam Sermaye | Sermaye | Devam
; Durumu | Tutar1 (TL) | Pay:1 (%) | Durumu
Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ins. | Ortak Devam 1.027.500 15 Devam
Tic. A.S. ediyor ediyor
Tat Enerji San.ve Tic.A.S. Ortak Devam 788.500 19 Devam
ediyor ediyor
Yayla Ith. Ihr. Paz. ve Tic. Ltd. Sti. | Ortak Devam 33.000 33 Devam
(yeni unvant MMA Enerji Uretim ediyor ediyor
AS) i
Yayla Org. Zir. Orm. Ur. Ing. Ith. | Ortak | Devam 20.000 20 Devam
San. ve Tic. Ltd. Sti. ediyor ediyor
Miramay Grup Kozmetik San. ve Devam 102.000 51 Devam
Tic. Ltd. Sti. Midiir | ediyor ediyor
Ankara  Gayrimenkul  Yatirim | Ortak Devam 200.000 5 Devam
Isletime Insaat San. ve Tic. A.S. ediyor ediyor
ABBAS INCEAYAN
- Sirket Gorevi | Devam Sermaye | Sermaye.| Devam
, Durumu | Tutar (TL) | Payr (%) | Durumu
Inceayanlar Gida Maddeleri Tie. ve | Ortak Devam 625 12,5 Devam
San. A.S. ediyor ediyor
IBRAHIM DOGU OZTEKIN , |
o  Sirket ‘  Sermaye | Sermaye | Devam
. Tutar1 Payi1 | Durumu
(TL) (%)
zetecilik San. ve Tic. - - -
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SAADET IREN

- Sirket Gorevi Devam |  Sermaye | Sermaye | Devam
; Durumu Tutan Payr | Durumu
i (TL) (%)
Tat Enerjt San.ve Tic.A.S. Ortak Devam 166.000 4 Devam
ediyor ediyor

13.3 Son 5 yilda, ihra¢emin yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alman, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasast mevzuaty, 5411 sayih
Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler ge¢mis olsa bile; kasten islenen bir su¢tan dolayr bes yil veya daha fazla
siireyle hapis cezasma ya da zimmet, irtikip, riisvet, hirsizhk, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri
yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmm kétiiye kullanilmasi,
kacakgihk, vergi kacak¢ihigl veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmis
cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik igleri ile ilgili olarak taraf
olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigna dair bilgi:

Yoktur.

13.4 Son S yilda, ihraggmmm meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi
olan personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarmea kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

13.5 Son S yilda, ortakhgm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintil bilgi:

Y oktur.

13.6 Son S yilda, ortakh@mn mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihragerdaki  diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Yoktur,




14. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

14.1 Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢gmm yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde
s6z sahibi personelinin; ihrag¢r ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii
hizmetler i¢in s6z konusu Kkisilere ddenen iieretler (sarta bagh veya ertelenmis
ddemeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:

30.06.2013 tarihi itibariyle st yonetime saglanan fayda ve menfaatlerin toplanu 46.252
TL dir (31.12.2012: 64.931 TL; 31.12.2011: 39.032 TL). Sirket yoneticilerine herhangi bir
prim, ikramiye 6dememekte olup, bahsi gegen fayda ve menfaatler toplami Sirket'in ist diizey
yoOneticilerine yapmis oldugu maaglardan olugmaktadir.

14.2 Son yilhik hesap donemi itibariyle ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek igin ihrageimin veya bagh ortakhklarmm aywrms oldufu veya
tahakkuk cttirdikleri toplam tutarlar;

Sirket st yoneticilerine ilgili olarak 15.769 TL kidem tazminati karsihgi ayrlmis olup,
Yonetim kurulu tyelerine ve Sirket st yoneticilerine herhangi bir baska menfaat
saglanmamaktadir.

15. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER
15.1 Thrager bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

personel sayisi, belli bagh faaliyet alanlari ve cografi bélge itibariyle dagilum ile bu
sayida goriilen 6nemli degigiklikler hakkinda a¢iklama:

2013/6 2012 2011 2010

~ |Personel] Personel [ Personel| Personel | Personel | Personel | Personel| Personel

| Sayis1 |Briit Ucreti| Sayisi |Briit Ucreti| Sayisi |Briit Ucreti | Sayist |Briit Ucreti
o laGsn | oap | aash] oo | s |y | Kishy |

E;ay\ ZZYYaf;?xh ég 734.043,01 ;8 874.420,02 47/ 140291348 2 67.022,40

Toplam 73 734.043,01 0Y 874.420,02 51 402.913,48 10 67.022,40

Sirket calisanlarinin tamam, Sirket’in Ankara’da bulunan merkezinde ve santiyelerinde
caligmaktadirlar.

15.2 Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

15.2.1 Personelin ihrageiya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur,




16. ANA PAY SAHIPLERI

16.1 Son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy
hakki igindeki paylart dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapis:

; Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagmn; Ticaret Sermaye Pay1 / Oy Haklka
Unvam / 12.04.2013" 26.08.2013
Adi Soyads (TL) (TL) (%) (%)
Hiiseyin Yayla 3.767.500 55,00 | 3.767.500 55,00
Mustafa Yayla 1.027.500 15,00 | 1.027.500 15,00
Mechmet Yayla 1.027.500 15,00 | 1.027.500 15,00
Ahmet Yayla 1.027.500 15,00 | 1.027.500 15,00
TOPLAM 6.850.000 100,00 | 6.850.000 100,00

® Olagan genel kurul tarihi.

16.2 Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylart %5 ve fazlasi olan gercek Kisi
ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri:

Hiiseyin Yayla; Mustafa Yayla, Mechmet Yayla ve Ahmet Yayla’nin babalaridir.

16.3 Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

. Bir Payin : Sermayeye
Grubu 'Nd“‘]f‘/ Imtiyaz Tiirii Nominal Toplam Orani(%)
S Hamiline G (TL)

Degeri ~
Genel kurulda oy ve yénetim
A Nama | kurulu se¢iminde imtiyaz ve 1 TL 2.000.000 29,20
hisse devrinde kisitlama
B Hamiline | Yok 1 TL 4.850.000 70,80
TOPLAM 6.850.000 100,00

16.4 Ihragemin yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek igin
alman tedbirler:

Sirket’in y&netim hakimiyetine sahip olan ortaklara iligkin bilgiler asagiya ¢ikarilnustir.

Adi - Soyadi |/ Gorevi/Unvam

Hiseyin YAYLA Yonetim Kurulu Baskani
Mehmet YAYLA Yonetim Kurulu Bagk. Yard.
Mustafa YAYLA Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim kurulu tiyelerinin tamami y6netim hakimiyetine sahip A grubu nama yazili paylara
sahiptirler.

..hflklmlyelme sahip A grubu }wmaﬂ a7z
W“\ ?,

de hi] &um bulunmaktadir. g{ @»\
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Sirket esas sozlesmesinin 7. maddesine gére, A grubu nama yazili pay sahiplerinden paymi
devretmek isteyen her bir paydas yonetim kuruluna bagvurur. Tirk Ticaret Kanunu’nun
493’{lincli maddesi uyariea Y6netim kurulu;

- Sirket’in isletme konusu ya da isletmenin ekonomik bagimsizhii yéniinden hakli bir
sebebi veya devralanin yanlis beyanini ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma anmdaki devre konu paylarm gergek degeriyle
kendi veya diger pay sahipleri ya da igiincii kisiler hesabma almayr devredene
6nererek veya

- Paylarm miras, mirasin paylasimi, esler arasindaki mal rejimi hiikiimleri veya cebri
icra geregi iktisap edilmis olmalart durumunda, paylarn edinen kisiye yalmzca bu
paylarm gergek degeri ile devralmay: 6nererek

Borsada islem gormeyen nama yazili paylarinin devir iglemine onay vermeyi esas sézlesmede
belirlenen kosullar ¢ergevesinde reddedebilir.

16.5 lIhraccinin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Sirket’in  yonetim hakimiyetinde depisiklige yol agabilecek herhangi bir anlasma
bulunmamaktadir.

17. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGIiLER

17.1 Ihrager bilgi dokiimaninda yer alan hesap dionemleri ve son durum itibariyle
iligkili taraflarla yapilan islemler hakkinda UMS 24 g¢ergevesinde ayritihi
agiklama:

Finansal tablolarda Sirket ve is ortakliklarimin diger ortaklar tarafindan kontrol edilen is
ortakliklar1, bunlarin yoneticileri ve iligkili olduklart bilinen diger sirketler, iligkili sirketler
olarak tanimlanmuglardur. Iliskili taraf kapsaminda degerlendirilen sirketler ve kisiler ile iliski
diizeyleri asagidaki gibidir;

o Sirket'in ortaklar: Hiiseyin Yayla, Mchmet Yayla, Mustafa Yayla ve Mehmet Yayla.
oI5 Ortakliklar: Yayla-Ceylan Adi Ortakhg: ve Yayla-Ceylan- Timtag-STY Adi Ortakhg

o Is Ortakliklarimin Diger Ortaklari: Ceylan Insaat Ticaret A.S., TIMTAS Turizm Insaat
Miiteahhitlik ve Ticaret A.$. ve STY Ingaat Turizm Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti.

Sirket ortaklarinin ortakligr olan sirketler: Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S., Yayla ithalat
“”aC'u Pazallama ve Tlcalet le Sti. Snl\ct unvan dcg,mkllgmc gllnm olup yeni unvan

Ankald Gdynmcnlml Ya“l'n 'I$LL%,11;;J'¢, tinsaat Sanayi ve Ticaret A.S., nit
jutxm Ltd. Sti. ve Mnamd}@(nUp 1§Q@Q‘\‘Llll\ S%n. ve Tic. Ltd. Sti. ‘
‘ 1 v
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Iliskili taraf sirketlerinin merkez adres bilgileri asagiya ¢ikarilnustir.

Sirket S Adres

Tat Enerji San. ve Tic. A.S. llkbahar Mah. 606.s0k. no:12 Cankaya / Ankara
Yayla Ith. Ihr. Paz. ve Tic. Ltd. Sti. (yeni | Ilkbahar Mah. 606.s0k. no:12 Cankaya / Ankara
unvant MMA Enerji Uretim A.S.)
Yayla Organik Zir. Orm. Urn. ve Tic. Sakarya cad. 12 Eylil mah. no:134

Ltd. Sti. Iskenderun/Hatay

Abdulhak Molla Sokak No: 42 Arnavutkoy —
Besiktas / Istanbul

Miramay Grp. Koz. San. ve Ltd. Sti. gg;iﬁltil; }\?;)tggbsﬁkdk No: 42 Arnavutkoy -
Ankara Gayrim. Yat. Ist. Ins. San. ve Ilkbahar Mah. 606. Sok No:10 Cankaya / Ankara
Tic. A.S.

Anit Reklam Tan. Ltd. Sti.

Sirket finansal tablolarnda iligkili taraf olarak nitelendirilen tiim sirketlere iliskin asagidaki
kurulug tarihi, faaliyet konusu, sermaye ile dénemler itibariyle karlilik durumlarimi gosteren
tablo asagida verilmektedir.
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Sirket ortaklarmm ortaklig1 olan sirketlerin 6zet finansal tablolart asagiya ¢ikarilmistir,

Duran Kisa Vad. Uzun Vad. .
Yil | Dénen Varhk Varhik Yab. Kayn. | Yab. Kayn. | Ozkaynak
| L 2010 | 140.870,18 0,00 306,12 0,00 | 140.564,06
Tat Enerji San. 7 00 7 e 001 3 7.35 765,31 0,00 | 1.151.333.35
ve Tic. A.S.
2012 | 1.165.066,88 7.35 306,12 0,00 | 1.164.768,11
Yayla ith. ihr, | 2010 91.470,05 0,00 72.744,89 0,00 18.725,16
Paz. ve Tic. 2011 37.359,77 0,00 255.10 0,00 37.104,67
Lud. $ti. 2012 35.474,72 0,00 1.000,00 0,00 34.474,72
Yayla Organik | 2010 32.218,82 0,00 70,00 0,00 32.148,82
Zir. Orm. Urn. | 2011 32.218,82 0,00 70,00 0,00 32.148,82
ve Tic. Ltd. §ti. | 5415 28.437,05 0,00 102,00 0,00 28.335.,05
ol 2010 | 1.023.091,85 | 202.110,13 | 937.314,79 0,00 | 287.887.19
}A.']'l']‘ ILfd‘";':: 2011 | 1.689.299,02 | 466.092,74 | 1.359.548,11 0,00 |  795.843,65
2012 | 1.053.865,72 | 1.164.012,92 | 1.085.547,01 0,00 | 1.132.331,63
Miramay Grp. | 2010 - - i, - -
Koz San. ve 2011 902,00 0,00 4.166,36 0,00 -3.264.36
Lud. Sti. 2012 | 309.955,00 | 44.327,03 | 570.765.03 0,00 | -216.483,40
Ankara 2010 95.823,57 |3.520.461,27 0,00 0,00 | 3.616.284,84
Gayrim. Yat. 2011 95.823,57 |3.520.461,27 0,00 0,00 | 3.616.284,84
Ist. Ins. San. ve
Tic. A.S. 2012 05.823,57 |3.520.461,27 0,00 0,00 | 3.616.284,84

Sirket'in iligkili taraf olarak Sirket ortagi Mehmet Yayla'dan 30.06.2013 tarihi itibariyle
91.000 TL, 15.10.2013 tarihi itibariyle 597 TL tutarinda alacag: bulunmaktadir.

Sirket'in iligkili taraf olarak Sirket'in ig ortagi Yayla - Ceylan Adi Ortakligi'ndan 30.06.2013,
31.12.2012, 31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihleri itibariyle sirasiyla 3.274.586 TL, 4.096.269
TL, 4.629.267 TL ve 5.286.001 TL alacag: bulunmaktadir. Sirket'in Yayla - Ceylan Adi
Ortakhgi'ndan alacagi azalmis olup, son durum itibariyle 2.575.659 TL alacag
bulunmaktadir. S6z konusu adi ortakliktan olan alacak tutar1 Bodrum'da yapilan Safirevleri
Sitesi villarinin yapim maliyetlerinden kaynaklanmaktadir. 2006 yihinda kurulan Yayla -
Ceylan Adi Ortakligi'mda Sirket'in ve Ceylan Insaat ve Ticaret A.S. esit oranda (%50-%50)
paylart bulunmaktadir. Villarin yapimi Yayla — Ceylan Is Ortaklig: tarafindan gergeklestirmis,
2008 yinda tamamlanmis ve satiga baslamilnustir, Insaatin  gergeklestirilmesinde is
ortakliklarindan alman finansman kaynaklart kullamilmistir. Bundan dolayr Sirket'in stz
konusu adi ortakliktan alacakhi durumundadir. Arsa sahibine verilenler disinda, Yayla —
Ceylan Is Ortakhigi’nin payma 33 adet villa ve 1 adet diikkan digmistiir. Yayla — Ceylan Is
Ortakligr gergeklestirdigi villa satiglarindan elde ettigi tutart Sirket'e ve Ceylan Insaat ve
Ticaret A.$.'ne esit oranda ddemekte, ddeme tutarma bagli olarak Sirket'in alacak tutar:
azalmaktadir. Villalarm satiglarim devam etmekte oldugundan ve Yayla — Ceylan Adi
Ortakliktan olan alacak tutarmmn villa satisindan elde edilen tutarlarin pay: oraninda Sirket'e
ddenmesinden dolay1 azaldigindan, alacagin tahsil edilememesi veya siipheli hale gelmesi s6z
konusu olmamustir. Son durumda adi OIlakhgl ‘tjlaklalx olan sirketler satist 30.09.2013
mbduyle gergeklestirilmemis 17 Vel adcl diikkani ortakhikta bulynan
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tamamlanmistir. Bu devir igleminden sonra, 15.10.2013 tarihi itibariyle Sirket'in adi
ortakliktan alacagi 367.409 TL'ye diigsmiistiir.

Sirket'in iligkili taraf olarak Sirket ortagi Hiseyin Yayla'ya 30.06.2013, 31.12.2012,
31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihleri itibariyle sirasiyla 27.643 TL, 995.306 TL, 1.778.177 TL
ve 1.724.772 TL borcu bulunmaktadir. 15.10.2013 tarihi itibariyle ise Sirket, Hiiseyin
Yayla'dan 155.686 TL alacakl durumdadir. Sirket'in yatinm amagh gayrimenkul portfyiiniin
artirlabilmesi ve gayrimenkul kira geliri elde edilebilmesi amaciyla, Lodumu Mah. Siiliin
Cikmazr Sok. No:10 Cankaya/Ankara adresinde bulunan 1 adet villa tipi mesken Sirket
ortaklarindan Hiiseyin Yayla’dan 2012 yihnda 1.400.000 TL bedel ile satin almnustr,

Sirket'in iligkili taraf olarak Sirket'in is ortagt Yayla - Ceylan - Timtas - Sty Adi Ortakhigi'na
31.12.2012 tarihi itibariyle 131.305 TL ve son durum itibariyle 45.190 TL borcu
bulunmaktadir. 30.06.2013 tarihi itibariyle alacak ve bor¢ olusmanustir. 15.10.2013 tarihi
itibartyle Sirket s6z konusu adi ortakliktan 60.495 TL alacakh durumdadir.

Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S., Miramay Grup Kozmetik San. ve Tic. Ltd. Sti., Ankara
Gayrim. Yat. Ist. Ing. San. ve Tic. A.S. ve Yayla Organik Ziraat Orman Uriinleri insaat Ithalat
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile raporlama donemlerinde ve son durum itibariyle herhangi bir
islem olmamustir,

Yayla Ithalat Thracat Pazarlama ve Ticaret Ltd. Sti. (Sirket unvan degisikligine gitmistir. Yeni
invant MMA Enerji Uretim A.S.’dir) ile 31.12.2012, 30.06.2013 ve son durum itibariyle
herhangi bir islem olmamugtir. S6z konusu sirketten 31.12.2010 ve 31.12.2011 tarihi itibariyle
1.200 TL kira geliri elde edilmistir,

Yayla-Ceylan Adi Ortakligi'min ortagr Ceylan Insaat Ticaret A.S. ile 31.12.2012, 30.06.2013
ve son durum itibariyle herhangi bir islem olmamistir, S6z konusu sirketten 31.12.2010 ve
31.12.2011 tarihi itibariyle 600 TL kira geliri elde edilmistir.

Anmt Reklam ve Tamtim Ltd. Sti.'nden ise 31.12.2012 tarihli finansal tablo doéneminde
125.000 TL dekorasyon geliri elde edilmistir. 30.06.2013 ve son durum itibariyle herhangi bir
islem olmanmustir.

iliskili taraflardan olan alacaklarin, toplam alacaklar ve aktif toplamlari igindeki oranlar
dénemler itibariyle azalma gostermektedir. lzahnamede yer alan son dénem olan 30.06.3013

tarihli finansal tablolara gore; iligkili taraflar alacak toplaminin (3.365.586 TL) aktif

toplamina (39.422.497 TL) oram %8,54 ve iligkili taraflar alacak toplaminin alacaklar
toplamuna (13.070.199 TL) oram %25,75 olarak gergeklesmistir, Yayla - Ceylan Adi
Ortakligi'min  ortaklar1 olan sirketlerin, satist 30.09.2013 itibariyle gerceklestirilmemis
gayrimenkulleri alacaklarindan mahsup etmek {izere devralmalar nedeniyle Sirket'in adi
ortakliktan alacag azalmistir. Kurul'un 25.10.2013 tarih ve 35/1129 sayili toplantisinda alinan
karar geregince Adalya Uluslararast Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan hazirlanan
30.10.2013 tarihli "iliskili Taraflar Bakiyelerinin Meveut Durumuna Iliskin Ozel Amagh
Bagimsiz Denetim Raporu"nda iliskili taraflar alacak toplaminin (584.214 TL) alacaklar
oplamina (7.515.812 TL) orani %7,77 olarak gergeklestigi tespit edilmistir.
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17.2 iliskili taraflarla yapilan islerin ihrageinin net satis hasilati i¢indeki payr hakkinda

bilgi:

Sirket'in, iligkili taraflarla yapilan islerin ihragginin net satis hasilati igindeki payr 31.12.2010,
31.12.2011 ve 31.12.2012 tarihlert itibartyle sirastyla %3,04, %0,11 ve %1,07 oranina tekabiil
etmektedir. 30.06.2013 tarihli déneme iliskin iligkili taraflarla yapilan islerin ihrag¢ini net

satis hasilatr igindeki payr bulunmamaktadir.

18. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIiYET SONUCLARI HAKKINDA

BIiLGILER

18.1 Ihracanm  Kurulun  muhasebe/finansal

raporlama

standartlan

uyarinca

hazirlanan ve ihrager bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablolar ile

bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar::

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis

(TL) 31.12.2012 | 31,12.2011 | 31.12.2010
Donen Varhklar 7.034.502 ! 3.958.416 191.838
Nakit ve Nakit Benzerleri 349.963 379.834 61.525
Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Alacaklar 6.222.3121 3.159.480 -
Diger Alacaklar 8.668 519 125.108
Diger Dénen Varliklar 453.559 418.583 5.205
Duran Varhklar 30.080.977| 11.960.102{ 10.687.290
Diger Alacaklar 4.465.465| 4.686.967| 5.286.001
- lliskili Taraf 4.096.269| 4.629.267| 5.286.001

- Diger 369.196 357.700 -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Finansal Varhiklar 123.134 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 16.851.000| 4.228.544| 4.252.774
Maddi Duran Varliklar 8.313.0571 3.012.613| 1.148.515
-Finansal Kiralama Yoluyla Alinan Duran Varliklar 984,000 1.173.126 -
-Diger Duran Varliklar 7.329.057) 1.839.487| 1.148.515
Diger Duran Varliklar 328.321 31.978 -
Toplam Varhiklar 37.115.479| 15.918.518| 10.879.128
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10.912.014| 3.846.077] 1,121.162
Finansal Borglar 6.418.580| 3.053.547 891.434
Ticari Borglar 3.099.709 633.569 26,916
Diger Borglar 1.219.430 84.336 12.465
Donem Kari Vergi Yiikimluligi 121.725 - 28.775
Diger Kisa Vadeli Yiktimliiliikler 52.570 74.625 161.572
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.817.342| 3.974.548| 1.823.592
Finansal Borglar 582.792 964.797 84.804
Ticari Borglar -| 1.137.400 -
Diger Borglar 1.130.407| 1.781.973] 1.727.801
= AJligkili Taraf v 1126611 17781771 1.724.772

fer Y 3.796 3.796 3.029

v 53.678 17.430 5.032

1 1050.465 72.948], | 5.955
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Ozkaynaklar 23.386.123|  8.098.433| - 7.934.914
Odenmis Sermaye 6.850.000 500.000 500.000
Deger Artis Fonlar 13.873.915 - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 143.848 143.848 143.848
Geemis Yil Karlari/ (Zararlarr) 1.916.800] 5.903.129] 6.239.260
Dénem Net Kar1 / (Zararn) 601.560 163.519 -336.131
Toplam Yiikiimliiliikler ve Ozkaynaklar 37.115.479| 15,918.518] 10.879.128

Ozel Bagimsiz Denctimden
! Gecmis
(TL) 30.06.2013 31.12.2012
Donen Varhklar 10.608.557 7.369.930
Nakit ve Nakit Benzerleri 272.543 349.963
Tamamlanmanus Ingaat Islerinden Alacaklar 9.270.786 0.222.312
Diger Alacaklar 99.347 8.068
- [ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 91.000 -
- Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.347 8.668
Pesin Odenmis Giderler 54.608 267.914
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 403.369 335.428
Diger Dénen Varliklar 507.904 185.645
Duran Varhklar 28.813.940] 29.752.656
Diger Alacaklar 3.700.0606 4.465.465
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3.274.586 4.096.269
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 425.480 369.196
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Finansal Varliklar 111.726 123.134
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 16.851.000| 16.851.000
Maddi Duran Varliklar 8.151.148 8.313.057
Toplam Varliklar 39.422.497 | 37.122.586
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.003.413] 10.919.121
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5.968.069 5.725.921
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 664.666 692.659
Ticari Bor¢lar 3.723.167 3.099.709
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 151.375 72.826
Diger Borglar 328.870 1.146.604
Ertelenmig Gelirler 10.783 -
Dénem Kar1 Vergi YiktimlilGgi 6.221 128.832
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 150.262 52.570
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.598.916 2.817.342
Uzun Vadeli Borglanmalar 3.288.803 582.792
Diger Borglar 31.439 1.130.407
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 27.643 1.126.611
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.796 3.796
a Saglanan Faydalara Iligkin Uzun, Vaadelfgem, 102.781 53.678
s R /
P % 1.175.833]  1.050.465
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Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler

| Ozkaynaklar 23.820.168| 23.386.123
Odenmis Sermaye 6.850.000{  6.850.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 13.867.661 13.878.935

- Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang/Kayiplari

13.873.915

13.873.915

- Diger Kazang/Kayiplar - 0.254 3.020
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 143.848 143.848
Gegmis Y1l Karlari/ (Zararlar) 2.513.340 1.915.584
Dénem Net Kari / (Zarar) 445319 597.756
Toplam Yiikiimliiliikler ve Ozkaynaklar 39.422.497| 37.122.586

Ozel Bagimsiz Denctimden Geemis

(TL) 31.12.2012 | 31,12.2011 | 31,12.2010
Satis Gelirleri 11.675.387|  4.225.404 157.775
Satislarin Maliyeti (-) 10.721.674 3.881.723 27.733
Briit Kar (Zarar) 953.713 | 343.681 130.042
Genel Yonetim Giderleri (-) -112.287 -215.760 -420.911
Diger Faaliyet Gelirleri 275.577 237.179 300.561
Faaliyet Kar1 (Zaran) 847.840 348.202 9.492
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar 123.134 - -
Finansal Gelirler 131.572 24.600 95.247
Finansal Giderler (-) -173.495 -142.290 -406.140
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari
(Lamrl) ‘ 929.051 230.512 -301.401
Siirdiiriilen I“mlly(.tlel Vergi Gideri / Geliri -327.491 -66.993 -34.730
Donem Vergi Gideri (Geliri) -128.832 - -28.775
Ertelenmis Vergi Gideri (Geliri) 198.659 -06.993 -5.955
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kari (Zarar) 601.560 163.519 -336.131

Ozel Bagimsiz Denetimden
. Geemis

(TL) 30.06.2013 30.06.2012
Hasilat ; ~6.689.630 3.157.805
Satiglarin Maliyeti (-) - 6.143.808 -2.900.613
Briit Kar (Zarar) 545.822 257.192
Genel Yonetim Giderleri (-) - 8.463 -7.212
Iisas Faaliyetlerden Diger Gelirler 57.403 221.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler - - 4.500
Esas Faaliyet Kar (Zarar) 594,762 467.218
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin - 11.408 -

Karlarmnda/Zararlarindaki Paylar o

nan GldCll Oncesi Faaliyet Kan (Z,‘uarl JvltL 583,354 467.218
ST TN -63.444 - 24.757
; o 5% 59816 82.212
Mhyetlcr Vergi onmu‘} 1 {7 579.726 524. 67 i

b T ”\N‘k\\
oprwasd
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Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri - 134.407 -4.128
Donem Vergi Gideri (Geliri) -0.221 -2.7860
Lrtelenmis Vergi Gideri (Geliri) - 128186 -1.342

Siirdiiriillen Faaliyetler Donem Kari (Zarar) 445.319 520.545

Donem Kary/Zarari ' 445.319 520.545

31.12.2010 - 31.12.2011 - 31.12.2012 tarihli finansal tablolarmm Referans Bagimsiz Denetim
ve Damigsmanhk A.S. ve 30.06.2013 ara déneme ait finansal tablolarim Adalya Uluslararas
Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. denetlemistir,

31.12.2010 - 31.12.2011 — 31.12.2012 tarihli ve 30.06.2013 ara dénemine ait mali tablolar ile
bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetim raporlart Ek ’te sunulmustur.

18.2 ihrager bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde
bagimsiz denetimi ger¢eklestiren kuruluslari unvanlari, bagimsiz denetim goriigii
ve denctim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin degismis olmasi halinde
nedenleri hakkmda bilgi:

Yayla Enerji’nin 01.01.2012-31.12.2012, 01.01.2011-31.12.2011 ve 01.01.2010-31.12.2010
donemlerine iliskin SPK’nun Seri XI, 29 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri ¢ergevesinde UMS/UFRS hiikiimlerine gore hazirlannusg
finansal tablolar Referans Bagimsiz Denetim ve Damgmanlik A.S. tarafindan denetlenmis
olup, denetim raporu “olumlu goriis” igermektedir.

2010, 2011 ve 2012 doénemlerine iligkin bagumsiz denetim firmast goriisii asagida yer
almaktadr.

“Gortisiimiize gore, ekli finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret
AS. ‘nin (“Sirket”) 31 Aralik 2010, 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2012 tarihindeki gergek
konsolide finansal durumunu, ayni tarihte sonra eren alti aylik hesap dénemine ait konsolide
finansal  performansini ve konsolide nakit akimlarini,  Sermaye Piyasast  Kurulu'nea
yayinlanan finansal raporlama standartlart ¢ergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde
yansutmaktadir,”

Yayla Enerji’nin 30.06.2013 tarihindeki gergek finansal durumu, ayni tarihte sonra eren hesap
ddnemine ait finansal performansi ve nakit akimlari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yaymlanan
finansal raporlama standartlar1 g¢ergevesinde Adalya Uluslararasi Bagimsiz Denetim  ve
SMMM A.S. tarafindan denetlenmis olup, denetim raporu “olumlu goriis” icermektedir. 2013
mali tablolarmn denetimi 12.04.2013 tarihli olagan genel kurul karart geregince séz konusu
sirket tarafindan yerine getirilecektir. Daha onceki dénemleri denetleyen Referans Bagimsiz
Denetim ve Danismanhik A.S. ile ilgili herhangi bir olumsuzluk yasanmamis olup, sz konusu
sirketin gérevden alinmasi veya gorevden gekilmesi s6z konusu olmanustir.

30.06.2013 tarihli déneme iliskin bagimsiz denetim firmasi goriisii asagida yer almaktadir.
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"Goriistimiize gore, ekli finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret
AN 'nin ("Sirket") 31 Haziran 2013 tarihindeki gergek finansal durumunu, ayni tarihie sona
eren hesap donemine ait finansal performansme ve nakit akimlarimi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nea yaymlanan finansal raporlama standartlare gergevesinde dogru ve diirtist bir
bi¢imde yansutmaktadir.

Diger Husus

Sirket onceki donem finansal tablolarinda ¢alisanlara saglanan  faydalar  kapsanminda
hesaplanan — kidem  tazminati  karsihgr  hesaplamasinda — ortaya — ¢ikan — Aktiieryal
Kazang/Zararlart ile ertelenen vergi etkisini "Kapsamli Gelir Tablosu"nda raporlarken, TMS
19 P57 geregince bu muhasebe  politikasini  degistirerek  séz  konusu  Aktiieryal
Kazang/Zararlary "Diger Kapsamli Gelir Tablosu"nda raporlamaya baslamistir. Muhasebe
politikalarinda  yapilan  degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmistir. Bu  politika
degisikligi sonucu 31.12.2011 ve 31.12.2012 tarihli finansal tablolarindaki donem karlar
sirasiyla 1.214 TL ve 3.806 TL azalnugtr.  (Bkz. Dipnot 2.2) Gériigiimiize gore soz konusu
diizeltme uygun ve dogru bir bi¢imde uygulanmistir.”

18.3 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢ginin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satig fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri
de icermelidir):

Yoktur.

18.4 Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

18.5 Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

18.6 Son 12 ayda ijhrag¢mn ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim islemleri:

Son 12 ayda Sirket’in finansal durumu veya karliligi tizerinde 6nemli etkisi olmus veya

izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri

bulunmamaktadir.

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. ve is ortakliklarimin davali ve davaci

oldugu davalara ve gelinen asamalara iligkin ayrintili bilgiler Avukat Demet Arslan tarafindan
hazirlanan hukukgu raporunda yer almakta olup, 6zet bilgiler asagiya ¢ikarilmistir.




ihragcemm Ortagi Old ugu is Ortaklarimm Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

Ihragemm Orta

71 Oldugu Is Ortaklar Tarafindan Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler

",

Mahkeme Dosya No Risk
Davaci Taraf | Davah Taraf Yil Konusu Tutan Gelinen Asama
Yayla-Timtag- | Elektrik Dosya No: 2011/272 Rilcu davasi 10.000,00 | 04.06.2013 tarihinde karar
STY- Ceylan Is | Uretim A.S. (Eski esas no: (alacak) verilmis olup, gerekceli karar
Ortaklig (EUAS) Genel |2011/281) beklenilmektedir.
Midurlugi Yil; 2011
Yayla Enerji Pevlet Su Yiirtitmenin Y[lriitn?enin .durdm'ulmam talebi
isleri Genel Dosya No: 2009/1197 dm‘c‘iuru.lnmsx i {'edd.e.dllnu.?l'n“. .
Midirlisi Yil; 2009 ve ld_an' . Idari islemin 1plqh Danistay'da
= islemin iptali devam etmektedir.
Yayla-Timtas- T Dosya No: 2012/283 . )
STY- Ceylan is id%/ Sigorta (Eski esas no: 2011/237) (lq{lt(x;z]fj)avam 25.383,16 | Yargilama devam etmektedir.
Ortakhg > Yil: 2011 o
Yayla Enerji ) . A ) . Orman Idarece temyiz edilmistir.
ﬁlill]c]ii[]]l;l[(l]g[lim I\?ﬁsyzaooNg 2006/480 Kadastro 10.000,00 | Dosya Yargitay’da inceleme
) Tespitine Itiraz asamasindadir
ihraccinm Ortap Oldugu is Ortaklar: Aleyhine Acilns Davalar ve Yapilan Takipleri
Mahkeme Dosya No Risk
Davaci Taraf | Davah Taraf Yil Konusu Tutar Gelinen Asama
Yayla-Timtas- | Dosya No: 2011/900 - T
Mehmet STY- Ceylan | (Eski esas 1 ecaviiziin Dosya temyiz edilmis olup,
YAZIC] is Ortaklig1 n0:2009/701) onlel?mesl, 7.467,00 Yargl.la'y bozma karari
Yil: 2009 tazminat vermistir.
Yayla-Timtag- Ortaklik aleyhine hiikiim
Elekl‘rik._l"Jretim STY- Ceylan | Dosya No: 2011/179 Riicu davasi 793781 verilmis olup temyiz edilinek
A8, (EUAS) {5 Ortaklig Yil: 2011 (alacak) T izere gerekeeli karar
beklenmektedir.
Yayla-Timtas- Tecaviiziin Men: Temyiz edilmis olup, dosya
Nazmiye STY- Ceylan | Dosya No: 2010/27 6nlenmc;si 6.000,00 Y'lrrlt"; incelémesi T
AKTURK Is Ortaklig Yil: 2010 tazminat ’ Tazminat; a (ﬂli (yd'd )
: @ 10.200,00 samasindadir,
Yayla-Timtag- Dos.ya No:2011/452 Tecaviiziin Men:
Veli GOKCAN STY- Ceylan (eski esas no: iinlennu;si 5.000,00 ) Yargitay asamasinda olup,
Is Ortaklig 2009/496) tazminat ’ Tazminat: | dosya heniiz karara ¢tkmamistir,
Yil: 2009 ) 2.100,00
Yayla-Timtas- | . i Yargitay incelemesi neticesinde
STY- Ceylan Dolsya NO' 2908/59 Tecaviiziin kismen onama kismen bozma
Veli GOKCAN | is Ortakligs ;Bsoxé/gzaf)llo. onlenmesi, 5.100,00 | karar verilmis. Bozma
Yil: 2006 tazminat neticesinde yeniden yargilama
- yaptlacaktir,
Yayla-Timtas- | Dosya No: 2012/406 _—
Hiiseyin STY- Ceylan | (eski esas no: Tecavuzup .
ALTUNDAG is Ortakligs 2009/497) onlen.mcsu 2.300,00 | Yargtlama devam etmektedir.
Yil: 2009 tazminat
Yayla-Timtas- | Dosya No: 2012/392 - -
Hilseyin STY- Ceylan | (eski esas no: }ecavuzu‘n .
GOKCAN is Ortakligi 2009/494) onlenpnes:, 4.500,00 | Yargilama devam etmektedir.
i Yil: 2009 tazminat
y Yayla-Timtag- i Tecavilzlin Yargitay bozma karari vermis
Hasan STY- Ceylan 53%&0?90'2009/498 | dnlenmesi, 2,600,00 | olup, yeni durugma giiniiniin
Is Ortakhig T ot T azminat verilmesi beklenmektedir,
Yayla-Timtag- | Dosya No: 2012/400 %, 4, - .
| STY- Ceylan (eski esas nog/ | l@!ﬁ%elcgvlliil] 4.500,00 | Yargilama ddvam etmektedir
fs Ortakhg 2009/499) g{? 4 (’/M l'é{zﬁﬁ)%iat ) AR argra ?W crmeitedir:
Yi:2009 F 8 UL pae
‘4‘% - EANECY Y ﬁ

)ﬁ VSTV
\\\i\f\i& -




19. DIGER BILGILER
19.1 Sermaye Hakkinda Bilgiler

Cikarilms Sermayesi : 6.850.000 TL
19.2 Kayith Sermaye Tavani;

Kayith Sermaye Tavani : 45.000.000 TL

19.3 Ihrager bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak édenmisse konu hakkinda bilgi:

Ayni olarak ¢denmis sermaye yoktur.

19.4 ihrager bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
yapilan sermaye artirimlar: ve kaynaklary ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal
cdilen pay gruplari ve pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iliskin
bilgi:

Sermaye Arttirimi (TL)
Arttirim | Arthirim SonrastjArttirilan) Nakden[Ortaklan Geemis Yil/[Olagad Y. | Sermaye | Diger | Arttirim Sicil

Oncesi Sermaye: Cari Kariary 1 niistil |Deger{ Diizeltme] Sei- | Kararinin Gazetesi
Sermaye Hesa- Yedek| leme | Olumln | maye] Almdig Han
bindan Akee [ Artis | Farklari{Yedekq Gen, Kur."| - Tarihi
Fonu leri Tarihi
500.000 4.650.000 J4.150.000 [ 152,43 - 14.149.847,57 - - - -131.08.2012 105.09.2012
4.650.000 6.040.000 }1.390.000 1 2.603 - - - 11.387.397 -119.10.2012 [05.11.2012
6.040.000 6.500.000 | 460.000 {460.000 - - - - -119.11.2012 {03.12.2012
6.500.000 6.850.000 | 350.000 [350.000 - - - 11.12.2012]17.12.2012

22.03.2013 £28.03.2013
Diizeltme) | Dizeltme)

(Nevi Degisikligi) -

19.5 Ihragemin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinnmeiya satig
surctiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere
konu olan paylarm tutari ve niteliklerine iligkin agiklamalar:

Y oktur.

20. ONEMLI SOZLESMELER

Yoktur.

21. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER:

Sektorel bilgiler ile ilgili aragtirmalarda ¢esitli kurumlarin yayinladigi verilere yer verilmistir.
Bu bllgllelm alindigr kurum ve kuruluslar IZdhl]dmCdL bu bilgilerin gegtigi boliimlerde




Gayrimenkul degerleme raporlart Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
AS. ve Milk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. tarafindan
hazirlanmistir.

Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. nin;

Sorumlu Degerleme Uzmani | : | Cem Erkan (Gayrimenkul Degerleme Uzmant)
Raporlart Hazirlayanlar : | Cem Erkan (Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

Onur Tas (Gayrimenkul Degerleme Uzmant)
Burcu Ekildi (Gayrimenkul Degerleme Uzman Yard.)
Ali Orkun Degerli (Makine Yiiksek Miihendis)

. | Goktug Cigek (Makine Mithendisi)
Adresi . | Ceyhun Atuf Kansu Caddesi, Stimer Is Merkezi, No:
15/9 Balgat/ Cankaya — ANKARA

Ortaklikta herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dantgmanlik A.S. nin;

Sorumlu Degerleme Uzman | : | Ozlem Dogan (Gayrimenkul Degerleme Uzmanti)
Raporlart Hazirlayanlar : | Bora Pektezel (Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

Erol Canbay (Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

. | Hamide Gtilsen (Insaat Miihendisi)
Adresi . | Mebusevleri  Mahallesi, Iller Sokak, No:18/8
Cankaya- ANKARA

Ortaklikta herhangi bir menfaatleri bulunmamaktadir,

18.08.2009 tarih ve 27323 sayth Resmi Gazete yayimlanan Borsa Istanbul A.S. (Eski Unvani:
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi) Gelisen Isletmeler Piyasasi Yonelmchgl nin 5.
maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi ¢ergevesinde Sirket'in kurulug ve faaliyetleri bakimindan
hukuki durumu ile paylarinin hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugunun
belgelenmesi amaciyla talep edilen hukukgu raporu Avukat Demet Arslan tarafindan

hazirlanmistir.

’

Sorumlu avukatin Sirket'te herhangi bir menfaati yoktur.

Yukartda isimleri belirtilen uzmanlar;

a) Ortaklik tarafindan ihra¢ edilen ya da grup sirketlerine ait menkul kiymetleri ya da
ihrageimin menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip
degillerdir.

b) Ortaklik tarafindan daha 6nce istihdam edilmemis her hangi bir iicret almamuslardir.

¢) Ortaklik yonetim ve denetim organlarinin herhangi birinde iiye degillerdir.

/




22. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Turan Giines Bulvari {lkbahar Mahallesi 606. Sokak No:12 Cankaya /
ANKARA adresindeki ortakhgm merkezi ve bagvuru yerleri ile www.yayla.tc ve
www.kap.gov.tr adreslerinde tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir,

1. fhrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast Aract Notu ve Ozet)

Tasarruf Sahiplerine Satts Duyurusu2. Esas Sozlesme

3. Hukuk Raporu

4. Ortakligin 2010, 2011, 2012 ve 30.06.2013 tarihli dénemlere iliskin finansal tablolan ve
6zel bagimsiz denetim raporlar

5. Maddi Duran Varhklar Degerleme Raporlari(11 adet)

23. EKLER

Ek 1: Esas Sozlesme,

Ek 2: 31.12.2010 - 31.12.2011 - 31.12.2012—30.06.2013 tarihli dénemlere iliskin finansal
tablolar ile bunlara iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlari,

Ek 3: Hukukg¢u Raporu,
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