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YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM
SIRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kuruly’nca D&./42../.2018 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 24.937.500 TL’den 49.875.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirtlacak 24.937.500 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin (www.yavyla.tc) ve halka arzda satiga aracilik edecek
Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (www.alcapital.com.tr) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadr.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢ei sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraggimin yonetim kurulu ityeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi él¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde ézetin
hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari olmak iizere, sadece izete bagh olarak i
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs,
yamltict ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
a¢iklamalar icermektedir. Bu tiir actklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongdriileri ve beklentileri gistermektedir. Bir¢ok faktér,
ihragemmin  gelecege yonelik agqiklamalarimin Ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Al Capital, Yetkili Kurulus

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

ABD

Amerika Birlesik Devletleri

AS. Anonim Sirket

ASKI Ankara Su ve Kanalizasyon [daresi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa istanbul | Borsa istanbul AS.

DSI Devlet Su isleri

GiP Gelisen Isletmeler Pazar

GSYH Gayri Safi Yurtigi Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

INTES Tiirkiye Ingaat Sanayicileri Isveren Sendikas

I\I; ragst, Slrl.(.et’ Ortaklik, YAYLA, Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.
ayla Enerji

ISKi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kesif Tutar) Taahbhiit isi Kapsamindaki Proje Bityiikliigii

KTKGB Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasast Kanunu

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS.

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TL Tiirk Lirasi

™ Turizm Merkezi

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TUIK Tiirkiye istatistik Kurumu

TURSAB Tiirkiye Seyahat Acentalar1 Birligi

USD Amerika Birlesik Devletleri Dolan

AU APl ooinio, wovee-os- et ek g



I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamin: degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Yayla Enerji ('Iretun Tunzm ve insaat Ticaret AS. Sorumlu Oldugu Kisim:
S =  Yetkilisi ey

IZAHNAMENIN TAMAMI

a;,’ﬁa“YAYI:’
Yonetim thﬂuBaskan Yardimcisi
23.11.2018

, Halka Arza Araclhk Eden Yetknb Kumlug
’ Al Capital Yat m Menkul Degerler A.S. Yetklhleri

Sorumlu Oldugu Kisim:

/

i

A

iu d IZAHNAMENIN TAMAMI
Hasan Tuna CETINKAYA
Genel Miidiir Yardimeist Genel Miidiir Yardimcist

23.11.2018
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izahnamenin bir pargast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler gercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

~ Denetim Raporlarini Hazirlayan Kurulusun Ticaret
_ Unvami ve Yetkilisinin
~  Ady, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanhk A.S
Ali Osman EFLATUN
Sorumlu Ortak Bagdenetgi
23.11.2018

30.06.2018, 31.12.2017,
31.12.2016, 31.12.2015
Dénemine Ait Bagimsiz
Denetim Raporlan

‘ Rapor!anm Hazlrlayan Kurulusung -
'~ ‘Ticaret Unvam ve Yetklhsmin 0
1y Wyadn, Gﬁrevx

Sorumlu Oldugu Kisim:

Degerleme Raporlan

RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S

Cem OZDEMIR, Degerleme Uzmani

Aydin KATNAK, Degerleme Uzmam

23.11.2018

Tarih No
10.05.2018 0Z1.-128
0OZL-129 -
10.05.2018 REV001
10.05.2018 0Z1.-130
10.05.2018 0ZL-131
10.05.2018 0Z71.-132
10.05.2018 0Z1.-133
10.05.2018 0ZL-134
10.05.2018 0ZL-135
OZL-129A-
10.05.2018 REV001
10.05.2018 0Z1.-136
10.05.2018 0ZL-137
10.05.2018 0Z1.-138
10.05.2018 0ZL-139




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarilar

Bu ozet izahnameye giris olarak okunmahdr.

Sermaye piyasasi araglarmna iligkin yatirnm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirnmel,
halka arzin gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
¢ercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan énce katlanmak zorunda
kalabilir.

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin  hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmcilarin  yatinm kararim vermesine yardimci
olacak dnemli bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

A2

Izahnamenin
sonraki kullanimina
iligkin bilgi

Yoktur,

B—IHRACCI

B.1

Ihraccmm ticaret unvam ve

isletme ada

Ihraggimin ticaret unvan: Yayla Enele Uretlm
Turizm ve Insaat Ticaret Anonim Sirketi olup,
kullanilan isletme ad1 bulunmamaktadir.

B.2

ihracclnm hukuki statiisii, tabi
kuruldugu

oldugu mevzuat,
iilke ve adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu
Cad. Kiz Kulesi Sok. No0:20/2 Gaziosmanpasa /
Ankara

KEP (Kayith Elektronik Posta
yaylaenerji@hs02 kep.tr

Telefon ve Faks Numaralar:
Telefon: +90 (312) 491 74 75

Faks: +90 (312) 491 70 00

Internet Adresi: www.yayla.tc

Adresi):

B3
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Ana
kategorilerini  de
sekilde ihragginin

iriin/hizmet
icerecek
meveut

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.,
03.02.1981  tarihinde  Ceylan  Uluslararasi
Tagimacilik ve Ticaret Ltd. Sti. unvaniyla (i insaat
miihendisi tarafindan Iskenderun’da siiresiz olarak

faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden onemli faktorlerin
tammm ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakk;_gda

“hilgi

kurulmug olup, 17.02.1986 tarihinde unvam Yayla
Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarak
degistirilmistir. 11.02.2012 tarihinde ise Sirket nevi
degisikligine giderek anonim sirkete doniismiis ve

"4 unvam Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat

-.:’:Tlcaret A.S. olarak deglstlrllmlstlr
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Sirketin unvaninda enerji ibaresi yer almasina
karsilik, enerji alaninda faaliyette bulunmamuistr.

Kurulusunu  takiben uluslararast  tasimacilik
hizmetlerinin yaninda insaat sektériinde de faaliyet
gosteren Sirket, 1985 yilina kadar 6zel sektor
insaatlari konularinda faaliyette bulunmustur. 1986
yili sonrasinda 6zellikle kamu ve belediye kaynakh
projelerin taahhiit islerini gerek sirket gerekse de is
ortakliklar ile tistlenen Yayla Enerji, bugiine kadar
17 projenin ingaat islerini tamamlamis olup,
tamamlanan projelerin Kasim 2018 dénemine gore
giincellenmig hakedis bedelleri toplam1 1,04 milyar
TL biyiikligine ulasmistir. Bununla birlikte son
hakedis kesif tutar1 28,0 milyon TL olan bir proje
daha  tamamlanmis  olup, kesin  kabulii
beklenmektedir. Ayrica proje biiyiikliigii toplami
74,2 milyon TL olan 2 adet projenin insaat islerine
devam edilmekte olup, Sirket’in Aydin Akbiik’teki
19,7 milyon TL’lik projedeki payr %100, 54,5
milyon TL’lik Samsun 19 Mayis Baraji isale hatti
projesindeki payi ise %51 dir.

Sirket taahhiit islerine ek olarak ayni zamanda kis
turizmi alaninda Magna Apex Otel adiyla
giiniibirlik tesisleri ve 30 odah oteli ile 38 odali
Magna Pivot Hotel adiyla butik oteli ile hizmet
vermektedir.

20.08.2014 tarihinde yasanan sel felaketi sebebiyle
kis turizmi alaninda giiniibirlik tesis ve butik otel
yatnmmimin 2014 yihinda faaliyete gegirilmesi
hedeflenmesine karsilik, ingaat faaliyetlerinin
olumsuz etkilenmesi nedeniyle tesislerin ingaatinin
2015 yilinda tamamlanmasma bagh olarak,
tesislerde 1 yil gecikmeli olarak ancak 2015 — 2016
sezonunda gelir yaratma baslamistir.

lhragginin faaliyetleri temel olarak 1983 yilinda
bagladif: alt yap: taahhiit projeleri ve 2015 yilinda
bagladign kis turizmi agirlikhi faaliyetlerinden
olusurken, Ingaat sektoriiniin kiiresel ekonomideki
payt 2017 wili itibariyle %15 diizeyinde
gergeklesirken, Tirkiye’de ise paymin %9
diizeyinde oldugu belirtilmektedir. Tiirkiye’de
ingaat sektoriintin dolayli olarak payinin %30
seviyesinde oldugu belirtilmektedir. Insaat sektorii,

.| Ulke ekonomisinin bliyiime ivmesi, hikimet
1 politikalarinin ve yatirim potansxyellermm etkisi ile

" yogunluklu olarak g€11$mekte olan ulke)§rde




canhlik gostermektedir. 2025 yilina gelindiginde
ingaat sektoriiniin toplam ekonomideki payinin
gelismis iilkelerde %10, gelismekte olan tlkelerde
ise %17 seviyesinde olacagi tahmin edilmektedir.
(Kaynak:

https://assets. kpmg.com/content/dam/kpmg/tr/pdf/2018/01/se
ktorel-bakis-2018-insaat.pdf, 04.09.2018)

Kis turizmi kayak sporunun merkezinde bulundugu
ve buna uygun karli ve egimli alanlara yapilan
seyahatleri, konaklama ve diger hizmetlerden
olusan faaliyet ve iligkilerin biitlinii olarak
tamimlanabilir. Kis turizmi i¢in inga edilen yatak
sayist 11 bin civarinda olup, bunun da yariya
yakint Bursa Uludag ve Erzurum Palandéken’de
bulunmaktadir. Bu bélgeler disinda Bolu Kéroglu,
Kayseri Erciyes, Kars Sarikamig, Kocaeli Kartepe,
Antalya-Saklikent, Kastomunu Ilgaz, Isparta
Davraz bolgelerinde de kis turizmine y6nelik
yatinmlar yeni kapasite artiglarina gitmektedir. Kis
turizminde Tiirkiye diinyada 18. sirada yer alirken,
glniibirlik kayak merkezlerinin de dahil edilmesi
ile 51 diizeyinde kayak merkezi oldugu ifade

edilmektedir.
(Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanhg Yatinm [sletmeleri
Genel Mudarliigt, Turkiye’de Kis Sporlart Turizmine {liskin

Genel Bilgi, http:/yigm kulturturizm.gov.tr/TR,10177/kis-

sporlari-turizm-merkezlerine-iliskin-genel-bilgiler.html,
04.09.2018,

Tiirsab Kisg Turizmi Raporu,
https://www.tursab.org.tr/dosya/12196/tursab-kis-turizmi-
raporul19314251845-1 12196 3978793 .pdf, 16.11.2018)

Ihracciy: ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen onemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Ihrageiyr etkileyen en son egilimler olarak déviz
kurlarindaki ve faiz oranlarindaki yiikselise bagh
olarak ihrag¢inin finansman giderlerinde artis
yasanmasl, bu kapsamda ortaya ¢ikan finansman
ihtiyacinin  girketin hakim ortaklar1 tarafindan
karsilanmas: ile birlikte petrol fiyatlarindaki ve
déviz kurlarindaki degisimlerin fiyat ayarlamalan
yoluyla Sirketin maliyetlerini olusturan basta
akaryakit ve ingaat malzemeleri olmak iizere girdi
fiyatlarinda fiyat degisimlerine yol agmasidir. Buna
karsihk doviz kurlanindaki yiikselisin sirketin
faaliyet gosterdigi kig turizmi alaninda yurtdigina
olan talebi azaltip, yurti¢i kis turizmine olan talebi
artiracagi on gorilmekte ve s6z konusu durumun
sirketin satiglarin olumlu etkilemesi
beklenmektedir.

Isbu izahnamenin 5. béliimiinde ortakliga ve iginde
bulundugu sektore iliskin riskler ije ilgili bolumde
belirtilen dogabilecek ola51 rlsk er dlsmda‘, ca
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hesap yih iginde ortaklik faaliyetlerini 6nemli
Olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, yiikiimliiliikler veya olaylar yoktur.

B.5 | Ihraceimin dabhil oldugu grup | Thragei herhangi bir gruba dahil degildir.
ve grup icindeki yeri

B.6 | Sermayedeki veya toplam oy | Ortakhigimizin 24.937.500 TL tutarindaki mevcut
hakki icindeki paylan | sermayesindeki dogrudan ve dolayli payr %5 ve

dogrudan veya dolayh olarak
%5 ve fazlasi olan Kisilerin
isimleri/unvanlann  ile  her
birinin pay sahipligi hakkinda
bilgi

fhragemm hakim ortaklarinin

farkh oy haklarina sahip olup
olmadiklar: hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh

olarak ihragginin  yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin
ya da ihragcty1  Kkontrol
edenlerin isimleri/unvanlan ile
bu kontroliin kaynagi
hakkinda bilgi

daha fazla olan nihai ortaklarin pay orani ve tutan
Hiiseyin Yayla isimli ortak i¢in 5.725.000 TL ve
%22,96’dir. Toplam oy hakki igindeki pay:
Hiiseyin Yayla i¢in %57,64, Mehmet Yayla igin
%11,86, Ahmet Yayla i¢in ise %11,85’tir.

Ihragginin esas s6zlesmesinin 15. maddesine gore
olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda A
grubu nama yazili pay sahiplerinin 15, B grubu
hamiline yazili pay sahiplerinin ise 1 oy hakki
bulunmakta olup, 5.000.000 TL nominal degerli
imtiyazl: paylara Sirketin hakim ortaklar1 Hiiseyin
Yayla (3.500.000 TL), Mehmet Yayla (750.000
TL) ve Ahmet Yayla (750.000 TL) sahiptir.

Ihraggimin yonetim kontroliine Hiiseyin Yayla,
Mehmet Yayla ve Ahmet Yayla sahip olup, s6z
konusu yonetim hakimiyetini pay sahipliginden ve
imtiyazlh A grubu paylara sahip olmalarindan
almaktadir. Esas S6zlesme’nin 9. maddesine goére
Yo6netim kurulunun 5 tiyeden olusmasi halinde 2
tiyesi, 6 veya 7 liyeden olugmasi halinde 3 iiyesi, 8
veya 9 {iyeden olusmasi halinde 4 {iyesi A grubu
nama yazili pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan segilmekte olup, s6z konusu imtiyazli
paylara Hiiseyin Yayla, Mehmet Yayla ve Ahmet
Yayla sahiptir.




B.7

Se¢ilmis finansal bilgiler ile

ihraccinin
durumunda ve

finansal
faaliyet

sonu¢larinda meydana gelen

onemli degisiklikler

-

FINANS AL DURUM TABLOS U Bagimsiz Denetimden Ge¢mig
Finansal Tablo Tard Kousolide Olmayan
Diaem 30.06.2018 [31.12,201731.12.2016|31.12.2015
Dinen Varliklar 14.500.149 113.931.651{14.509.149(10.693.405
Nakg ve Nakit Benzerleri 139.803 451.754 1.152.778 485.514
Ticar Alacaklar 10.019.315 7470.554 9.526.050 5.994.161
Dgger Alacaklar 1.586.780 1.546.292 178.758 298.786
Cari Dénem Verpisiyle Hgili 1.034.890 1.384 408 897.235 615.542
Diger D8nen Varhklar 972.157 2170329 1.446.803 1.610.085
Duran Varhklar 99,442,472 |71.635502173.535.010{72.014.857
Diger Alacaklar 1217022 857936 2.310.890 1.669.719
Ozkaynak YOntemiyle 3.022.054 2.690.706 679.165 543.863
Yatrm Amagh Gayranenkuller 26.497.000 | 18.505.000 | 20.430.000 | 17.945.000
Maddi Duran Vadiklar 68.706.396 | 49.581.860 | 50.114.955 | 51.856.275
Toplam Varhikiar 113.942.621(85.567.153 [88.044.15982.708.262
Kisa Vadell Yikdmidl@kler 18.258.684 123.304.172}18.986.92221.890.985
Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa] 11.969.022 | 15.316.894 | 13.075.786 | 15.026.468
Ticari Borglar 4611499 6.658.063 | 3.036.595 | 5.854.167
Diger Borglar 1.002.291 104.184 1.991.110 412147
Uznn Vadeli Yiklwl@likler 35.362.514 |34.771.574131.076334{20.117.387
Uzon Vadeli Borglanmalar 22,805.881 | 16.336.373 | 21.312.970 | 19.654.573
Diger Borglar 7.628.631 17.307.553 | 9.000.000 0
Ertelenmiy Vergi Yikimltloga 4.795.842 953.467 650.033 314.933
o:klyllkllr 60.321423 {27.491407|37.980.903)40.699.890
Odenmiy Sennaye 24.937.500 | 9.975.000 | 9.975.000 { 9.975.000
Paylara [hgkin Primler/iskontolar | 11.947.636 | 11.903.411 | 11.903.411 | 11.903.311
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandinnayacak Birikmis 31.781.643 | 13.641.892 | 14.687.642 | 14.720949
Gegmis Yillar Karlan veya -8.279.183 1.168.983 | 3.882.132 | 7911434
Net Dénem Kan veya Zaran -316.460 -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
Toplam Kaynakiar 113.942.621185.567.153 |88.044.159(82.708.262
KAR veya ZARAR TABLOSU
(IL) Bagu den Gecrls .
[Finansal Tablo Tard Olmayan
Diners 01.01.2018- {01.01.2017-:01.01.2017 - 01.01.2016- :01.01.2015 -
30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.20158
Haulat 13.122.655 | 14.759.323 122.377.660 | 20.786.207 | 13.026.915
Sanglann Maliyeti -11.516.438 [-14.343.4311-25.020.1971 -21.195.603 |-19.787.849
Brit Kar (Zarar) 1.606.217 | 413.892 |-2.641.5371 -409.396 |-4.760.934
Esas Faallyet Kan (Zaran) 2.983.643 | -135.660 | -9.513.449 | 564.873 | -5.337.657
g‘:;';_:: c:"‘“xjg“’;:)m 3315991 | 1.191.298 | 7.501.908| 747490 |-5344713

Strddriien Faaltyetler Vergl
!Onesl Kan (Zaram)
Donem Kan (Zaran!
iStirdriilen Faaliyetlerden Pay

-1.005.023 | 615.132 |- 10.181.386] -2.382.114 | -5.524.679
-316.460 126814 | -9.448.166 -2.717.569 | -3.985.830
-0,0127 0,0127 -0.9472 -0,2724 -0,39%6

Ihraggimin ~ aktif  biyiikligi  yillar  itibariyle
degismekte olup, 2015 yilindaki 82,7 milyon
TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore %6,5 artisla
88,0 milyon TL’ye yiikselirken, 2017 yilinda ise
2016 yilina gére %2,8 azahsla 85,6 milyon TL’ye
gerilemistir. 2018 yilinn ilk yarisinda ise 2017 yih
sonuna gore %33,2 artisla 113,9 milyon TL’ye
yiikselmigtir. Ihragginin aktiflerindeki artis temel
olarak ticari alacaklardaki, yatinm amagh
gayrimenkullerdeki ve maddi duran varhklardaki
artiglardan kaynaklanmaktadir.

[hrageinin dénen varliklan 2015 yilindaki 10,7
milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore
%35,7 artisla 14,5 milyon TL’ye yiikselirken, 2017
yilinda ise 2016 yilina gére %4,0 azahsla 13,9
milyon TL’ye gerilemistir. 2018 yilimin ilk
yanisinda ise 2017 yili sonuna gore %41 artigla
14,5 milyon TL’ye - yiikselmistir.  Dénen
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ticari  alacaklardaki ve hazir  degerlerdeki
artig/azalis sebebiyle gergeklesmistir. 30.06.2018
donemi itibariyle lhragcimin  dénen varhiklar
toplam aktiflerinin %12,7’sini olusturmaktadur.
Ihragginin - duran  varliklart 2018 yilimin  ilk
yarisinda 2017 yili sonuna gore %38,8 artisla 99 4
milyon TL’ye yiikselmis olup, soz konusu artis
yatinm amagli gayrimenkuller ve maddi duran
varliklardaki deger artigindan kaynaklanmistir.
30.06.2018 dénemi itibariyle Ihrag¢imin duran
varliklan toplam aktiflerinin %87,3’{int
olusturmaktadir.

lhraggmin  kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2015
yilindaki 21,9 milyon TL’den 2016 yilinda finansal
bor¢lardaki vade degisikligine bagh olarak 2015
yilna goére %13,3 azaligla 19,0 milyon TL’ye
gerilerken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gére %22,7
artisla 23,3 milyon TL’ye yiikselmistir. S6z konusu
artty uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlarindaki ve ticari borglardaki artistan
kaynaklanmigtir. 2018 yihmin ilk yarisinda ise
finansal ve ticari borglardaki azalisa bagl olarak
2017 yili sonuna gére %21,7 azahgla 18,3 milyon
TL’ye gerilemistir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin
toplam kaynaklar i¢indeki pay1 30.06.2018 dénemi
itibariyle %16,0 olarak ger¢eklesmistir.

Ihraggimin - uzun vadeli yikiimlilikleri 2015
yilindaki 20,1 milyon TL’den 2016 yilinda 2015
yilina gore %54,5 artisla 31,1 milyon TL’ye, 2017
yilinda da 2016 yilina gore %11,9 artisla 34,8
milyon TL’ye, 2018 yilinin ilk yarisinda da 2017
yili sonuna goére %1,7 artisla 35,4 milyon TL’ye
yiikselmigtir. S6z konusu artis déviz bazli finansal
borglarin kurlardaki yiikselis nedeniyle artmas ile
birlikte sirketin hakim ortaklar1 tarafindan sirkete
aktarilan fonlar nedeniyle olusan iligkili taraflara
diger borg¢lardan kaynaklanmigtir. Uzun vadeli
yukiimliliklerin toplam kaynaklar i¢indeki payi
30.06.2018 donemi itibariyle %31,0 olarak
gergeklesmistir.

Ihragginin 6zkaynaklar: 2015 yilindaki 40,7 milyon
TL’den, donem igerisinde yazilan zararlara bagh
olarak 2016 yilinda 2015 yilina gére %6,7 azahsla
38,0 milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilina
gore %27,6 azahgla 27,5 milyon TL’ye
gerilemistir. 2018 yihinin ilk yarisinda ise 2017 yili

‘| sonuna goére gayrimenkul degerlerindeki artisa
| bagh olarak %119,4 artisla 60,3 milyon TL’ye
.| ytikselmistir, Ozkaynafdarm toplam kaynaklar

igerisindeki pay1 30.06. 2018 donemi itibariyle
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%352,9 olarak gergeklesmistir,

Ihragginin hasilati 2015 yilindaki 15,0 milyon
TL’den 2016 yihnda 2015 yilina gore hakedise
baglanmis sézlesme gelirleri, konut satislari ve
turizm isletme gelirlerindeki artis sonucu %38,3
artigla 20,8 milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016
yilina gore hakedise baglanmis s6zlesme gelirleri
ve turizm isletme gelirlerindeki artis sonucu %7,7
artigla 22,4 milyon TL’ye yiikselmistir. 2018
ytlimin ilk yansinda ise 2017 yihmin ilk yarisina
gore %11,1 azaligla 13,1 milyon TL’ye gerilerken,
turizm isletme gelirlerindeki artisa  karsilik
hakedise baglanmis sozlesme gelirlerindeki diisiis
etkili olmustur.

B.8 | Segilmis Onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.
B.1 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
0 tablolara  iligkin  denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
B.1 | Ihracginin isletme | Net isletme sermayesi (Donen Varliklar-Kisa
1 sermayesinin mevcut | Vadeli Yabanci Kaynaklar) olarak
yiikiimliiliiklerini hesaplanmaktadir. ihragginin cari yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi kargilamak {izere yeterli isletme sermayesi yoktur.
30.06.2018 doénemi itibariyle Ihragginin donen
varlik toplami 14.500.149 TL ve kisa vadeli
yiikiimlillikleri toplami 18.258.684 TL olup,
isletme sermayesi ag181 3.758.535 TL dir.
Finansal Kalemler (TL) |30.06.2018]31.12.2017]31.12.2016] 31.12.2015
Donen Varlkiar 14.500.149 | 13.931.651 | 14.509.149 | 10.693.405
Kisa Vadeli Y okumiulukler | 18.258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Net Igletme Sermayesi | -3.758.535]-9.372.521| 4.477.773 |-11.197.580
Ihraggimin isbu sermaye artimm ile birlikte elde
edecegi 17,6 milyon TL’lik kaynak ile isletme
sermayesi agifinin kapatilmasi planlanmaktadir.
o C—SERMAYE PIYASASI ARACI |
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya | Ortakligimizin 24.937.500 TL tutarindaki mevcut
borsada islem gorecek | sermayesi, 24.937.500 TL tutarinda nakit karsihigi

sermaye piyasasi aracinin
menkul kiymet tamimlama
numarasi (ISIN) dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi

5 \\ \\t\ )

olmak tizere 49.875.000 TL’ye artirilacakttr.

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklan
kisitlanmamig olup, mevcut ortaklarimizin %100
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Ortaklarimiza nakit karsilifi artinlacak sermaye
karsiligt A grubu nama yazili pay sahiplerine
5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama yazil
pay, B grubu hamiline /%lel pay sahlplermq
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19.937.500 TL nominal degerli B grubu hamiline
yazili pay verilecek olup, ISIN kodlan A grubu
nama yazili paylar i¢gin TREYAYL00022 ve B
Grubu hamiline yazil paylar i¢in
TREYAYLO00014 tiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra
kalan paylar Borsa’da satilacaktir.

C.2 | Sermaye piyasast aracimin | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
ihrag edilecegi para birimi

C3 ihra¢ edilmis ve bedelleri | Ortakigimizin  mevcut  ¢ikanlmg sermayesi
tamamen ddenmis pay sayisi | 24.937.500 TL’dir. Odenmemis pay sayis1 yoktur.
ile varsa  bedeli tam
ddenmemis pay sayisi
Her bir payin nominal degeri | Her bir payin nominal degeri 1,00 TLdir.

C.4 | Sermaye piyasasi aracimn | Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
sagladigt  haklar hakkinda | sahiplerine; "Kardan Pay Alma, Ortakliktan
bilgi Aynlma, Ortakliktan Cikarma ve Satma,

Tasfiyeden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni
Pay Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy,
Bilgi Alma ve Inceleme, Iptal Davasi Ag¢ma,
Azinlik, Ozel Denetim Isteme" haklarim
saglamaktadir.

C.5 | Sermaye piyasasi aracimn | Yoktur.
devir ve tedaviiliinii kisitlayici
hususlar hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen sermaye | 22.11.2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
piyasasi araclarmmn borsada | Gelisen Isletmeler Pazar’nda YAYLA koduyla
islem gdrmesi igin bagvuru | islem goren ihrage1 paylar: (B grubu hamiline yazili
yapithp  yapilmadifi  veya | paylar), Borsa Yénetim Kurulu’nun 08.07.2015
yapihp yapilmayacag: hususu | tarihli onay: ile 10.07.2015 tarihinden itibaren II.
ile iglem goriilecek pazara | Ulusal Pazar’da (Ana Pazar olarak degismistir)
iliskin bilgi islem gormeye baglamigtir.

BIST’te islem gorenler disinda mevcut durumda
Thraggimin; ihrag ettigi, borsalarda islem gbren
herhangi bir sermaye piyasasi araci veya bu
hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir.

Bu izahname kapsaminda ihra¢ edilecek A grubu
nama yazih paylar Borsa’da islem gérmeyecek
olup, B grubu hamiline yazili paylar ise Borsa’da
islem gorecektir.

C.7 | Kar dagitim politikasi | [hraggimin kar dagitim politikasi, Sermaye Piyasast

.. | hakkinda bilgi ..<77==>~ mevzuati, Tirk Ticaret Kanunu Hikiimleri,

ﬁ‘m w7 | Ihrageimin esas sdzlesmesinde yer alan hitkiimler ve

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen Kurumsal

- | Yonetim Ilkeleri uyarinca §ekillendirilmistir.
.| Ihragginin_esas_sézlesmesinin jlgili hiikiimlering
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gore, kar dagitiminda pay gruplan arasinda higbir
imtiyaz s6z konusu olmayip, her pay sahibi
sirketteki payr oraninda kar payr alma hakkina
haizdir.

Yonetim Kurulu ve Genel Kurul'un onayr ve
mevzuata uygun olarak pay sahiplerinin menfaatleri
ve sirket menfaatleri gozetilerek, nakit kar pay:
O0demelerinin oranin tespitinde sirketin finansal
yapisi, likidite durumu ve yatinm ihtiyaglan goz
Oniine alinarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen oran ve miktardan az olmamak iizere
azami oranda kar dagitimi yapilmasi prensip olarak
kabul edilmistir.

Her yil Yo6netim Kurulu, kar dagitimina yo6nelik
karar alarak Genel Kurul'un onayina sunar ve bu kar
dagitim Onerisi yasa ve mevzuata uygun sekilde
kamuya acgiklanir. Sirket internet sitesinde ilan
edilir. Oneriyi Genel Kurul kabul veya reddedebilir.
Yonetim Kurulu, kar payr dagitmamay: 6nerecek
ise, bunun sebeplerini Genel Kurul’da pay
sahiplerine agiklayacak ve faaliyet raporunda,
internet sitesinde yer verilecektir.

Dagitilacak kar pay1; Genel Kurul'da alinacak karar
paralelinde nakit, bedelsiz pay veya her iki
alternatifin belirli oranda uygulamas: seklinde
olabilir.

Kar Payi dagitim tarihi, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri dogrultusunda
kanuni siireler igerisinde kalmak kaydi ile Genel
Kurul'da tespit edilmektedir. Kar pay:r Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun ilgili tebligleri dogrultusunda
Genel Kurul toplantisinda karara baglanmak sarti
ile esit veya farkli tutarli taksitlerle 6denebilir.

Bu politika ilk Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulur. Bu politikada yapilan
degisiklikler de, degisikliklerden sonraki ilk Genel
Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina
sunulur.

Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak
istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin
yo6netim kurulu karari ve degisikligin gerekgesi,
Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin  diizenlemeleri  g¢ergevesinde  kamuya
duyurulur.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar  dagitimmna  iligkin  Ihraggimin  esas
sozlesmesinde ve kar dagitym politikasinda yer alan
hususlarin diginda ilave bir/uns\u" oktur. » =~
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D—RISKLER

D.1

ihracclya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

D.1.1 ihrag:q:lya ve faaliyetlerine iliskin riskler
hakkindaki temel bilgiler

* Hava kosullart veya etki edilemeyen cografi kosullar
nedeniyle islerin zamaninda bitirilememesi ve soz
konusu hususlarin kars: taraf tarafindan miicbir sebep
olarak kabul edilerek isin tamamlanmasi icin verilen
stire uzatimi talebinin kabul edilmemesi durumunda,
sozlesmede yazilan cezai hiikiimlerin Sirket hakkinda
uygulanmas riski bulunmakta olup, sirket faaliyetleri
bu durumdan olumsuz etkilebilir.

« Ustlenilen taahhiit islerinde ihraggidan kaynaklhi
olmayan sebeplerle projenin tamamlanma siiresi
uzayabilir, bu durumda ihra¢ginin proje kapsaminda
Ongodrillen maliyetleri sabit giderlerden dolay:
artabilir, projenin karlihg:i azalarak [hragcinin
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

+ Sirketin fiili faaliyet alani olan taahhiit isleri ile
iliskili meydana gelebilecek is kazalar1 sonucu Sirket
tazminat 6demek durumunda kalabilir.

« Thragg1 taahhiit segmentinde devam eden projelerini
bitirdikten sonra tekrar ihale kazanamamasi
durumunda gelecek dénemlerde hakedise baglanmig
sozlesme geliri elde edemeyebilir.

» Sirketin gelir yaratan bir faaliyetinin kalmamasi
durumunda, finansal ve ticari borglarini 6deyememe
riski olusabilir.

« [hraggimin iistlendigi taahhiit projelerinde kullandig:
hammaddelerin temininde yasanabilecek aksaklik ve
maliyet artiglari, Thrag¢inin faaliyetlerini ve finansal
performansim  olumsuz etkileyebilir. Thragginin
taahhiit projelerinde katlandi1 maliyet artiglan,
sozlesme sartlart cercevesinde fiyat revizyonu ile
birlikte hakedislere yansitilmakta olup, maliyet
artiglarinin  yansitilamadigi proje olmasi halinde
ihragginin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

* Doviz kurlarindaki yiikselis maliyetlerde artisa yol
agmakta olup, gelir ve karlilifi olumsuz yoénde
etkilemektedir.

* Doviz kurlarindaki yiikselis ihragginin kullanmig
oldugu krediler dolayisiyla sirketin finansman
giderlerini  artirtp, nakit akimlanm  olumsuz
etkileyerek, sirketin karliligin1 olumsuz etkilemistir.

+ [hragginin diger girdi maliyetlerindeki artis
lhraggimin ~ faaliyetlerini  ve karliligint  olumsuz
etkileyebilir.

« Thrageimin {iistlendigi projelerde artis olmasi ve
maliyetler ile hakedisler arasinda vade uyumsuzlugu

.. | olugmasi halinde sirket ek 1sletme sefmayesine 1ht1ya¢
o '| duyabilir. \ f r
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« Ihraggimin faaliyetlerinin yurt i¢inde yogunlasmasi
sebebiyle, satislar yurt i¢i talebe duyarh olup, genel
ckonomik  goriiniimdeki  bozulmalar  sirketin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, yeni is alma
firsatlarnini sinirlayabilir.
« Ihragginin taahhiit segmentinde proje bazli faaliyet
gostermesi nedeniyle satis gelirlerine esas teskil eden
Hakedige Baglanmis S6zlesme Gelirlerinde proje
bazli yogunlagma riski s6z konusu olabilir.
« Ihraggt kamu ve belediye agirhikh is yapmasina
karsiik, misterilerinin  6deme  yiikiimliiliiklerini
zamaninda yerine getirememesi ve vadelerin uzamasi
halinde, Ihragginin nakit akimlar1 negatif etkilenebilir,
bu dogrultuda Ihraggimin mali durumu olumsuz
ethleneblhr isletme sermayesi ihtiyaci artabilir.
Ihrag:(;mm turistik tesislerinin miigteri ihtiyag ve
beklentilerini karsilayamamasi durumunda Ihragginin
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.
* Turistik tesislerdeki makine ve ekipman arzalari
faaliyetleri olumsuz y6nde etkileyebilir.
* Turistik tesislerin bulundugu Erciyes Dagi’ndaki
pistlerin kullanima uygun sekilde ezilememesi, yapay
karlanma {initelerinin ¢aligmamasi, cografi sartlar
kaynakli olarak asin kar yagisi, agin riizgar, yeterli
kar yagmamasi, hava sicakliginin ortalamalarin
lizerinde olugmasi, yapay kar iiretiminin azalmasi gibi
hususlar nedeniyle turistik tesislerin kullanimi
sinirlanabilir, dolayisiyla sirketin faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir.
* Deprem ve dogal afetler, Ihragginin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.
* Yeni yatinm planlarn dogrultusunda ek faaliyet ve
finansal riskler s6z konusu olabilir.
* Nitelikli  isglici  kaynaginin  siirekliliginin
saglanamamas: faaliyetleri olumsuz etkileleyebilir.
« IThragei faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki
davalara taraf olabilir, davalann sirket aleyhine
sonuglanmas1 halinde sirketin faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir, tazminat 6deme yiikiimliiliigii dogabilir.

D.1.2. fhra¢einin iginde bulundugu sektore iliskin
riskler hakkindaki temel bilgiler

ihrage1 temel olarak insaat & taahhiit ve kis turizmi
alanlarinda faaliyet gdstermekte olup, séz konusu
sektorlere iligkin risklere asaglda deginilmistir.

ingaat & Taahbhiit Sektériine Mliskin Riskler

* Sektorde kalitesiz {iretimler olmas1 sektériin
glvenilirligini negatif etkileyebilir.

+ Sektorde istihdamin mevsitnlik yapist ve yogun
taseron kullanilmasi kaylt cﬁ's\ }stlhdaml drtirarak
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rekabet kosullarini bozabilir.

* Mesleki egitimlerin yetersiz olmasi ve talep
gormemesi nedeniyle mesleki belgesi olmayan
isgliciniin - yogunlugu igverenin istedigi nitelikte
isgiicline ulagmasim zorlastirabilir, sektdriin verimini
ve kalitesini diisiirebilir.

* Mesleki yeterliligini kamtlamuis nitelikli isgiicil
eksikligi, sektorde yiiksek is kazalart oranmin devam
etmesine neden olabilir.

* Ekonomik krizler, siyasi ve jeopolitik gelismeler
ekonomik giiven ortaminin  bozulmasina neden
olabilir, sektorde faaliyet gésteren sirketlerin is yapma
potansiyelini ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

* Déviz kurlarindaki yiikselis sirketlerin basta déviz
cinsinden yiikiimliilikklerini ve finansman giderlerini
artirarak, bir yandan girdi maliyetlerini artirarak
sirketlerin faaliyet ve karliligini olumsuz etkilemistir.
* Doviz kurlarindaki yiikselisin basta finansman
kaynaklari ve ekonomik faaliyetlerde yarattip
olumsuzluklar, yeni projelerin gelistirilmesine engel
olmaktadir. Bununla birlikte sektérdeki sirketlerin
finansman olanaklarina erisimi sinirlandignndan,
sirketlerin mevcut ve Ustlenecegi projeler igin gerekli
finansman imkanlan ile maliyetleri yiikseldiginden
sirketlerin  karhligi  ve faaliyetlerini olumsuz
etkilemektedir.

* Sektdrde faaliyet gosteren firmalarin proje
istlenirken teminat mektubu temininde yasanan
zorluklar firmalari olumsuz etkileyerek maliyetlerini
ylikseltebilir.

* Sektbrde artan rekabet nedeniyle ihale yoluyla
tistlenilen islerde asir1 disiik teklif verilerek projelerin
alinmasi kar marjlariin baskilanmasina, faaliyetlerin
olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

» Teklif asamasinda diizenleyici kurumlar tarafindan
istenen teminat mektuplarimin iade siirelerinin
uzamasi sektordeki sirketlerin banka limitlerini
doldurarak, sirketleri ek maliyetlere katlanmak
zorunda birakmakta, ayrica firmalarin teminatlarini
etkin kullanma gereksinimlerini ortaya ¢ikardigindan
ihalelere girerken sirketlerin ihtiyatl: davranarak bazi
potansiyel projelere teklif verememesine ve potansiyel
projeleri listlenememesine neden olabilmektedir.

* Sektérde faaliyet gosteren firmalarin projenin
yliklenilmesini  takiben ihale  sartnamelerinde
olabilecek degisiklikler, isin tamamlanma siiresinin
uzatilmasi, 6deme planlarindaki olasi aksamalar ile
siire¢ igerisinde olusabilecek ek maliyetler sektérde
faaliyet gosteren firmalarin .nakit akimlarimi ve
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* Sektdrde projelerin iistlenilme asamasi 6ncesinde
gerekli titizlikte ve 6nemde hazirliklarin yapilmamast
halinde,  d{istlenilen  projedeki  ongoriiler  ile
gerceklesmeler farklilagabilir, sirketler s6z konusu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

* Ustlenilen projelerin tamamlanma siirecinin
uzunlugu, maliyetlerin 6ngériilebilirligini azaltarak,
projeden istenen verimlilik ve karlihiginin elde
edilmesine engel olabilir.

Turizm Sektériine Iliskin Riskler

* Kiiresel ekonomide yasanacak sikintilar firmalar
finansal agidan, bireylerin talep kosullarindaki
degisim nedeniyle de faaliyet agisindan negatif
etkileyebilir.

+ Rakip iilkelerde turizm sektériinde fiyat kirma
politikalarinin uygulanmasi durumunda, artan rekabet
nedeniyle sirketlerin faaliyetleri ve karlihigi olumsuz
etkilenebilir.

« Tiirkiye’de ya da bolgede yasanacak olasi siyasi
belirsizlikler, savas ve teror olaylar yerli ve yabanct
ziyaret¢i sayisinin diigmesine, dolayisiyla sektdrde
faaliyet gosteren firmalarin faaliyetlerinin olumsuz
etkilenmesine neden olabilir.

» Doviz kurlarindaki dalgalanmalar fiyatlama ve
karlihik riski olusturabilir.

« Kiiresel 1sinma nedeniyle kig turizmi igin
faydalanilan siirelerde kisalma yagsanabilir. S6z
konusu durumda sektordeki sirketlerin faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

* Deprem, sel vb. dogal afetler sirketlerin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

* Kig turizmi i¢in gerekli dogal kosullar, altyapi,
teknik donamim ve ekipmanlarda eksiklik olmasi
halinde  faaliyet goOsteren sirketler olumsuz
etkilenebilir.

D.1.3. Diger Riskler

D.1.3.1. Sermaye Risk Yonetimi

Net Borg / Ozkaynak oranmin yiiksekligi ihraggmnin
finansal borglarim 6deme riskini gostermektedir.
fhragginin 6zkaynaklarinin 6nemli bir kismi duran
varliklarda tutulmaktadir. Ihragginin net borcu 2015
ytlindaki 41,5 milyon TL’den 2016 yilinda 2015
yilma gore %17,8 artisla 48,9 milyon TL’ye, 2017
yilinda da 2016 yilina gore %17,8 artigla 57,6 milyon
TL’ye yiikselirken, 2018 yilinin ilk yarisinda ise 2017
yili sonuna gére %7,2 azahsla 53,5 milyon TL’ye
gerilemigtir. Thragginin dénemler itibariyle artan net
borcuna bagl olarak net borc; 7\pzk{aynak oram 201%
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yindaki %102’den 2016 yilinda %129’a, 2017
yilinda da %210’a yiikselirken, 30.06.2018 donemi
itibariyle ise maddi duran varliklar ve yatirrm amagli
gayrimenkullerdeki  deger artisina  bagh olarak
yasanan Gzkaynak artigt  dogrultusunda %89’a
gerilemistir. Ortakligin 30.06.2018 dénemi itibariyle
yuktmliiliiklerini karsilayamama riski
bulunmamaktadir. Ancak Thragginin yikimliiliiklerini
zamaninda gerektigi gibi karsilayamamas: halinde
finansal durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz
etkilenebilir.

D.1.3.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh
yikimliligini  yerine  getirememesi nedeniyle
Ihraggimin  finansal  bir kayba ugramas: riskidir.
Ihraggimin kredi riski esas olarak iligkili olmayan
taraflardan  ticari ve  difer  alacaklanndan
kaynaklanmaktadir. 30.06.2018 dénemi itibariyle
iligkili taraflardan 57.472 TL ve iligkili olmayan
taraflardan  9.961.843 TL ticari alacagi, iliskili
taraflardan 789.500 TL ve iliskili olmayan taraflardan
2.014.302 TL diger alacagi, bankalarda da 43.537 TL
mevduatt  bulunmaktadir. Ihragginin  30.06.2018
donemi itibariyle vadesi geemis 8.874 TL alacaginin
tamami i¢in kargilik ayrilmistir.

D.1.3.3. Likidite Riski

Likidite riski, Ihragginin net fonlama
yikimliliiklerini  yerine getirmeme ihtimalidir,
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin diigiirtilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite
riskinin olugmasina sebebiyet verebilir, [hrag¢min
kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiya¢ halinde
fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi
durumunda ihragg1 zararla karsilagabilir.

D.1.3.4. Piyasa Riski

Thragginin piyasa riski, yabanci para riski ve faiz orani
riskini kapsamaktadir.

D.1.3.4.1. Yabanci1 Para Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Ihragei ABD
Dolart ve Euro cinsinden kur riskine maruz
kalmaktadir. Thragginin dénemler itibariyle net doviz
agig1 olmast sebebiyle kurlarda yikselis olmasi
halinde finansal tablolara\ olan etkisi, daha| da
artacaktir, N b Ny I
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D.1.3.4.2. Faiz Orani Riski

Ortakhgin faiz orani riski baglica banka kredilerine
baghidir. Ortakligin faiz oranlarinin degigmesine karsi
olan risk agikligi, degisken faiz oranli borg
ylikimliliiklerine bagh olmakla birlikte, finansal tablo
donemleri itibariyle Ihrageimin degisken faizli borcu
bulunmamaktadir.

D.1.3.5. Makroekonomik Riskler

- Gelismis tlke merkez bankalarinin parasal
genisleme ve faiz oranlarnna iliskin politika
kararlarinin ve gelecege iliskin beklentilerinin
kurlar ve iktisadi biliyiime kanallari aracihgiyla
Ihragcimin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z
konusu olabilir.

- Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik,
siyasi ve jeoplitik gelismeler, rekabet ve yatirim
kosullar1  yoluyla Ihraggimin  faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

D.1.3.6. Ana pay sahibi ile diger pay sahiplerinin
menfaatlerinin catigma riski

Sermaye artirimi sonrasi [hragginin ana pay sahipleri
Ortaklik sermayesinin 6nemli bir bolimiine sahip
olmaya devam edecekler ve bu pay sahiplerinin
menfaatleri diger pay sahiplerinin menfaatleri ile
catigabilir, hakim ortaklar yonetim kurulu iiyelerinin
belirlenmesi, temettii dagitimi, yeni pay ¢tkarilmasi
gibi hususlar1  kontrol edebileceginden bunun
sonucunda diger pay sahipleri s6z konusu
uygulamalardan olumsuz etkilenebilir.

D3

Sermaye piyasas1 aracina
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

T

- Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine
fliskin Riskler:
Sermaye piyasast mevzuati dahilinde kar pay: dagitim
islemleri gerceklestirilir. Ihragcimin  zarar ettigi
donemlerde kar pay: geliri elde etmeme riski vardir.
Ayrica kar olugsa bile Ihraggimin ge¢mis yillar zarar
bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar
fhraggr  kar dagitimi  yapamayacaktir.  Ayrica
dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca kar dagitimi zorunlu olmadigindan genel
kurul kar dagitmama karar verirse ortaklarin kar pay:
alamama riski vardir.
- Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina
fligkin Riskler:
Ihraggimn  finansal performansinin  beklentilerin
altinda olugmasi veya sermaye piyasasi kosullarinin
kotiilesmesi durumunda Ihraq:(;mm paylarinin fiyat:
diisebilir. Yatirimctlar plyasa rlsklpm farkirida olarak
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yatirim karart almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihragginin kar ve
zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi, lhra¢ginin
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmast halinde,
s6z konusu bakiyeye payr oraninda istirak eder.
lhraggmmin  tasfiyesi halinde ancak diger tiim
alacakhlara gerekli 6demeler yapildiktan sonra pay
sahiplerine bir 6deme yaptilabilir.

Gelecek dénemlerde IThracer tarafindan yapilabilecek
bedelli/bedelsiz sermaye artirimlart ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislari pay
fiyat1 tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve bu
durum paylarin sermaye kazancimi  olumsuz
etkileyebilir. Ayrica sermaye artinm sirasinda
ortaklarin yeni pay alma hakkin1 kullanmamas:
durumunda sermayede sahip olduklar1 pay oram
sermaye artirimi sonucunda diigecektir.

E—HALKA ARZ

E.1

Halka

arza iliskin
ihraccinin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirimcilardan talep

edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklanmn
tamamni kullanmalar1 durumunda;

fhraca iliskin toplam maliyetin 120.000 TL olacag:
tahmin edilmektedir. Tamam nakit karsili1 ihrag ve
halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin
toplami 24.937.500 TL olup, bu durumda ihra¢ ve
halka arz edilecek pay basina diisen maliyet 0,00481
TL’dir.

Sermaye Artirnm Maliyeti (TL)
SPK Ucreti 49.875,00
Borsa Kotasyon Ucreti 7.855,31
MKK [hrag¢1 Hizmet Bedeli 13.092,19
Aracilik Komisyonu 36.750,00
Rekabet Kurumu 9.975,00
Diger 2.452,50
Toplam Maliyet 120.000,00
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 24.937.500,00
Pay Basina Maliyet 0,00481

Ortakhgin ihrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir
24.817.500 TL olacaktir. Ihragginmin 03.09.2018 tarih
ve 2018/16 sayili karan ile hakim ortaklarinin sirkete
aktarmis oldugu nakdi kaynaklardan 7.231.238 TL’si
sermaye artiriminda mahsuben kullamilacak olup, bu
dogrultuda sermaye artinmindan elde edilecek yeni
kaynak  tutarinin 17.586.262 TL olmasi
beklenmektedir.

Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag
edilen paylarin bedeli hancmdq aract _kirumlagin
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aracilik komisyonu gibi iicretlendirme politikalarina
tabi olabileceklerdir. Sermaye artinmina aracilik
edecek Al Capital’in yatirimeilardan talep edecegi
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

Halka arzin  gerekgesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Ihragginin -~ 6zkaynaklarin gliclendirmek amaciyla
yapilan sermaye artirimindan 120.000 TL olmasi
beklenen masraflar ¢iktiktan sonra elde edilecek
24.817.500 TL tutarindaki kaynagin;
- 7.231.238 TL’lik kismu Ihragginin vadesi gelen
finansal borglarimin ve isletme sermayesi ihtiyacinin
fonlanmasinda sirketin hakim ortaklarindan saglanan
kaynaklarin geri 6demesinde kullanilacaktir.

- Geriye kalan 17.586.262 TL’nin ise sirketin kisa
vadeli finansal borglarinin geri 6demesinde ve isletme
sermayesi ihtiyacinda kullanilmasi planlanmaktadir.

E.3

Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullan

Yapilacak sermaye artinmi ile tamami nakden
karsilanmak iizere toplam 24.937.500 TL nominal
degerli pay ihrag edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olup,
bu siirenin baslangig ve bitis tarihleri KAP’ta
(www.kap.org.tr) ilan edilerek kamuya
duyurulacaktir,

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim
kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma
haklarimi riichan hakki kupon pazarinda satig siiresi
icinde satabilirler.

Yeni pay alma haklaninin kullanimindan sonra kalan
paylarn satisinda SPK’nun II - 5.2 Sermaye Piyasast
Araglaninin Satisi Tebligi’nde yer alan “Borsa’da
Satig” yontemi kullamlacak olup, paylar Borsa
[stanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir,

Yeni pay alma haklarinin kullandiriimasinin ve halka
arzin, SPK’nin gerekli onaylarinin alinmasini takiben
Aralik ayinda yapilmasi planlanmaktadir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 is giinidiir.
Tasarruf sahiplerine satig siirecinin baglangig ve bitis
tarihleri ilan edilecek duyuru metninde belirtilecektir.

Paylar, yeni pay alma haklarinm kullanimmda
nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullannmindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden agagi olmamak {izere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim: ve kalan paylarin
Borsa’da halka arzindan sonra satilamayan pay
kalmasi halinde, paylarin Borsa’da satis siiresinin

bitisini takip eden 3 (ii¢) is gunu/ icinde halka arz
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fiyatimn  ortalamasindan asag1  olmamak {izere
Hiiseyin Yayla tarafindan bedelleri tam ve nakden
Odenerek satin alinacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak
olmak lsteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi icinde
Borsa  Istanbul’da  islem yapmaya  yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalar gerekir. Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi
BIAS, TSPB ve SPK’min internet sitelerinde yer
almaktadr.

Pay bedelleri, Garanti Bankas: Bagkent Ticari Subesi
nezdinde sermaye artiiminda kullamilmak {izere
agilan TR91 0006 2001 6030 0006 2996 57 no’lu ézel
banka hesabina yatinlacaktir.

Sermaye artinmu suretiyle ihra¢ edilecek paylar
Sermaye Piyasast Mevzuati gergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.
Paylarin fiziki teslimi s6z konusu degildir.

SPKn.’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile
kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan once
veya satig siiresi iginde yatirimeilarin yatinnm kararim
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya yetkili kurulug
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci
durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek
hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde SPKn.’da yer alan esaslar c¢ergevesinde SPK
tarafindan onaylamir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iliskin kisimlan yayimlanir.
Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan
Once pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki is giinii icerisinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

[zahnameye [hragcinin www.yayla.tc, yetkili kurulus
Al Capital’in www.alcapital.com.tr ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nun www.kap.org.tr
adreslerinden ulasilabilir.

E4

Catigan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iligkin ilgili Kisilerin 6nemli
menfaatleri =7 .

| edecektir.

Sermaye artirimu ile birlikte ihrag¢1 sirket olan Yayla
Enerji sermaye elde ederek sirketin hakim ortaklarina
olan borcun mahsup edilmesinde kullanacak, finansal
borglarimi geri Gdeyecek ve isletme sermayesi
ihtiyacim1  karsilayacak olup, sermaye artirimina
aracilik eden Al Capital ise ara\cﬂlk komlsyonu elde
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E.5 | Sermaye piyasasi aracini thraggr’min unvani Yayla Enerji Uretim Turizm ve
halka arz eden | Insaat Ticaret AS. olup, 24.937.500 TL olan
kisinin/ihra¢¢inin ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden 24.937.500
ismi/unvam TL artigla 49.8750.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Kim tarafindan ve ne kadar | Yoktur.
siire ile taahhiit verildigi
hususlarin igerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinin
artirllmamasina iliskin

verilen taahhiitler hakkinda

bilgi

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Mevcut tim pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni
sulanma etkisinin miktan | pay alma haklannin  tamamim kullanmalan
ve yiizdesi durumunda sulanma etkisi;

Mevcut ortaklar i¢in %29,43 olacaktir.
Yeni pay alma hakk | Sirketin hakim ortaklar tarafindan sirkete aktarilan
kullanimmmin  s6z konusu | kaynaklarn  7.231.238 TL’lik kismin sermaye
olmasi durumunda, mevcut | artinminda mahsuben kullanilacak olup, sirketin
hissedarlarin halka arzdan | hakim ortaklar1 digindaki pay sahiplerinin sermaye
pay almamalan | artinminda yeni pay alma haklarim hi¢ kullanmamas:
durumunda sulanma | ve kalan paylanin tamamiin Borsa’da satilmasi
etkisinin miktar: ve yiizdesi | durumunda sulanma etkisi;

Meveut ortaklar igin %29,33, yeni ortaklar igin

%70,10 (pozitif) olacaktir.

E.7 | Talepte bulunan | Sermaye artirimma istirak edecek pay sahipleri ihrag
yatirnmcilardan talep | edilen paylarin bedeli haricinde aract kurumlarin
edilecek tahmini maliyetler | aracilik komisyonu gibi iicretlendirme politikalarina
hakkinda bilgi tabi olabileceklerdir. Sermaye artinmina aracilik

edecek Al Capital’in yatinmcilardan talep edecegi
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢imin bagimsiz denetim
Kuruluglarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklart profesyonel meslek

kuruluglan ile birlikte) :
31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli karsilagtirmal finansal tablolar ile
bunlara iliskin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Damigmanlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlart hazirlanmagtir.

Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.

Sorumlu Ortak Bag Denetci

Ali Osman EFLATUN

Adresi Mebusevleri Mahallesi Onder Caddesi No:32/1 Cankaya/Ankara
Telefon o (0312) 231 61 11
TR e M (0312) 231 61 16
\)\(’ ;yz;lv?h‘“tioﬁtgi;ﬁghédresi YA http://www karardenetim.com
/«; < Ig};gqi\’g{}} an Profesyonel "~ JHI Association, Ankara Serbest Muhasebeci Mali
| G T eslek Kyruluglann =~ ; Miisavirler Odas . / :
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3.2. Bagimsiz denetim Kuruluslarimin/serumlu ortak bas

gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur,

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

denetginin gérevden ahnmasi,

0

® hraltk 2018

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Dénem Konsolide Olmayan
: 30.06.2018 (*) | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Donen Varhklar 14.500.149 | 13.931.651 | 14.509.149 | 10.693.405
Nakit ve Nakit Benzerleri 139.803 451.754 | 1.152,778 | 485.514
Ticari Alacaklar 10.019.315 7.470.554 | 9.526.050 | 5.994.161
Diger Alacaklar 1.586.780 1.546.292 | 178.758 298.786
Stoklar 214.404 356.287 577.900 | 1.368.273
Cari D6nem Vergisiyle flgili Varliklar 1.034.890 1.384.408 | 897.235 615.642
Diger Dénen Varliklar 972.157 2.170.329 | 1.446.803 | 1.610.055
Duran Varhklar 99.442.472 | 71.635.502 | 73.535.010 | 72.014.857
Diger Alacaklar 1.217.022 857.936 | 2.310.890 | 1.669.719
Ozkaynak YOntemiyle Degerlenen Yatirimlar 3.022.054 2.690.706 | 679.165 543.863
Yatinm Amaglh Gayrimenkuller 26.497.000 | 18.505.000 { 20.430.000 | 17.945.000
Maddi Duran Varhklar 68.706.396 |49.581.860 | 50.114.955 | 51.856.275
Toplam Varhklar 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262
Kisa Vadeli Yiikiimlilitkler 18.258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 11.569.022 | 15.316.894 | 13.075.786 | 15.026.468
Ticari Borglar 4.611.499 6.658.063 | 3.036.595 | 5.854.167
Diger Borglar 1.002.291 104.184 1.991.110 | 412.147
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 35.362.514  |34.771.574 | 31.076.334 { 20.117.387
Uzun Vadeli Borglanmalar 22.805.881 |16.336.373(21.312.970 | 19.654.573
Diger Borglar 7.628.631 17.307.553 | 9.000.000 0
Ertelenmis Vergi Yuktmlalagt 4.799.842 953.467 650.033 314.933
6zkaynaklar 60.321.423 | 27.491.407 | 37.980.903 | 40.699.890
Odenmis Sermaye 24.937.500 | 9.975.000 | 9.975.000 { 9.975.000
Paylara {liskin Primler/iskontolar 11.947.636 |11.903.411|11.903.41111.903.411
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis 31.781.643 | 13.641.892 | 14.687.642 | 14.720.949
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlan -8.279.183 1.168.983 | 3.882.132 | 7.911.434
Net Dénem Kari veya Zarari -316.460 -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
Toplam Kaynaklar 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262
(*) 30.06.2018 tarihli finansal tablolar simrli denetimden gegirilmigtir.
:%‘l;v g”t ZARARTABLOSU . \ Baglmsu Denetimden Ge¢mis
s 2 —_ ‘ . S Konsolide Olmayan e
Dénem - 01.01.2018 - | 01.01.2017- 01.01.2017 - 1 01.01.2016 - | 01.01.2015 -
30.06.2018 (*) | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Hasilat 13.122.655 14.759.323 22.377.660 | 20.786.207 | 15.026.915
Satiglarin Maliyeti -11.516.438 -14.345431 | -25.020.197 | -21.195.603 | -19.787.849
Briit Kar (Zarar) 1.606.217 413.892 -2.642.537 -409.396 -4.760.934
. Esas Faaliyet Kar1 (Zarar) 2.984.643 -135.660 -9.513.449 564.873 -5.337.657
f]g’: gﬁ:g;;::‘;gg‘?z”; D y | 3315991 | 1191298 | -7.501.908 | 747.490 | -5.344.713
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Dénem Kari (Zaran) -316.460 126.814 -9.448.166 -2.717.569 -3.985.830
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay
Bagina Kazanc -0,0127 0,0127 -0,9472 -0,2724 -0,3996
(*) 30.06.2018 tarihli finansal tablolar sinirli denetimden gegirilmistir.
RASYOLAR 30.06.2018 (*) | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Cari Oran
(Dnen Varliklar / Kisa Vadeli Yitkimluliikler) 0,79 0,60 0,76 0,49
Likitide Oran (Dnen Varliklar — Diger Alacaklar
— Stoklar ~ Pesin Odenmis Giderler — Cari Dénem
Vergisiyle 1lgili Varliklar — Diger Dénen Varliklar 0,56 0,34 0,56 0,30
/ Kisa Vadeli Yikiimliliikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yukamlulukler 1,12 0,47 0,76 0,97
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler / Toplam
] Kaynaklar 0,47 0,68 0,57 0,51
Ozsermaye Karhligt (Net Kar / Ozkaynaklar) -0,52% -34,37% -7,16% -9,79%
Alacak Tabhsil Siiresi (Ticari Alacaklar / Net .
Satislar*365) Giin 139,34 (*¥) 121,85 167,27 145,60
Stok Devir Siiresi (Stoklar / Satiglarin Maliyeti .
*365) Giin 3,40 (*%) 5,20 9,95 25,24
Bor¢ Odeme Stiresi (Ticari Borglar / Satiglarin -~
Maliyeti *365) Giin 73,08 (**) 97,13 52,29 107,98

(*) 30.06.2018 tarihli finansal tablolar simirli denetimden gegirilmistir.
(**) 2018 yilinin ilk yanisim kapsadig1 igin, ¢ikan degerin yarisi alimmistir.

Yatinmel, yatinm kararimi vermeden once ihraceimin finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
béliimlerini de dikkate almaldir.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihracclya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
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Hava kosullan veya etki edilemeyen cografi kosullar nedeniyle islerin zamaninda
bitirilememesi ve s6z konusu hususlarin kargi taraf tarafindan miicbir sebep olarak kabul
edilerek isin tamamlanmast igin verilen siire uzatimi talebinin kabul edilmemesi
durumunda, sézlesmede yazilan cezai hitkiimlerin Sirket hakkinda uygulanmasi riski
bulunmakta olup, sirket faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilebilir.
Ustlenilen taahhiit islerinde ihrag¢idan kaynakl olmayan sebeplerle projenin tamamlanma
siresi uzayabilir, bu durumda ihragginin proje kapsaminda ongoriilen maliyetleri sabit
giderlerden dolay: artabilir, projenin karlihgi azalarak fhragemin faaliyetleri olumsuz
etkilenebilir.

Sirketin fiili faaliyet alam olan taahhiit igleri ile iliskili meydana gelebilecek is kazalari
sonucu Sirket tazminat 3demek durumunda kalabilir.
Ihragei, taahhiit segmentinde devam eden projelerini bitirdikten sonra tekrar ihale
kazanamamas1 durumunda gelecek donemlerde hakedise baglanmis sozlesme geliri elde
edemeyebilir,

Sirketin gelir yaratan bir faahyetlnm kalmamasi durumunda, finansal ve ticari borglarini
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performansint olumsuz etkileyebilir. [hragginin taahhiit projelerinde katlandigi maliyet
artiglari, s6zlesme sartlari gergevesinde fiyat revizyonu ile birlikte hakedislere yansitilmakta
olup, maliyet artiglarimin yansitilamadigi proje olmas: halinde ihragginin faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

e Doviz kurlarindaki yiikselis maliyetlerde artisa yol agmakta olup, gelir ve karlih@ olumsuz
yonde etkilemektedir.

e Doviz kurlanindaki yiikselis ihraggmnin kullanmis oldugu krediler dolayisiyla sirketin
finansman giderlerini artirip, nakit akimlarint olumsuz etkileyerek, sirketin karliligint
olumsuz etkilemistir.

e Thragginin diger girdi maliyetlerindeki artis Thraggimin faaliyetlerini ve karlihgim olumsuz
etkilemektedir.

o Thrageinin iistlendigi projelerde artis olmast ve maliyetler ile hakedisler arasinda vade
uyumsuzlugu olusmasi halinde sirket ek isletme sermayesine ihtiyag duyabilir.

e [hragcimin faaliyetlerinin yurt icinde yogunlasmasi sebebiyle, satislar yurt ici talebe duyarli
olup, genel ekonomik gériiniimdeki bozulmalar sirketin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,
yeni is alma firsatlanni sinirlayabilir,

e [hragcinin taahhiit segmentinde proje bazli faaliyet gostermesi nedeniyle satig gelirlerine
esas teskil eden Hakedise Baglanmis Sozlesme Gelirlerinde proje bazli yogunlasma riski
s0z konusu olabilir.

o fhragct kamu ve belediye agirhikli is yapmasina Karsihk, miisterilerinin Sdeme
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirememesi, vadelerin uzamasi halinde, Ihragginin
nakit akimlarn negatif etkilenebilir, bu dogrultuda Ihragginin mali durumu olumsuz
etkilenebilir, igletme sermayesi ihtiyaci artabilir.

e Thragginin turistik tesislerinin miisteri ihtiyag ve beklentilerini karsilayamamasi durumunda
[hraggimin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

o Turistik tesislerdeki makine ve ekipman arizalar faaliyetleri olumsuz yonde etkileyebilir.

e Turistik tesislerin bulundugu Erciyes Dagi’ndaki pistlerin kullanima uygun sekilde
ezilememesi, yapay karlanma {initelerinin ¢aligmamasi, cografi sartlar kaynakli olarak asir
kar yagisi, asin riizgar, yeterli kar yagmamasi, hava sicakliginin ortalamalarin tizerinde
olugmasi, yapay kar iiretiminin azalmasi gibi hususlar nedeniyle turistik tesislerin kullanimi
sinirlanabilir, dolayistyla sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

e Deprem ve dogal afetler, [hragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Yeni yatinm planlar dogrultusunda ek faaliyet ve finansal riskler s6z konusu olabilir.

e Nitelikli isgiici kaynaginin siirekliliginin  saglanamamasi faaliyetleri olumsuz
etkileleyebilir.

o Thragc: faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin sirket
aleyhine sonuglanmasi halinde sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat ddeme
yiikiimliligi dogabilir.

w“ 8.2, Ihrageinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

e Ihrﬁg?g temel olarak msaat & taahhut ve k1$ turxzml alanlarmda faallyet gostermekte olup, s6z




Insaat & Taahhiit Sektsriine lligkin Riskler

» Scktorde kalitesiz tiretimler olmasi sektériin giivenilirligini negatif etkileyebilir.

* Sektorde istihdamin mevsimlik yapisi ve yogun taseron kullamimasi kayit dist istihdami
artirarak rekabet kosullarini bozabilir.

* Mesleki egitimlerin yetersiz olmasi ve talep gérmemesi nedeniyle mesleki belgesi olmayan
isglictiniin  yogunlugu isverenin istedigi nitelikte isgiictine ulagmasin zorlastirabilir,
sektSriin verimini ve kalitesini diisiirebilir.

* Mesleki yeterliligini kamtlanus nitelikli igglicti eksikligi, sektorde yiiksek is kazalan
oraninin devam etmesine neden olabilir.

* Ekonomik krizler, siyasi ve jeopolitik gelismeler ekonomik giiven ortaminin bozulmasina
neden olabilir, sektdrde faaliyet gosteren sirketlerin is yapma potansiyelini ve faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

* Dd&viz kurlarindaki yiikselis sirketlerin basta doviz cinsinden yiikiimliliiklerini ve
finansman giderlerini artirarak, bir yandan girdi maliyetlerini artirarak sirketlerin faaliyet ve
karlihgim olumsuz etkilemistir.

o Doviz kurlarindaki yiikselisin basta finansman kaynaklart ve ekonomik faaliyetlerde
yarattig1 olumsuzluklar, yeni projelerin gelistirilmesine engel olmaktadir. Bununla birlikte
sektordeki sirketlerin finansman olanaklarma erigimi simirlandigindan, sirketlerin mevcut
ve lUstlenecegi projeler igin gerekli finansman imkanlan ile maliyetleri yiikseldiginden
sirketlerin karlilig1 ve faaliyetlerini olumsuz etkilemektedir.

* Sektdrde faaliyet gésteren firmalarin proje iistlenirken teminat mektubu temininde yasanan
zorluklar firmalar1 olumsuz etkileyerek maliyetlerini yiikseltebilir.

* Sektdrde artan rekabet nedeniyle ihale yoluyla iistlenilen iglerde agir1 diisiik teklif verilerek
projelerin alinmasi kar marjlaninin baskilanmasina, faaliyetlerin olumsuz etkilenmesine
neden olabilir.

o Teklif asamasinda diizenleyici kurumlar tarafindan istenen teminat mektuplarinin iade
siirelerinin uzamast sektordeki sirketlerin banka limitlerini doldurarak, sirketleri ek
maliyetlere katlanmak zorunda birakmakta, ayrica firmalarin teminatlarini etkin kullanma
gereksinimlerini ortaya ¢ikardigindan ihalelere girerken sirketlerin ihtiyatli davranarak baz
potansiyel projelere teklif verememesine ve potansiyel projeleri iistlenememesine neden
olabilmektedir.

 Sektorde faaliyet gosteren firmalarin projenin yiiklenilmesini takiben ihale sartnamelerinde
olabilecek degisiklikler, isin tamamlanma siiresinin uzatilmasi, 6deme planlarindaki olasi
aksamalar ile siire¢ igerisinde olugabilecek ek maliyetler sektorde faaliyet gosteren
firmalarin nakit akimlarint ve karliligim olumsuz etkileyebilir.

¢ Sektorde projelerin iistlenilme asamas: éncesinde gerekli titizlikte ve 6nemde hazirliklarin
yapilmamasi halinde, istlenilen projedeki ongoriiler ile gergeklesmeler farkhlasabilir,
sirketler s6z konusu durumdan olumsuz etkilenebilir.

e Ustlenilen projelerin tamamlanma stirecinin uzunlugu, maliyetlerin Ongoriilebilirligini

»a;}a&l\tarak, projeden istenen"v'efri\rplili‘_k ve karliliginin elde edilmesine engel olabilir.
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Turizm Sektiriine Iliskin Riskler

* Kiresel ekonomide yasanacak sikintilar firmalar: finansal agidan, bireylerin talep
kosullarindaki degisim nedeniyle de faaliyet agisindan negatif etkileyebilir.

* Rakip iilkelerde turizm sektoriinde fiyat kirma politikalarinin uygulanmasi durumunda,
artan rekabet nedeniyle sirketlerin faaliyetleri ve karlih g1 olumsuz etkilenebilir.

 Tirkiye’de ya da bélgede yasanacak olast siyasi belirsizlikler, savas ve teror olaylar yerli
ve yabanc ziyaret¢i sayisimin diismesine, dolayisiyla sektorde faaliyet gosteren firmalarin
faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

o Doviz kurlarindaki dalgalanmalar fiyatlama ve karlilik riski olusturabilir.

* Kiiresel 1sinma nedeniyle ki turizmi i¢in faydalanilan siirelerde kisalma yasanabilir. S6z
konusu durumda sektérdeki sirketlerin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

* Deprem, sel vb. dogal afetler sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

* Kis turizmi igin gerekli dogal kosullar, altyap:, teknik donanim ve ekipmanlarda eksiklik
olmasi halinde faaliyet gésteren sirketler olumsuz etkilenebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

5.3.1. ihrac Edilen Paylarin Kar Pay Gelirine Iliskin Riskler:

Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar payr dagitim islemleri gerceklestirilir. [hragginin
zarar ettifi donemlerde kar payi geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile
Thragginin gegmis yillar zaran bulundugundan bu zararlar mahsup edilinceye kadar Ihragei kar
dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuat
uyarinca kar dagitimi zorunlu olmadifindan genel kurul kar dagitmama karan verirse
ortaklarin kar pay1 alamama riski vardur.

Kar Payr Geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir. Borsa sirketleri karini nakden veya kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag
ederek dagitabilir,

5.3.2. ihrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Ihragginin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullarinin kétiilesmesi durumunda [hragginin paylarinin fiyat: diisebilir. Yatinmeilar piyasa
riskinin farkinda olarak yatinm karar almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihragginin kar ve zararina ortak olmaktadur. Pay sahibi,
Ihraggimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay:
oraninda istirak eder. lhragginin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli
ddemeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 5deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde Ihragei tarafindan yapilabilecek bedelli/bedelsiz sermaye artirimlar ve
ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislar1 pay fiyati iizerinde olumsuz etkiye

JRESPE. o3
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Ayrica sermaye artirimu sirasinda ortaklarin yeni pay alma hakkini kullanmamasi durumunda
sermayede sahip olduklart pay orant sermaye artirimi sonucunda diisecektir.

Sermaye Kazanci: Zaman iginde payin degerinde (alim fiyatina gére) meydana gelen artigtan
(payin elden ¢ikartilmasi/satilmasi yoluyla) elde edilen gelirdir. Thrageimin  finansal
performansinin  beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyat! diigebilir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Risk Yonetimi

Net Borg¢ / Ozkaynak oramnin yiiksekligi Ihrageinin finansal borglarini ddeme riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal
durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yuktimlilikleri igerir) diisiilmesiyle
hesaplanir.

Ortakhgin finansal tablo dénemleri itibariyle Net Borg / Ozkaynak orani asagidadir:

Sl 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Toplam Borglar 53.621.198 | 58.075.746 | 50.063.256 | 42.008.372
Nakit ve Nakit Benzerleri 139.803 451.754 1.152.778 485.514
Net Borg 53.481.395 | 57.623.992 | 48.910.478 | 41.522.858
Ozkaynak 60.321.423 | 27.491.407 | 37.980.903 | 40.699.890
Net Borg / Ozkaynak 89% 210% 129% 102%

o

CBRI22017: 7.422.081 TL; 31.12.2016:-9.526.050 TL, 31.12.2015: 5.994.161 TL) ticari

;'f,m:“' Pays 4 \ . ;
il 1‘12‘2‘(3’15 1.045.870

Ihragginin 6zkaynaklarinin énemli bir kismi duran varliklarda tutulmaktadir. [hragginin net
borcu 2015 yilindaki 41,5 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore %17,8 artisla 48,9
milyon TL’ye, 2017 yilinda da 2016 yilina gore %17,8 artisla 57,6 milyon TL’ye yiikselirken,
2018 yihnn ilk yansinda ise 2017 yih sonuna gdre %7,2 azaligla 53,5 milyon TL’ye
gerilemistir. Ihraccinin dénemler itibariyle artan net borcuna bagli olarak net borg / 0zkaynak
orant 2015 yilindaki %102’den 2016 yilinda %129’a, 2017 yilinda da %210’a yukselirken,
30.06.2018 dénemi itibariyle ise maddi duran varliklar ve yatirim amagli gayrimenkullerdeki
defer artigina bagh olarak yasanan 6zkaynak artisi dogrultusunda %89’a gerilemistir.
Ortakligin ~ 30.06.2018 donemi itibariyle yiikiimliiliiklerini karsilayamama  riski
bulunmamaktadir. Ancak lhragginin  yiikiimliiliklerini  zamaninda gerektigi  gibi
kargilayamamas: halinde finansal durumu ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.4.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yikiimliligtinii yerine getirememesi
nedeniyle Ortakligin finansal bir kayba ugramasi riskidir. hragcinin kredi riski esas olarak
iligkili olmayan taraflardan ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

30.06.2018 donemi itibariyle iliskili taraflardan 57.472 TL (31.12.2017: 48.473 TL,
31.12.2016: 38.561 TL, 31.12.2045: 0 TL) ve iligkili olmayan taraflardan 9.961.843 TL

lalacal, iliskili taraflardan’ 789.500- TL (31.12.2017: 779.044 TL, 31.12.2016: 1.023.215 TL,
TL): ve_ iligkili- olmayan taraflardan 2.014.302° TL (31.12.2017;
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1.625.184 TL, 31.12.2016: 1.466.433 TL, 31.12.2015: 922.635 TL) diger alacag, bankalarda
da 43.537 TL (31.12.2017: 358.822 TL, 31.12.2016: 1.027.464 TL, 31.12.2015: 424.820 TL)
mevduat bulunmaktadir. Thragcinin 30.06.2018 dénemi itibariyle vadesi gecmis 8.874 TL
alacagimin tamamu i¢in karsilik ayrilmistir.

Stipheli alacaklar igerisinde iligkili taraf alacagi bulunmamaktadr.

5.4.3. Likidite Riski

Likidite riski, Thraggimin net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puamimin diisiiriilmesi gibi fon
kaynaklarninin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilir, Thragcinin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiya¢ halinde
fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Thraggr  zararla

karsilagabilir.

, 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Doénen Varliklar 14.500.149 | 13.931.651 | 14.509.149 | 10.693.405
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18.258.684 | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Donen Varliklar / Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 0,79 0,60 0,76 0,49

Ihragginin tiirev niteliginde olmayan finansal yiiktimliliikleri 30.06.2018 dénemi itibariyle
34.374.903 TL olup, bu tutarin 2.295.400 TL’si 3 aydan kisa vadeli, 10.744.181 TL’si 3 — 12
ay vadeli, 24.369.305 TL’si ise 1 — 5 y1l vadelidir.

Thraggmin ayrica 30.06.2018 dénemi itibariyle 128.160 TL vadesiz, 6.738.322 TL 3 aydan
kisa vadeli, 16.291 TL 3 — 12 ay vadeli, 7.628.631 TL 1 — 5 yil vadeli olmak iizere toplam
14.446.453 TL finansal olmayan yiikiimliiliikleri bulunmakta olup, bu tutarin 4.611.499 TL’si
ticari borg, 4.664.670 TL’si sirketin hakim ortaklarina olmak iizere toplam 8.630.922 TL’si
diger borglardan, diger kalan 1.204.032 TL’si ise ertelenmis gelirler, ¢aliganlara borglar, kisa
vadeli kargiliklar, kidem tazminati karsiliklar ve diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerden
olugmaktadir.

30.06.2018 donemi itibariyle Sirketin finansal borglar1 uzun vadeli olarak alinan banka
kredilerinden ve uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlarindan olusmakta olup, dagilimi

asagida yer almaktadir.

2
N

Ry e : - 130.06,20181:31.12.2017 | 31.12.2016 { 31,12.2015
Uzun Vadeli Bolr(‘i';;"l’:r'f‘““ Kisa Vadeli 1) 560 002 | 15.316.894 | 13.075.786 | 15.026.468
Uzun Vadeli Borglanmalar 22.805.881 | 16.336.373 | 21.312.970 1?«65‘2}'“.‘5"73”5 !
Toplam 34.374.903 | 31.653.267 | 34.388.756 [-34.681.041 .
5.4.4. Piyasa Riski Rt
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Ortaklik, doviz cinsinden varlik ve ytkiimliliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan
kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruz kalmaktadir. Thraggt ABD Dolan ve
Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Yabanci Para Pozisyonu 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Déviz Varliklan 10.770 10.583 2.126 918
Déviz Yikamlilikleri 20.501.719 | 16.136.849 | 14.245.972 | 12.298.272
Net Déviz Pozisyonu -20.490.949 | -16.126.266 | -14.243.846 | -12.297.354
Kurlarda %10 A i
urlarda %10 ”Eg;;““s' Halinde Kara | , 19 095 | .1.612.627 | -1.424.385 | -1.229.735

Ihragginin finansal tablo donemleri itibariyle net doviz agigi olmast sebebiyle kurlarda
yiikselis olmasi halinde finansal tablolara olan negatif etkisi daha da artacaktir.

5.4.4.2. Faiz Oran1 Riski

Ortakhigin faiz oram riski baglica banka kredilerine baghdir. Ortakligin faiz oranlarinin
degismesine kars: olan risk agiklig1, degisken faiz oranli borg yiikiimliliiklerine baglh olmakla
birlikte, finansal tablo dénemleri itibariyle Ihragginin degisken faizli borcu bulunmamaktadir.

5.4.5. Makroekonomik Riskler

- Gelismis lilke merkez bankalarinin parasal genigleme ve faiz oranlarina iliskin politika
kararlarinin ve gelecege iliskin beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiylime kanallari
aracilipayla Thraggimin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir.

- Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi ve jeoplitik gelismeler, rekabet
ve yatirrm kosullar1 yoluyla Ihraggimin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

5.4.6. Ana pay sahipleri ile diger pay sahiplerinin menfaatlerinin ¢catiyma riski

Sirketin hakim ortaklar1 olan Hiiseyin YAYLA, Mehmet YAYLA ve Ahmet YAYLA,
Ortaklik sermayesinin 6nemli bir kismunt kontrol etmeye devam edecektir. Mevcut ana pay
sahipleri ayrica Ortakhin yonetim kurulunun 5 tiyeden olusmas halinde 2 iiyesini, 6 veya 7
iiyeden olusmasi halinde 3 iiyesini, 8 veya 9 iiyeden olusmast halinde 4 iiyesini belirleme
hakkim saglayan imtiyazli paylara sahiptir. Bu nedenle yonetim kurulu yelerinin
belirlenmesi, temettii dagitimi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay sahiplerinin onaymm gerektiren
islemleri bu dogrultuda kontrol edebileceklerdir. Hakim ortaklarin ¢ikarlarimin azinlik pay
sahiplerinin ¢ikarlan ile gelismesi durumunda verecekleri kararlar azmllk pay sahlplerlm
olumsuz sekilde etkileyebilir. AN

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. ihracer hakkinda genel bilgi:
6 1.1. Ihraqcmm ticaret unvani ve 1$letme adr:




6.1.2.1hrag¢cinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi Sok.
No:20/2 Gaziosmanpasa / Ankara

Ticaret Sicil Miidiirliigii Ankara

Ticaret Sicil Numarasi 101737

Merkez Adresi

6.1.3.1hrageimn kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S., 03.02.1981 tarihinde Ceylan Uluslararasi
Tagimacilik ve Ticaret Ltd. Sti. unvaniyla {i¢ ingaat miithendisi tarafindan Iskenderun’da
stiresiz olarak kurulmus olup, 17.02.1986 tarihinde unvani Yayla Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. olarak degistirilmistir. 11.02.2012 tarihinde ise Sirket nevi degisikligine giderek anonim
sirkete doniismiis ve unvani Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S. olarak
degistirilmisgtir.

6.1.4.ihra¢¢mm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihrageinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralary:
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tirkiye Cumhuriyeti
Merkez Adresi Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi

Sok. No:20/2 Gaziosmanpasa / Ankara
Telefon: +90 (312) 491 74 75

Faks: 490 (312) 491 70 00

Internet Adresi www.vayla.tc

Telefon ve Faks Numaralan

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirnmlar:
6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcmn
onemli yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:
Kis Turizmi Yatirnmlan
Sirketin Kayseri Erciyes Dagi Kis Sporlar Turizm Merkezi’nde bulunan yatimlarinin, bir adet
38 odali butik otel, bir adet gliniibirlik tesis ve bunlara ek olarak 3 adet otel arsasi, arsa
bedelleri de dahil olmak iizere toplam maliyeti 29.659.778 TL’dir. Bu yatirim bedelinin
19.303.778 TL’lik kismy, sirketin taahhiit islerinden elde ettigi hakedis gelirleri, 6zkaynaklan
ve muhtelif banka kredileri vasitasiyla karsilanmigtir. 8.356.000. TL2ik_kismi Ziraat
Bankasi’ndan alinan 4.000.000 ABD Dolar tutarindaki yatirim klr_e'*d/:isi “i-lé\.kajjs'lléhmlstlr. Son
olarak da yatirimin 2.000.000 TL’lik kismi da Sirketin halka arzdan elde ettigi gelirden
kargillanmstir. I RUERERE
_ G 0 6 Aralik 2018
§fﬁ‘mnla birlikte Kayseri Erciyes Dagi Kis Sporlari Turizm I\/T‘ei;.f'(e,z'i;@d%fv'butudén mevcut
. gliquf)}\ﬂlk tesisine konaklama béliimlerinin ilave edilmesi qerqevé§i13dﬂ;me€féiit gliniibirlik
i es1s¢*3“ odali konaklama boltimii eklenmis ve tesisin statiisii dag egili dl}a}riak degisgirilmistir.
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S6z konusu konaklama béliimlerinin ilavesi igin toplamda 801.246,68 TL tutarinda yatirim
yapilmistir. Yatirimin tamami taahhiit islerinden tahsil edilen hakedisler ve kis turizmi
otel/dag evi hasilatlarindan karsilanmustir.

Thrage1 2018 — 2019 ki sezonunda bsylece Magna Apex Otel adiyla giiniibirlik tesisleri ve 30
odali oteli ile 38 odali Magna Pivot Hotel adiyla butik oteli ile hizmet verecektir.

Cesme Arsasi Alim

Thrage1 kis turizmi yaninda turizm faaliyetinin tiim yila ¢ikarilmasi amacina ybnelik olarak
kiy1 otelciligi konusunda yapmay1 planladigt yatirim gercevesinde Izmir [l Cesme llgesi Aya
Yorgi Koyu'nda bulunan 4.103 m¥lik arsasinin komsu parselinde yer alan 15.388 m?’lik
arsanin 11.061 m*’lik kismim 06.05.2014 tarihinde 7,2 milyon TL bedelle satin almistir. S6z
konusu satin alma halka arzdan elde edilen kaynak sonucu Sirketin ozkaynaklanyla
gergeklestirilmigtir.

6.2.2. Thrace tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Thra¢cinin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik 5nemli yatirnmlar hakkinda
ihraggiyr baglayier olarak ahnan Kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Thraggimin Kayseri Erciyes Dag1 Kis Sporlan Turizm Merkezi’nde bulunan meveut giiniibirlik
tesisine 30 odal1 konaklama béliimlerinin de ilave edilmesi ile birlikte tesisin statiisii dag evi
olarak degistirilmistir.

Bu kapsamda giinii birlikte tesis ve 38 odali Magna Pivot Hotel ile birlikte hizmet verilmekte
iken, 2018 — 2019 sezonunda toplam 68 oda ile hizmet verilecektir.

Bununla birlikte kis turizmi tesislerine ilave olarak sahip oldugu 3 adet arsa iizerinde,
bolgedeki gelismeler ve talep olmast halinde gerek satist gerekse de otel yatirimlan yapilarak
faaliyete gegirilmesi s6z konusu olabilecektir.

Thragg1 kig turizmi yaninda turizm faaliyetinin tiim yila ¢ikarilmast amacina yonelik olarak
kiy1 otelciligi konusunda Cesme arsasinin imar ¢alismalart olumlu sonuglanmis ve bahse konu
tasinmaz lizerinde hem turistik tesis yapilabilir, aym1 zamanda da olusturulan boliimler
lizerinde kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesis edilebilir duruma gelmistir. Cesme'aré‘ésr.lile,wi,l_g‘i'l?i‘\'
olarak olusan yeni olumlu kosullar ¢ercevesinde Sirket yararina en-{,'-’x iyi;‘_;. §a;11_agﬁei" x

degerlendirilebilme firsatlarinin arastirnilmasina devam edilmektedir. Araltk 2018:
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e&éef?dé} rilmesine iligkin tekliflerin degerlendirilmesi, uygun lo'h'n\asy’ durumunda hayata
g¢'gm/lm7 ile ilgili olarak siiregler yiiriitiilmektedir. i ‘_,‘,[/—‘ A, .
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Bu kapsamda sirketin yatinm amacli gayrimenkulleri altinda siniflandirilan  Ankara
Sincan’daki 144.403,23 m? yiizélciimlii tarla vasifli arazinin 88.644 m*’lik kisminda Giines
Enerji Santrali (GES) kurulabilmesi amaciyla 1/5000 Olgekli GES nazim imar plam
degisikliginin onayma iliskin Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Baymdirlik
Komisyonu'nun raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisi toplantisinda gériisiilerek oy birligiyle
kabul edilmis olup, s6z konusu nazim imar plan degisikligi 03.07.2018 tarihinde Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanligi'nin ilan panosunda bir ay siireyle askiya ¢ikmus ve aski
stirecinde herhangi bir itiraz gelmemistir. Mevcut durum itibariyle Sincan Belediyesi'nde
askiya gikanlma stirecinin baslamast ve 1 ayhk ask: stiresi sonrasinda ilgili nazim imar plan
degisikligine herhangi bir itiraz gergeklesmemesi halinde imar plani kesinlesecektir. Heniiz bu
stireg  Sincan Belediyesi’nce baslatilmamigtir. Imar planinin kesinlesmesi sonrasinda
Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinda belirtilen Thraggi tarafindan yerine getirilmesi gereken
yasal ve idari siireglerin tamamlanmas: sonrasinda arazinin GES projesi yapilmasi amaciyla
kiralanmas1 hedeflenmektedir. fhragg1 s6z konusu araziyi kiraya vermeyi planlamakta olup,
Thrage1 sadece GES yatimmimn yapilacag: sirket arazisinin kullanim hakki kapsaminda kira
geliri elde edecektir. GES yatirimu ihragg tarafindan tistlenilmeyecek, araziyi kiralayacak
sirket tarafindan GES yatirnminin yapilmas: 6ngoritlmektedir. Ongoriilen kiralama islemi ile
birlikte Ihragginin enerji tiretim faaliyetine girmesine yonelik bir anlagma s6z konusu degildir.
GES yatinminin araziyi kiralayacak sirket tarafindan imar plani iznini takiben ne kadarlik bir
siirede baglayacagina ve arazinin kiralama isleminin takvimine iliskin somut bir gelisme
bulunmamaktadir. [hragginin kiralama islemi kapsaminda elde edecegi kira gelirine iliskin
somutlagan bir tutar bulunmamaktadir. Arazinin kiraya verilmesi ve akabindeki yatirim siireci
Thraggmnin kontroliinde olmayip, resmi kurumlarin verecegi karar ve siireglere bagl olarak
sekillenecektir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
liriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrage1 faaliyetleri hakkinda bilgi:
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Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle gelirleri asagida gosterilmistir.
an |s0e208| % (30062017 % |3r122017] % 31122016 % |31122018) %
Hakedise
ggzgll::rrr?els 8.404.713 | 64,05(10.386.171 | 70,37 [19.297.742 | 86,24 | 18.228.881 87,70 1 13.846.936| 92,15
Gelirleri
Konut

0 0,00 | 396.162 2,68 396.162 1,77 | 1.079.208 | 5,19 633.663 4,22
Satiglari
Turizm
Isletme 3.428.106 126,12 2.123.612 | 14,39 | 2.683.756 | 11,99 | 1.478.118 7,11 529.552 3,52
Gelirleri
Diger 1'2’225836 9,83 "85(35378 1256 | 0 0,00 0 000 | 16764 | 0,11
Toplam - | 13.122.655 | 100,0 14.759;323 “10‘0,00 22.377.660 | 100,00 | 20.786,207 { 100,00 | 15.026.915 | 100,00

m(ij@ttgn islere iligkin olarak tegeronlara kesilen ek gelir faturalarindan olusmaktadr.
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lhragginin finansal tablo dénemleri itbariyle hakedise baglanmis s6zlesme gelirlerinin proje
bazli kirtlimi agagida gosterilmistir.

Hakedise Bagli Sozlesme
Gelirleri (TL) . 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
ﬁzg:t‘l""kb“k Kanalizasyon 8.404.713 0 525.267 0 0
Avrupa 2. Bolge 2014 Yili 3.
Kisim Miiteferrik Atiksu,
Yagmur Suyu Kanah ve Dere
Islahi insaat

Ankara [li 2. Etap Kuzey
Kugaklama Kollektér Hatlar 0 0 0 2.680.460 10.880.185
Yapim [si
TOPLAM 8.404.713 10.386.171 | 19.297.742 | 18.228.881 13.846.936

0 10.386.171 18.772.475 15.548.421 2.966.751

Ihraqgmm mevcut durum 1t1bar1y1e devam eden altyap1 taahhut 1$ler1 asaglda gosterilmigtir,

: o : “Son - Geriye
. : I Sdzlesmeye
.ﬁisverentida're‘ a 'isinAdl ve Yeri szlesmf -Gore Bitim |- Ik K e;i’f‘« Hakedis | Kalan
S e 0| ek Tarihi -  Tarihi . Tutarn Kesif - |  Kesif
o - ol ek ~ | “Tutan ‘| Tutan
Avrupa 2. Bolge
iSKi Genel 2014 Yih 3. Kisim
w Miiteferrik Atiksu, |24.06.2015( 1.095 Giin | 27.445.862 | 28.028.777
Miidurlog
Yagmur Suyu Kanah
ve Dere Islahi Ingaati
Devlet Su Isleri
7.Bolge Mudurlogy | S2mSUn 19Mayis 1y, 00 0016 820 G | 34500000 | 30135 260 | 16.367.238
3 Baraji [sale Hatti &)
amsun
1ller Bankast Anonim
Sirketi Yatnm | Aydin AKbUk ], 4450191 1080 Gin | 19.700.000 | 10.259.626 | 9.440.374
Kordinasyon Dairesi | Kanalizasyon insaati
» Baskanllgl -
Toplam ' 101.645.862 |-76.421.165 | 25.224.697

( *) Szrket in prOJedekz payt %51 dir.

Sirketin finansal tablo dénemleri itibariyle tamamlamig oldugu ve devam eden altyap: taahhiit
islerine iliskin bilgiler asagida 6zet halinde verilmistir.

Ankara Ili 2. Etap Kuzey Kusaklama Kollektér Hatlar Yapim Isi

ASKI Kanal Yatinm Dairesi Bagkanhg ile Sirket arasinda Ankara ili 2. Etap Kuzey
Kusaklama Kollektér Hatlan Yapim Isi alt yapt hizmetlerine iliskin s6zlesme 07.02.2014
tarihinde 32,4 milyon TL bedelle imzalanirken, taahhiit isinin 28.07.2017 tarihinde kesin
kabul islemleri bitirilerek, isveren kuruma teslimi gergeklestirilmistir. [hragginin proje
kapsamindaki hakedis toplam1 32,2 milyon TL olarak gerceklesmis olup, Sirketin s6z konusu
proje ile ilgili herhangi bir sorumlulugu kalmamisgtir. Thrageinin hakedise baglanmis sézlesme
gelirlerine s6z konusu proje kapsaminda 2015 yilinda 10.880.185 TL, 2016 yilinda da
2.680.460 TL hasilat yans1t11mlst1r. B

'4' "”'ISKj;Qenel Miidiirliigii Avrupa 2 Bolge 2014 Y1l 3. Kisim Muteferrlk Atik Su, Yagmur
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[SKI Genel Midirliigii ile Sirket arasinda Avrupa 2. Bolge 2014 Yili 3. Kisim Miiteferrik
Atik Su, Yagmur Suyu Kanali ve Dere Islahi Ingaati Yapim [si alt yap1 hizmetlerine iliskin
sozlesme 24.06.2015 tarihinde 27,4 milyon TL bedelle imzalanirken, isin siiresi 1.095 giin
olarak belirlenmistir. S6z konusu taahhiit isi tamamlanmus olup, gegici kabul islemleri devam
etmekte, kesin kabuliiniin ise gegici kabulii takiben 1 yil sonunda neticelendirilmesi
beklenmektedir. Proje kapsaminda fiyat farki dahil 28,0 milyon TL hakedis kesif tutari
olusurken, ilk kesif tutari olan 27,4 milyon TL’lik tutarin 0,6 milyon TL tzerine ¢ikilmistir.
Proje basinda belirlenen biiyiikliige karsilik, proje kapsaminda yapilan islerin belirlenen
maliyetlerin tizerinde olusmast ile birlikte, Sirket i igin olusan maliyet artiglar fiyat revizesi ile
birlikte faturalandirilmig ve bu da proje kapsamindaki hakedis tutarlarinin yukar1 yonlii
revizesini saglamustir. lhragginin hakedise baglanmis s6zlesme gelirlerine séz konusu proje
kapsaminda 2015 yilinda 2.966.751 TL, 2016 yilinda 15.548.421 TL, 2017 yilhinda da
18.772.475 TL hasilat yansitilmistr.

DSi Samsun 19 Mayis Baraji Isale Hatti

DSl 7.Bslge Miidiirliigii — Samsun ile Sirket arasinda Samsun 19 Mayis Baraji [sale Hatti
Yapim Isi alt yap: hizmetlerine iliskin sozlesme 30.09.2016 tarihinde 54,5 milyon TL bedelle
imzalanirken, isin siiresi 820 giin olarak belirlenmistir. S6z konusu taahhiidiin yapimi devam
etmekte olup, bugiine kadar 38,1 milyon TL hakedis kesif tutar1 olusurken, geriye kalan kesif
tutar1 ise yaklasik 16,4 milyon TL’dir. S6z konusu proje Kur Ingaat A.S. ile birikte
olusturulan I§ Ortakhg aracihigiyla yiiriitiilmekte olup, Sirketin is ortaklifindaki pay:
%51°dir. Projenin Ocak 2019°da tamamlanmas: §ngoriilmektedir. Proje kapsaminda hakedise
bagh sozlesme gelirlerine yansitilan bir hasilat bulunmamaktadir. Bunun yerine s6z konusu
proje kapsaminda elde edilen gelirlere bagl olarak is ortakliginin Ozkaynaklarindaki artig
ihragginin finansal tablolarinda Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar kaleminde takip
edilmektedir.

Aydmn Akbiik Kanalizasyon Insaat

[ller Bankasi Anonim Sirketi Yatirim Kordinasyon Dairesi Bagkanligi tarafindan ihalesi
yapilan Aydin Akbiik Kanalizasyon Insaati ihalesinin 19,7 milyon TL bedelle kazanilmasini
takiben 21.11.2017 tarihinde taraflar arasinda sozlesme imzalanmustir. Isin siiresi 1.080 giin
olarak belirlenmistir. S6z konusu proje kapsaminda biigiine kadar 10,3 milyon TL hakedis
kesif tutan olusurken, geriye kalan kesif tutari ise 9,4 milyon TL’dir. Projenin Kasim 2020’de
tamamlanmasi Ongoriilmektedir. Thragginin hakedise baglanmis sozlesme gelirlerine soz
konusu proje kapsaminda 2017 yilinda 525.267 TL, 30.06.2018 d6neminde de 8.404.713 TL

hasilat yansitilmistir.

Sirket taahhiit islerine ek olarak ayni1 zamanda kig turizmi alaninda giiniibirlik tesisleri ve 30
odal1 dag evi ile 38 odal: butik oteliyle hizmet vermektedir.

Yap1m1 2008 yilinda tamamlarran Kayseri Erciyes Kig Sporlar1 Turizm Merkezi Master Plam
S ;o L o dal \I}nde Sirket, 4 adet otel 1 adet ticari-tesis olmak {izere toplam 30.000 m? civarinda ingaat
:,’ )._ {Qa{a‘iur{a ve 500 adet yatak kapasltesme sahip olacak olan te31slerin imarh arsalarina sahip
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adiyla butik oteli 2015 yilinda tamamlanarak isletmeye agilmistir. Kayseri-Erciyes Kis
Sporlari Turizm Merkezi'nde yer alan giinii birlik tesisin 06.03.2015 tarihinde, otelin ise
15.06.2015 tarihinde is yeri agma ruhsatlari almmustir.

Kayseri Erciyes Dagi Kig Sporlar1 Turizm Merkezi'nde bulunan mevcut glintibirlik tesisine
konaklama boliimlerinin ilave edilmesi gergevesinde mevcut gintbirlik tesise 30 odali
konaklama béliimii eklenmis ve tesisin statiisii dag evi olarak degistirilmistir.

Ihragg1 tarafindan yaymmlanmus izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlar ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 5zel durum agiklamalarinin incelenmesi
suretiyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Ihragginin internet sitesi veya
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet
raporlar, bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel
durum agiklamalarma www.yayla.tc adresli internet sitesinden ve KAP’tan (kap.org.tr)
ulagilabilir.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageinin bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

lhragginin faaliyetleri temel olarak alt yapt taahhiit projeleri ve kig turizmi agirhikh
faaliyetlerinden olusmaktadir. Bu kapsamda ingaat sektorii ve basta kamu yatirrmlan olmak
lizere kig turizmi hakkinda bilgiler 6zetle asagida yer almaktadir.

7.2.1.1 Ingaat Sektorii

Yaratti1 katma deger ve istihdam olanaklanyla iilke ekonomileri i¢in ¢ogu zaman bir kaldirag
gorevini Uistlenen ingaat sektorii ayr bir 6neme sahiptir. Artan niifus ile birlikte diinya hizla
degigmekte, gelismektedir. Bu gelisim insan ihtiyaglanini da artirirken, insaat sektorii artan

insan ihtiyaglarim karsilamak i¢in anahtar rol iistlenen bir sektdr olmaktadir.

(Kaynak:  Turkiye  Ingaat  Sanayicileri  Isveren  Sendikasi,  ingaat  Sektdri  Raporu,
http://intes.org.tr/content/insaat_2016.pdf, 04.09.2018)

Insaat sektoriiniin kiiresel ekonomideki payr 2017 yilinda %15 diizeyinde gerceklesirken,
Tirkiye’de ise paymnmn %9 diizeyinde oldugu belirtiimektedir. Sektore girdi saglayan ve
faaliyetlerini bu sektordeki gelismelere bagh olarak devam ettiren diger sektérlerin katkisi da
dikkate alindiginda Tiirkiye’de insaat sektoriiniin dolayli olarak payimin %30 seviyesinde
oldugu belirtilmektedir. Ingaat sektorii, iilke ekonomisinin bilyiime ivmesi, hiikiimet
politikalarinin ve yatirim potansiyellerinin etkisi ile yogunluklu olarak gelismekte olan
iilkelerde canhihk gostermektedir. 2025 yilina gelindiginde insaat sektériiniin toplam
ekonomideki payinin gelismis iilkelerde %10, gelismekte olan iilkelerde ise %17 seviyesinde

olacagi tahmin edilmektedir.
; eofitent/dam/kpmg/tr/pdf/2018/01/sektorel-bakis-2018-insaat.pdf, 04.09.2018)
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ingaat Sektirii & GSYH Biiyiime Oranlar1 Karsilastirmasi

Yillar | Insaat Sektorii Biiyiime Oram | GSYH Biiyiime Oram

2015 4,90% 6,09%

2016 5,37% 3,18%

2017 9,00% 7,44%
2018/06 6,18% 3,29%

Kaynak:  TUIK, GSYH Haber Biilteni, http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=21513,
http:/www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id==27826, http://www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id=27827,
04.09.2018, 11.10.2018)

Ingaat sektoriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararasi kredi kuruluslarinin,
politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim kararini
veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan firmalan
dogrudan etkilemektedir.

Yiiksek oranli - istikrarli bilyiime ve beraberinde istihdam yaratma ihtiyac1 her zamankinden
daha fazla olan Tiirkiye ekonomisi igin, insaat sekt6riiniin 6nemi de bu ol¢iide artmustir,

Ingaat sektorii istihdam igerisinde de lokomotif sektdrlerden biri olup, tarim dig1 istihdam
icindeki pay1 asagida gosterilmistir.

Tanm Dlsl Istlhdam ve Insaat Sektorunun Payi

o oplam /’ Tarim Digt - e 2 at lnqaat Sektdrtlnﬂn ingaat Sektdriiniin
Y'“" ~ Istindam | Istindam Sektérd |, . Toplam | Tarm Dis
" e i e ieg Istihdamdaki Payt Istindamdaki Pay1
20 l 5 26.448.000 21.446.000 1.878.000 7,10% 8,76%
2016 26.669.000 21.754.000 1.836.000 6,88% 8,44%
2017 28.288.000 23.118.000 2.057.000 7,27% 8,90%
2018/08 29.318.000 23.621.000 2.071.000 7,10% 8,77%

Kaynak: TUIK, Isgiict Istatistikleri Haber Biilteni, http:/www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do%id=24631.
http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=27692,
http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=27694,  http://www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id=27690,
04.09.2018, 20.11.2018)

Ulkemizde kamu yatirimlari ekonominin dinamiklerini harekete gecirmek amaciyla
gergeklestirilmeye devam edilmektedir. Son dénemde devam eden biiyiik kamu yatirim
projeleri ingaat sektoriinlin biiyiimesine katki saglamigtir. Kamu yatirimlarinda ulagim, enerji
ve tarimsal alt yapi sektorleri basta olmak iizere egitim, saglik, bilisim, teknoloji yatirimlarina
agirhik verilmistir.

Tiirkiye’de Kamu Yatirnnlari (2015-2017)
A 2015 | 2016 2017

Proje Sayist (Adet) 2915 | 3.008 3.042
Toplam Proje Tutart (Milyar TL) 4773 | 5433 636,1
Cari Yil Oncesi Kiimtilatif Harcama (Milyar TL) 211,2 | 2394 251,44
Toplam Program Odenek (Milyar TL) 53,5 64,9 80,4
e "T““’“‘“x Yatinm Programina Alinan Cok Yillik Yeni Proje Sayisi (Adet) 235 276 222
b0y 7 LN Toplam Program Odenek / Toplam Proje Tutar (%) 11,2 | 12,0 12,6
A \ Yatirim Stokunun Ortalama Tamamlanma Stresi (Y1l) 40 | .37 3,8

Tirkiye lnsaat Sanayicileri . Isveren Sendikasi, Insaat Sektdrﬁ/ Rap -
.org.tr/wp-cont Ant/u loads/2018/05/SEKT%C3%96R—RAPORU pdf, 04 09. 2({18)
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ingaat Sektorii SWOT Analizi

Sektoriin Giiclii Yonleri

* Gigli, glincel makine ve ekipman parki

* Deneyimli ve yetenekli teknik personel

¢ Teknolojik imkan ve bilgi birikimi

* Yeterli yerli makine ve malzeme yan sanayi

e Uluslararasi ihale ve is deneyimi

* Degisik is dallarinda deneyim ve uzmanlik

* Merkezi karar alma siiregleri ile maliyet odakl faaliyet ve esneklik

* Hizli i yapabilme ve mobilizasyon yetenegi

¢ Yiiksek risk alma potansiyeli,

* Yatiim potansiyeli yiiksek iilkelere cografi yakinlik ve lojistik aistiinliik

* Maliyetlerin belirli limitlerin iginde tutulabilmesi,

* Bilyiik sermayelere gereksinim duymadan ve izl sekilde hareket edebilme,

¢ Yurtdisinda lokal ihtiyaglarin iyi taninmasi ve yerel otoritenin igleyisini ve
mekanizmalarimin yabancilara gére daha iyi bilinmesi,

o Degisik sartlara hizli uyum saglayabilme yetenegi,

o [nisiyatif alabilme yetenegi,

o Is yapma ve aldig isi bitirme kararlihig:

o Agir ve tehlikeli iglerde ¢aligacak ig¢ilerin Mesleki Yeterlilik Belgelendirmede zorunlulugu
olmasi

Sektoriin Zayif Yonleri

e Sektore girig-gikigin kolay olmasi nedeniyle miiteahhit sayisinin fazlahg,

¢ Miiteahhit sayisinin fazlaliginin is hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

e Biirokratik engellerin fazla olmasi,

e Iscilik maliyetlerinin yiiksek olmasi,

¢ Doviz kurlarindaki artisin ithalata dayal riinlerin fiyatlarinda yiikselise sebep olmasi
nedeniyle girdi maliyetlerinin yiikselmesi,

e Sertifikal is¢i sayisinin az olmast,

o Finansman altyapinin zayif olmast,

¢ Ar-Ge faaliyetlerinin yetersiz olmas,

o Sektorlin arkasinda yer alacak &6zel ya da devlet kaynakli finansman ve sigorta
imkanlannm kisithlig1 ve devlet destegi eksikligi,

o Sozlesme ve risk yonetimi sorunlari misavir firmalarin yeterli biiytikliige ulagsmamig
olmasi,

o Ogzellikle yurt dis1 islerde teminat mektubu temininde gii¢liikler ile karsilasilmasa,

* Yurt digi ingaat islerinde gidilen iilkelerin mevzuatlar konusunda bilgi eksiklikleri,

5 8 Asin disiik fiyat tekliﬂe‘ri_n-'_;karf';ma;jlanm diistirmesi ve sistemde bilyiik firmalarin

inin zayif kalma51../;; : ) S 06 hrall ng )




Firsatlar

¢ Biiylime hedetleri dogrultusunda insaat sektorii agtsindan kalict ve hizh bir ig talep artisi
miimkiin olabilecektir.

 Potansiyel alt ve iist yapi talebi,

e Artan niifus, sehirlesme ile paralel konut ve altyap talebi,

* Tirkiye’de mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi ile iggiiciiniin niteliklerinin
artmast

Tehditler

e Iiginde bulunulan dénemde diinya ekonomisindeki dalgalanmalarin dogrudan dogruya iilke
ekonomisini etkilemesi nedeniyle gelecege iliskin Ongoriilerin olumsuz etkilemesi nsonucu
tiiketim egiliminin azalmasi,

o Kamu lhale Mevzuati ve uygulamalarinin ¢6ziimleyemedigi asin diisiik tekliflerin sektor
karliligint dolayisiyla sermaye birikimini engellemesi,

* Dusiik fiyatlarin “is ahlaki ve etigini” olumsuz etkilemesi ile insaat kalitelerinin diismesi,

e Ulkede “miiteahhit” kavrami ile ilgili bir tanimin ve sinirlamalarin olmamast,

o Orta Dogu’da karigikliklar bas géstermesi,

¢ AB ekonomilerindeki dalgalanmalar,

¢ Emtia fiyatlariin diigmesi ile petrol ihracat eden iilkelerdeki ekonomik dar bogazlar.

7.2.1.2 Kis Turizmi Sektérii

Kis turizmi, kayak sporunun merkezinde bulundugu ve buna uygun karli ve egimli alanlara
yapilan seyahatleri, konaklama ve diger hizmetlerden olusan faaliyet ve iligkilerin biitiinii
olarak tanimlanabilir.

Kig turizmi i¢in insa edilen yatak sayis1 11 bin civarindadir ve bunun da yartya yakini Bursa
Uludag ve Erzurum PalandSken’de bulunmaktadir. Bu bélgeler diginda Bolu Koroglu,
Kayseri Erciyes, Kars Sarnkamis, Kocaeli Kartepe, Antalya-Sakhkent, Kastomunu ligaz,
Isparta Davraz bolgelerinde de kis turizmine yonelik yatinmlarla yeni kapasite artiglarina
gidilmektedir.

Tirkiye Turizm Stratejisinde belirlenen Kig Turizmi Koridoru (Erzincan, Erzurum, Agn, Kars
ve Ardahan) boyunca ki sporlarimin ve bu illerde yer alan turizm merkezlerinin gelistirilmesi
¢aligmalan 6ncelikli olarak yiiriitilmektedir. Ozellikle Kayseri-Erciyes daginda yapilmis olan
pistler, teleferik ve telesiyejler, suni kar yapma makineleri ve yeni yapilmakta olan oteller ile
yatirim tutar1 100 milyon Euro’yu agmustir.

Kiltir ve Turizm Bakanliginca Kig Sporlari Turizmine yonelik olarak ilan edilmis olan
toplam 29 adet TM/KTKGB’ye iliskin plan durumlari, mevcut ve hedef yatak kapasiteleri ile
mekanik tesisler hakkinda bllgller (adet kapa51te ve uzunluk) asagida turizm merkezi bazinda

/’b i\\:", U g?stenlmektedlr
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Yatak Kapasitesi Mevcut Mekanik Liftler
No Kis Turlznf Merkezleri TM/KTKGB Me"c‘“t‘ Hedef Adet (Ilfj:li’/::itte) Uz(l::,l)u'(
1 | Erzurum-Palandken KTKGB 2.466 3.850 19 24.563 22.018
2 | Bursa-Uludag I1. Geligim Bdlgesi KTKGB 2.250 3.500 22 15.000 16.145
3 | Bolu-Kéroglu Dagi KTKGB 1.713 4.000 14 10.000 10.380
4 | Kayseri-Erciyes Kis Sporlart KTKGB 1072 6.000 13 19.300 21.832
5 | Kastamonu-Cankir Ilgaz KTKGB 1217 1.300 6 5.639 5.983
6 |Kocaeli-Kartepe KTKGB 800 1.000 4 6.400 3.250
7 | Kars-Sarikamiy KTKGB 1013 12.000 4 5.348 6.263
8 | Isparta-Davraz Dagi KTKGB 467 1600 4 3.800 3.621
9 | Sivas Yildiz Dag1 KTKGB 110 1.600 3 3.000 4.547
10 | Cankir1 Ilgaz-Kadingayirt Yildiztepe KTKGB 80 400 ) 1.200 1.588
11 | Ardahan Yalmzgam Ugurludag KTKGB 74 4250 3 2.800- 5.250
12 | Bayburt-Kop Dagi KTKGB ‘ 60 810 1 600 1.220
13 | Gimtighane-Zigana KTKGB _ 40 470 R 843 661
14 | Erzincan Ergan Dagi KTKGB , 8.000 3 3450 6.967
15 | Denizli Tavas Bozdag KTKGB ' 2,250 3 2400 ¢ 3.822
16 | Samsun-Ladik-Akdag KTKGB 800 1 800 - | 1.360
17 | Aksaray-Hasandagi KTKGB 97 1.235
18 | Mugla Eren Dag1 KTKGB 1.500
19 | Antalya Alanya Akdag KTKGB 3.000
20 | Konya Derbent Aladag KTKGB
21 | GlimUshane Cakirgs! KTKGB 5.600
22 | Mersin Tarsus Giilek Karbogazi KTKGB 8.000
23 | Artvin Kafkas6r TM 2.000
24 | Antalya Akseki Goktepe KTKGB 450
25 | Bitlis Sapgér Kig Sporlart TM
26 | Rize-Ikizdere Ovit Dagi KTKGB
27 | Glimitshane Sitleymaniye KTKGB 1.180
28 | Diizce Golyaka Kardiiz Yaylasi KTKGB 380
29 | Malatya Hekimhan Yamadagi KTKGB
11.459 80.175 102 105.143 | 114.907
Faal Olan Turizm Merkezleri (9 Adet)
Tam Anlamiyla Faal Olmayip Konaklama imkani Sunan Merkezleri (7 Adet)

(Kaynak: Ktiltir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim isletmeleri Genel Mudurlugi, Turkiye’de Kis Sporlart Turizmine
lliskin Genel Bilgi, http://yigm.kulturturizm.gov.tr/TR.10177/kis-sporlan'-turizm-merkezlerine—iliskin-zenel-
bilgiler.html, 04.09.2018)

Diinya genelinde yeni kis turizmi odakhi destinasyonlarin sayisinin hizla artti1 gériilmektedir.
2017 yilt verilerine gore 80 iilkede 2000 kis turizmi destinasyonu ve 125 milyon kayak

yapmak amaciyla seyahat eden turist mevcuttur.
(Kaynak: Turizm Akademik Dergisi, “Stirdiiritlebilir Kis Sporlart Turizmi: Sartkamig’in Potansiyelinin SWOT
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Kis turizminde Tiirkiye diinyada 18. sirada yer alirken, giiniibirlik kayak merkezlerinin de
dahil edilmesi ile 51 adet kayak merkezi oldugu ifade edilmektedir.

Sira Ulke Kayak Merkezi Sayisi

1 Japonya 547

2 Almanya 498

3 ABD 481

4 Cin 350

5 italya 349

6 Fransa 325

7 Kanada 288

8 Avusturya 254

9 isvigre 240

10 Isveg 228
18 Tiirkiye 51

(Kaynak:  Tursab Kis  Turizmi Raporu,  https://www.tursab.org.tr/dosya/12196/tursab-kis-turizmi-

raporul19314251845-1_12196_3978793.pdf, 04.09.2018)

Tiirkiye’de kis turizmi ziyaretgi sayis1 yildan yila artmakta olup, 2015 yili itibariyle 5 milyon
seviyesine yiikseldigi belirtilmektedir.

Yk Kig Turizmi Ziyaretci Sayis: -
2005 2.745.138
2006 2.994,954
2007 3.133.241
2008 3.522.611
2009 3.543.152
2010 3.829.152
2011 4.140.599
2012 4.273.122
2013 4.749.771
2014 4.836.735
2015 (™) 5.000.000
(*) Beklenti
(Kaynak: Tursab Kis  Turizmi Raporu,  https://www.tursab.org.tr/dosya/12196/tursab-kis-turizmi-

raporul 19314251845-1_12196_3978793.pdf, 04.09.2018)

Kig turizmi, mevsimsellik sorunun asilmasinda, dénemsel olarak atil kalan kapasite ve is
glicliniin ekonomiye kazandinlmasinda biiyiik rol oynamaktadir. Kis turizminin baslica

faydalari;

e Turizmin 12 aya yayilmasinda en 6nemli rollerden birine sahiptir.

e Istihdam agisindan bélgesel talep yaratmaktadir.

® Yaz aylarinda ¢alisan ve kigin issiz kalan vasifh turizm personeline bir dénem daha is
imkan1 yaratmaktadir.
* Bolgeye yatinm ve bélge halkina gelir kazandirmaktadir.

Ihraggimin  faaliyetleri temel olarak_al

. ’;;:?%Sﬁlermden olusmaktadlr; :

t yapi taahhiit projeleri ve kig turizmi agirlikh
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Sirketin insaat sektdriindeki altyapi taahhiit faaliyetleri esas olarak kamu ve belediye agirlikls
islerden olusurken, belediyelerin agmig oldugu taahhiit projelerine iliskin diizenli istatistik
olmamakla birlikte Tiirkiye’de sadece kamu yatirimlari 2017 yili itibariyle 636,1 milyar TL
biiytikliigiine ulasmistir. Sirketin bugiine kadar bitirmis oldugu insaat projelerinin biiytikliigii
171,0 milyon TL olup, Kasim 2018 dénemine gére giincellenmis hakkedis tutar1 1,04 milyar
TL’ye denk gelmektedir. 2017 yilinda cari fiyatlarla 3,1 trilyon TL olan Tiirkiye GSYH’sinin
%8,56’sina karsihk gelen ingaat sektorii ierisinde, sirketin tamamlamus oldugu projelerin
pay1 %0,000033’e denk gelmektedir.

Kis turizmi alaninda ise Sirket toplam 68 odali otel ve dag evi ile faaliyet gostermekte olup,
11.108 olan mevcut yatak kapasitesi agisindan sirketin kapasitedeki pay1r %0,61’¢ denk
gelmektedir.

Sirketin faaliyet gosterilen sektorlerdeki avantaj ve dezavantajlar1 baglica su sekildedir:

Avantajlar

- Ingaat sektoriinde ge¢miste gergeklestirilen ve devam eden alt yapi taahhiit projelerinin
sirketin bilinirligini artirarak yeni i alma potansiyeli olugturmasi,

- Yurtdig miiteahhitlik belgesine sahip olmasi,

- Insaat taahhiit faaliyetlerinin agirlikl olarak kamuya yapilmasi nedeniyle alacak tahsilat
riskinin diigiikliigii,

- Altyap1 ¢ahgmalar tamamlanmis olan Kayseri Erciyes’teki turizm boélgesinde faal
durumundaki otel ve giiniibirlik tesisine ek olarak gelistirmeye miisait otel arsalarimin
varligi,

- Ege Bolgesi’nin popiiler turizm bolgesi olan Cesme’de proje gelistirilebilecek arazi
sahibi olmasi,

- Geligtirilebilecek yeni turistik tesislerle birlikte gelirlerini artirma potansiyeli.

Dezavantajlar

- Ihragginin hasilatinda altyap: taahhiit islerinden elde edilen gelirler 6nemli bir kismi
olustururken, sektérel yogunlasma riski bulunmaktadir.

- Ihrageinin ozellikle alt yapi taahhiit segmentindeki faaliyetlerinde iistlendigi projeler
kamu yatinmlart agirhkli oldugundan, sirketin faaliyetleri kamu yatirimlarindaki seyre
onemli dlgiide baghdir.

- Doviz kurlarindaki yiikselisin maliyetleri artirmasi ve net doviz agik pozisyonunda
bulunmasi sebebiyle sirketin karlilig1 baski altinda kalmaktadir.

- Déviz kurlarindaki dalgalanmalar fiyatlama ve karlilik riskine sebep olabilmektedir.

- Ihrageinin iistlendigi projelerdeki artiga bagl olarak ek isletme sermayesi ihtiyaci ortaya
¢ikabilir,

- Sirketin kig turizmindeki tesisleri kis sezonu boyunca faaliyet gdstermekte olup, kis

sezonu okullarin agik oldugu déneme denk gelmektedir. Kis sezonunda genellikle hafta

sonu ve sdmestr tatillerinde yogunluk olusurken, yaz turizmi tesislerindeki gibi yaz tatili

/¥ravantajlarindan yargrl%ihllani;irﬁ'aktadlr. Bu sebeple sirketin kis turizmden elde ettigi

; ;irler yaz ttg‘,-'i'zmiﬁq'__ gore simrli  giinlerde  yogun doluluk oranlan ile

gé eklestirilebilmekte, tiim sezona yayilan faaliyet geliri imkanlarr kisitlanmaktadur. ;
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7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢ginin net
satiy tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagilimi hakkinda bilgi:
Finansal tablo dénemleri itibariyle [hrag¢inin hasilatinin faaliyet alanina gore dagilimi asagida
gOsterilmistir.

?T‘E;"“ 30.06.2018| % [30.06.2017| % |31.12.2017] % [31.12.2016] % |31.12.2015

Hakedise
Baglanmig
So6zlesme
Gelirleri

8.404.713 164,05(10.386.171| 70,37 |19.297.742 | 86,24 | 18.228.881 | 87,70 | 13.846.936| 9

2,15

Konut
Satiglan

0 0,00 | 396.162 2,68 396.162 1,77 { 1.079.208 | 5,19 633.663 4,22

Turizm

Gelirleri

[sletme 3.428.106 |26,12| 2.123.612 | 14,39 | 2.683.756 | 11,99 | 1.478.118 | 7,11 529.552 3,52

Diger 1.289.836 | 9,83 | 1.853.378 | 12,56 0 0,00 0 0,00 16.764 0,11

Toplam | 13.122.655 | 100,0 { 14.759.323 | 100,00 | 22.377.660 | 100,00 | 20.786.207 | 100,00 | 15.026.915 | 100,00

Ihraginin finansal tablo dénemleri itibariyle hasilatinin cografi bolgelere gére dagilimi
asagida gosterilmistir.

Hasilat (TL) |30.06.2018| % [30.06.2017| % |31.12.2017] % [31.12.2016] % |31.12.2015] %
ga?gl:?om 4.717.942 |35,95] 3.976.990 | 26,95 | 2.683.756 | 11,99 | 5.299.744 | 25,50 | 13.632.357| 90,72
Ege Bolgesi 8.404.713 |64,05| 396.162 | 2,68 | 396.162 | 1,77 | 1.079.208 | 5,19 633.663 | 4,22
gdi;g:ira 0 0,00 |10.386.171 | 70,37 1 19.297.742 | 86,24 | 14.407.255| 69,31 | 760.895 | 5,06
Toplam |13.122.655] 100 |14.759.323 | 100 |22.377.660| 100 | 20.786.207 | 100,00} 15.026.915| 100

Net satislar igerisinde siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya cevrelerde
kurulu sirket veya kuruluslar {izerinden gergeklestirilen satis bulunmamaktadr.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Kis turizmi kapsaminda yatinm yapilan giiniibirlik tesis ile otelin ingaatinin 2014 yilinda
tamamlanarak 2014 — 2015 kis sezonuna yetistirilme planina karsilik, 20.08.2014 tarihinde
yaganan sel nedeniyle ingaat faaliyetleri olumsuz etkilenmis olup, bdlgenin cografi kosullar:
cercevesinde ingaat faaliyetleri i¢in 6nem arz eden hava sartlarinin da olumsuz etkilerinden
dolay: giiniibirlik tesisinin insaati ancak Subat 2015°te, otelin ingaat1 ise Haziran 2015’te
tamamlanabilmigtir. Tesislerin ve otelin sezon doneminde faaliyete gegememesi nedeniyle
Sirketin turizm segmentinden elde edecegi gelirlerde 1 yil sarkma yasanmustir. Calisma
ruhsatlarinin 2015 yilinda alinmasi nedeniyle tesisler ancak 2015 — 2016 kis sezonunda gelir
yaratmaya baglamistir. 2015 yilinda 0,5 milyon TL olarak gerceklesen kis turizmi gelirleri,
2016 yilinda 1,5 milyon TL’ye, 2017 yilinda 2,7 milyon TL’ye, 2018 yilinin ilk yarisinda ise
3,4 milyon TL’ye yiikselmistir.

;'hra(;g:mm ticari faallyetlerl ve karhllgl acisindan dnemli olan patent, lisans, sinai-
£ ‘finansal vb. anlasmalar ile 1hra¢¢mm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
@hu anlagmalara bagll ukhlguna ya da yem iiretim sureclermélllskm ozet bilgi: (
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Ihragginin ticari faaliyetleri ve karliligr agisindan 6nemli ticari anlasmalart bulunmakta olup,
ihraggimin faaliyetlerinin ve finansman durumunun sz konusu ticari sozlesmelere baglihg:
vardir. Sirketin yeni liretim siireci bulunmamaktadir.

Sirketin proje biiyiikliigii 27.5 milyon TL olan [SKI Genel Miidiirliigii ile Sirket arasinda
Avrupa 2.Bolge 2014 Yili 3. Kisim Miiteferrik Atik Su, Yagmur Suyu Kanali ve Dere Islah
Insaat Yapim Isi alt yapi hizmetlerine iliskin s6zlesme 24.06.2015 tarihinde imzalanmus olup,
sitket tarafindan taahhhiit isi tamamlanan projenin kesin kabuliiniin yapilmasi
beklenmektedir.

Sirketin mevcut durum itibariyle devam etmekte olan toplam proje biiytikltigi 54,5 milyon TL
olan DSI 7.Bélge Miidiirligii — Samsun ile Sirket arasinda Samsun 19 Mayis Baraji [sale
Hatt: Yapim [si alt yap1 hizmetlerine iliskin sozlesme 30.09.2016 tarihinde imzalanmig olup,
Sirket s6z konusu isi ytiriitmek iizere Kur Ingaat A.S. ile birikte Is Ortakhig1 olusturmustur.

Bununla birlikte toplam proje biiyiikligii 19,7 milyon TL olan Iller Bankasi A.S. Yatirim
Kordinasyon Dairesi Baskanli: ile $irket arasinda Aydin Akbiik Kanalizasyon insaati Yapim
Isi alt yapi hizmetlerine iliskin sozlesme 27.11.2017 tarihinde imzalanmigtir.

Bununla birlikte Sirketin taahhiit sektdriinde iistlendigi projeler igin vermis oldugu teminat
mektuplarinin  yani sira projelerin insaat faaliyetlerinde ve kis turizmi yatirimlarinda
kullanilmak {izere saglanan finansal borglara teminat olarak gosterilmek iizere sahip oldugu
maddi duran varliklar ve stoklardaki villalar iizerinde ipotekler bulunmaktadir.

Sirket tarafindan verilen ipotek ve teminat mektuplarinin finansal tablo doénemleri ve

30.09.2018 itibariyle detay: asagida gosterilmistir.

orrIEB

TRi'ler (TL) , 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Verilen Teminat Mektuplar 5.758.174 | 7.887.174 | 7.813.270 |12.985.770 [ 10.017.270
Verilen Ipotekler 46.850.000 | 54.550.000 | 54.550.000 | 66.550.000 | 66.550.000
Toplam 52.608.174 | 62.437.174 | 62.363.270 | 79.535.770 | 76.567.270
Verilen Ipotekler (TL) 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Garanti Bankasi 2.300.000 | 2.300.000 | 2.300.000 | 2.300.000 | 2.300.000
Vakifbank 9.800.000 | 9.800.000 | 9.800.000 | 9.800.000 | 9.800.000
Ziraat Bankast 34.750.000 | 34.750.000 | 34.750.000 | 46.750.000 | 46.750.000
ING Bank 0 7.700.000 | 7.700.000 | 7.700.000 | 7.700.000
Toplam 46.850.000 | 54.550.000 | 54.550.000 | 66.550.000 | 66.550.000
Verilen Teminat Mektuplan (TL) | 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Garanti Bankast 15.000 969.000 | 954.000 | 969.000 | 970.500
Vakifbank 1.058.904 | 1.128.404 | 1.069.500 0 0
Ziraat Bankasi 882.270 | 747.770 | 747.770 | 2.493.770 | 2.493.770
Yapi Kredi Bankasi 1.185.000 | 1.280.000 | 1.280.000 | 1.955.000 | 875.000
TR 2.617.000 | 2.992.000 | 2.992.000 | 4.721.000 | 3.751.000
Hoof Sékdrbank 0 770.000 | 770.000 | 2.670.000 | 1.750.000
.0 0 0 /] 177.000 | 177.000
s Tobla (L 1:8.758.174 | 7.887.174 | 7.813.270 |12.985.770 10,017.27
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7.5. Ihragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:
Faaliyet gosterilen sektorlere iliskin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluslar ile meslek
orgiitlerinin yayinlamis olduklar kamuya agik bilgilerden olusmaktadir.

Tiirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, INTES Insaat Sektérii Raporu — Mayis 2018,
https://intes.org.tr/wp-content/uploads/2018/05/SEKT%C3%96R-RAPORU. pdf, 04.09.2018
KPMG Insaat Sektorel Bakis,
https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmg/tr/pdf/2018/01/sektorel-bakis-2018- insaat.pdf,
04.09.2018

Tirsab Kis Turizmi Raporu, https://www.tursab.org.tr/dosya/ 12196/tursab-kis-turizmi-
raporul19314251845-1_12196_3978793.pdf, 04.09.2018

TUIK Bityiime, Insaat ve Turizm Sektdri Verileri, TUIK GSYH Haber Biiltenleri -
http:/www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id=27827, 11.10.2018, TUIK Isgiicii istatistikleri -
http://www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id=27690, 20.1 1,2018

Kisg Turizmi Verileri, https://www.tursab.org.tr/dosya/12196/tursab-kis-turizmi-
raporul 19314251845-1_12196_3978793.pdf, 04.09.2018

Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Yatiim Isletmeleri Genel Miidirligt, Turkiye’de Kis Sporlar
Turizmine Iligkin Genel Bilgi, http:/yigm kulturturizm.gov. tr/TR,10177/kis-sporlari-turizm-
merkezlerine-iliskin-genel-bilgiler.html, 04.09.2018

Turizm Akademik Dergisi, “Siirdiiriilebilir Kis Sporlart Turizmi: Sarikams’in Potansiyelinin
SWOT Analizi ile Degerlendirilmesi”, http:/dergipark.gov.tr/download/article-file/496557,
20.11.2018

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemili élgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Sirket'in distlendigi taahhiit iglerinde 6nceden hazirlanan is planlarina gore Ocak — Mart
donemlerinde kis sartlan sebebiyle ortaya ¢ikan mevsimsellik etkisiyle s6z konusu aylarda
taahhiit islerinde ara verilmekte olup, bunun diginda, son 12 ayda finansal durumu Gnemli
dl¢tide etkilemis veya etkileyebilecek her hangi bir ise ara verme olmamuigtir.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ihrageimin dahil oldugu grup hakkinda o6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ihraggryla olan iligkileri ve ihragemmin grup icindeki yeri:

Ihragg1 herhangi bir gruba dahil degildir.

Thragg1 gerek geemis donemde gerekse de mevcut durum itibariyle iistlenmis oldugu
projelerin gergeklestirilmesinde is ortakliklari kurmus olup, 6zkaynak yontemi kullanilarak
finansal tablolara yansitilan is ortakliklarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Yayla - Ceylan Adi Ortakhg
Yayla Ceylan adi ortak11g1 08.05.2006 tarihinde kurulmus olup, faaliyet konusu Mugla ili
,; ,Bbg!mm ilgesinde kat kar$111gx msaat 1$1 yapmak ve satmaktir. Adi ortaklifin sermayenin
%@Q fhragciya, diger; %50 si-ise-Ceylan Ingaat Ticaret A.S.’ ye/at(tlr S6z konusu adi
2 -B

n finansal tablo donemlerl 1tlbanyle ﬁnansal verileri asaglda/ gostea‘llmlstxr p \ o~




30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Dénen Varliklar 1.338.614 1.547.095 1.481.245 889.554
Duran Varliklar 0 0 0 0
Kisa Vadeli Yukiimlilitkler 593.136 671.967 598.242 6.820
Uzun Vadeli Yikiimliliikler 826.984 878.003 886.095 885.955
Ozkaynaklar -81.506 -2.875 -3.092 -3.221
Donem Kari / Zarari -78.631 -7.875 -8.092 -8.221
Maliyet Degeri 2.500 2.500 2.500 2.500
Istirak Orani 50% 50% 50% 50%
Diizeltilmis Deger 398.248 437.564 441.502 413.760
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0 0 0

Yayla — Kur Adi Ortakhg:

Yayla — Kur adi ortakhgi 23.08.2016 tarihinde kurulmus olup, faaliyet konusu Samsun 19
Mayis Baraji Isale Hatti Isi yapimudir. Adi ortakligin sermayenin %51°i Ihraggrya, diger
%49’u ise Kur Ingaat A.S.’ye aittir. S6z konusu adi ortakhigin finansal tablo dénemleri

1t1bar1yle finansal verileri asaglda gosterilmistir.

: - 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Dénen Varhklar 8.052.738 6.091.937 3.823.416 0
Duran Varliklar 112.604 129.928 164.575 0

Kisa Vadeli Yikimlilukler 3.020.625 1.705.941 3.521.986 0
Uzun Vadeli Yikiimliliikler 0 0 0 0
Ozkaynaklar 5.144.717 4.417.924 466.005 0

Doénem Kan / Zaran 726.793 3.951.919 366.005 0

Maliyet Degeri 51.000 51.000 51.000 0

istirak Oran 51% 51% 51% 0%
Duzeltilmis Deger 2.623.806 2.253.142 237.663 0
Mubhasebelestirilmemis Zararlar 0 0 0 0

Yayla — Ceylan — Timtas — STY Adi Ortakhg
Yayla — Ceylan — Timtag — STY adi ortaklig1 15.01.2003 tarihinde kurulmus olup, faaliyet
konusu Elektrik Uretim A.$.’nin Zonguldak Catalagzi termik santralinde kiil ve ciirufun
uzaklagtirilmast ve depolanmasidir. Adi ortaklik sermayesinin %26’s1 lhragciya, %240
Timtas Turizm Ingaat Miiteahhitlik ve Ticaret A.S.’ye, %251 STY Insaat Turizm Ticaret ve
Sanayi Ltd. Sti.’ye, %25°i ise Ceylan Ingaat Ticaret A.S.’ye aittir. S6z konusu adi ortakligin
finansal tablo donemlen 1t1bar1yle finansal verileri agagida gosterilmistir.

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Dbnen Varllklar 0 0 0 449.665
Duran Varliklar 0 0 0 24.044
Kisa Vadeli Yikiimlilikler 0 0 0 373.616
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 0 0 0 0
Ozkaynaklar 0 0 0 100.093
Dénem Kar1 / Zarari 0 0 0 -11.329
Maliyet Degeri 0 0 0 510
Istirak Oran 0% 0% 0% 26%
Diizeltilmig Deger 0 0 0 130.103
Muhasebelestirilmemis Zararlar‘- 0 0 0 0

48
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raporlarinin “Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu™ baghkli 1 no’lu dipnotu ile
“Ozkaynak yontemi kullanilarak finansal tablolara yansitilan is ortakliklar1” baslikli 3 nolu

dipnotunda yer almaktadur.

[s Ortakhig kurulan sirketlerle Sirketin yonetim kurulu iiyeleri veya herhangi bir ortagimn
sermaye iliskisi bulunmamaktadir.

9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragginin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihragq tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi

duran varhklara iligkin bilgi:
Thrageinin finansal tablo dénemleri itibariyle maddi duran varliklar asagida gosterilmistir.

Maliyet 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Arsa ve Araziler 22.800.000 10.411.474 10.411.474 10.411.474 0
Binalar 38.035.001 33.331.916 32.509.561 31.446.152 4.000.000
Makine Tesis ve Cihazlar 3.145.360 3.149.960 3.216.620 3.066.052 1.799.930
Tagitlar 2.291.730 2.041.603 1.873.619 2.412.394 1.775.329
Demirbaglar 5.128.630 5.074.386 4.524.495 4.509.463 919.356
Yapllmakta Olan Yatmmlar 2.478.377 1.696.964 1.696.964 2.307.035 18.289.535
Toplam o+ 1+73.879.098 55.706.303 | 54.232.733 | 54.152.570 26.784.150
Birikmis Amortismanlar | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2014
Arsa ve Araziler 0 0 0 0 0
Binalar 0 1.681.990 1.030.313 386.962 0
Makine Tesis ve Cihazlar 1.291.068 1.143.486 848.040 518.952 266.175
Tagsitlar 1.063.806 905.042 621.834 510.003 262.257
Demirbaslar 2.817.828 2.393.925 1.617.591 880.378 321.197
Yapilmakta Olan Yatinmlar 0 0 0 0 0
Toplam: 5.172.702 6.124.443 | 4.117.778 2.296.295 | - 849.629
Net Defter Degeri 30.06.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2015 | " 31.12.2014
Arsa ve Araziler 22.800.000 10.411.474 10.411.474 10.411.474 0
Binalar 38.035.001 31.649.926 31.479.248 31.059.190 4.000.000
Makine Tesis ve Cihazlar 1.854.292 2.006.474 2.368.580 2.547.100 1.533.755
Tasitlar 1.227.924 1.136.561 1.251.785 1.902.391 1.513.072
Demirbaglar 2.310.802 2.680.461 2.906.904 3.629.085 598.159
Yapilmakta Olan Yatirimlar | 2.478.377 1.696.964 1.696.964 2.307.035 18.289.535
| Toplam: 68.706.396 49.581.860 50.114.955 51.856.275 25.934.521

Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle yapmis oldugu maddi duran varlik yatirimlari
temel olarak; Cesme arsas1 alimi, Kayseri’deki kis turizmi tesisleri, konaklama yerleri ve oteli
ile birlikte Ustlenmis oldugu altyap: taahhiit projeleri kapsaminda Sirket ihtiyaglari
gercevesinde hizmet ve altyapi taahhiit igleri amagh olarak alinan bina, demirbas, tasit,
makine, tesis ve cihaz yatinmlarindan olusmaktadur.
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Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara iliskin Bilgiler (30.06.2018)

Net Def Verltar & ik
T et Defter erildi ise .
Cinsi Edinildigi m? Mevkii { Degeri - Kullanim Kiralayan {(ira Kira
Yil Amact B Dénemi . | Tutan
(TL) Kigi / (TL)
Kurum
; Yaz Turizmi Makinist
Tarla 2008 4.103 [zmir | 6.200.000 T\a,;l;"?ll Otelcilik | 15.01.2018
o Tufizmi Gida Tur. - 44.000
Tarla 2013 | 15388 | lzmir | 16.600.000 | Yatirim [”f\' ;’c' 28.02.2019
Amagh o
Dubleks | 540 180 | Ankara | 585.000 | Merkez Ofis
Daire
Daire 2004 146 Ankara | 450.000 Merkez Ofis - - -
Kis Turizmi -
Otel 2012 3.812 | Kayser: | 18.000.000 | Magna Pivot - - -
Otel
. . Magna Apex
Dag Evi 2012 7.849 | Kayseri | 19.000.000 Dag Evi
Sirket
Makine 2011 - Ankara, :rng\?:s]iz:(lie
Tesis ve - |Kayseri, | 1.854.292 | ¢ - - -
Cihazl 2018 istanbul hizmet ve
thaziar altyapi taahhtit
isleri amagh
Sirket
2014 - Ankara, ;?ney:e?fnr:ie
Tagitlar - |Kayseri, | 1.227.924 | ¢ - ; ;
2018 istanbul hizmet ve
altyap: taahhtit
isleri amagh
Sirket
2011 Ankara, ihtiyaglan
Demirbaglar ) - Kayseri, | 2.310.802 | cergevesinde - - -
2018 : . —
[stanbul hizmet iiretim
amagh
Ar 2012 |3.119,19 | Kayseri | 810,000 | 15 Turizmi - - -
sa - 119, ayseri . Amagh
Arsa 2012 | 597336 | Kayseri | 1.080.000 | ‘% Turizm - - -
magh
Arsa 2012 | 4.520,65 | Kayseri | 560.000 | '3 Turizmi - - -
Amach e
. . Magna Apex o ) A
Dag Evi 2018 - Kayseri 28.377 Dag Evi - -

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler:
Yoktur.
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Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara lliskin Bilgiler
(30.06.2018)
: Kiralama Siiresi | Yilhk
. Sonunda Kira Kimden
Clnsi Kira Daneml Kiralananin Tutan Kullanim Amact Kiralandigi
Kime Ait Olacad: | (TL)
Kayseri Giniibirlik Tesis ve Garanti
h .05. - . ; .
MAotfiellpa 219 3005 622001 159 Yayla Enerji 98.926 Otel Isletmesi Ahsap Finansal
Y o Mobilyalari Kiralama A.S.
Kayseri Giiniibirlik Tesis ve Garanti
Mutfak | 29.05.2015 - Yayla Enerji 86.787 | Otel Isletmesi Mutfak Ekipman Finansal
Ekipmanlar1 | 13.06.2019 . .
ve Malzemeleri Kiralama A.S.
Kayseri Giiniibirlik Tesis ve Garanti
Mutfak | 30.05.2015- 1y ) Enerji | 88.721 | Otel isletmesi Mutfak Ekipman |  Finansal
Ekipmanlari | 13.03.2019 . .
ve Malzemeleri Kiralama A.S.
29.07.2015 - Kayseri Giiniibirlik Tesis ve Garanti
Asansor n Yayla Enerji 99.541 Otel Isletmesi Asansor Finansal
13.03.2019 . . .
Sistemeleri Kiralama A.S.
Kayseri Guiniibirlik Tesis ve Garanti
Mutfak ) 02.09.2015- |y 0 Enerii | 11.270 | Otel Isletmesi Mutfak Ekipman |  Finansal
Ekipmanlari | 13.03.2019 : .
ve Malzemeleri Kiralama A.S.
Avrupa 2. Bolge 2014 Y1l 3. Garanti
Hidrolik | 23.09.2016- | o .. | o000 | Kisim Miteferrik Atiksu, il
Kirict 07.09.2017 yia kneq ) Yagmur Suyu Kanali ve Dere Kiralama A.S
Islahi Ingaati Makina Ekipmani o

9.2. fhrageimn maddi duran varhklarimn kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkinda bilgi

Maddi Duran Varllklar Uzermdekl Klsntlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkmda Bilgi
(30 06 2018)

‘ it KlSltlamamnl Klmm S
Maddx Duran Varllk ClllSl Ayni Hakkan | Lehine Nédeni’
~ Tiirdi -~ | Verildigi| =

: Verili;

Tarini | iT;:/t‘arl

Ankara Cankaya Muhye 4 ’ 1. Dereceden ING . N
Kath Apartman ipotek Bank Kredi | 23.07.2013 | 7.700.000 (*)
Binalar (Kayseri Otel +

Giiniibirlik Tesis )

Yapilmakta Olan Yatirimlar 1. Dereceden | Ziraat .

(1-A + 1-B + K4 arsa) ipotek Bankasi Kredi | 23.07.2014 | 30.000.000
Arazi Arsa (Ankara Sincan

Temelli Ucret K6yii Tarla)
Ankara Cankaya Kazim Ozalp

2 Nolu Diikkan 1. Dereceden | Garanti . -
Ankara Cankaya Kazim Ozalp ipotek Bankasi | redi [ 2003.2013 12.300.000 (**)
4 Nolu Diikkan

(*) 02.08.2018 tarihi itibariyle kaldirilmistir,

**¥)Ankara Cankaya Kazim Ozalp Kiz-Kulesi 2, 4 ve 6 numarali bagimsiz boliimler iizerinde
ml% mda 2.300.000 TL ipotek balunmakta olup, 2 ve 4 numarali bagimsiz boliimlerin yatirim
, gayrimenkullerden mada’z duran. varlzk sz?xzzﬂamasma ge(;mesz sebepiyle toplam zpotely'
' ?ltkte degerlendzrllmglzdzr SR o lb e

I




Bununla birlikte sirketin yatinm amach gayrimenkulleri iizerinde de bankalar lehine verilmis
ipotekler bulunmakta olup, detaylari asagida gosterilmigtir.

Kisitlamamin/ | Kimin
Y -
Gam Aumash Ayni Haklan | Lehine | Nedeni ,‘r'::::f Tutan
Al Tiirii Verildigi
Ankara Cankaya Kazim 1. Dereceden | Garanti : ok
Ozalp 6 Nolu Diikkan Ipotek Bankas: | redi | 20.03.2013 12.300.000 (+*)
Ankara Akyurt Balikhisar 2| 1. Dereceden | a0 | gredi | 16.05.2012 | 9800000
Adet Arsa Ipotek
Ankara Smf:a_r.l Temelli Ucret | 1. Dereceden Ziraat Kredi | 23.07.2014 4.750 000
Koyl Tarla Ipotek Bankasi

(**)Ankara Cankaya Kazim Ozalp Kiz Kulesi 2, 4 ve 6 numarall bagimsiz boliimler iizerinde
toplamda 2.300.000 TL ipotek bulunmakta olup, 2 ve 4 numarali bagimsiz béliimlerin yatirim
amagl gayrimenkullerden maddi duran varlik simflamasina gegmesi sebebiyle toplam ipotek
tutar: birlikte degerlendirilmelidir.

9.4. Maddi duran varhklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Sirket’in biinyesinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi 2018 yilinda RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmistir. Degerleme raporlant Sirket’in internet
sitesinde yayinlanmaktadir.

Sirketin biinyesinde yer alan degerlemeye konu olan maddi duran varliklarin rayig
degerlerine iligkiler bilgiler asagida verilmektedir.

Maddi Duran Varhklarm Rayi¢ Degeri Haklanda Bilgi (30.06.2018) .
MDV
Ekspertiz Degerleme
Maddi Duran Edinme | Ekspertiz Raporu ?I\?:t]:-:l:;:::zalsl ! Kayith Fon
Varhik Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve olup olma dlgf) Deger | Tutarv/Deger
Nosu p Dilsiklitgt
Tutari
Ankara Cankaya 10.05.2018 / .
Kazim Ozalp2 | 26.03.2004 | 450.000 | OZL-129A Ma‘\if;rﬁi"a“ 338.080 111.920
Nolu Diikkan RM Ritim
Ankara Cankaya 10.05.2018 / .
Kazim Ozalp4 | 13.12.2000 | 585.000 | OZL-129A Ma‘\l,‘ﬁrﬁl‘(‘ra“ 585.869 -869
Nolu Diikkan RM Ritim
- 10.05.2018 / .
lzmir Cesme | 15 09,2008 | 6.200.000 | OZL-136 RM | MaddiDuran oo o0 o 10 el
Sakarya - Tarla Ritim Varlik
. 10.05.2018 / .
fzmir Cesme | ¢ 052014 | 16.600.000 | 0Z1-136 Rv | MaddiDuran | - 00 000 1 6 400.000
Sakarya - Tarla Ritim Varlik
Kayseri Melikgazi
; 10.05.2018 / .
Erciyes 3 Adet | ¢ 11,2012 2.450.000 | OzL-139 Rv | MaddiDuran | oo 00 1 204 650
Turizm Tesis Ritim Varlik
Alani
Kayseri Melikgazi 10.05.2018 / .
Erciyes Magna | 16.11.2012 | 18.000,000 | OZL-137 RM Ma‘\if;rﬁl:‘ra“ 17.390.038 |  609.962
Ui Pivot Otel - ool oo 1% Ritim
» I Kaydeh Melikgazi A T 16052018/ .
, EtciygsMagna | 16.11.2012(19.000.000 | OZLx138 RM | M3 DU 415930 571 11 769 720
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[lgili bilgilere bagimsiz denetim raporlarinin 13 numaral: dipnotundan ulasilabilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi (30.06.2018)
MDYV
Ekspertiz ) Degerleme
Yatirim Amach Edinme | Ekspertiz Raporu ?3‘;2??{;“;::?;&: Kayith Fon
Gayrimenkul Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve olup olmadngf) Deger | Tutari/Defer
Nosu Dilsiikliigii
Tutar:
Ankara Cankaya 10.05.2018 /
Miihye 4 Kath 31.12.2004 | 6.000.000 | OZL-132 RM | Yatiinm Amagh |1.123.398 | 4.876.602
Apartman Ritim
Ankara Sincan 10.05.2018 /
Temelli Ucret Kéyii |03.10.2002 | 3.610.000 | OZL-130 RM | Yatinm Amagh | 1.594.416| 2.015.584
Tarla Ritim
; 10.05.2018 /
Hatay I]S)l;;'fe’ L Y 105000 | OZL-135 | Yatrim Amagh | 14.137 90.863
Ritim
Ankara Cankaya
Miihye Gilineypark
Kiime Evleri Sitesi 835.000 108.232 726.768
11 Nol Bagimstz 10.05.2018 /
Ankara Cankaya 15.03.2006 OZI'47134 Yatinm Amagh
Mithye Giineypark Ritim
Kiime Evleri Sitesi 865.000 112.120 752.880
118 Nolu Bagimsiz
Boliim
Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kiime Evleri Sitesi 620.000 80.364 539.636
27 Nolu Bagimsiz
Béliim
Ankara Cankaya
Mithye Gilineypark
Kiime Evleri Sitesi 3 605.000 78.420 526.580
N°1‘]‘3§§igl;ms'z 10.05.2018 /
Ankara Cankaya 15.03.2006 OZL7133 Yatirim Amagh
Miihye Giineypark Ritim
Kiime Evleri Sitesi 6 610.000 79.068 530.932
Nolu Bagimsiz
Boliim
Ankara Cankaya
Miihye Giineypark
Kiime Evleri Sitesi 615.000 79.716 535.284
14 Nolu Bagimsiz
Béliim
Ankara Akyurt 10.05.2018 /
Balikhisar 2 Adet {10.12.1999 | 11.300.000 OZL-128 Yatirnm Amagh | 475.223 10.824.777
Arsa Ritim
10.05.2018 /
Ankara nj‘%gigik'er 08.042002| 62000 | OZL-131 | Yatunm Amagh | 76600 | -14.600
Ritim
Ankara Cankaya c.oo .| 10.05.2018/
Kazim Ozalp 6 Nolu |26.03.2004 | 1.275.000 |- OZL-129 Yatirrm Amacgh | 543.219 731.781
Diikkan T -] L Ritim
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. thragcimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tabio Tiirii

0 3 pak 2018

\\

\f
!,

Konsolide Olmayan
Dénem 30.06.2018 (*) | 31.12,2017 | 31.12.2016 | 31,12.2015
VARLIKLAR «
DONEN VARLIKLAR 14.500.149 1 13.931.651 | 14.509.149{10.693.405
Nakit ve Nakit Benzerleri 139.803 451.754 | 1.152.778 | 485.514
Ticari Alacaklar 10.019.315 | 7.470.554 | 9.526.050 | 5.994.161
- [ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 57.472 48.473 38.561 0
- [ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.961.843 7.422.081 | 9.487.489 | 5.994.161
Diger Alacaklar 1.586.780 1.546.292 | 178.758 298.786
- Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0 61.737 193.236
- [ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.586.780 1.546.292 | 117.021 105.550
Stoklar 214.404 356.287 577.900 | 1.368.273
Pesin Odenmis Giderler 532.800 552.027 729.625 320.974
Cari Dénem Vergisiyle [lgili Varliklar 1.034.890 1.384.408 | 897.235 615.642
Diger Donen Varliklar 972.157 2.170.329 | 1.446.803 | 1.610.055
DURAN VARLIKLAR - £ 99.442.472 | 71.635.502 | 73.535.010 | 72.014.857
Diger Alacaklar 1.217.022 857.936 | 2.310.890 | 1.669.719
- iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 789.500 779.044 961.478 852.634
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 427.522 78.892 1.349.412 | 817.085
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 3.022.054 2.690.706 | 679.165 543.863
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 26.497.000 | 18.505.000 |20.430.000{ 17.945.000
Maddi Duran Varliklar 68.706.396 49.581.860(50.114.955|51.856.275
TOPLAM VARLIKI;AR | 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262
KISA VADELt YﬂKﬁMLﬁLﬁKLER 18.258.684 - | 23.304.172 | 18.986.922 | 21.890.985
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 11.569.022 |15.316.894 | 13.075.786 | 15.026.468
Ticari Borglar 4.611.499 6.658.063 | 3.036.595 | 5.854.167
- ligkili Taraflara Ticari Borglar 0 0 44,870 0
- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.611.499 6.658.063 | 2.991.725 | 5.854.167
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 258.727 378.669 285.208 287.655
Diger Borglar 1.002.291 104.184 | 1.991.110 | 412.147
- iligkili Taraflara Diger Borglar 149.410 76.084 1.522.884 | 177.117
- {ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 852.881 28.100 468.226 235.030
Ertelenmig Gelirler 190.059 190.719 206.499 64.365
Kisa Vadeli Karsiliklar 117.587 117.587 0 0
Diger Kisa Vadeli Yoktimililiikler 509.499 538.056 391.724 246.183
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 35.362.514 - |34.771.574 | 31.076.334 | 20.117.387
Uzun Vadeli Borglanmalar 22.805.881 |16.336.373(21.312.97019.654.573
Diger Borglar 7.628.631 | 17.307.553 | 9.000.000 0
-Tliskili Taraflara Diger Borglar 6.023.228 | 14.508.396 | 9.000.000 0
-itigkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.605.403 2.799.157 0 0
Cf\*\mr%}zun Vadeli Kargihklar o 128.160 174.181 113.331 147.881
'__Q_’{:;:;Eﬁ=—f~’f»i g Erfelenmls Vergi Yukumlulugu 4.799.842 953.467 650.033 314.933
D7 160.321.423 | 27.491.407 | 37.980.903 | 40.699.890
%, 3 60.321.423 |27. 491 4Q7/ 37 980 903 "\40 699. 8?0
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Odenmis Sermaye 24.937.500 | 9.975.000 | 9.975.000 | 9.975.000

Paylara [ligkin Primler/iskontolar 11.947.636 [11.903.411|11.903.411{11.903.411

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirtimayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 31.781.643 | 13.641.892 | 14.687.642 | 14.720.949

- Yeniden Degerleme ve Olglim Kazang/Kayiplari 31.830.636 | 13.684.255)14.726.264 | 14.758.153
- Diger Kazan¢/Kayiplar -48.993 -42.363 -38.622 -37.204
Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler 250.287 250.287 250.287 174.926
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlari -8.279.183 1.168.983 | 3.882.132 | 7.911.434
Net Dénem Kar1 veya Zarari -316.460 -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830
TOPLAM KAYNAKLAR 113.942.621 | 85.567.153 | 88.044.159 | 82.708.262

(*) 30.06.2018 tarihli finansal tablolar sinirli denetimden gegirilmistir.

Thraggimin aktif biiyiikliigii yillar itiﬁariyle degismekte olup, 2015 yilindaki 82,7 milyon
TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gére %6,5 artigla 88,0 milyon TL’ye yiikselirken, 2017
yilinda ise 2016 yilina gére %2,8 azaligla 85,6 milyon TL’ye gerilemistir. 2018 yilin ilk
yarisinda ise 2017 yili sonuna gore %33,2 artigla 113,9 milyon TL’ye yiikselmistir. Thrag¢inin
aktiflerindeki artig temel olarak ticari alacaklardaki, yatinm amagli gayrimenkullerdeki ve
maddi duran varliklardaki artiglardan kaynaklanmaktadir.

Ihragginin dénen varliklan 2015 yilindaki 10,7 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore
%35,7 artigla 14,5 milyon TL’ye yiikselirken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gére %4,0 azalisla
13,9 milyon TL’ye gerilemigtir. 2018 yilinin ilk yarisinda ise 2017 yili sonuna gére %4,1
artisla 14,5 milyon TL’ye yiikselmisgtir. Dénen varliklardaki artis/azahislar temel olarak
Ihragginin ticari alacaklardaki ve hazir degerlerdeki artis/azalis sebebiyle gergeklesmistir.
30.06.2018 donemi itibariyle IThragcimin donen varhiklari toplam aktiflerinin %12,7’sini
olusturmaktadir.

30.06.2018 donemi itibariyle 1.586.780 TL olan kisa vadeli diger alacaklarin 1.415.627
TL’lik kism1 verilen teminatlardan olusmakta olup, 2018 yili sonuna kadar tahsil edilmesi
beklenmektedir.

Kisa Vadeli Verilen Teminatlar 30.06.2018
ASKI Etimesgut Projesi Teminati 54.866
ASKI Cayyolu Projesi Teminati 41.452
ISKI Projesi Teminati 1.319.309
Toplam 1.415.627

Diger Alacaklar hesabina ait dipnotlarda sehven siniflandirma yapilmis olup, diger alacaklar
hesabinin dipnotlan dénemler iitbariyle asagidaki sekilde diizeltilmistir.
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30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 1.586.780 | 1.546.292 | 178.758
3-12 Ay | ASKI Etimesgut Projesi Teminati 54.866 54.866 54.866
3-12 Ay | ASKI Cayyolu Projesi Teminati 41.452 41.452 41.452
3-12 Ay |ISKI Projesi Temtnatl_,_‘ 1.319.309 | 1.308.997 -
;.}[‘12 Ay | Diger teminatlar:~ -~ - - 1.501 -
32-,1? Ay | Vergi dairesingden alacaklar 138174 | .102.559 12.479

3ty | Muhtelif alacaklar B 32979 | 36 917 8: 224
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3-12 Ay | lliskili taraflardan alacaklar - - 61.737
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 1.217.022 | 857.936 | 2.310.890
1-3 Vil | Is ortakliklarindan alacaklar (*) 789.500 779.044 961.478
1-5 Vil f’fg; f;fr“kl"m" projesi igin verilen 37.733 | 37.733 | 743.975
1-5 Yil | Kayseri projesi i¢in verilen teminatlar 23.702 23.702 23.702
1-5 Yil | Diger depozito ve teminatlar 19.069 17.457 79.980
1-5 Vil | Iski projesi igin verilen teminatlar 94.672 - 301.755
1-3 Yil | Akbiik projesi igin verilen teminatlar 232.346 - -
TOPLAM 2.803.802 | 2.404.227 | 2.489.648

(*) Iy ortakliklarindan olan alacaklar Yayla Ceylan Is Ortakhigindan olan alacaklardan
kaynaklanmaktadir. Is ortakliginin Bodrum'da yapmig oldugu villa insaati igin gerekli isletme
sermayesinin ortaklardan temin edilmesinden kaynaklanmaktadr.

Aski Etimesgut ve Cayyolu projeleri 2017 yilinda tamamlanmustir. Teminatinin kisa siirede
tahsili beklendigi igin kisa vadeli alacaklarda raporlanmistir.

fhragginin duran varliklari 2015 yilindaki 72,0 milyon TL’den 2016 yihnda yatirim amagh
gayrimenkuller ve diger alacaklardaki artig sonucunda 2015 yilina gére %2,1 artigla 73,5
milyon TL’ye yiikselirken, 2017 yilinda ise 2016 yilma gore %2,6 azalisla 71,6 milyon TL’ye
gerilemistir. 2017 yilindaki azahgta diger alacaklar, yatinm amach gayrimenkuller ve maddi
duran varliklardaki azals etkili olmustur. 2018 yilinin ilk yarisinda ise 2017 y1l1 sonuna gére
%38,8 artisla 99,4 milyon TL’ye yiikselmis olup, s6z konusu artis yatirim amagch
gayrimenkuller ve maddi duran varliklardaki deger artigindan kaynaklanmustir. 30.06.2018
dénemi itibariyle Ihragginin duran varliklan toplam aktiflerinin %87,3{inii olusturmaktadur.

30.06.2018 tarihli finansal tablolarda yatinm amagh gayrimenkullerde Arsa ve Araziler
hesabindaki 900.000 TL tutarindaki iki adet bina sehven arsalara yazilmig, bununla birlikte
s6z konusu binalarin sirket tarafindan merkez ofis olarak kullamlmaya baglanmasi ile birlikte
maddi duran varliklar igerisinde binalar igerisine alinmustir.

Yatiim amagh gayrimenkullerden Ankara Bilkent Lodumlu’da bulunan villa 22.06.2017
tarihinde KDV dahil 2.000.000 TL’ye satilmigtir.

ihrageinin kisa vadeli yitkiimlilikleri 2015 yihindaki 21,9 milyon TL’den 2016 yilinda
finansal borglardaki vade degisikligine bagh olarak 2015 yila gére %13,3 azalisla 19,0
milyon TL’ye gerilerken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gore %22,7 artisla 23,3 milyon TL’ye
yiikselmistir. S6z konusu artis uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlarindaki ve ticari
borglardaki artistan kaynaklanmigtir. 2018 yihmin ilk yarisinda ise finansal ve ticari
borglardaki azalisa bagh olarak 2017 yili sonuna gore %21,7 azalisla 18,3 milyon TL’ye
gerilemistir. Kisa vadeli yﬁkﬁmlﬁlﬁklerin toplam kaynaklar igindeki pay1 30.06.2018 dénemi

e /»;i;;ft%banyle %16,0 olarak gerqeklesrmstlr
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34,8 milyon TL’ye, 2018 yilimin ilk yarsinda da 2017 yut sonuna gore %1,7 artisla 35,4
milyon TL’ye yiikselmistir. S6z konusu artis déviz bazlt finansal borglarin kurlardaki yiikselis
nedeniyle artmast ile birlikte sirketin hakim ortaklari tarafindan sirkete aktarilan fonlar
nedeniyle olusan iliskili taraflara diger borglardan kaynaklanmistir. Uzun vadeli
yiiktimliiliklerin toplam kaynaklar igindeki pay1 30.06.2018 dénemi itibariyle %31,0 olarak
gerceklesmistir.

thrageinin 6zkaynaklan 2015 yitlindaki 40,7 milyon TL’den, dénem igerisinde yazilan
zararlara bagl olarak 2016 yilinda 2015 yilina gore %6,7 azalisla 38,0 milyon TL’ye, 2017
yilinda da 2016 yilina gére %27,6 azalisla 27,5 milyon TL’ye gerilemistir. 2018 yilinin ilk
yarisinda ise 2017 yih sonuna gore gayrimenkul degerlerindeki artisa bagl olarak %119,4
artigla 60,3 milyon TL’ye yiikselmistir. Ozkaynaklarm toplam kaynaklar icerisindeki pay1
30.06.2018 donemii itibariyle %52,9 olarak gerceklesmistir.

- RASYOLAR 3“'“3;)2“18 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Cari Oran
(Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Yuktmlalukler) 0,79 0,60 0,76 0,49
Likitide Oran (D6nen Varliklar — Diger Alacaklar —
Stoklar — Pegin Odenmis Giderler — Cari Dénem
Vergisiyle llgili Varliklar — Diger Dénen Varliklar / 0,56 0,34 0,56 0,30
Kisa Vadeli Yikiimlilikler)
Ozkaynaklar/ Kisa ve Uzun Vadeli Yuikiimliilokler 1,12 0,47 0,76 0,97
Kisa ve Uzun Vadeli Yuktumlitlikler / Toplam 0,47 0,68 0,57 0,51
Kaynaklar
Ozsermaye Karlihg: (Net Kar / Ozkaynaklar) -0,52% -34,37% -7,16% -9,79%
Alacak Tabhsil Siiresi (Ticari Alacaklar / Net .
Satislar*365) - Giin 139,34 (**) 121,85 167,27 145,60
- - —
Stok Devir Silresi (Stok—]a(rh{i:atlslarm Maliyeti *365) 3,40 (**) 5,20 9.95 2524
Borg Odeme Siiresi (Ticari Borglar / Satislarin .
Maliyeti *365) - Giin 73,08 (**) 97,13 52,29 107,98

(*) 30.06.2018 tarihli finansal tablolar simirli denetimden gecirilmistir.
(**) 2018 ythmun ilk yarisim kapsadigi igin, ¢ikan degerin yaris: alinnugtir.

Likidite oranlar incelendiginde; Thragcinin dénen varliklarinin kisa vadeli yiik{imliiliiklerine
olan oranim gosteren cari oran 2015 yilindaki 0,49 seviyesinden 2016 yilinda 0,76’ya
yiikselirken, 2017 yilinda 0,60’a gerilemis, 30.06.2018 donemi itibariyle ise 0,79’a
yiikselmistir. Ote yandan stoklarin ve diger donen varliklarin ¢tkarilmasiyla hesap edilen
likidite orant cari orandaki seyre paralel olarak 2015 yilindaki 0,30 seviyesinden 2016 yilinda
0,56’ya yiikselmig, 2017 yilinda 0,34’¢ gerilemis olup, 30.06.2018 dénemi itibariyle ise 0,56
seviyesine ylikselmistir. Bu bilgiler 1s18inda [hragcimin kisa vadeli borglarini 6demesinde
isletme sermayesi a¢ig1 oldugu gériilmektedir.

Diger taraftan, mali yap1 oranlari, isletmenin ne 6lgiide borgla finanse edildigini ve borgla
finansmaninin igletme i¢in ne kadar yararl oldugunu dlgmeye yarar. Mali yap: oranlanyla,
'tmg}mpnin finansmaninda -kullanilan yabanci fonlarin orami dlglilmeye ve isletmenin

géhg"fefl e sabit 6deme1§1:ini kag@é‘fa lgar§1leid}g1 belirlenmeye Qahslhg{\\
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fhragginin 6zkaynaklarin toplam borglara orani 2015 yilindaki 0,97 seviyesinden 2016 yilinda

0,76’ya,
yiikselmistir.

10.2.

Faaliyet sonuclar:

2017 wyihinda 0,47'ye gerilerken, 30.06.2018 donemi itibariyle ise 1,12’ye

10.2.1. ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

GELIR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gecmis

Finansal Tablo Tiiril Konsolide Olmayan

Dénem 01.01.2018- | 01.01.2017 - | 01.01.2017 - | 01.01.2016 - | 01.01.2015 -
oI 30.06.2018 (*) | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015

SURDURULEN

FAALIYETLER

Hasilat 13.122.655 | 14.759.323 | 22.377.660 | 20.786.207 | 15.026.915

Satiglarin Maliyeti 11516438 | -14345431 | -25.020.197 | -21.195.603 | -19.787.849

Briit Kar (Zarar) 1.606.217 413.892 2.642.537 | -409396 | -4.760.934

Genel Yonetim Giderleri () 431927 545.105 | -1.003.618 -608.753 -170.351

Pazarlama Giderleri (-) 0 0 0 0 -476.301

Esas Faaliyetlerden Diger 7.120.861 119.987 490.566 | 2.735.686 | 390.206

Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger -5.310.508 -124.434 6.357.860 | -1.152.664 -320.277

Giderler ()

Esas Faaliyet Kari (Zaran) 2.984.643 -135.660 -9.513.449 564.873 -5.337.657

Ozkaynak Yéontemiyle

Degerlenen Yatinmlarin

R e rarlardan 331.348 1326958 | 2.011.541 182.617 -7.056

Paylar

Finansman Geliri (Gideri) 3.315.991 1.191.298 | -7.501.908 747.490 -5.344.713

Oncesi Faaliyet Kari (Zarari)

Finansman Gelirleri 126.714 742.537 542.823 345311 301.391

Finansman Giderleri (-) 4447728 | -1318.703 | -3.222.301 | -3.474915 | -481.357

Siirdirilen Faaliyetler Vergi | ; 44553 615132 | -10.181.386 | -2.382.114 | -5.524.679

Oncesi Kari (Zarari)

Siirdiriilen Faaliyetler Vergi | (oq 563 -488318 733.220 335455 | 1.538.849

Gideri / Geliri

'G}i{i‘file“m‘s Vergi (Gideri)/ 688.563 488318 733.220 335455 | 1.538.849

Stirdiiriilen Faaliyetler -316.460 126814 | -9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830

Donem Kari (Zarar)

Donem Kari (Zarari) -316.460 126.814 9.448.166 | -2.717.569 | -3.985.830

Surdirillen Faaliyetlerden Pay -0,0127 0,0127 -0,9472 -0,2724 -0,3996

Basina Kazang

(*) 30.06.2018 tarihli finansal tablolar sinirli denetimden gegirilmigtir.

thraggimin faaliyetleri temel olarak altyap: taahhiit islerine bagh olarak elde edilen hakedise

baglanmis sézlesme gelirleri ile birlikte turizm isletme gelirlerinden olugsmaktadir.

{hragginin hasilat1 2015 yilindaki 15,0 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yihina gére hakedise
m_l;aglanmls sozlesme gelirleri,. konut -satislart ve turizm isletme gelirlerindeki artig sonucu

_\ ,’

\;; 3 Ho “/38,& artisla 20,8 milyort TL'ye; 2017 yilinda da 2016 yihina gore hakedise baglanmig

sfﬁ? gelirleri ve turizm 1§1etme gehrlenndekl artls sonucu %7\7 értlsla 22,4 mllyon




TL’ye ytikselmistir. 2018 yihinin ilk yarisinda ise 2017 yilimin ilk yarisina gore %11,1 azalisla
13,1 milyon TL’ye gerilerken, turizm isletme gelirlerindeki artiga kargilik hakedise baglanmus
sézlesme gelirlerindeki diisiis etkili olmustur.

Ihragg1 2015 yilinda taahhiit islerinden ve turizm isletme faaliyetlerinden kaynakli olarak 4,8
milyon TL briit zarar yazmistir. 2016 yilinda ise taahhiit iglerinden 1,6 milyon TL kar
yazilmasina karsilik, 6zellikle turizm isletme segmentinin briit 2,3 milyon TL zarar yazilmasi
sonucunda toplam briit zarar 0,4 milyon TL olarak gergeklesmistir. 2017 yilinda da taahhiit
islerinden ve turizm isletme faaliyetlerinden kaynakli olarak 2,6 milyon TL briit zarar
yazilmigtir. 2018 yilinin ilk yarisinda ise taahhiit iglerinden ve turizm isletme faaliyetlerinden
elde edilen karhilik sonucunda 1,6 milyon TL briit kar elde edilmigtir. Turizm isletme
faaliyetlerinden ge¢mis donemlerde zarar yazilmasinin sebebi, séz konusu segmentte yapilmis
olan yatmmlardan dolay1 yuksek tutarlarda amortlsman yazﬂmasmdan kaynaklanmaktadlr

s e 002 | 30.06. 2017 | 31122017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Hakedlse Baglanmig sz]esme Gelirleri 8.404.713 | 10.386.171 | 19.297. 742 18.228.881 1 13.846.936
Hakedige Baglanmis Sozlesme 7.354.124 | -9.829.566 | -20.148.381 | -16.600.497 | -15.900.720
Maliyetleri
Konut Satiglan 0 396.162 396.162 1.079.208 633.663
Konut Satislar1 Maliyeti 0 -267.327 -267.327 -801.980 -534.653
Turizm Isletme Gelirleri 3.428.106 | 2.123.612 | 2.683.756 1.478.291 529.552
Turizm sletme Gelirleri Maliyeti -2.928.531 | -2.494.679 | -4.604.489 | -3.793.299 | -3.335.712
Diger Satig Gelirleri (**) 1.289.836 | 1.853.378 0 0 0
| Diger Sati Mallyetlen (**) -1.233.783 -1 .753.859 0 0_ 0
Briit Kar . » 1.606.217 .| 413.892 | -2.642.537 | -409.396 | -4.760.934

(*) 30.06. 201 8 tarzhlz finansal tablolar simirl denetimden gegirilmistir.
(**) Diger satis gelirleri ve maliyetleri ise biten islere iligkin olarak tageronlara kesilen ek
gelir faturalari ve tageronlarin maliyetlerinden olugmaktadir.

[hraggimin finansal tablo donemleri itbariyle hakedise baglanmig sdzlesme gelirlerinin proje
bazl kirilimi agagida gﬁsterilmistir.

Hakedige Bagh Sﬁzlesme
Gelirleri (TL)

30.06.2018

30.06.2017 °

3122007

- 31.12.2016

' 31,12,2015

Ingaati

Aydin Akbtik Kanahzasyoh }

8.404.713

0

525.267

0

0

Avrupa 2. Bolge 2014 Yih 3.
Kisim Miteferrik Atiksu,
Yagmur Suyu Kanali ve Dere
Islah1 Ingaat:

10.386.171

18.772.475

15.548.421

2.966.751

Ankara ili 2. Etap Kuzey
Kusaklama Kollektsr Hatlar
Yapim si

0

0

0

2.680.460

10.880.185

TOPLAM

8.404.713

10.386.171

19.297.742

18.228.881

13.846.936

Thrag¢inin faaliyet giderleri 2015 yilindaki 0,65 milyon TL’den 2016 yilinda 2015 yilina gore

%3,9 azaligla 0,61 milyon TL’ye gerilerken, 2017 yilinda ise 2016 yilina gére %64,9 artigla
c1ih@0.milyon TL’ye yukselrmstlr 2018 yihmn ilk yarisinda ise 2017 yilinin ayni dénemine

s
8

\ "’t"’gé‘n:éﬁsé: %20,8 azahsla 043 mllyon TL ye gerilemistir. 2015 yllmda faallyet glderlen




sirastyla %73,4 olarak gergeklesmistir. 2016 yili ve sonrasinda pazarlama giderleri olmazken,
faaliyet giderleri igerisinde Gzellikle personel giderleri, disaridan saglanan hizmetler ve
muhtelif igletme giderleri 5nem arz etmektedir.

\ "‘_.’E myﬂ’maa 0 6 mllyon TL kar elde etm1$tlr Ancak 2017 y111nda hem briit zarar hem de ingaat

Genel Yonetim Giderleri (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Personel Giderleri 203.498 248.583 449.112 281.791 47.135
Disaridan Saglanan Hizmetler 73.874 147.968 230.115 119.658 61.688
Vergi Resim Harg Giderleri 14.179 10.608 12.724 6.271 4.499
Amortisman Giderleri 42.362 44,943 85.302 70.122 24.543
Reklam Giderleri 0 0 31.787 0 0
Muhtelif Isletme Giderleri 98.014 93.003 194,578 130.911 32.486
Toplam 431.927 545.105 1.003.618 608.753 170.351
._Pazarlama Giderleri (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Reklam Giderleri 0 0 0 0 474.729
Komisyon Giderleri 0 0 0 0 1.572
~Toplam - - - ' 0 P 0 0 476.301

Faaliyet giderlerinin satiglara orant 2015 yihindaki %4,3 seviyesinden 2016 yilinda %2,9’a
gerilerken, 2017 yilinda ise %4,5’e yiikselmistir. 2018 yilinin ilk yarisinda ise %3,3 olarak
gergeklesmistir.

Thraggimin 2015 yilinda 0,39 milyon TL olan esas faaliyetlerden diger gelirleri kira, sigorta
hasar ve muhtelif gelirlerden olusurken, 0,32 milyon TL olan giderleri tamamlanmis insaat
islerine ait giderler ve yatiim amagh gayrimenkul tadilat giderlerinden olusmustur. 2016
yilinda ise 2,74 milyon TL olan esas faaliyetlerden diger gelirlerin 2,49 milyon TL’lik kismu
yatinm amaghi gayrimenkullerdeki deger artisi olustururken, diger 6nemli kalem ise 0,13
milyon TL ile kira gelirleridir. 2016 yilindaki 1,15 milyon TL’lik esas faaliyetlerden diger
giderlerin ise 0,73 milyon TL’si hakedise baglanmus insaat sozlesmelerinin geliri asan
kisimlarindan, 0,17 milyon TL’si yatinm amagh gayrimenkul tadilat giderlerinden ve 0,15
milyon TL’si feshedilen is ortakliklar1 zararindan olugmustur. 2017 yilinda esas faaliyetlerden
diger gelirler 0,49 milyon TL ile sinirli kalirken, bu gelirlerin 6nemli bir kism1 0,19 milyon
TL’lik kisme kira gelirlerinden, 0,14 milyon TL’lik kismi SGK tesvik gelirlerinden, 0,1
milyon TL’lik kismt da alinan teminatlardaki iptal gelirlerinden olusmustur. 2017 yilinda esas
faaliyetlerden diger giderler ise 6,36 milyon TL’ye yiikselirken, 6,12 milyon TL’lik kismi
ingaat sozlesmelerinin maliyetleri asan kismindan, 0,11 milyon TL’si dava karsilik
giderlerinden olugmustur. 2018 yilmin ilk yansinda ise 7,12 milyon TL olan esas
faaliyetlerden gider gelirlerin 5,14 milyon TL’si yatinm amagh gayrimenkul deger
artiglarindan, 1,71 milyon TL’si tamamlanmis ingaat islerine ait gelirlerinden, 0,17 milyon
TL’si ise kira gelirlerinden olusurken, 5,31 milyon TL olarak gerceklesen esas faaliyetlerden
diger giderlerin neredeyse tamami tamamlanmig insaat islerine ait giderlerden olusmustur.

Bu dogrultuda Ihrage1 2015 yllmda esas faaliyetlerden 5,3 milyon TL zarar ederken, 2016




yazilmistir. 2018 yihinin ilk yarisinda ise artan karlilk ve yatirim amagh gayrimenkul deger
artislarimin etkisiyle 3,0 milyon TL esas faaliyet kan elde edilmistir.

Is ortakliklari kapsaminda 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan 2015 yilinda 7.056
TL gider yazilmasina karsihik, 2016 yilinda 182.617 TL, 2017 yilinda 2,0 milyon TL, 2018
yilin ilk yarisinda da 0,33 milyon TL gelir yazilmistir. S6z konusu artista Samsun 19 Mayis
Baraji I[sale Hatti Isi yapimini iistlenen Yayla — Kur [g Ortakligi’nin deger artis1 etkili
olmustur.

Sirketin 2015 yilinda 0,18 milyon TL olan net finansman giderleri, 2016 yilinda 6zellikle
doviz kurlarindaki yiikselis sebebiyle 3,1 milyon TL’ye, 2017 yilinda 2,7 milyon TL’ye, 2018
yithimn ilk yarisinda da 4,3 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket 2015 yilinda turizm tesislerinin devreye girmesi ile birlikte artan amortisman giderleri
ve altyap: taahhiit islerin maliyetlerinin muhasebelestirilmesine kargilik, gelirlerinin takip
eden doneme kaymasi nedeniyle yazilan zarar sebebiyle 4,0 milyon TL net dénem zaran
yazmustir. 2016 yilinda ise yine turizm segmenti amortismanlar1 kaynakli faaliyet zaran ve
artan finansman giderlerinin etkisiyle 2,7 milyon TL zarar yazilmigtir. 2017 yilinda da taahhiit
ve turizm segmenti kaynakl faaliyet ve finansman giderlerinin etkisiyle 9,4 milyon TL zarar
yazilmigtir. 2017 yilinin ilk yarisinda 0,1 milyon TL kar elde edilmesine karsilik 2018 yilinin
ilk yarisinda 0,3 milyon TL zarar yazilmustir.

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agiklama:

Kurulusundan itibaren altyap:i taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren ve gelirleri agirhkla
Hakedise Baglanmig S6zlesme Gelirlerinden olusan gelirler, ihragginin {istlenilen projelerdeki
hakediglere ve zamanlamasina bagli olarak dénemler igerisinde degisim gdstermektedir.

2015 yilinda 13,8 milyon TL olan taahhiit segmenti gelirleri 2016 yilinda %31,6 artisla 18,2
milyon TL’ye, 2017 yihnda da %5,9 artisla 19,3 milyon TL’ye yiikselirken, 2018 yilinin ilk
yarisinda ise 2017 yilinin ayn1 donemine gore %19,1 azalisla 8,4 milyon TL’ye gerilemistir.

Sirketin Kayseri’de devreye giren kig turizmine yonelik tesisleri ve butik otelinin etkisiyle
2015 yilim1 takiben turizm isletme gelirleri de olusmaya baslamigtir. 2015 yilinda 0,5 milyon
TL olan turizm isletme gelirleri 2016 yilinda %179,1 artigla 1,5 milyon TL’ye, 2017 yilinda
%381,6 artigla 2,7 milyon TL’ye, 2018 yilinin ilk yarisinda da 2017 yilinin ayn1 dénemine gére
%61,4 artisla 3,4 milyon TL’ye ylikselmistir.

Ayrica sirket finansal tablo donemleri itibariyle portfoyiinde yer alan konut ve arsa gibi
varliklarin satiglarindan da gelir elde etmistir.

r"’; \\é A 44

Z@yﬁ nda 0,6 milyon TL- ola;n konut sat1§lar1 2016 yilinda %70,3 artlsla 1,1 milyon TL’ye
‘ rép 2017 yllmda %63,3 disiisle 0,4 milyon TL’ye gerllemlétlr 2018 yilipin 1lk
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10.2.3. ihra¢ginin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak Gnemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Ihragginin faaliyetlerinin 6nemli bir kismini kamu ve mahalli idarelere ait yatinmlar
kapsaminda istlenilen altyap: taahhiit islerinin yapini gergevesinde elde edilen Hakedise
Baglanmis Sézlesme Gelirleri olusturmakta olup, bu kapsamda proje sahibi kamu ve mahalli
idarelerin yaptig1 ve yapacagi yatirimlar, sirketin yiiklendigi ve yiiklenecegi potansiyel isler
i¢in 6nem arz etmekte, biitgeler ¢ercevesinde devreye alinan veya alinacak projeler sirketin
mevcut veya potansiyel gelirleri igin 6n kosul olmaktadir. Bu nedenle yatirnm ortamu, tesvik
uygulamalari, bankalarin uygulayacag teminatlandirma mekanizmalar1 mevcut ve potansiyel
projelerin iistlenilmesi ve gergeklestirilmesi igin 6nem arz etmektedir.

Bununla birlikte [hraggimin faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek diger hususlar
kisaca agagidaki gibidir:

e Makro ekonomik risk faktorleri

e Yurt i¢i ve yurt dist ekonomik, politik ve jeopolitik olaganiistii gelismeler

o Komsu tilkelerdeki karigikliklar

o Finans sektoriinde yasanabilecek olumsuzluklar
e Dogal afet, sel, kiiresel 1sinma vb. faktérlere bagl olarak kig turizmi igin elverigli
ortamin zarar gérmesi.

10.3. Thrag¢einin borgluluk durumu
Sirket’in 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 hesap donemleri ile 30.06.2018 doénemi
itibartyla simirli denetimden gegmis finansal tablolara gore borgluluk durumu asagidaki
gibidir.

Bafimsiz. | Simirh Bafimsiz
| Denetimden: | Denetimden .
Lol D S e . Gecmemls - Gegmis
Borgluluk Durumu (TL) - :-30.09.2018 - 30.06.2018
Kisa vadeli yitkiimliilikler 15.383.367 18.258.684
Garantili 0 0
Teminath 11.691.506 11.569.022
Garantisiz/Teminatsiz 3.691.861 6.689.662
Uzun vadeli. yiikiimliilikler (uzun vadeli borc¢larin kisa vadeli 44.932.658 35.362.514
kisimlari harig)
Garantili 0 0
Teminath 25.934.351 22.805.881
Garantisiz/Teminatsiz 18.998.307 12.556.633
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 60.316.025 53.621.198
Ozkaynaklar 55.989.508 60.321.423
Cikarilmig sermaye 24.937.500 24.937.500
Yasal yedekler 250.287 250.287
Diger yedekler 30.801.721 35.133.636
. - TOPLAM KAYNAKLAR 116.305.533 113.942.621
. (‘/- ‘(;,';;/'E;L:\
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C. Ahm Satim Amach Finansal Varhklar 0 0

D. Likidite (A+B+C) 175.447 139.803
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 0

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 266.113 0

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 11.691.506 11.569.022
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0 0

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 11.957.619 11.569.022
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 11.782.172 11.429.219
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 25.934.351 22.805.881
L. Tahviller 0 0

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0 0

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 25.934.351 22.805.881
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 37.716.523 34,235.100

Dolayl ve sarta baglh ytikiimliilik bulunmamaktadir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyam:

fhragei net isletme sermayesini (Dénen Varliklar-Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar) olarak
hesaplamaktadir. Thragginin cari yiikiimliiliiklerini karsilamak iizere yeterli isletme sermayesi
yoktur. 30.06.2018 dénemi itibariyle [hragginin dénen varlik toplami 14.500.149 TL ve kisa
vadeli yiikiimliiliikleri toplami 18.258.684 TL olup, isletme sermayesi ag11 3.758.535 TL dir.
Dolayisiyla cari ytikumluluklerl karsilamak iizere yeterli igletme sermayesi yoktur

Finansal Kalemler (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 .} 31.12,2016 31.12.2015'5
Dénen Varliklar 14.500.149 13.931.651 14.509.149 10.693.405
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18.258.684 23.304.172 18.986.922 21.890.985
Net i;letme Sermayesi -3.758.535 -9.372.521 -4.477.773 -11.197.580

fhragcinin isbu sermaye artinmi ile birlikte elde edecegi 17,6 milyon TL’lik kaynak ile
isletme sermayesi a¢iginin kapatilmas: planlanmaktadir.

12. EGILIM BILGILERi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda goriilen nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

fhraggmin tiretim faaliyeti, satisi ve ve iretim faaliyetine bagh stogu bulunmamaktadir.
Finansal tablolarda sunulan stoklar hesabinda yer alan 214.404 TL’lik stogun 33.898 TL’lik
kismm Bodrum Turgut Reis Safirevlerinde ditkkan ve 180.506 TL’lik kismi da Kayseri sube
malzeme stoklarini icermektedir. Sirketin mevcut durum itibariyle satis gelirleri ve maliyetleri
hakedise baglanmis sozlesme gelir ve maliyetleri ile turizm isletme gelir ve maliyetlerinden
olusmaktadir.

Doviz kurlarindaki ve faiz oranlarindaki yiikselise bagh olarak ihraggmmin finansman
giderlerinde artig yaganmast, bu kapsamda ortaya ¢ikan finansman ihtiyacinin sirketin hakim
ortaklari tarafindan karsilanmasim beraberinde getirmigtir. Petrol fiyatlarindaki ve doviz
/ ,"\ﬁ )«ﬁj}r?iﬁmpdakx degisimler ﬁyat ayarlamalarl yoluyla Sirketin maliyetlerini olugturan basta
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Buna karsilik doviz kurlarindaki yiikseligin sirketin faaliyet gosterdigi kis turizmi alaninda
yurtdisina olan talebi azaltip, yurtigi kis turizmine olan talebi artiracagi on goriilmekte ve sz
konusu durumun sirketin satislarint olumlu etkilemesi beklenmektedir.

31.12.2017 tarihinden itibaren izahnamenin imzalandig: tarihe kadar olan siirecte sz konusu

degisimler haricinde goriilen 6nemli bir egilim bulunmamaktadir.

12.2. ihragemin beklentilerini énemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:
Isbu izahnamenin 5. bsliimiinde ortakliga ve iginde bulundugu sektore iligkin riskler ile ilgili
bolimde belirtilen dogabilecek olasi riskler diginda, cari hesap yih iginde ortakhk
faaliyetlerini 6nemli dl¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikiimliiliikler
veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

Yoktur.,

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Ihra¢ginin genel organizasyon semasi:
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_ 14 2 1 Ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
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. Son 5 Yiida fhraccida Gorev Siiresi / Sermaye Payi
Adi S "
di Soyad: Gérevi Ustlendigi Gorevler | Kalan Girev Siiresi (TL) (%)

Hiiseyin Yonetim Kurulu . e
Yayla Baskan! Yonetim Kurulu Uyesi | 3 Yil/1 Y5 Ay | 5.725.000,00 22,96
Mehmet Ydnetim Kurulu i
Bagkan Yardimcist | Yonetim Kurulu Uyesi | 3 Yil/1 Yil 5 Ay 756.238,00 3,03
Yayla g
ve Genel Miidiir
Ahmet Yayla | Yonetim Kurulu
*) Uyesi - 3Yd/1LYil5 Ay 750.000,00 3,01
Abbas Bagimsiz Yonetim
Inceayan Kuruly Uyesi - 3Yd/1Y5 Ay 0,00 0,00

Eren Emrah | Bagimsiz Yénetim
Satana (**) Kurulu Uyesi

- 3Yil/1 Y15 Ay 0,00 0,00

Yonetim kurulu tiyeleri [hragginin 27.04.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3
yilligina segilmistir.

(*) Ihraggimin 07.06.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden yonetim kurulu iiyesi Mustafa
Yayla yerine ilk genel kurulda onaylanmak iizere Ahmet Yayla atanmis olup, 24.05.2018
tarihli genel kurulda onaylanmisnir.

(**) Thraggimin 22.09.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden bagimsiz yonetim kurulu iiyesi
Ibrahim Dogu Oztekin yerine ilk genel kurulda onaylanmak iizere Eren Emrah Satana atan
olup, 24.05.2018 tarihli genel kurulda onaylanmigstir.

Yonetlm kurulu uyelermm lhracg:l disinda yuruttuklerl gorevler:

N o | Gérevine | Sermaye: »Sei'r\'ni\’y e
Adl Soyadn $lrket Unvam e Gﬁrevl e De_vam Edip | Tutan Pavi (%)
SRR : | Emedigi | (@ [T
Ankara Gayrlmenkul
Hiiseyin Yayla Yatirim Isletme {nsaat Ortak Devam Etmekte 400.000 10,00

Sanayi ve Ticaret A.S.

Hiiseyin Yayla| MMA Enerji Uretim A.S. Kurﬁﬁ"‘g‘;‘;}‘mm Devam Etmekte | 100.000 | 50,00
Ankara Gayrimenkul
Mehmet Yayla Yatinm Isletme Ingaat Ortak Devam Etmekte | 250.000 5,00
Sanayi ve Ticaret A.S.
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret Yonetim
Mehmet Yayla AS Kurulu Bagkan | Devam Etmekte | 2.033.500 49,00
v Yardimcisi
Mehmet Yayla| MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte 50.000 25,00
Ankara Gayrimenkul
Ahmet Yayla Yatirim Isletme Ingaat Ortak Devam Etmekte | 250.000 5,00
Sanayi ve Ticaret A.S.
Ahmet Yayla | |2t Ened SZ“;Y‘ ve Ticaret Ortak Devam Etmekte | 2.033.500 | 49,00
i Ahmet Yayla | MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte | ..:507000 25,00
i Ahmet Yayla A R Besiclik A.S. Ortak Devam Etmekte;. ~ 50.000..]. f@ 00
Eren Emrah Ensa Ingaat Sanayi ve i,
Satana Ticafet Ltd. St};. Ortak Devam Etmekgt;e
E ‘» m”ﬂ \

- I42<2.€Y onetlmde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
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14.2.3. ihrag¢i son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihragcinin kurucular hakkinda bilgi:
Yoktur. g

14.2.4. ihrageimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Baskam Hiiseyin Yayla, ydnetim kurulu liyeleri Mehmet Yayla ve Ahmet
Yayla’nin babasidir.

14.3. ihrageinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkmda bilgi:

, . | Sirkette Is | Tahsil
Adx, Soyadl Unvam Bulundugu | Tecriibesi

L | siren) | (v |Durumu

Huseym YAYLA Yonetim Kurulu Bagkani 37 44 Lisans
Yonetim Kurulu Bagkan .

Mehmet YAYLA Yardimcisi ve Genel Is'ﬁidﬁr 19 19 Lisans
Ahmet YAYLA Yénetim Kurulu Uyesi 2 15 Lisans
Abbas INCEAYAN | Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 6 34 Lisans
Eren Emrah SATANA | Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi 2 12 Lisans

Hiiseyin YAYLA: 1948 yilinda Iskenderun'da dogan Hiiseyin YAYLA, ilk ve orta
Ogrenimini Iskenderun'da tamamladiktan sonra girmis oldugu Elazig Devlet Miihendislik
Mimarlik Akademisi'nden 1974 yilinda ingaat miihendisi olarak mezun olmustur. 1981 yilinda
Thrageinin kurulus unvani olan Ceylan Uluslararas1 Tagimactlik ve Ticaret Ltd. Sti.'ni kurarak
ingaat ve taahhiit faaliyetlerine devam etmis olup, 1991 yilinda Sirket merkezini Ankara' ya
tagtyarak ayn faaliyet konusunda ¢ahismalarina devam etmistir. Hali hazirda Sirket yOnetim
kurulu bagkanligim yiirtitmektedir. Hiiseyin YAYLA evli ve ii¢ ¢ocuk babasidir.

Mehmet YAYLA: 06.12.1982 tarihinde Iskenderun'da diinyaya gelen Mehmet YAYLA, ilk-
orta 6grenimini ODTU Gelistirme Vakfi Ozel Lisesi'nde tamamladi. Lisans egitimini Bilkent
Universitesi, iktisadi idari Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Siyaset Bilimi ve Kamu Yo&netimi
boliimiinde tamamladi. Halen Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.' de Yénetim
Kurulu Bagkan Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir. lyi seviyede Ingilizce bilen Mehmet
YAYLA evli ve iki ¢ocuk babasidir.

Ahmet YAYLA: 1986 yilinda Iskenderun’da diinyaya gelen Ahmet Yayla ODTU Gelistirme
Vakfi ilk - orta — lise kolejinde 6grenimini tamamlamistir. Lisans egitimini ilk énce Amerika
Birlegik Devletleri’nde Uluslararas: Ticaret alaminda ve ikincil olarak Isvigre’de Uluslararas
Isletme ve Yoneticilik alaninda ¢ift ana dal olarak tamamlamistir. 2011-2015 yillart arasinda
Miramay Grup Kozmetik Ticaret Ltd. $ti. biinyesinde is gelistirme, yoneticilik ve tiim ithalat
thracat iglemlerini yiirlitmiistiir. 2016 yilindan itibaren Yayla Enerji biinyesinde yer alan
w{mmnan Magna Plvot Hotel de }§1etme ve mali analizlerin gerqeklestmlmeﬁ konularmda
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Abbas INCEAYAN: 1947 yilinda Bolu'da diinyaya geldi. ITIA Eczacilik Yiiksek
Okulu'ndan 1972 yilinda mezun olduktan sonra 1984 yilina kadar serbest eczacilik yapti.
1991-1999 wyillari arasinda iki dénem Bolu milletvekilligi yapmistir. Milletvekilligi
déneminde TBMM Plan ve Biitge Komisyonu, Cevre Komisyonu ve Tarim, Orman ve
Koyigleri Komisyonu fiiyeliklerinde ve TBMM Baskanlik Divani Katip iyeliginde
bulunmustur. 2000 yilinda Tiirkiye Seliiloz ve Kagit Fabrikalari A.S. (SEKA) y6netim kurulu
tiyeligi, 2000-2001 yillarinda Eregli Demir ve Celik Fabrikalari T.A.S. (Erdemir) yonetim
kurulu tiyeligi yapmigtir. Evli ve {i¢ cocuk babasidur.

Eren Emrah SATANA: 1983 yilinda Ankara’da diinyaya gelen Eren Emrah SATANA, ilk
ogrenimini Mimar Kemal ilkogretim okulunda, orta ve lise 6grenimini Bahgelievler Deneme
Lisesinde, lisans egitimini Baskent Universitesi Iletisim Fakiiltesi Halkla iliskiler ve
Reklamcilik boliimiinde tamamlayarak, Baskent Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesinde Isletme (MBA) egitimine devam etmektedir. 2007-2008 arasinda ETC
(Environmental Tectonics Corporation) sirketinde is gelistirme yOneticiligi, 2008-2012
arasinda Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret A.S.’de satis yoneticiligi gorevlerinde bulunan Eren
Emrah SATANA, 2012 yilindan bu yana da Siemens Ev Aletleri Sanayi ve Ticaret A.S.de
sat1§ yOneticisi olarak gorevini stirdiirmektedir. lyi seviyede Ingilizce bilmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhmin halen devam edip
etmedlgme dalr bllgl

S
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do .o | Gbrevine | Sermaye | Serma ol
Adl Soyadl Slrket Unvam o Gorevi .| ‘Devam Edip Tutan Pa ; ("2 )
~ e Etmedigi | (1) |
Huseym Yayla Enem Uretlm Turizm | Yénetim Kurulu
YAYLA ve Ingaat Ticaret A.S. Baskan Devam Etmekte |5.725.000¢ 22,96
Hiisevi Yayla Organik Ziraat Ormari
useym Urtinleri Ingaat ithalat Sanayi Ortak Devam Etmiyor - -
YAYLA
ve Ticaret Ltd. Sti.
Hiisevi Ankara Gayrimenkul Yatirim
useym [sletme Ingaat Sanayi ve Ortak Devam Etmekte | 400.000 10,00
YAYLA .
Ticaret A.S.
Hiiseyin e Yénetim Kurulu
YAYLA MMA Enerji Uretim A.S. Baskani Devam Etmekte | 100.000 50,00
Ydnetim Kurulu
Mehmet Yayla Enerji Uretim Turizm Baskan
YAYLA ve Ingaat Ticaret A.S. Yardimcisi ve Devam Etmekte | 756.238 3,03
Genel Miidiir
Mehmet Yayla Organik Ziraat Ormari
Y:ZYLZ Uritnleri Ingaat Ithalat Sanayi Ortak Devam Etmiyor - -
ve Ticaret Ltd. Sti.
Mehmet Ankara Gayrimenkul Yatirim
YXY??\ isletme Insaat Sanayl ve Ortak Devam Etmekte | 250.000 5,00
%’r; R Tlcaret AS. - A
= Yénetim Kurulu
Tat Enerji S;“ay ive T‘“‘f’r"\";} " Bagkan Devam Etmekte. | 2.033.500 | 49,00
S P Yardimcisi ' | s (
e IENER e




Mehmet N
Y:Y?; MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte | 50.000 25,00
Mehmet Anit Rekl T . .
YXY?Z niere amsv;. amitim Ltd Ortak Devam Etmiyor - -
Yayla Enerji Uretim Turizm | Yénetim Kurulu
Ahmet YAYLA ve Ingaat Ticaret AS. ijesi Devam Etmekte | 750.000 3,01
Yayla Organik Ziraat Ormari
Ahmet YAYLA | Uriinleri Ingaat ithalat Sanayi Ortak Devam Etmiyor - -
ve Ticaret Ltd. $ti.
Ankara Gayrimenkul Yatirim
Ahmet YAYLA isletme Ingaat Sanayi ve Ortak Devam Etmekte | 250.000 5,00
Ticaret A.S.
Ahmet YAYLA | 12 Eneri SZ";Y‘ ve Ticaret Ortak Devam Etmekte |2.033.500| 49,00
Ahmet YAYLA MMA Enerji Uretim A.S. Ortak Devam Etmekte | 50.000 25,00
Miramay Grup Kozmetik .
Ahmet YAYLA Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti, Ortak Devam Etmiyor - -
Ahmet YAYLA A R Besiclik A.S. Ortak Devam Etmekte 50.000 50,00
o . Bagimsiz
Abbas Yayla Enerji Uretim Turizm o
INCEAYAN ve Insaat Ticaret A.S. Yonetim Kurulu | Devam Etmekte ) i
Uyesi
T . Bagimsiz
Eren Emrah Yayla Enerji Uretim Turizm o
SATANA ve Insaat Ticaret A.S. Y°“eg‘;‘e§“m1“ Devam Etmekte | - -
Eren Emrah Ensa Ingaat Sanayi ve Ticaret
SATANA Lid. St Ortak Devam Etmekte 100,00

14.5. Son S yilda, ihrageinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincit maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riigvet, hirsizhik, dolandiricihk, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlannmn kotiiye kullanilmasi, kagakeilik, vergi kacak¢ihgi veya
haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yénetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptinmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son § yilda, ortakhgin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
- Tw],;Qersonelm, yonetim ve denetlm ‘kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu
s swk‘éﬂbrm iflas, kayyuma devir ve tasfiyelerl hakkinda ayrmtih bllgl‘
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14.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraggidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihragct son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlan
arasindaki ¢ikar ¢catismalarina iliskin bilgi:

Yonetim kurulu iiyelerinin Ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar veya diger gorevieri
arasinda ¢ikar ¢atigmast bulunmamaktadir. S6z konusu kisilerin gérevlerine segilmelerinde
etkili olan anlasma yoktur. Aym zamanda bu kisiler Ihragginin sermaye piyasas: araglarini
satma konusunda herhangi bir sinirlamaya tabi degildir.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrag¢¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm ydénetim Kkurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska Kkisilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. ihragcinin ¢ikardig ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihra¢gr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarinin satisi konusunda belirli bir siire i¢cin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
sz sahibi personelinin; ihragei ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in
s6z konusu Kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Thragcimin yonetim kurulu iiyelerine ddenen iicret ve saglanan benzeri menfaatler finansal
tablo dénemleri itibariyle agagidaki gibi olusmustur

((:'I?I"‘)’““"" a saglanan kisa vadeli faydalar | 30465018 | 31122017 | 31122016 | 31122015
Yénetim Kurulu 355.940 745775 | 758248 | 637347
Ust Diizey Yoneticiler 0 0 0 0
Toplam 355.940 745775 | 758248 | 637347

15.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihrag¢imin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s6z sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
, /r,nd\yebllmek icin lhrag:g:mm veya bagll ortakllklarmm ayirmis oldugu veya tahakkuk

R \‘

-,'hra mr\ yonetim kurulu uyelerl igin ayrllan kidem tazminati kar;lllklarl finansal tablo .
7 dgn enzflen;ltlbanyle asagldakl glbl nJusmustur
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Kidem Tazminati Kargihklar: (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Yoénetim Kurulu 0 0 3.686 3.253
Ust Diizey Yoneticiler 0 0 0 0
Toplam 0 0 3.686 3.253

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1. Thragginm yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

e Son 5 Yilda fhraccida Girev Siiresi /
Adi Soyad: Gorevi . Ustlendigi Gorevler | Kalan Gérev Siiresi
Hiiseyin YAYLA Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Uyesi | 3Yil/1Yil5 Ay
Yonetim Kurulu Bagkan R _—

Mehmet YAYLA Yardimeist ve Genel Mitdiir Yonetim Kurulu Uyesi | 3 Yil/1Yil 5 Ay
Ahmet YAYLA (*) Yénetim Kurulu Uyesi - 3Yil/1Yil5 Ay
Abbas INCEAYAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 3Yil/1Yil5 Ay

Eren Emr(ill)SATANA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 3Yil/1Yil5 Ay

Yonetim kurulu iiyeleri Thragginmin 27.04.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3
yilligina segilmisgtir.

(*) Ihraggimn 07.06.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden yonetim kurulu iiyesi Mustafa
Yayla yerine ilk genel kurulda onaylanmak iizere Ahmet Yayla atanms olup, 24.05.2018
tarihli genel kurulda onaylanmigtir.

(**) Thraggimin 22.09.2017 tarihli KAP bildirimi ile istifa eden bagimsiz yonetim kurulu iiyesi
Ibrahim Dogu Oztekin yerine ilk genel kurulda onaylanmak iizere Eren Emrah Satana atan
olup, 24.05.2018 tarihli genel kurulda onaylanmigtir.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihragc1 ve bagh ortakliklan
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve ydnetimde sz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Son finansal tablo dénemi itibariyle (30.09.2018) ihragg1 ve bagh ortakliklar tarafindan,
y6netim kurulu iyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildiginde
yapilacak 6deme, saglanacak fayda bulunmamaktadir.

16.3. Ihragoinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adh,
soyadi ve bu komitelerin gérev tanimlan:

Thrage1, Yénetim Kurulu’nun gdrev ve sorumluluklarim daha saglikli yerine getirmesi
amaciyla, SPK’nin yiiriirlitkteki mevzuatina uygun olarak, Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitelerini olusturmustur.

Denetim Komitesi:

Denetim Komitesi; Ihrag¢i muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin,
] 512 denetiminin 1$ley1$mm ve: etkmllgmm gozetimi ile her tirlii ig-dis veya bagimsiz
: tn b yeterli ve seffaf b1r $ekllde yapﬂmasx icin gerekli tiim tedb1rler1n alinmasindan
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Komite tiyeligine; gorevlerinin gerektirdigi niteliklere sahip olan ve icra fonksiyonu olmayan
bagimsiz y6netim kurulu tiyeleri segilmislerdir.

isim ‘ Gorevi Bagimsizlik Durumu
Abbas INCEAY AN Bagkan Bagimsiz
Eren Emrah SATANA Uye Bagimsiz

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Kurumsal Yénetim Komitesi, [hragginin kurumsal yonetim ilkelerine uyumu; yénetim kurulu
ve lst diizey yoneticilerin belirlenmesi, iicret, &diil ve performans degerlemesi ile kariyer
planlamasi, yatirimer iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢aligmalar yapmak
suretiyle y6netim kuruluna destek vermektedir. Komite, Ihragginin performansini artiric
yonetim uygulamalarinin hayata gegirilmesinde, Ihragginin olugturdugu veya olusturacagi
sistem ve siireglerin gozden gegirilmesi, degerlendirilmesi ve 6nerilerde bulunulmasi
faaliyetlerine katilacaktir.

Isim Gérevi o Bagimsizhk Durumu

Eren Emrah SATANA Bagkan Bagimsiz

Ahmet YAYLA Uye Bagimsiz Degil

Damla MERMEROGLU Uye Yatirime {ligkileri Yoneticisi

Aday gosterme komitesi ve iicret komitesinin gérevlerinin kurumsal yonetim komistesi
tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirketin varligmi, gelismesini ve devamim tehlikeye
diiglirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin
uygulanma31 ve I‘lSkln yonetilmesi amaciyla g:allsmalar yapar.

Isim Girevi s Bagimsizlik Durumu
Abbas inceayan Baskan Bagimsiz
Ahmet Yayla Uye Bagimsiz Degil

16.4. ihraccmm Kurulun kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

lhragg1, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayih  “Kurumsal Y¢netim Tebligi”
¢ergevesinde belirlenen gruplardan 3. grupta bulunmaktadir. Aym teblig ¢ercevesinde gerekli
Esas Sozlesme degisikliklerini, Yonetim Kurulu yapilanmasim ve Komitelerin
olugturulmasini gergeklestirmis olup, kurumsal yénetim ilkelerine uyum saglamaktadir.

Ihraggimin Kurumsal Yénetim llkelerine Uyum Raporu ve Beyani, 2015, 2016 ve 2017
donemleri i¢in mevcut olup, séz konusu raporlar www.yayla.tc ve www.kap.org.tr’de yer
almaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢ginin pay sahipleri ile

lll$kllel‘ biriminin faaliyetleri ile- bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

ok )’*gahlplerl ile iligkiler bLl’lml ‘pay’ sahlplermm haklarnin kullanilmasi konusunda faaliyet

gg?st __’_‘,.n,\ yOnetim kuruluna raporlama yapan ve y6netim kurulu ile pay- sahipleri arasindaki )
"féaglayan bmmdlr Blrimde qah§an personelm iletisim bllgllerr su sel7{lded1r ! ()/\‘
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. Sahip Oldugu
Ogrenim
Adr-Soyadi Unvam Sermaye Piyasasi | Adresi E-posta Telefon | Faks
Durumu .
Lisanslari
Damla Yatirimei Sermaye Piyasasi irimciili
ratirme ‘ naye Fiyas Sirket | Yatirimeiilis | 5315 49 | 0312
MERMERO | lliskileri Lisans | Faaliyetleri Diizey .| kileri@yayla 491 70
< L . Merkezi | = 7475
GLU Y dneticisi 3 Lisansi .tc 00

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGiLER
17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve énemli ise belli bash faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle personelin
dagilimi hakkinda agiklama:
Ihracg:mm finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayisi asagidaki sekilde olusmustur.

30.06.2018

30.06.2017

31.12.2017

31.12.2016

31.12.2015

Personel Sayisi

32

52

136

109

115

Personelin beyaz / mavi yaka olarak dagilim ise asaglda gosterilmistir.

Personel | Car : N . . :
Daglimi 30 06.2018 : Yo /_3040,6 20171 % 31 12 2017 % }1 12, 2016 : ~ n3¥.‘12‘.2‘_(‘)‘15 %
Beyaz

Yakali 13 40,63 13 25,00 15 11,03 15 13,76 19 16,52
Mavi

Yakali 19 59,38 39 75,00 121 88,97 94 96 83,48
Toplam 32 100,00 52 100,00 136 100,00 109 100,00 115 100,00
Thragginin faallyet gosterd1g1 alanlara gore personelm dagilimi ise a$ag1da gostenlmlstlr

Personel or po ep e o
Dagilimi 30 06.2018 Yo 30.06 2017 - Y% 31 12.2017 / Yo i 3!.12-2016 : 31 12 2015 Yo
Taahbhiit 14 43,75 36 69,23 47 34,56 34 41 35,65
Turizm 5 15,63 5 9,62 79 58,09 64 70 60,87
Idari 13 40,63 11 21,15 10 7,35 i1 4 3,48
Toplam 32 100,00 52 100,00 136 100,00 109 100,00 115 100,00
Thragginin personel sayisinin cografi bolgelere gore dagilimi ise asagida gostenlmlstlr

Personel | T R RSN B ‘ o
Dagilimi | 30 06.2018 Y% 30 06.2017 % |3112.2017| % |31.12.2016 3112, 2015 ’ Yo
Marmara| 1, | 4375 36 69,23 47 | 34,56 36 21 18,26
Bolgesi

Ig

Anadolu 18 56,25 16 30,77 89 65,44 73 94 81,74
Bélgesi

Toplam 32 100,00 52 100,00 136 100,00 109 100,00 115 100,00

2015 yihnda 115 olan personel sayisi 2016 yilinda %5,2 azalisla 109’a gerilerken, 2017
yilinda %24.8 artisla 136’ya yiikselmistir. 2018 ytlnn ilk yarisinda ise personel sayis1 2017
yilsonuna gore %76,5 azaligla 32’ye gerilemistir. Personel sayisindaki degisimler sirketin
tistlendigi altyap taahhiit projelerine ve 6zellikle kig turizmi faaliyet alanindaki dénemsellige
bag%x olarak degisiklik gostermektedlr -
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17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragcinin  paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde séz sahibi olan personelin ihragemin paylarmma yénelik sahip
olduklan opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasint miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihra¢eimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
boyle kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay. Sahnpgg!ne Ihgkm Bnlgn s ’
Ortaggg; % Sermaye Payl / Oy Hakkx S
24.05 2018 Tanhli Olagan: | Son Durum :
Ti"“"“ U""“‘“ Ade S"ya"' _Genel Kurul Toplanhgsl (23 .11.2018) v
S (TL) - (%) | (dL) (%)
Hﬁseyin YAYLA 11. 987 500 48 07 5 725 000 22,96
Ahmet YAYLA 1.487.500 5,96 750.000 3,01
Mehmet YAYLA 750.000 3,01 756.238 3,03
Halka A¢ik Kistm 10.712.500 42,96 17.706.262 71,00
TOPLAM 24.937.500 100,00 24.937.500 100,00

Dolayl ortaklik yapis1 bulunmamaktadir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkh oy haklarna iliskin bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade:

Ihragcinin esas sozlesmesinin 15. maddesine goére ise [hragginin yapilacak olagan ve
olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda A grubu nama yazili pay sahiplerinin 15 oy hakki, B
grubu hamiline yazili pay sahiplerinin ise 1 oy hakki bulunmaktadir. Ihragginin sermayesinde
%5’ten fazla payi olan gergek kisiler Hiiseyin YAYLA ve Ahmet YAYLA olup, Hiiseyin
YAYLA, Mehmet YAYLA ve Ahmet YAYLA A grubu imtiyazh paylara sahip olmalarindan
dolay1 farkl oy hakkina sahiplerdir. 5.000.000 TL nominal degerli A grubu imtiyazl paylarin
3.500.000 TL nominal degerli kismu Hiiseyin YAYLA’ya, 750.000 TL nominal degerli kismi
Mehmet YAYLA’ya, 750.000 TL nominal degerli kismi ise Ahmet YAYLA’ya aittir.

mﬁglafylslyla Hiiseyin YAYLA toplam oy haklarinin %57,64{ine, Mehmet YAYLA ve Ahmet

«"\
' J
. / " j
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18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu

Nama/
Hamiline
Oldugu

imtiyaz Tari
(Kimin Sahip Oldugu)

Bir Payin
Nominal
Degeri

Toplam
(TL)

Sermayeye
Oram (%)

(TL)

Esas Sozlesme’nin 9. maddesine gore
Yonetim kurulu 5 tlyeden olugmas: halinde 2
iye, 6 veya 7 iyeden olugmast halinde 3 itye, 8
veya 9 liyeden olugmasi halinde 4 tiye A grubu
nama yazili pay sahiplerinin gdsterecegi adaylar
arasindan segilir. Esas Sozlesme'nin 15,
maddesine gore yapilacak olagan ve olaganiistii
genel kurul toplantilarinda A grubu nama yazil
pay sahiplerinin 15 oy hakk1 vardir 5.000.000 TL
nominal degerli A grubu imtiyazh paylarin
3.500.000 TL nominal degerli kism1 Hiiseyin
Yayla’ya, 750.000 TL nominal degerli kism
Mehmet Yayla’ya ve 750.000 TL nominal
degerli kismi Ahmet Yayla aittir.
Yoktur.

Nama 1,00 5.000.000 20,05

B Hamiline
Toplam

1,00 19.937.500

24.937.500

79.95
100,00

18.4. Ihragginin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragginin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrageryr kontrol edenlerin ady, soyads, ticaret
unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullamlmasimt engellemek
icin alinan tedbirler:

Thragginin yénetim kontroliine Hiiseyin YAYLA, Ahmet YAYLA ve Mehmet YAYLA sahip
olup, s6z konusu yonetim hakimiyetini pay sahipliginden almaktadir. A grubu nama yazili
imtiyazli paylar yonetim kurulu iiyelerinin se¢imine aday gosterme imtiyazina sahip olup,
aynca Sirketin olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda 15 oy hakkina sahiptir.

Yonetim kontroliine sahip A grubu nama yazili paylarin devri ile ilgili olarak esas sézlesmede
hiikiim bulunmaktadir.

Sirket esas s6zlesmesinin “Paylar ve Paylarin Devri” baghilli 7. maddesine gére, A grubu
nama yazilt pay sahiplerinden payim devretmek isteyen her bir paydas yonetim kuruluna
bagvurur. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493’{incii maddesi uyarinca Y Onetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanlis
beyanini ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan basvurma anindaki devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da iigiincii kisiler hesabina almay1 devredene 6nererek veya

- Paylarin miras, mirasin paylasim, esler arasindaki mal rejimi hitkiimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmis olmalan durumunda, paylar1 edinen kisiye yalnizca bu paylarini gergek
degeri ile devralmayi 6nererek- . - -

AN = o v h Ve e T . . . . e
s ;Bgrgﬁd‘l islem gérmeyen namayazih paylarinin devir islemine onay vermeyi reddedebilir.
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Hékimiyetin  kotiiye  kullamilmasini engellemek adina, Esas Sozlesme'de hikiim
bulunmamaktadir. thragg1 yonetim hakimiyetinin kotiiye kullaniimasini engelleyici bir tedbir
almamustir. Bu husuta TTK ve SPK mevzuatinda yer alan hiikiimler gegerli olup, SPK’nin [I-
17.1 sayilt Kurumsal Yénetim Tebligi geregince Genel Kurul tarafindan secilen bagimsiz
yOnetim kurulu iiyeleri ve Sirket’in Teblig hiikiimlerine gosterdigi uyum ¢alismalart yonetim

hakimiyetinin kétiiye kullaniimasin engelleyici unsur olarak dikkate alinabilir.

18.5. Ihra¢emin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gergek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:
Hiiseyin Yayla, Mehmet Yayla ve Ahmet Yayla’nin babasidir.

19. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGIiLER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrmtih agiklama:

Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle iligkili taraf kapsaminda degerlendirilen sirketler

ve kigiler ile iliski diizeyleri agagidaki gibidir.

irket. Niskinin Niteligi
Hiiseyin YAYLA Ortak
Mehmet YAYLA Ortak
Ahmet YAYLA Ortak
Mustafa YAYLA Eski Ortak
Ceylan Ingaat Ticaret A.S. Adi Ortaklik'in Ortagi
Yayla - Kur Adi Ortaklig Adi Ortakhk
Yayla - Ceylan Adi Ortakhip Adi Ortakhik
Yayla - Ceylan - Timtas - STY Adi Ortakligi Adi Ortaklik
MMA Enerji Ticaret A.S. Ortaklarin Ortak Oldugu Sirket
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. Ortaklarin Ortak Oldugu Sirket
Anit Reklam ve Tanitim Ltd. Sti. Ortaklarin Ortak Oldugu Sirket
E&yl;t?ig*i;nik Ziraat Ormari Uriinleri Ingaat ithalat Sanayi ve Tic. Ortaklarin Ortak Oldugu Sirket

(*) Soz konusu sirket paylari Aile tarafindan 2015 yilinda satilmis olup, mevcut durum itibariyle herhangi bir
iliski kalmamigtir.

Thragginin iliskili taraflardan alacaklart asagida gosterilmistir.

O by o8
4 oy

Iiskili Taraflardan Alacaklar (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Ticari Alacaklar 57.472 48.473 38.561 0
MMA Enerji Ticaret A.S. 21.784 30.732 12.785 0
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 35.688 17.741 25.776 0
Diger Alacaklar 789.500 | 779.044 | 1.023.215 | 1.045.870
" TI¥ayla - Ceylan Adi Ortakhig1- 789.500 | 779.044 | 778.025 815.141
271 Yayl% Kur Adi Ortakligr L 0 0 183.45 0
3 e 1Y@yl ~Ceylan - Timtas - STY Adi Ortakligt 0 0 ;B 37.494
i o f %M,‘Reklhm ve Tamitim Lid. Stf, . >~ 0 0 61.73/?_ L O\\ LN
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Yayla Organik Ziraat Ormari Uriinleri insaat
ithalat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 0 0 0 9.912
Hiiseyin Yayla 0 0 0 44.420
Mehmet Yayla 0 0 0 109.167
MMA Enerji Ticaret A.S. 0 0 0 9.912
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 0 0 0 19.824
Toplam 846.972 827.517 | 1.061.776 | 1.045.870
Thrageimin iliskili taraflara olan borglart asagida gosterilmistir.
Tligkili Taraflara Borglar (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Ticari Borglar 0 0 44.870 0
Yayla - Kur Adi Ortaklig 0 0 44.870 0
| Diger Borglar 6.172.638 | 14.584.480 | 10.522.884 | 177.117
Hiiseyin Yayla 1.455.046 | 9.146.342 | 8.854.118 0
Mehmet Yayla 3.128.965 | 1.566.739 | 1.379.390 0
Mustafa Yayla 0 0 7.000 0
Ahmet Yayla 80.659 1.603.254 0 0
Yonetim Kurulu 149.410 76.084 282.376 177.117
Yayla - Kur Adi Ortaklig1 1.358.558 | 2.192.061 0 0
Toplam 6.172.638 | 14.584.480 | 10.567.754 | 177.117
Ihragginin iligkili taraflardan olan gelirleri asagida gosterilmistir.
Gelirler (TL) ‘ 30.06.2018|30.06.2017 | 31.12.2017 | 31,12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam ve Tanitim Ltd. Sti. 0 0 0 3:(3,;330 1:(;,,,'1;7
. 113.659 | 342.117 6.940
Hiiseyin Yayla 0 (F*%) (++%) 0 (*%)
7.938 45.935 17.498 7.045
Mehmet Yayla 0 (**%) (**%) (**%) (*%)
Ahmet Yayla 0 0 (232) 0 0
Yayla - Kur Adi Ortaklii 0 0 0 0 0
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 0 0 0 0 4'(%‘())0
Yayla - Ceylan - Timtas - STY Adi 0 0 0 0 4.200
Ortaklig *)
Ceylan Ingaat Ticaret A.S. 0 0 0 0 4'(?‘,,())0
MMA Enerji Ticaret A.S. 0 0 0 0 4'(‘?',‘())0
Yayla Organik Ziraat Ormari 4200
Uriinleri ingaat ithalat Sanayi ve 0 0 0 0 '(*)
Ticaret Ltd. Sti.
Toplam 0 121.597 | 388.721 51.148 48.302

(*) Iliskili taraf firmalarina kesilen kira yansitma giderlerinden olusmaktadir.
(**) Anit Reklam’in ve sirket ortaklarimin girkete olan borcundan dolay: ilgili donemlerde
hesaplanan adat faizlerinden kaynaklanmaktadir.

***) Slrket ortaklarina olan bor(;larm ABD Dolarl cinsinden takip edilmeye baslanmasiyla

et
P u«g;» )
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Ihragginin iliskili taraflara olan giderleri asagida gosterilmistir.

Giderler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam Ltd. $ti 0 0 0 0 47?,;;29
Kidem Tazminatt Karsiliklart 0 0 0 3.686 3.253
Kambiyo Zararlar 36(12)0 8 0 0 0 0
Ucret (**¥) ) 113.343 76.040 231.749 | 235.045 | 123372
Yonetim Kurulu Ucretleri 242597 | 244931 | 514.026 | 523.203 | 513.975
Hiiseyin Yayla 0 0 95(%',?)77 0 0
Mehmet Yayla 0 0 1 1(1'1)3 ? 0 0
Ahmet Yayla 0 0 4?,;333 0 0
Toplam 719.848 | 320.971 | 1.860.814 | 761.934 | 1.115.329

(*) Kayseri’deki ki turizmi tesisleri i¢in yapilan reklam ve organizasyon giderlerinden

olusmaktadir.

(**)Sirket ortaklarina olan borglarin ABD Dolan cinsinden takip edilmeye baglanmasiyla
birlikte olusan kur fark: giderlerini ifade etmektedir.
(***) Sirketin ayn1 zamanda genel miidiiri olan Mehmet Yayla’ya denen iicreti ifade

etmektedir.

Ihragginin yonetim kurulu iiyelerine Sdenen iicret ve saglanan benzeri faydalar asagida

gosterilmistir.
Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar (TL) | 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Yénetim Kurulu 355.940 745.775 758.248 637.347

[ligkili taraflarla yapilan islemler piyasa kosullarinda gerceklestirilmistir.

Son hesap doneminden sonra iliskili taraflarla yapilan iglemlerde 6nemli bir degisiklik yoktur.

a) Ortaklar, istirakler, bagh ortakhiklar ve diger grup sirketleri lehine verilen
garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliikler

Yoktur.

b) Ihrage tarafindan istirak, baglh ortaklik ve diger grup i¢i ortakliklara 6denen ve
alinan, damgmanlik, yénetim vb. hizmet iicretleri hakkinda bilgi ve Gdenen /alinan
tutarlar,

Giderler (TL) , 30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam Ltd. Sti. 0 0 0 474.729

2015 yilindaki gider Kayserl’dekl kl§ turlzml tesisleri igin yapilan reklam ve organizasyon

rlermden olusmaktadlr.
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¢) ihraginin yoneticilerine, ihrac¢1 ve grup ici diger ortaklhiklar tarafindan verilen
kredilerin tutari, uygulanan faiz oram ve yéneticiler adina verilen, faaliyet konusu ile

ilgili olan ve olmayan garantiler,

Asagida belirtilen kisi ve kurumlara dénem iginde kullandinlan ve degisen tutarlar tizerinden
2015 yilinda ortalama %10, 2016 yilinda da ortalama %9,56 faiz orani iizerinden yapilan her
islem i¢in ayr1 ayr1 giinliik adat hesaplanarak adat geliri elde edilmistir.

Adat Geliri (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam ve Tanitim Ltd. Sti. 0 0 0 33.650 13.317
Hiiseyin Yayla 0 0 0 0 6.940
Mehmet Yayla 0 0 0 17.498 7.045

d) fhraceinm istirak, bagh ortakhk ve diger grup ortakhklariyla yaptif, istirak
hissesi ve/veya gayrimenkul alim satimna iligkin bilgi,

Yoktur.

e) Ortaklar, bagh ortakhk, istirakler ve diger grup sirketleriyle yapilan ahm ve

satimlar,
Yoktur.

f) Ortaklar, bagh ortaklk, istirakler ve dier grup sirketlerinden alinan ve bunlara

o0denen faiz, kira ve benzerleri

Hiskili Taraflardan Gelirler (TL) [ 30.06.2018 [30.06.2017]31.12.2017 [ 31.12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam ve Tamtim Ltd. Sti. 0 0 0 32,;?30 l?,ﬂ;?

I 113.659 342.117 6.940
Hiiseyin Yayla 0 ) (***) 0 (**%)

7.938 45.935 17.498 7.045

Mehmet Yayla 0 (**%) (**%) (*%) (**)
Ahmet Yayla 0 0 (ifi) 0 0
Yayla - Kur Adi Ortakhif 0 0 0 0 0
Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 0 0 0 0 4'(?,())0
Yayla - Ceylan - Timtas - STY Adi 0 0 0 0 4.200
Ortakhig: *)
Ceylan Ingaat Ticaret A.S. 0 0 0 0 4'(%‘(;0
MMA Enerji Ticaret A.S. 0 0 0 0 4'(?,())0
Yayla Organik Ziraat Ormari 4.200
Uriinleri insaat ithalat Sanayi ve 0 0 0 0 '(,,.)
Ticaret Ltd. Sti.

(*) Iliskili taraf firmalarina kesilen kira yansitma giderlerinden olusmaktadir.
(**) Amt Reklam’in ve girket ortaklarinin sirkete olan borcundan dolay: ilgili dénemlerde
~hesaplanan adat faizlerinden kaynaklanmaktadir.
§ f’f“ﬁ*”‘) gdrket ortaklarina olan borclarm "ABD Dolan cinsinden takip edllmeye baslanmamyla

‘bmli "%e olusan kur fark: gelmm Jfade etmektedlr
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Tligkili Taraflara Giderler (TL) 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Anit Reklam Ltd. Sti. 0 0 0 0 47?,;;/29
Kidem Tazminati Karsihiklar 0 0 0 3.686 3.253
Kambiyo Zararl 363.908

y ari **) 0 0 0 0
Ucret (***) “ 113.343 76.040 231.749 235.045 123.372
Yonetim Kurulu Ucretleri 242.597 244.931 514.026 523.203 513.975
Hiiseyin Yayla 0 0 95(2,,",?)77 0 0
Mehmet Yayla 0 0 ! l(i'j; ? 0 0
Ahmet Yayla 0 0 4?,;?,;3 0 0
Toplam 719.848 320.971 | 1.860.814 | 761.934 | 1.115.329

(*) Kayseri’deki ki turizmi tesisleri igin yapilan reklam ve organizasyon giderlerinden
olusmaktadir.

(**)Sirket ortaklarina olan borglarin ABD Dolan cinsinden takip edilmeye baslanmasiyla
birlikte olugan kur fark: giderlerini ifade etmektedir.

(***) Sirketin aym zamanda genel miidiirii olan Mehmet Yayla’ya Gdenen iicreti ifade
etmektedir.

g) Diger sirketlerle olan iliskinin gerekgesi;
Yoktur.

19.2. iligkili taraflarla yapilan islerin ihraggimn net satis hasilati icindeki pay: hakkinda
bilgi:
Yoktur.

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Thraggimin gikarilmig sermayesi 24.937.500 TL olup, birim pay degeri 1,00 TL olan
24.937.500 adet paydan olusmaktadir.

Ihragginin 24.937.500 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin 5.000.000 TL nominal degerli kismi A
grubu nama yazih, 19.937.500 TL nominal degerli kismi ise B grubu hamiline yazili
paylardan olugmaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Thragginin kaytls sermaye tavam 100.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen

kayith sermaye tavani izni 2018-2022 yillan1 (5 yil) i¢in gegerlidir.

20.3. Dénem bas1 ve dénem sonundaki. fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve

g '“T“ﬁalinamede yer almasi gereken: f'manSal tablo donemleri itibariyle sermayenin

; undan fazlasi ayni olarak odemm§se kanu hakkinda bilgi:




lhragginin finansal tablo donemleri itibariyle, MKK’dan alinan dénem basi ve dénem
sonundaki fiili dolagimdaki pay sayilan asagida gosterilmektedir.

01,01,2018 - 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donem Basi | 3.117.266,00 3.118.769,00 3.117.510,00 3.118.081,00
Donem Sonu | 10.712.499.99 | 3.117.266.00 3.118.769,00 3.117.510,00
Dénem Sonu
%‘;"l;‘; '; i‘l'('i‘ 42.95% 31,25% 31,26% 31,25%
Pay Orani

Ihragginin  sermayesinin tamami nakden 6denmis olup, ayni olarak o6denen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarinin miktanr ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmas: kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kigileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artinnmlari ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve
pay saylsmda deglslkllge yol agan diger lslemlere lllskm bilgi:

Artrim' | Artimm Omklarl L o
Oncest | Sonrast gf,‘;fr':: z?g::g | Pay | | Gemel | Tesem | TTSG |TTSG
Sermaye |- Sermaye | 0 | ST | Grubu ,“y~ k| Karul | Taribt Tarib | Say
(L) | (oL (L b Tanm |

9.975.000 24.937.500 0 14.962.500 A+B Nakden 03.10.2017 | 09.03.2018 | 14. 03 201 8 9536

20.8. Thraceinin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutan ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Isbu izahnamenin 20.7 numarali maddesinde belirtildigi iizere 03.10.2017 tarihli sirket
yonetim kurulu karari gergevesinde. Sirket sermayesi 9.975.000 TL’den 14.962.500 TL
nakden artisla 24.937.500 TL’ye clkarxlmxstlr
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20.9. ihrageimin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:

lhraggimin 24.937.500 TL olan sermayesinin %71,0’ine karsilik gelen 17.706.262 TL nominal
degerli B grubu hamiline yazih paylart meveut durum itibariyle Borsa Istanbul A.S. Ana
Pazarda YAYLA koduyla islem gormektedir. BIST te islem gérenler disinda meveut durumda
Ihragginin; ihrag ettigi, borsalarda islem géren herhangi bir sermaye piyasasi aract veya bu
hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir. Isbu izahname kapsaminda ihrag edilecek B
Grubu hamiline yazili paylar da Borsa Istanbul A.S. Ana Pazarda islem gorecek olup, ilave
kotasyon bagvurusu yapilacaktir.

20.10. izahnamenin hazirlandig: yil ve bir dnceki yilda eger ihracer halihazirda halka
acitk  bir ortakhk ise ihragcmin paylan iizerinde iiciincii Kkisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iligkin 6nemli bilgiler:
Ihragginin Esas Sozlesmesi ve I¢ Yonergesine kurumsal internet sitesi www.vayla.tc’den veya
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun internet sitesi www.kap.org.tr’den ulasilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amag
ve faaliyetleri:

Thragginin amag ve faaliyetleri Esas Sézlesme’nin “Amag ve Konu” baslikli 3. maddesinde
diizenlenmis olup, buna gbre amaci ve faaliyetleri; enerji, insaat taahhiit, turizm ve {iretim
basta olmak lizere ve bu alanlarla sinirh kalmamak iizere esas sdzlesmesinin 3. maddesinde
yer alan faaliyet konular: ile istigal etmek olup, sirket fiili olarak enerji sektoriinde faaliyet
gostermemektedir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Yonetim Kurulu’na ve Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan Komitelere iliskin esaslar
Esas Sozlesme’nin; “Yo6netim Kurulunun Yapisi ve Siiresi” bashkh 9. maddesi, “Yonetim
Kurulu Komiteleri” baglikli 10. maddesi, “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baslikli 11. Maddesi,
“Yoénetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri” bashikli 12. maddesi ve “Kurumsal Yonetim Ilkeleri”
baglikli 27. maddesinde yer verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu en az 5 en ¢ok 9 iiyeden olusur ve yonetim kurulunun 5 iiyeden
olusmas: halinde 2 iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmasi halinde 3 iiyesi, 8 veya 9 iiyeden
olusmasi halinde 4 liyesi A grubu nama yazili pay sahiplerinin gosterecedi adaylar arasindan
segilir, g

W TRz

| Yﬁl{c’ﬁi kurulunda Serméye,Piyasa& Kurﬁlu’nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri /
nYéfncé; \]belirlenen asgé“riﬁ saiid_a ’bd'gi-_r‘nsm""j tiye bulunur. Yonetim kurtdu bagimsiz dye
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kriterleri, se¢imi, gorev siireleri, ¢alisma esaslari, gorev alanlart ve benzeri konular Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime
iligkin diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine gére tespit edilir.

Yonetim Kurulu iiyeleri en fazla ti¢ yil i¢in segilebilirler

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarimin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi icin
Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gésterme Komitesi, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulur. Ancak, yonetim kurulu
yapilanmas: geregi ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturamamast
durumunda, Kurumsal Y6netim Komitesi bu komitelerin gorevlerini yerine getirir.

Yonetim kurulu toplantilarinda toplanti ve karar yeter sayilan bakimindan Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili diizenlemelerine riayet edilir. Yonetim kurulu, sirketin is ve islemleri
lizum gosterdikge, tiye tam sayisinin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida bulunan iiyelerin
¢ogunlugu ile karar alinir. Yénetim kurulunda her iiyenin bir oy hakk: bulunur.

Yonetim kurulu tiyelerine iicret 6denip 6denmeyecegi, 6denecekse miktarn genel kurul
tarafindan saptanir.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu
kararlar gegersiz olup esas s6zlesmeye aykir saytilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal y6netime iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Esas Sézlesme’nin “Sermaye” bashkli 6. maddesi geregince yapilacak sermaye artinmlarinda
A grubu paylar karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsiliginda B grubu paylar ¢ikartilir.
Ancak, ortaklarin yeni pay alma haklar1 sinirlandigy takdirde, gikarilacak yeni paylarin timii
B grubu olarak ¢ikarilacaktir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Esas Sozlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” bashkl 7. maddesi gergevesinde A grubu nama
yazilt pay sahiplerinden payin: devretmek isteyen her bir paydas yonetim kuruluna bagvurur.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493’{incii maddesi uyarinca Y6netim kurulu;
- Sirket’in A grubu pay sahlplermm kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanlig

anini ileri stirerek veya ;
i P Koﬁn‘ﬂe ilgili olarak yapllan basvurma anmdak1 devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
v&ya A 1ge)i pay sahipleri ; ya da u(:tmcu kxsller hesabina almay1 devredene om;rerek veya ‘\ \
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- Paylarin miras, mirasin paylasimi, esler arasindaki mal rejimi hiikiimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmis olmalari durumunda, paylar edinen kisiye yalnizca bu paylarimi gercek
degeri ile devralmay 6nererek

Borsada islem gérmeyen nama yazili paylarinin devir islemine onay vermeyi reddedebilir.

Esas Sozlegme’nin; “Yonetim Kurulunun Yapisi ve Siiresi” baghkli 9. maddesi ¢ergevesinde
Sirket Yonetim Kurulu en az 5 en ¢ok 9 iiyeden olusur ve yonetim kurulunun 5 tyeden
olusmasi halinde 2 fiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmasi halinde 3 iiyesi, 8 veya 9 iiyeden
olusmasi halinde 4 tiyesi A grubu nama yazili pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan
segilir.

Esas S6zlesme’nin “Genel Kurul” baglikli 15. maddesi gergevesinde Sirketin yapilacak olagan
ve olaganiistli genel kurul toplantilarinda her bir A grubu pay sahibinin 15, her bir B grubu
pay sahibinin 1 oy hakki vardir.

Esas Sozlesme’nin “Esas Sozlesme Degisikligi” baglikli 19. maddesi ¢ergevesinde esas
sozlesme degisikliginin imtiyazli pay sahiplerinin haklarim ihlal etmesi durumunda, genel
kurul kararinin imtiyazh pay sahipleri 6zel kurulunca onaylanmasi gerekir.

B grubu hamiline yazili paylarin herhangi bir imtiyazi bulunmamaktadir. B grubu hamiline
yazili paylar, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu, sirket esas sozlesmesi ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine gore serbestge devir ve temlik olunmakta ve bu paylarin devir ve
temliki, yonetim kurulunun kabulii gerekmeksizin, ilgili mevzuat ile 6ngoriilen sinirlamalar
disinda baska herhangi bir sinirlamaya tabi degildir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarmin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye” baslikli 6. maddesi g¢ergevesinde; Yonetim Kurulu, Sermaye
Piyasast Kanunu hiikiimlerine uygun olarak gerekli gérdiigii zamanlarda kayith sermaye
tavanina kadar yeni pay ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya, imtiyazhh pay
sahiplerinin haklarinin  kisitlanmas1 ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile primli hisse ihrac1 konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma
kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Esas S¢zlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” baglikli 7. maddesi gergevesinde A grubu nama
yazili pay sahiplerinden payini devretmek isteyen her bir paydas y6énetim kuruluna bagvurur.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 493’{lincii maddesi uyarinca Yd&netim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanls

beyanint ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvarma anindaki devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
: \"TTV%,-(}Lger pay sahipleri ya da ug:uncu kigiler hesabina almay1 devredene Onererek veya
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- Paylarin miras, mirasin paylagimi, esler arasindaki mal rejimi hiiktimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmis olmalar durumunda, paylari edinen kigiye yalmizca bu paylarini gergek
degeri ile devralmay1 Snererek

Borsada islem gérmeyen nama yazili paylarinin devir islemine onay vermeyi reddedebilir.

Esas Sozlesme’'nin “Esas Sozlesme Degisikligi” bashikli 19. maddesi ¢ercevesinde esas
sozlesme degisikliginin imtiyazh pay sahiplerinin haklarini ihlal etmesi durumunda, genel
kurul kararinin imtiyazh pay sahipleri 6zel kurulunca onaylanmas: gerekir.

Ortaklik tarafindan yeni imtiyaz Ongoriilmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya
konusunun degistirilmesi gibi konularda SPKn’nun 23. madde hiikkmiine uyulur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi:

Genel Kurul toplantilarina iligkin hiikiimler Esas Sozlesmenin 15., 16., 17. ve 18.
maddelerinde diizenlenmistir.

Sirket genel kurulu olagan veya olaganiistii toplamr. Olagan toplantinin yilda en az 1 defa
TTK md. 409 hiikmiinde belirlenen siire i¢inde olmasi zorunludur. Olaganiistli genel kurul
toplantilar ise Sirket iglerinin icap ettigi hallerde ve zamanlarda yaplir.

Toplant1 yeri ve zamani, toplantiya iliskin ilanlarda ve davet mektuplarinda belirtilir. Genel
kurullar sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu ilin uygun bir yerinde veya
yonetim kurulu bagkanligmin bulundugu sehir olan Ankara’da toplanir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarina iliskin bildirimler, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuat: hiikiimleri ¢er¢evesinde yapilir.

Sirketin yapilacak olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilaninda her bir A grubu pay
sahibinin 15, her bir B grubu pay sahibinin 1 oy hakk: vardir. Genel kurul toplantilarinda
oylar agik olarak ve el kaldirmak suretiyle verilir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harigten tayin
edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler. Oy kullantminda ve vekaleten oy verme
islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur.

Genel Kurullarda toplantiya katilim, oy hakkinin kullanilmast ve temsili hususlarinda Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikimleri uygulanir.

Genel Kurul toplantilarinda aranacak-toplanti ve karar yeter sayilari hakkinda Tirk Ticaret

mpy ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uygulanir.
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Genel kurul toplantilarina baskanhk edecek kimse genel kurul tarafindan se¢ilir. Genel kurul
toplantilarinda alinan kararlar bir tutanaga gecirilir. Bu tutanak Divan Heyeti ve hazir bulunan
Bakanlik temsilcisi tarafindan imzalanur.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim S§irketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lliskin Yo6netmelik
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hitkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanr.

Gerek olafan ve gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarinda Giimrik ve Ticaret
Bakanligi'nin temsilcisinin bulunmasi ve toplanti tutanaklarini ilgililerle birlikte imza etmesi
sarttir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahiplerinin Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati uyaninca kendilerini diger pay sahipleri arasindan veya disaridan tevkil edecekleri
bir vekil aracilig ile temsil ettirmeleri miimkiindiir.

Sirket’e ait ilanlar Tirk Ticaret Kanunu’nun hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri sakh kalmak sartiyla, Tiirkiye ¢apinda dagitim yapilan herhangi bir gazetede
ve Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan en yiiksek tirajli iki mahalli gazeteden birinde
yapilir. Genel kurul toplant: ilant, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en
fazla sayida pay sahibine ulasmay: saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim
vasitast ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ig hafta 5nceden yaptlir.

20.17. ihrageimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas S8zlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” baglikli 7. maddesi gergevesinde A grubu nama
yazili pay sahiplerinden payini devretmek isteyen her bir paydas yonetim kuruluna basvurur.
Tirk Ticaret Kanunu’nun 493 {incii maddesi uyarinca Yénetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralanin yanlig
beyamm ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan bagvurma amindaki devre konu paylarin gergek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da tigiincii kisiler hesabina almay1 devredene énererek veya

- Paylarin miras, mirasin paylasimi, esler arasindaki mal rejimi hiikiimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmis olmalan durumunda paylan edinen kisiye yalnizca bu paylarimi gergek

o f.ﬁd\gg/gu ile devralmay: 6nererek
~ o Bo méda 1§1em gérmeyen nama ya21h paylarmm devir islemine onay verme)q reddedeblhr -




20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Esas S6zlesme’nin “Paylar ve Paylarin Devri” baglikli 7. maddesi gergevesinde A grubu nama
yazili pay sahiplerinden payini devretmek isteyen her bir paydas y6netim kuruluna basvurur.

Ttirk Ticaret Kanunu’nun 493’{incii maddesi uyarinca Yonetim kurulu;

- Sirket’in A grubu pay sahiplerinin kompozisyonunun degistigini veya devralamin yanlis
beyanin ileri siirerek veya

- Konu ile ilgili olarak yapilan basvurma anindaki devre konu paylarin ger¢ek degeriyle kendi
veya diger pay sahipleri ya da ti¢lincii kisiler hesabina almay: devredene onererek veya

- Paylarin miras, mirasin paylasimi, esler arasindaki mal rejimi hiikiimleri veya cebri icra
geregi iktisap edilmis olmalar1 durumunda, paylar1 edinen kisiye yalnizca bu paylarimi gergek
degeri ile devralmay1 6nererek

Borsada islem gérmeyen nama yazili paylarinin devir islemine onay vermeyi reddedebilir.

B grubu hamiline yazili paylar, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, isbu esas
s6zlesme ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore serbest¢e devir ve temlik olunur ve bu paylarin
devir ve temliki, yonetim kurulunun kabulii gerekmeksizin, ilgili mevzuat ile Gngdriilen
sinirlamalar disinda baska herhangi bir sinirlamaya tabi tutulmaz.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasma iliskin esas sozlegsmede Ongoriilen
kogullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmas: halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirketin proje biiyiikliigii 27,5 milyon TL olan ISKI Genel Midiirliigii ile Sirket arasinda
Avrupa 2.Bélge 2014 Y1l 3. Kisim Miiteferrik Atik Su, Yagmur Suyu Kanali ve Dere Islahi
Insaat1 Yapim Isi alt yap1 hizmetlerine iligkin sézlesme 24.06.2015 tarihinde imzalanms olup,
sirket tarafindan taahhhiit isi tamamlanan projenin kesin kabuliiniin yapilmasi
beklenmektedir.

Sirketin proje bityiikliigii 54,5 milyon TL olan DSI 7.Bslge Midiirliigii — Samsun ile Sirket
arasinda Samsun 19 Mayis Baraji Isale Hatti Yapim Isi alt yapt hizmetlerine iligkin s6zlesme
30.09.2016 tarihinde imzalanmis olup, Sirket s6z konusu isi yiiriitmek iizere Kur Ingaat A.S.
ile birikte Is Ortaklif1 olusturmustur.

Sirketin proje biyiikligii 19,7 milyon TL olan Iller Bankasi A.$. Yatinm Kordinasyon
Dairesi Bagkanhg ile Sirket arasinda Aydin Akbiik Kanalizasyon Insaati Yapim Isi alt yap
hizmetlerine iliskin s6zlesme 27:?1:27(’5“‘[‘7_"tarihinde imzalanmugtir.
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22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. lhraggimin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlan:

fhrageinin, Kurulun muhasebe / finansal raporlama standartlari uyarinca 31.12.2015,
31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile bunlara
ilisgkin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Danmismanhk A.S. tarafindan denetlenmis ve
ilgili bagimsiz denetim raporlari hazirlanmis olup, Thraggimin www.yayla.tc ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nun www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

31.12.2015 d6nemine iliskin bagimsiz denetim raporu 29.02.2016 tarihinde,

31.12.2016 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 01.03.2017 tarihinde,

31.12.2017 d6nemine iligkin bagimsiz denetim raporu 25.02.2018 tarihinde,

30.06.2018 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 21.07.2018 tarihinde KAP’ta
yayimlanmustir.

22.2. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluglarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmas: halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli kargilastirmah finansal tablolar ile
bunlara iliskin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Damgmanlik A.$. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlar hazirlanmigtir.

Karar Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetg¢i Ali Osman EFLATUN

Adresi Mebusevleri Mahallesi Onder Caddesi No:32/1 Cankaya/Ankara
Telefon (0312) 2316111

Fax (0312) 2316116

Internet Adresi http://www .karardenetim.com

nyesi Olunan Profesyonel JHI Association, Ankara Serbest Muhasebeci Mali
Meslek Kuruluslan Miisavirler Odasi

30.06.2018 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci goriisii:

Swirly denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim onemli yénleriyle,
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan
Tiirkive Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmadigi  kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemigtir.

31.12.2017 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetgi goriisii:

Goru;umuze gore ekteki finansal tablolar Sirketin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal
m’unu ve aymi tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansinmi ve nakit
n), Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS) uygun olarak/ tiim, onemli yonlerzy ;
‘ gevu}gun bir btczmde sunmaktadzr R 06 Aralik zmﬂ
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31.12.2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetgi goriisii:

Goriigiimiize gore ekteki finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret
A.S.'nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansint ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
uygun olarak, tiim onemli yonleriyle, gercege uygun bir bi¢imde sunmaktadr.

31.12.201S tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan denetgi goriisii:

Goriigiimiize gore ekteki finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret
A.S.'nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansi ve nakit akiglarim, Tiirkivye Muhasebe Standartlarina
uygun olarak, tiim onemli yonleriyle, gercege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmas: halinde
nedenleri hakkinda bilgi:
Yoktur.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢cimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satiy fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya soz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

30.06.2018 tarihli finansal tablolarda RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
degerlemeye tabi tutulan maddi duran varliklar i¢in 22.682.976 TL tutarinda deger artisi
kaydedilmistir. S6z konusu deger artiginin etkisiyle aktif toplam: 31.12.2017 tarihli finansal
tablolara kiyasla %26,51 oraninda artig gostermistir.

Sirket maddi duran varliklarin ilk kez kayda alinmasindan sonraki sunumda yeniden
degerleme modeli uygulanmakta oldugundan, s6z konusu deger artist Sirket tarafindan
uygulanmakta olan muhasebe politikasinin bir sonucudur. Deger artis tutar1 30.06.2018 tarihli
finansal durum tablosunda ve kapsamli gelir tablosunda sunulmakta olup, s6z konusu deger
artisinin realize edilmesi ilgili maddi duran varliklarin satigiyla miimkiin olabilecektir. S6z
konusu maddi duran varliklarin satisina iliskin olarak Sirket yonetiminin mevcut durumda
almus oldugu baglayici bir karar, yapmig oldugu bir anlagma veya bir plan bulunmamaktadr.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thrageinin esas sdzlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan

i '*rk&r:payl dagitim esaslari ile 1zahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri

ltibai'lyle kar dagltlml konusunda almls oldugu kararlara lllskm bllgl
u
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Ihraggimin kar dagiim  politikasi, Sermaye Piyasast mevzuati, Tiirck Ticaret Kanunu
Hiikiimleri, [hragginin esas sézlesmesinde yer alan hiikiimler ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen Kurumsal Yénetim Ilkeleri uyarinca sekillendirilmistir.

ihraggimin esas sézlesmesinin ilgili hitkiimlerine gore, kar dagitiminda pay gruplan arasinda
hi¢bir imtiyaz s6z konusu olmayip, her pay sahibi sirketteki payi oraninda kar pay: alma
hakkina haizdir.

Yonetim Kurulu ve Genel Kurul'un onayr ve mevzuata uygun olarak pay sahiplerinin
menfaatleri ve sirket menfaatleri gozetilerek, nakit kar payr 6demelerinin oranin tespitinde
sirketin finansal yapisi, likidite durumu ve yatinnm ihtiyaglari g6z oniine ahinarak Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nca belirlenen oran ve miktardan az olmamak ilizere azami oranda kar
dagitimi yapilmasi prensip olarak kabul edilmistir.

Her y1l Yonetim Kurulu, kar dagitimina yonelik karar alarak Genel Kurul'un onayina sunar ve
bu kar dagitim Onerisi yasa ve mevzuata uygun sekilde kamuya agiklamr. Sirket internet
sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel Kurul kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu, kar pay1 dagitmamay: 6nerecek ise, bunun sebeplerini Genel Kurul’da pay
sahiplerine agiklayacak ve faaliyet raporunda, internet sitesinde yer verilecektir.

Dagitilacak kar payi; Genel Kurul'da alinacak karar paralelinde nakit, bedelsiz pay veya her
iki alternatifin belirli oranda uygulamasi seklinde olabilir.

Kar Pay1 dagitim tarihi, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
dogrultusunda kanuni siireler igerisinde kalmak kayd: ile Genel Kurul'da tespit edilmektedir.
Kar payr Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili tebligleri dogrultusunda Genel Kurul
toplantisinda karara baglanmak sarti ile esit veya farkl tutarh taksitlerle 6denebilir.

Bu politika ilk Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulur. Bu politikada
yapilan degisiklikler de, degisikliklerden sonraki ilk Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulur.

Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin
yonetim kurulu karann ve degisikligin gerekgesi, Kurulun 6zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

‘ ﬂKax;.}dagltlmma iliskin Ihrag:q,mm esas sozlesmesmde ve kar dagitim polltlkasmda yer alan
hﬁsusfarmdlsmda ilave b1r unsur yoktur ‘
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Ayrica [hragginin Esas Sozlesmesi'nin “Karin Tespiti ve Dagitimi” baslikli 22. maddesine
gore;

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirketge 6denmesi veya ayrilmast zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel
kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiilditkten sonra geriye kalan ve yilhk
bilangoda goriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarimin diistilmesinden sonra, sirastyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettii:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikas1 ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payinin, yénetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kism, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay:1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdign yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastiriimig olan kisimdan,
% 5 oranminda kar pay1 diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
519’uncu maddesinin 2’nci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payt nakden ve/veya hisse senedi bigciminde dagitiimadik¢a; baska yedek
akce ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina ve kar pay1 dagitiminda yonetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve is¢ilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlann ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagltlhr.

Dagmlmasma karar venlen karm dagltlm sekh ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
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Bu esas sozlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karari geri
alinamaz.

Sirket Sermaye Piyasas Kanunu’ndaki diizenleme ¢cercevesinde ortaklarina temettii avans;
dagitabilir.

2017 Y Kar Dagitim Tablosu (TL) l

1. C)denmis/Clkarllmls Sermaye ] 9.975.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akee (Yasal Kayitlara Gore) 250.287
Esas s6zlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise soz konusu imtiyaza Kar Dagitimda Imtiyaz
iligkin bilgi Yoktur,
SPK'ya Gére | Yasal Kayitlara (YK) Gore
3 Dénem Kiri -9.448.166,00 -2.865.793,65
4 Odenecek Vergiler (-) 0,00 0
5 Net Dénem Kiri (=) -9.448.166,00 -2.865.793,65
6 Gecmis Yillar Zarar (-) 0 -10.609.679,69
7 Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 0 0
8 NET DAGITILABILIR DONEM KAR] =) 0 0
9 Yil i¢inde yapilan bagislar (+) 0 0
10 Bagislar eklenmis net dagitilabilir dénem kar 0 0
Ortaklara Birinci Kar Payi 0 0
1 -Nakit 0 0
-Bedelsiz 0 0
- Toplam 0 0
12 Imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0 0
Dagitilan Diger Kar Pay: 0 0
3 -Y6netim Kurulu Uyelerine 0 0
-Calisanlara 0 0
-Pay Sahibi Digindaki Kisilere 0 0
14 Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay) 0 0
15 Ortaklara ikinci Kar Pay 0 0
16 Genel Kanuni Yedek Akge 0 0
17 Statii Yedekleri 0 0
18 Ozel Yedekler 0 0
19 | OLAGANUSTU YEDEK 0 0
20 Dagitilmasi Ongoriilen Diger Kaynaklar 0 0
Thragginin 2017 yilt faaliyetlerini zararla kapatmasi nedeniyle kar dagitilamayacag: hususu
24.05.2018 tarihli genel kurulda onaylanmustir.
: ' : 2016 Yii Kar Dagiitim Tablosu (TL)
1, Odenmis/Clkarllmls Sermaye 9.975.000
2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gére) 250.287
Esas s6zlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza Kar Dagitimda imtiyaz
iligkin bilgi Yoktur.
SPK'’ya Gére | Yasal Kayitlara (YK) Gore i
| Dénem Kiri -2.717.569 -5.304.661,28 j
| Odenecek Vergiler (-) 0 0 #
| Net Dénem Kari (=) -2.717.569 -5.304.661,28
Gegmis Yillar Zaran (-) 0 -3.305.018,00
Birinci Tertip Yasal Yedek () - 0 0 ;
NET DAGITILABILIR DONEM KARI =) 0 0 |
9], Y1l iginde yapilan bagislar (+)y .. 0 0 ‘
. ’ agislar eklenmis net dagitilabilir donem kan 0 C 0 N (
d flaklara Birinci Kar Payr’ © - ' 0 TN 0 NV




B -Nakit

-Bedelsiz

- Toplam

12| imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi

Dagitilan Diger Kar Payi

-Yé6netim Kurulu Uyelerine

13

-Calisanlara

Ll

-Pay Sahibi Digindaki Kisilere

14 | intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay

15_| Ortaklara ikinci Kar Pay:

16 | Genel Kanuni Yedek Akge

17 | Statii Yedekleri

18 | Ozel Yedekler

19 |OLAGANUSTU YEDEK

20 _| Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar

OOOOOOOOOOOOOOO

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Ihraggimin yasal kayitlara gore 2016 yili faaliyetlerini zararla kapatmas: nedeniyle kar

dagitilamayacag hususu 27.04.2017 tarihli genel kurulda onaylanmigtir.

2015 Yih Kar Dagitim Tablosu (TL)

1. Odenmis/Clkarllmls Sermaye

9.975.000

2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore)

250.287

imtiyaza iligkin bilgi

Esas sbzlesme uyarmca Kkar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu

Kar Dagitimda imtiyaz
Yoktur.

SPK’ya Goére

Yasal Kayitlara (YK) Gére

Doénem Kan

-3.985.830

-3.246.008,48

Odenecek Vergiler (-)

0

0

Net Dénem Kéan (=)

-3.985.830

-3.246.008,48

Gegmis Yillar Zarari (+)

0

-2.059.009,92

Birinci Tertip Yasal Yedek (-)

NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=)

Y1l i¢inde yapilan bagislar ( + )

o || i~a|en |

k.

Bagislar eklenmis net dagitilabilir ddnem kart

Ortaklara Birinci Kar Payi

-Nakit

o
[y

-Bedelsiz

- Toplam

12 | imtiyazl Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi

Dagitilan Diger Kar Pay:

13 -Yénetim Kurulu Uyelerine

-Calisanlara

-Pay Sahibi Digindaki Kisilere

14 | Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay)

15 | Ortaklara ikinci Kar Payi

16 | Genel Kanuni Yedek Akge

17 | Statii Yedekleri

18 | Ozel Yedekler

19 | OLAGANUSTU YEDEK

20 | Dagitilmasi Ongoritlen Diger Kaynaklar

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Ihragginin  yasal kayitlara gore 2015 yilu_ faaliyetlerini zararla kapatmas nedeniyle kar

o "“"Tﬁgﬁgiﬁl’amayacagl hususu 24.405:2016"t:ar"ih1i geriel kuruld

a onaylanmistir.
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22.7. Son 12 ayda ihra¢einin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya siz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Son 12 ayda Sirket’in ve/veya grubun finansal durumu veya karlilig tizerinde 6nemli etkisj
olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
bulunmamaktadir.

Sirket tarafindan agilan 1 adet tahliye emri davasi bulunmakta olup, daval tarafindan borca
itiraz edilerek, takibin durdurulmasina karar verilmistir.

Sirket aleyhine 13 adet dava bulunmakta olup, bunun 6 adedi toplam risk tutar 126.151 TL
olan is¢i alacak davalarindan olusmaktadir. Bununla birlikte risk tutars 80.500 TL olan 1 adet
isglicti kayb: tazminat davasi, 1 adet 45.000 TL risk tutarli manevi tazminat davasi, 2 adet
gegersiz feshin tespiti ile ige iade davasi, 1 adet ise iade davasi, 1 adet borca itiraz davasi, 1
adet sézlesmeden dogan alacak davas bulunmaktadir.

22.8.
Yoktur.

Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya bagka benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iligkin bilgi:

STy

i . Pay | : R
| Nama/ | ' v " Sayssmin: | - Bir Paym Toplam | Sermayeye
~Grubu | Hamiline | Imtiyaziar Pay Sayist | Grup Pay | Nominal . \ 'f‘L) - Oram (%)
o fodugw | ) Sayisma | Deperi(TL) | Ty . M)
L : " Oram(%) | : ' o : e
A Nama Var 5.000.000 100,00% 1,00 5.000.000 20,05
B Hamiline Yoktur 19.937.500 100,00% 1,00 19.937.500 79,95
TOPLAM | 24.937.500

(*) Mevcut 24.937.500 TL 'lik sermayeye oramni ifade etmektedir.

Ihraggmin 24.937.500 TL olan ¢ikarilmis sermayesi 24.937.500 TL tutarinda nakden
artirilarak 49.875.000 TL’ye ¢ikartilacaktur. Ortaklarimiza nakit
karsihig1 A grubu nama yazili pay sahiplerine
yazili pay, B grubu hamiline yazili pay sahi
hamiline yazili pay verilecektir. Sirket %

karsih@ artinlacak sermaye
5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama
plerine 19.937.500 TL nominal degerli B grubu
100 oraninda sermaye artirimi yapmaktadir.

Artinlan sermayeyi temsil eden paylar A grubu nama ve B grubu hamiline yazili olacaktir.

Ortaklarimiza nakit karsilig artirllacak ‘serma
TfB\E‘YAYLOOO22 ISIN kodlu ve'B Grubuy hamili
] m;“lﬁgaydilegirilmis paylar Ygﬁlgcektir:
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Sermaye artirimindan pay alan ortaklarimizin 6z konusu paylar Sermaye Piyasasi Mevzuat:
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacak olup
MKKnin adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Caddesi No:4, 34467 Sanyer/Istanbul’dur.

ihraccl Esas Sozlesmesi’nin 6. maddesine gore;

Thragginin ¢ikarilmis sermayesi 24.937.500 TL olup, s6z konusu ¢ikarilmis sermayesi
muvazaadan ari sekilde tamamen Odenmistir. Sirket’in 24.937.500 TL’lik ¢tkanimig
sermayesini temsil eden paylarin, 5.000.000 adedi A grubu nama yazili, 19.937.500 adedi B
grubu hamiline yazili paylardan olusmaktadir.

Yapilacak sermaye artirimlarinda A grubu paylar karsiiginda A grubu, B grubu paylar
karsihginda B grubu paylar ¢ikartilir. Ancak, ortaklarin yeni pay alma haklan sinirlandig:
takdirde, gikarilacak yeni paylarin tiimii B grubu olarak ¢ikarilacaktir.

Esas S6zlesme’nin 9. maddesi gergevesinde yonetim kurulunun § iiyeden olusmasi halinde 2
liyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmas: halinde 3 liyesi, 8 veya 9 iiyeden olusmasi halinde 4 liyesi A
grubu nama yazih pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segilir.

Esas Sézlesme’nin 15. maddesine gore ise Thrageinin yapilacak olagan ve olaganiistii genel
kurul toplantilarinda her bir A grubu pay sahibinin 15, her bir B grubu pay sahibinin 1 oy
hakk: vardir.

I¢ kaynaklardan sermaye artirrmi bulunmamaktadir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Thragginin paylari Sermaye Piyasas: mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
Ortakligimiz paylari kaydilestirme esaslari ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma

prosediirii hakkinda bilgi:
Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakka:
Sirket genel kurulu taraﬁndanjbeli,‘r‘lé'_r;ic.celg kar dagitim politikalan cercevesinde ve ilgili
o TrAagvzuat hitkimlerine uygun olarak dagitilan Kardan pay alma hakki bulunmaktadir.
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. fmgl\Kanum Yedek Akce:

“a

a) Hak kazanilan tarih:
ihrag edilen paylar herhangi bir kar pay: dagitim tarihi itibariyle, ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay: alma hakki elde eder.

b) Zaman agimi:

Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avans: bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes
yilda zaman asimina ugrar. Zaman agimina ugrayan temettii ve temettii avansi bedelleri
hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi
Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hitktimleri uygulanir. 2308 say1lr Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun’un 1. Maddesinin 2. Fikrasi uyarinca bahsolunan menfaat ve bedelleri
miiruruzaman miiddetlerinin bitmesinden itibaren li¢ ay i¢inde mahalli malsandigina vermege
mecburdurlar.

Bedelsiz pay olarak dagitilan kar paylaninda zaman asimi bulunmamaktadir.

¢) Hakkin kullanimina iligskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii:

Yurtdiginda yerlesik pay sahipleri, yurtiginde yerlesik pay sahipleri ile ayni haklara sahiptir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyle meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate almmaksizin esit olarak dagitilir. Hakkin kullamma iliskin herhangi bir sinirlama
yoktur,

d) Kar pay1 oran: veya hesaplanma yontemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadig::

Kar pay1 orani, hesaplama yontemi ve demelere iliskin prosediirlerde Sermaye Piyasasi
Mevzuat: ile T.C. Kanunlan ve Sirket esas sdzlesmesine uyulur. Esas sdzlesme veya kar
dagitim politikast uyarinca, kar payr i¢in zorunlu bir oran ve &demelerin
donemini/dénemlerini ve kiimiilatif olup olmayacagi konusunda bir belirleme yapilmamisgtir.

Kar pay1 dagitiminda imtiyazh pay bulunmamaktadir.

Thragginin Esas Sozlesmesi’nin “Karin Tespiti ve Dagitim1” baghkl 22. maddesine gére;
Sirketin faaliyet d6nemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce Sdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel
kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler dusiildiikkten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda gorillen dénem kari, varsa gegmis. yllzararlarmm diigiilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur: ;' s L"‘,s
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Birinci Temettii:

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden,
genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikasi ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payimnn, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismu, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmis olan kisimdan,
% 5 oraminda kar payi diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
519’uncu maddesinin 2’nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hitkmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sézlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay! nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadik¢a; baska yedek
akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve kar pay1 dagitiminda yonetim kurulu liyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kér pay dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagrtilir,

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamam, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi tizerine genel kurulca kararlastirilir.,

Bu esas sézlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karan geri
alinamaz.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu’ndaki diizenleme ¢ergevesinde ortaklarina temettii avansi
dagitabilir.

Ortakhktan Ayrilma Hakk: (SPKn md. 24):
Onemli nitelikteki islemlere iliskipjgﬁne_\‘l-k}‘xrql toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve

.. TMuhalefet serhini toplant: tutangévma' isle‘feh,;pay‘ sahipleri, paylarin sirkete satarak ayrilma
. \‘i‘}:\’H‘ ".’/ Sahiptir. i . . ':‘:
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Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarmnin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmast durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinlikta
kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikanlacak yeni paylarin kendilerine
satilmasini sirketten talep edebilirler. Cikarma hakkimn dogdugu durumlarda, azinhikta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire iginde,
paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini, oy haklarnm Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTKn md. 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullamlmasina iliskin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
payi oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19):
Sirketin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilr,

Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin
SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylar, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma
hakkim haizdir. Kayitli sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
0denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarimi herhangi bir kurulus E
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin
genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir.

/

Thraggimin yapilacak olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda her bir A grlibupay 7""_.-1
sahibinin 15, her bir B grubu pay sahibinin I oy hakki vardr. W

"~

e o
L

- TrBilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437):
- Eu(ie/l’flsal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,

.deng én};’ie raporlar: ve y6netim kurulunun kir dagitim onerisi, gepel kurulun toplantlsmd?n
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en az 3 hafta Once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil stire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait
olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, sirketin isleri; denetcilerden denetimin vapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, sirketin bagl: sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergefe uygun olmalidir.

iptal Davas A¢ma Hakki (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yénetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, genel kurul Kkararlarimin iptaline iliskin hiikiimler ¢ergevesinde yoénetim kurulu
tiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi olgiide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
payt avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacakhlarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kir pay: avansinin kararlagtirildig
veya ddendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran héllerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri
tarafindan kararin ilamindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya
da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykirnliklarin genel kurul kararinin ahinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir
olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay iginde iptal davasi
acabilirler.

Azinhk Haklar (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yénetim kurulundan, yazil olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agrn veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
.. yOnetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap
’k‘ri,.‘[VénImedxgl takdlrde aym pay sahlplermm basvurusu lizerine, genel kurulun toplantlya
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Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplam1 en az bir milyon Tiirk Lirasi olan
pay sahipleri \¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetci atamasini isteyebilir.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha once kullamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
agikhiga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

23.6. Paylarin ihracma iliskin yetkili organ kararlan:

Ihragginin 03.09.2018 tarih ve 2018/15 sayili Yonetim Kurulu Karar ile;

Thraggimin 100.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 24.937.500 TL olan ¢ikarilmig
sermayesi 24.937.500 TL tutarinda (%100) nakden artirilarak 49.875.000 TL’ye
¢ikartilacaktir. Artirilan sermayeyi temsil eden paylar A grubu nama ve B grubu hamiline
yazili olacaktir. Yeni pay alma haklan 15 giin stireyle kullandirilacak olup, kalan paylar ise
nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyat iizerinden
satilacaktir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur,

24. HALKA ARZA ILISKiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin Kkosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Yoktur.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Pay

| Nama/ A S Sayisimin l:;;?g;? ' Toplam Sermayeye
Grubu -| Hamiline | imtiyazlar Pay Sayist | Grup Pay | S / Orani (%) -
: ) : s Degeri (TL) "
St Oldugw : Sayisind. | (TL) ™y
: S ' Oram (%) o
A Nama Var 5.000.000 100,00% 1,00 5.000.000 20,05%
B Hamiline Yoktur 19.937.500 { 100,00% 1,00 19.937.500 79,95%
TOPLAM | 24.937.500

(*) Mevcut 24.937.500 TL 'lik sermayeye oranin: ifade etmektedir.

gx;mm 24.937.500 TL .olan clkarr»ll:mlé* sermayesi  24.937.500, 1L tutarinda nakden (

larak 49.875.000 TL ye cikartilacaktyr, oo |
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Ortaklarimiza nakit karsilig1 artirilacak sermaye karsiligi A grubu nama yazili pay sahiplerine
5.000.000 TL nominal degerli A grubu nama yazili pay, B grubu hamiline yazili pay
sahiplerine 19.937.500 TL nominal degerli B grubu hamiline yazilt pay verilecektir. Sirket
%100 oraninda sermaye artirim: yapmaktadir,

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilm hakkinda bilgi:

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Izahnamenin ilamim takip eden 10 giin iginde yeni pay alma haklarinin kullaniminin
baslatilmas1 zorunludur. Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 glin olacaktir. Yeni pay
alma hakk: kullanim stiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamas; durumunda izleyen isgiinti
aksam sona erecektir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP (www.kap.org.tr)
araciigiyla kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan
paylar 2 (iki) isgiinii stireyle BIAS ta satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal
tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile Ortakligin internet sitesi
(www.yayla.tc), KAP’ta (www.kap.orgtr) ve Al Capital’in  internet sitesinde
(www.al capital.com.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmas: ve kalan paylarin Borsa’da halka arzindan sonra kalan
pay olmasi halinde, s6z konusu paylar Borsa’da satis siiresinin bitisini takip eden 3 (iig) is
giini i¢inde halka arz fiyatinin ortalamasindan asagl olmamak iizere bedelleri tam olarak ve
nakden ddenerek Hiiseyin Yayla tarafindan satin alinacaktir.

SPK’nin onayin: takiben sermaye artiriminin Aralik 2018°de yapilmasi planlanmaktadir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1,00 TL nominal degerli pay icin 1,00 TL
nominal deger iizerinden kullanacaklardir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra
kalan kisim ise SPK’nin II — 5.2 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nde yer alan
“Borsa’da Satig” yéntemi ile nominal degerden asagi olmamak iizere BIAS Birincil Piyasada
olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
siiresi i¢inde Borsa [stanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglardan birine basvurmalar:
gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglarin listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin
internet sitelerinde yer almaktadir.

BIST’te islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa [stanbul A.S.’nin internet
sitesi www.borsaistanbul.com “Uyeler” bashkli bslimiinde yer almaktadir. Borsa Istanbul

A.§.’nin telefon numarasi 0212 298 2100°drr,
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Halka Arza Aracilik Eden Kurulus | Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.
Adresi Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:5-6 Kat:2 Maslak/istanbul
Telefon (0212) 371 18 00
Fax _-m(0212) 371 18 01
+lnternet Adresi /5 | www.akcapital.com.tr

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri, Garanti Bankasi Bagskent Ticari Subesi nezdinde sermaye artirrminda
kullamlmak tizere Ihraggr adina agilan TR910006200160300006299657 no’lu 6zel banka
hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylan MKS’de yetkili kuruluslar nezdinde
yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarint yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma
hakki kullamm siiresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklari
yeni pay alma hakki kullamim siiresi igerisinde Borsa’da riighan haklar kupon pazarinda
satabilirler. Yeni pay alma haklariin kullanimindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle,
nominal degerden asagi olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir.

Bu sermaye artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
stiresi i¢inde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluslardan birine
bagvurmalar gerekmektedir. Pay bedelleri satig islemini yiiriiten borsa iiyesi A1 Capital
tarafindan tahsil edildikge 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullamldiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarin
takasi1 T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:
Yeni pay alma haklar1 24.1.10. béliimiinde belirtildigi sekilde kullamlacaktur.

Yent pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya

yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

BIAS’ta islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi ve bunlarin iletisim bilgileri BIAS, TSPB
ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik islemleri A1 Capital tarafindan yapilacaktir.

S T T
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~ adedi - TL nominal degerli paylar.ve Katlar seklinde olacaktr.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuat
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satig basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali; halka arzin baslangicindan dnce Ihrageinin acze diismesi, konkordato teklif
etmesi, iflas davasi agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarinin dnemli bir bolimiinii elden
¢ikarmasi, izahname ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunda yer alan bilgilerin gercege
aykirt hale gelmesi sonucunu doguracak degisikliklerin ortaya ¢ikmast hallerinde
miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin 1I-5.1 sayili “izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi”nin 24. maddesi hiikmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan once veya satig siiresi
igerisinde yatirimeilarin yatirrm  kararlarim etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde bu durum Ihrage1 veya yetkili kurulug tarafindan yazih
olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, Ihragg1 veya ihragginin uygun gériisil tizerine yetkili kuruluslar tarafindan satig silireci
durdurulabilir. Bu durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Sati stireci Ihrage1 veya yetkili
kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satig slirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde
SPKn.’da yer alan esaslar gergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen
veya yeni eklenen hususlara iligkin kisimlari yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte
bulunmus olan yatirnmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii igerisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatimmeilar tarafindan satig fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Birincil Piyasa’da gerceklesecek satts fiyat1 tizerinden 6denecek bedelin iizerinde bir tutar
olmayacagindan karsilanamayan talep durumu olusmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:
Ortaklar, Ihrageida sahip olduklar paylarinin %100 oraninda bedelli pay alma haklarini

~_kullanabileceklerdir. Yeni pay alnma ‘haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka

; r?zfgda yatirimeilarin satin almas igin bir th;;lama bulunmamaktadir. Talep edilebilecek pay
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24.1.7. Yatirnmailarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iliskin bilgi:
SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baglamadan ¢nce veya sati siiresi i¢inde yatirimeilarin yatinm kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmast halinde durum ihraggr veya yetkili kurulus
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢cinde
Sermaye Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar gercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak i¢in talepte
bulunmus olan yatiimecilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylar: teslim yontemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ¢ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapimayacaktir. Kaydi paylar azami iki
gln igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarmmin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar1, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glinii takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina fliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmmn kisitlamp kisitlanmadign, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Yoktur.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri nominal deger ve sayis:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
alinip alinmadig:
Yoktur.

d) Yeni pay alma haklarl,_a_saglda belirtilen basvuru yerlerinde, ilan edilecek
e ,mtg)l;ihler arasinda, 15 giin ,,siii',eyle"’_ku_.lian_dlrllacaktlr. Bu siirenin son giiniiniin resmi
e ta;ﬁfé sastlamasi halinde,yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam
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Bir payin nominal degeri 1.00 TL olup, 1,00 TL'den satisa sunulacaktir. Yeni pay alma
haklar: Sirket tarafindan daha sonra KAP aracth@iyla kamuya duyurulacak tarihler arasinda
15 giin streyle kullandirilacaktir. Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarin kullanmak
isteyen tasarruf sahiplerinin, yeni pay alma hakk:i kullanim siiresi ierisinde paylarinmn
bulundugu araci kuruma basvurmas: gerekmektedir.

e) Ortaklarm, ¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani:
%100

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:
Pay bedelleri, Garanti Bankasi Baskent Ticari Subesi nezdinde sermaye artinminda
kullanilmak iizere Ihraggt adina ag¢ilan TR910006200160300006299657 no’lu 6zel banka

hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylann MKS’de yetkili kuruluglar
nezdinde yatiim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarim
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak lizere, yeni pay
alma hakki kullamim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardur.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylart dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarimn bulundugu araci
kurumlar veya ihragg1 araciligiyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarimin bulundugu araci
kurumlar araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktr.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:
Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu
haklarini yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle, nominal
degerden asag1 olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satilacaktir.

s ?};_\Yeni pay alma haklarln‘lp;.lggl;lapl}m' ve kalan paylarin Borsa’da halka arzindan sonra
M&laﬁn@yan pay kalmast halifidespaylarin Bérsa’da satis siiresinin bitisini takip eden 3 (iig) is
™ ;:i}ii’}(‘ie halka arz ﬁyatmm.,«lgi%félamasn{a‘an asagl olmamak lizere Hiiseyin YAYLA

\ o 40 })edelleri tam vqngkae{radef}Exgk s_,agm alinacaktir. P _ \ (
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24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri
ve bir payn satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrace: ile olan iliskisi hakkinda bilgi:
Satin Alma Taahhiidiinde Bulunan: Hiiseyin Yayla

Adres: Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumeu Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2 Gaziosmanpasa /
Ankara

Bir Paymn Satin Alma Fiyati: Artirilan sermayeyi temsil edecek paylarin yeni pay alma
hakk siireci ve paylarin Borsa’da halka arzindan sonra kalan satilamayan kismi, paylarin
Borsa’da satis siiresinin bitisini takip eden 3 (ii¢) is ginii icinde halka arg Sivatinin
ortalamasindan agagr olmamak iizere Hiiseyin Yayla tarafindan bedelleri tam olarak ve
nakden ddenerek satin alinacagr taahhiit edilmistir.

Taahhiitte Bulunanlarla Olan Miskisi: Ihragginin hakim ortagidir,

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur. Tasarruf sahiplerine sati§ duyurusu Ortakligin internet sitesi (www.yayla.tc), KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Al Capital’in internet sitesinde (www.al capital.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:
Nemalandirilmayacaktir,

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Adi Soyads o Sirket :
Hiiseyin Yayla Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.
Mehmet Yayla Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S.
Ahmet Yayla Yayla Enerji Uretim Turizm ve Inaat Ticaret A.S.
Abbas inceayan Yayla Enerji Uretim Turizm ve Inaat Ticaret A.S.
Eren Emrah Satana Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S.
Tekin Kararaslan Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S,
Saadet fren Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.
Ytmaz Bagpinar Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret AS.
Damla Mermeroglu Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S.
Hakan Giiglii Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.
Emrah Tibukoglu Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret AS.
Mustafa Karaman Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.
Murat Giiler Al Capital Yatiim Menkul Degerler A.S.
Ferat Giiler Al Capital Yatirm Menkul Degerler A.S.
Ayse Terzi Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.
Fatma Karagézlii Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.
Tamer Akbal Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.
Hiiseyin Giiler Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.
Ali Osman Eflatun Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik AS.
Abdullah Tolu Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanhk A.S.
Ahmet Inci Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
e Gizem Turgut o= e, Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanhk A.S.
S LY Serdar Asar L[5 ¢ ™ Karar Bagimsiz Denetim ve Damgmanlik A.S.
" %\ Niyazi Uzun 4 7" " Rarar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.
.nglayan Koyuncu # | 7" Karar Bagimsiz Denetim ve Danjsmanlik A.S.
KA " Selda Ozkan I R

" : *. Katiar Bagimsiz Denetim ve Damsmanfik A.S.
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24.2. Dagitim ve tahsis plam:

24.2.1. ihraccmm bildigi dlciide, ihrageinin ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde séz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:
Izahnamenin 24.1.11 maddesinde belirtildigi iizere Hiiseyin Yayla’nin satin alma taahhiidii
bulunmaktadir,

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:
Halka arzdan pay almak igin bagvurduklar1 aract kurumdan Ogrenebileceklerdir.

24.3. Paylanin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1-TL nominal degerli bir payin sati fiyat: ile talepte bulunan yatiromeinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullammi | TL nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asagt olmamak iizere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklar arac1 kurumlarin ticretlendirme politikalarina tabi
olacaktir,

Sermaye artinnmina aracilik edecek Al Capital’in yatiimcilardan talep edecegi komisyon ve
benzeri giderler asagidaki tabloda g0sterilmigtir.

R Yatirimeinin Basgka _ S
e Hesap | Sermaye Piyasasi B , : v e bl
- Kurum’ ‘A¢ma | Aracimin MKK’ya | Arac Kurul.ustalgi EFT. : Damga |- Diger
| Uoreti| VirmanUeret | HesabmaVirman | Ueretl | Vergisi|
Al Capital Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yéntemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinm kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklarmin kullanimi nominal degerden, yeni pay alma haklarimn
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asag1 olmamak tizere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir. Satigta, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-5.2 sayili
Sermaye Piyasast Araglarinin Satis1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi
kullanilacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullandinlmasinim ve halka arzin, SPK’nin gerekli onaylarinin
& %&slnl takiben Aralik ay;nd-a-'japxlmg}sl planlanmaktadir.

Eh 1',_pa?y‘"e!alma haklarmlﬁykql\lqmm; sﬁfgsi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satig stiresi 2 i

Rt N

KA I i
R Vs

106 06 pabk 2018 \\

i ; R Y S PO . s /
.dﬁg;ﬁféTasarruf sahtplerl ;\fg&gfisg;l‘gg :sﬁre31n1n baslangig ve bitis tarihleri ‘Ihréx;gry\//
PR ~J




www.yayla.tc, KAP (www.kap.org.tr) ve yetkili kurulusun www.al capital.com.tr internet
sitelerinde ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin satisina aracilik edecek
kurulus:

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug

Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.
Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 Maslak

Adresi .

rest Sariyer / Istanbul
Telefon (0212) 371 18 00
Fax (0212) 371 18 01

Internet Adresi www.alcapital.com.tr

—

saklama ve Gdeme kuruluslarinin

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan
isimleri:

Paylarin ihrag ve satig islemleri Tiirkiye Cumbhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin
saklama, takas ve deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:
Al Capital, sermaye artinmmna aracihik islemlerini “En lyi Gayret” aracihgr ile
gergeklestirecek olup, bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim s6z konusu degildir.

Yiiklenimde Bulunulan .| Yiiklenimde Bulunulmayan
S T e . Paylarm’ © . Paylarm
 Yeudi | Olusturu Imugsa Afaclllgln Nominal |  Halka Arz | Nominal [ Halka Arz
' Kurulus ij/sqijsiyun}da’ i | Dederi Edilép Paylara | - Degeri Edil‘en‘Payla(ra
o e p ki Pozisyonu - |- S (TLy Oranrt (%) -~ (TL) - Oran1 (%)
Al Capital
Yatnm Yoktur Enlyi ) ktur Yoktur 24.937.500 100,00
Menkul Gayret ’
Degerler A.S.

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi
Yetkili Kurulus olan A1l Capital ile Ihrage: arasinda 03.09.2018 tarihinde “Sermaye Artirimi
Aracilik Sézlesmesi” imzalanmstir. En iyi gayret aracihi@ ile gergeklestirilecek sermaye
artinm stiresi igerisinde ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma haklari nedeniyle kalan (
paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satist Al Capital tarafindan yapilacaktir. it
“* 3% Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:
- Halkaé;zdan Onemli tqfﬁrda h}éx_}faé‘t'i“oléﬁ:;zgercek veya tiizel kisi yolgiur; Sirket 6zkaynak, A1
Ca v t&11§¢ aracilik komlsyolhﬁelde)edecektlr ‘ \ ~<}j\ H
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Halka arzdan 6nemli menfaati olan Al Capital haricinde damismanlar bulunmamaktadir.
Sermaye artirnminim taraflar arasinda gatisan herhangi bir menfaat bulunmamaktadir. Yetkili
Kurulusun sermaye artirimy nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan ya da dolayls
olarak sermaye artirminin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Yetkil
Kurulus ile fhrag¢inin sermayesinin %3 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle aralarinda
herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi igin basvuru yapihp yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken iglem gérme tarihleri:

Ihragemnin B grubu hamiline yazil; paylari Borsa [stanbul A.S. Ana Pazar’da YAYLA koduyla
islem gérmektedir.

Sirket paylar1 Borsa’da islem gordiigii i¢in Sermaye artirminda ihrag edilen paylar (B grubu
hamiline yazili paylar) yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya bagladigi birinci giin
itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasing miiteakip Borsa’da islem gérmeye
baglayacaktir, A grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gormeyecektir.

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari
nedeniyle ihra¢ edecekleri paylari, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret
Sicili’ne tescil edilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin
Borsa kotuna alinir,

25.2, ihrac;c;mm aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigmna iliskin
bilgi:

Thraget, Sermaye Piyasas: Mevzuat: ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine tabi olup,
22.11.2013 tarihinden itibaren Borsa stanbul Gelisen Isletmeler Pazari’nda YAYLA koduyla
islem goren ihrage: paylann (B grubu hamiline yazilt paylar), Borsa Yénetim Kurulu’nun
08.07.2015 tarihli onayi ile 10.07.2015 tarihinden itibaren II. Ulusal Pazar’da (Ana Pazar
olarak degismistir) islem gormeye baslamistir.

BIST’te islem gorenler disinda mevcut durumda Thragginin; ihrag ettigi, borsalarda islem
goren herhangi bir sermaye piyasasi araci veya bu hususlarla ilgili bir basvurusu
bulunmamaktadir.

Bu izahname kapsaminda ihrag edilecek A grubu nama yazili paylar Borsa’da islem
gormeyecek olup, B grubu hamiline yazih paylar ise Borsa’da islem gorecektir,

25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;
- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara

S '§,‘at1§\?g~»lg‘onu edilmesi veya sa_tin*énlix_i‘masmm taahhiit edilmesi veya,
e, ~-“<’~:1‘hra¢¢mm baska - blr ““"gr‘u[‘)‘:’;,_.paylnln veya sermaye piyasasi araclarimin )

sli/mitelikli yatirimeilars sati 58 ya da halka arza konu edilmesi durumunda '\
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bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi arag¢larinin
sayisl, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintili bilgi:
Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicih@in esaslari:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BiLGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

26.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarinmm artirrlmamasina iliskin
taahhiitler:

a) ihrag:g:l tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler: Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur,

e¢) Taahhiitlerde yer alan diger nemli hususlar: Yoktur,

27. HALKA ARZ GELiRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihragginin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam
ve pay bagina maliyet:

Ihraca iliskin toplam maliyetin 120.000 TL olacagi tahmin edilmektedir. Tamami nakit
kargihig1 ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin toplami 24.937.500 TL
olup, bu durumda ihrag ve halka arz edilecek pay basina diisen maliyet 0,00481 TL’dir.
Ortakligin ihrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir 24.817.500 TL olacaktir. Thrageinin
03.09.2018 tarih ve 2018/16 sayili ydnetim kurulu karari ile Sirketin hakim ortaklarinin
sirkete aktarmig oldugu kaynaklardan 7.231.238 TL’lik kismi sermaye artirrminda mahsuben
kullamlacak olup, bu dogrultuda sermaye artirimindan elde edilecek yeni kaynak tutuarinin

<
AN

17.586.262 TL olmasi beklenmektedir.

Sermaye Artirnm Maliyeti N (TL)
SPK Kurul Ucreti (Paylarin fhrag degeri iizerinden %0,2) 49.875,00
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 7.855,31
MKK Ihragg1 Hizmet Bedeli (%0,005) 13.092,19
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 36.750,00
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 9.975,00
Diger L T 2.452,50
Toplam Maliyet PN 120.000,00
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27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

ihragemnin 6zkaynaklarim gii¢lendirmek amactyla yapilan sermaye artirnmindan 120.000 TL
olmasi beklenen masraflar ¢iktiktan sonra elde edilecek 24.817.500 TL tutarindaki kaynagin
Thrageimin 03.09.2018 tarth ve 2018/17 sayili sérmaye artirimindan elde edilecek fonun
kullanim yerlerine ilskin karar belirtildigi tizere;

- 7.231.238 TL’lik kismi Ihrageinin vadesi gelen finansal borglarinin ve isletme sermayesi
ihtiyacinin fonlanmasinda sirketin hakim ortaklarindan saglanan kaynaklarla kullanilmis olup,
s6z konusu tutar sermaye artirrminda mahsuben kullanilacaktir.

- Geriye kalan 17.586.262 TL nin ise sirketin kisa vadeli finansal borglarinin geri ddemesinde
ve isletme sermayesi ihtiyacinda kullanilmasi planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Bu bélimde yapilan hesaplamalar %100 oraninda bedelli sermaye artinmimna tiim
yatirimeilarin yeni pay alma haklarin kullanacag: varsayimu ile yapildig i¢in, gergeklesecek
durum sonucu yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilir.,

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarimin tamamim
kullanmalar1 durumunda sulanma etkisi %29,43 olacaktir.

| Sermaye. Sermaye

T e Artirrm Oncesi Artinm Sonras
Halka Arz Fiyat 1,00 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 24.937.500 TL
Thraca fligkin Maliyet 120.000 TL
Halka Arz Hasilat: 24.937.500 TL
Net Hasilat 24.817.500 TL
Ozkaynak (30.06.2018) 60.321.423 TL | 85.138.923 TL

tkariimig Sermaye 24.937.500 TL | 49.875.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 2,4189 TL 1,7070 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi 0,7119 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 29,43%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarini kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi:

Sirketin hakim ortaklan tarafindan sirkete aktarilan kaynagin 7.231.238 TL’lik kismu girket
ybnetim kurulu tarafindan alinan 03.09.2018 tarih ve 2018/16 sayili karar ile sermaye
artiriminda mahsuben kullanilacak olup, sirketin hakim ortaklar disindaki pay sahiplerinin
sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin tamaminin
Borsa’da satilmasi durumunda sulanma etkisi;

Ihragginin 23.11.2018 tarihli kapanig fiyat: olan 1,01 TL’ye gore, %100 bedelli sermaye
artiimi sonrast bdlinmiis pay fiyati 1,0050 TL’ye karsilik gelmektedir. Kalan paylarinin
tamaminin satisinin Birinci,1}~.Biyas¢’dq 1,0050 TL’den satilmas: halinde sulanma etkisi,
Me \,i,)*t.‘ve yeni ortaklar i¢in’asagidaki; s;iciige hesaplanmaktadir.
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Sermaye Sermaye
Artim Artirnm Sznram
Oncesi

Halka Arz Fiyat 1,0050 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 24.937.500 TL‘W
Ihraca iligkin Maliyet 120.177 TL
Halka Arz Hasilat 25.062.188 TL |
Net Hasilat 24.942.010 TL
Ozkaynak (30.06.2018) 60.321.423 TL | 85.263.433 TL
Cikarilmig Sermaye 24.937.500 TL | 49.875.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 2,4189 TL 1,7095 TL
Mevcut Ortakiar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi 0,7094 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Etkisi 29,33%
Yeni Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) 0,7045 TL
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) 70,10%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde [hraggi ile imzalanan sermaye artirimi aracilik sézlesmesi cergevesinde
danigmanlik hizmeti veren yetkili kurulug A1 Capital’dir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Bu izahname; sektér yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmig
tarihsel pazar verilerine ve ongoriilere yer vermektedir. izahnamede tictincti sahis bilgilerinin
kullanildig1 yerlerde, o bilgilerin kaynag: belirtilmistir. Bu gibi iigiincii sahis bilgilerinin
izahnamede dogru bir bicimde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yaymlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda iigiincii sahislarca verilen bilgilerin
givenilir  oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden de
gecirilmemigtir.

Thrage, bildigi ve ilgili tigiincii sahsin yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla,
agtklanan bilgileri yanlis ve yaniltic1 hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve
s6z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli kargilagtirmal: finansal tablolar ile
bunlara iligkin dipnotlar Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlart hazirlanmis ve isbu izahnamenin 22.2
maddesinde belirtildigi iizere olumlu goriis verilmistir.

Sirket varliklarinin degerlemesine iliskin olarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar:
RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan hazirlanmgtir.

. Bu izahnamede IThrag¢mnin ig:i_n_dg,bglyndugu sektore iliskin, olarak goriisleri sunulan uzman
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eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym Kkisiler, Ihraggi tarafindan daha Gnce istihdam
edilmemisler ya da Ihragcidan herhangi bir iicret almamuglardir. Ihragginin yOnetim ve
denetim organlarindan herhangi birinde iiye olmamuslardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin
(yetkili kurulus olan A1l Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S. disindaki) sermaye artirnmina
aracilik eden yetkili kurulug olan A1 Capital ile de herhangi bir baglantilari bulunmamaktadir,

Kullamlan Uzman raporlar sunlardir:
Tiirkiye Ingaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, INTES Insaat Sektorii Raporu — Mayis 2018,
https://intes.org.tr/wp-content/uploads/201 8/05/SEKT%C3%96R-RAPORU.pdf, 04.09.2018

KPMG Insaat Sektorel Bakis,
https://assets.kpmg.com/ content/dam/kpmg/tr/pdf/2018/01/sektorel-bakis-201 8-insaat.pdf,
04.09.2018

Tirsab Kis Turizmi Rapory, https://www.tursab.org.tr/dosya/ 12196/tursab-kis-turizmi-
raporul 19314251845-1_12196_3978793.pdf, 04.09.2018

TUIK Biiyiime, Insaat ve Turizm Sektdrii Verileri, TUIK GSYH Haber Biiltenleri -
httD://www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id=27827, 11.10.2018, TUIK Isgiicii Istatistikleri -
http://www.tuik.gov.tr/HbGetirHTML.do?id=27690, 20.11,2018 '

Kis Turizmi Verileri, https://www.tursab.org.tr/dosya/121 96/tursab-kis-turizmi-
raporul19314251845-1_12196_3978793.pdf, 04.09.2018

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatirim Isletmeleri Genel Mudirltigti, Tiirkiye’de Kis Sporlar
Turizmine iliskin Genel Bilgi, http://vimn.kulturturizm.gov.tr/TR.10177/kis-sporlari-turizm—
merkezlerine-iliskin-genel-bilgiler.html, 04.09.2018

Turizm Akademik Dergisi, “Siirdiiriilebilir Kis Sporlart Turizmi: Sarikamig’in Potansiyelinin
SWOT Analizi ile Degerlendirilmesi”, http://dergipark.gov.tr/download/article—ﬁle/496557,
20.11.2018

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan esaslar borsada islem goérecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢ikilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla yiiriirlikkte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir. Vergi
mevzuatinin  ileride degisebileceginin  hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin goz 6niinde bulundurulmasini ve ozellikli durumlarda yatinmeilarin vergi
damgmanlarina danismasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi
veya kurum olmasmin yaninda tam miikellef veya dar mikellef olmalari da énem arz
etmektedir.

Tam Miikellef Dar Miikellef Ayrimi
Gergek Kigsiler Acisindan ]

e i,_L‘_.:,‘LG::‘.txe,};xh.'r\}\/cargisi Kanunu iig:iing_t}.vq takip eq.gn maddelerinde Tiirkiye’de yerlesik gercek kisilerin 1
g vQR”ésxm Daire ve mﬁeggeéelére"veya.;mér}gezi Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve tesebblislere ;
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memleketlerde oturan Tiirk vatandaglarinin Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamamu {izerinden vergilendirilecegi belirtilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tirkiye’de bulunaniar
ile bir takvim yili i¢inde Tiirkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar yerlesik
sayllmakta ve tam miikellef esasinda Turkiye iginde ve Tirkiye diginda elde ettikleri
gelirlilerin tamam tizerinden vergilendirilmektedirler.

Tiirkiye’de yerlesik olmayan gereek kisiler ise sadece Tiirkiye kaynakli gelirleri tizerinden dar
miikellefiyet esasinda vergilendirilirler.

Kurumlar Agisindan

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun birinci maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is
merkezi Tiirkiye'de bulunanlar tam miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye i¢inde
gerekse de Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarin tamami tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve fiili ynetim merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye'de bulunmayanlar ise
dar miikellef olarak degerlendirilir ve sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazanglar tizerinden
vergilendirilirler.

Hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
01.01.2006 Tarihinden itibaren Iktisap Edilen ve Borsada Islem Géren Hisse Senetleri:
Bankalar ve arac1 kurumlar takvim yilinin ticer aylik donemleri itibariyle;

L.Allm satimina aracihik ettikleri hisse senetlerinin ahis ve satig bedelleri arasindaki fark
lizerinden,

ii. Aracilik ettikleri hisse senetlerinin odiing islemlerinden saglanan gelirler lizerinden;
%0 oraninda vergi tevkifati yapacaklardir.
Tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin bu oran %0 olarak uygulanr.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminimn elden ¢ikarilmast halinde
tevkifat matrahimin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk
¢ikar metodu esas ahinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan Once elden ¢ikariimasi
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde
o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikh ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Alis
ve satig islemleri dolayisiyla denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinr.
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alim satimindan dogan zararlar takvim ytlt asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS ta islem goren ve | (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef
kurumlara ait olup, BIAS’ta islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikanlmasindan elde edilen gelirler icin 193 sayih Gelir Vergisi
Kanunu’nun Miikerrer 80’inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yilik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyla verilecek yilhk beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
gercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Bu kazanglar igin tevkif suretiyle 6denmis
olan vergiler, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden
mahsup edilir.

GVK Gegici 67. Maddesinin (5) numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel
kisi ya da dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden
muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancmn vergiden istisna olup olmamasi yukarida
ayrntilari verilen vergilendirme uygulamasin: etkilememektedir.

01.01.2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve BIAS’ta islem Géren ve Girmeyen Hisse
Senetlerinin Elden Cikartilmasi Sonucu Elden Edilen Gelirler:

01.01.2006 tarihinden 6nce iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef sirketlere ait
hisse senetlerinin alim satim kazanglan tevkifata tabi olmayacak ve 31.12.2005 tarihi
itibariyle gegerli olan hiikiimler uygulanacaktir.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gergek Kisiler:
Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nun Miikerrer 80%inci maddesi uyarinca gelir
vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen hisse
senetleri, Tiirkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda islem goren ve 3 (ii¢) aydan fazla
streyle elde tutulan hisse senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden ¢tkarilmasi durumunda elde edilen kazanglar
vergiye tabi olmayacaktir. Hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nun Miikerrer 81’inci maddesi uyarinca iktisap
bedeli, elden ¢ikanldigr ay hari¢ olmak iizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artig
oraninda artinlarak dikkate alinabilecektir. GVK’nun Miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve
haklarin elden ¢ikariimasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarn, elden ¢ikanldig:
ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye'I.svtat.insti:k_,_Kurumu’nca belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
;Tagtls.oraninda artirilarak tes_pif'.edilif; ‘
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GVK’un Madde 86/1 (¢) uyarmca tam miikellef gergek  Kisilerin  tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nun 103’{incii maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutari agtyor ise (bu tutar 2018 yily igin 34.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler:

GVK madde (86/2) cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tiirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan licretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar; ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar miikellef gergek kisilerin Tiirkiye’de elde ettifi ve tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin ve
haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tiirkiye“de elden
¢ikarildig: yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin  Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazangclar:

Tam Miikellef Kurumlar:

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’nun 5/1-e maddesinde belirtilen
sartlarin mevcut olmasi halinde menkul kiymet alim satim ile siirekli ugrasmayan kurumlarin
bu kazanglarinin %75°i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar;

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
faaliyet gisteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglari kur farklar da dahil ticari
kazang olarak vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satisindan elde edecegi
kazanglar KVK’nun 5/1-e maddesinde belirtilen istisnadan yararlanr.

Gercek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra iktisap Edilen ve BiAS’ta Islem
Gormeyen Hisse Senetleri:

GVK’nun mikerrer 80. Maddesi uyarinca ivazsiz iktisap edilenler hari¢ hisse senetleri
BIAS’ta islem gormeyen tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin iktisap tarihinden
itibaren 2 tam yil gegtikten sonra satilmas: halinde, alim satim kazanci vergiden istisna
tutulmaktadir. Bu tiir senedin 2 tam yil dolmadan satilmasi halinde elde edilen kazang yillik
beyanname ile beyan edilecektir.

Hisse senetleri kar paylarinin vergilendirilmesi:
Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergek Kisiler T
TTag Miikellef Gergek Kigiter:< & , |
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tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam mikellef kurumlardan elde edilen kar paylan igin
beyanname verilmesi gerekecektir.

GVK’nun 94/6-b maddesine gore, kar paylar tizerinden yapilacak tevkifat, karin dagitilmas:
asamasina birakilmistir. GVK’nun 94/6-b maddes;i uyarinca, tam miikellef kurumlarca; “tam
miikellef gergek Kkisilere, dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlencn
oranda (bugiin gecerli oran %1 5°tir.) tevkifat yapilacaktir.

Tam miikellef gercek kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinin yanisi”,
GVK’nun 22.maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil
olmak tizere briit kar payinin tamami tizerinden GVK’nun 94’iincii maddesi uyarinca tevkifat
yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kar payimin yillik beyanname ile beyan edilmesi
durumunda, yillik beyanname iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, 94/6-b
maddesine gore karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitim sayllmadigindan, karin
sermayeye ilavesi nedeniyle gergek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri lizerinden
tevkifat yapilmayacag: gibi bu hisse senetleri karsiig1 olan kar paymin “menkul sermaye
irad1” olarak beyan edilmesi gerekmemektedir.

Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler:

GVK’nun (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; dar miikellef gergek Kkisilere,
dagitilan kar paylar tizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmenin énlenmesi
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar: belirlenebilmektedir.

Diger taraftan GVK’nun 101.maddesinin 5 no.lu fikrast geregince dar miikellef gercek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

Kurumlar

Ticari isletmeler ve bir ticari isletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla elde
edilen kar paylan:

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6.maddesine gore kurum kazanci, GVK’nun ticari
kazang hakkindaki hiikiimlerine gore saptandigindan, kar payinin ticari faaliyete bagl olarak
ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde s¢z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan
edilip vergilendirilecektir. Bu itibarla, kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerine kayith
hisse senetleri nedeni ile elde ettikleri kar paylarindan, KVK’nin 15. maddesinde belirtilen
tevkifat yapilmaz. Diger taraftan, KVK madde (5/1) uyarinca, bir kurumun tam miikellef
bagka bir kuruma istiraki nedeniyle elde ettigi kar payi, (bu kar paymi dagitan kurum
nezdinde kurumlar vergisine tabi tutuldugu gerekgesiyle kar paymni elde eden kurum
nezdinde), kurumlar vergiden miistesnadir.

"iArf‘Dlg‘x‘tM_iikellef Kurumlar: .+ + 5" o
Y fl'fl:l(cllef kurumlar té?aflgdga,l'j;-'"qfﬁr\kiye’dé bir i yeri veya daimi /téfns\ilci aracthigtyla kar .
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olan Dar Miikellef Kurumlara dagitilacak kar paylart iizerinden KVK Madde 30/3 bendi
geregi (bugiin i¢in bu oran %15’tir) tevkifat yapilir. Ayrica, Tiirkiye'de bir is yerl veya daimi
temsilci araciliiyla faaliyet gosteren, KVK uyarinca yillik veya ozel beyanname veren dar
miikellef kurumlarin, GVK’nun75’inci maddesinin ikinci fikrasinin (4) numaral; bendinde
yazili menkul sermaye iradinin ana merkeze aktarilan tutar iizerinden (bugiin i¢in bu oran
%15’tir) tevkifat yapilacaktir, Tiirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmenin 6nlenmesi
anlagmalarinda daha disiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGi

31.1. ihrag:c;l veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin
verilen izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar
satigina dair kullandi@1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul
ettiklerine dair beyanlar::

Yoktur.

31.2. lizahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarmn yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsammda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satisinin  gerceklestirilmesi
durumunda, satisin Kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satig
esnasinda yatinmecilara sunulacagmna dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
BILGILER

33A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri
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31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag: ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar::

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kazim Ozalp Mah. Ugur Mumcu Cad. Kiz Kulesi Sok. No:20/2
Gaziosmanpaga / Ankara adresindeki ihraggimin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrag¢inin
internet sitesi (www.yayla.tc) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolart

33. EKLER
Ek/1 Sermaye Artinmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu

Ek/2 Denetim Raporlarint Hazirlayan Kurulug Beyan:
Ek/3 Gayrimenkul Degerleme Raporlarini Hazirlayan Kurulus Beyan:

118




YAYLA ENERJI UIRETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A S.
YONETIMI KURULU KARARI

Karar Tarihi 03.09.2018
Karar No 201817
Kaulanlar
Hiiseyin Yayla Baskan
Mehmet Yayla Baskan Yardimaisy
Ahniet Yayla Uye
Abbas Inceayan Bagimsiz Uye
Eren Emrah Satana Bagimsiz Uye
GUNDEM : Sermayce artrmundan elde edilecek fonun kulanim yerlerine iligkin karar ve
yonetim kurulu raporanun kabuli
KARAR :

Sirket yonetim kurulu bugiin sirket merkezinde toplanarak;

Sirketimizin 6z kaynaklanim giiglendirmek tizere yapilacak sermaye artirim kapsaminda elde edilecek fonun
agagida belirtilen hususlar gergevesinde kullaniimasina ve bu karar ekinde yer alan “Sermaye Artinimindan Elde
Edilecek Fonun Kullamm Yerlerine iliskin Rapor™ baghkh raporun kabu) edilmesine oy birligi ile karar
verilmistir.

Sirketimizin 100.000.000 TL olan kayith sermaye tavans igerisinde 24.937.500 TL olan gtkarimig sermayesinin
meveut ortaklann righan haklannn kullandiilarak tamami nakden olmak {izere %100 oraminda bedelli olarak
24.937 500 TL. tutannda artirddarak 49.875.000 TL. ye ¢ikartilmass ile ilgili olarak ibrag cdilecek 24 937.500 TL
nominal defierli pay kargihiy minimum 24.937 500 TL olmas: beklenen sermaye artinimi gelirinden 120.000 TL
olmast beklenen masraflar distldikten sonra 24.817 500 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir,

Sermaye artrimindan clde edilecek kaynagn;,

(1)  7.231.238 TL'lik kisminin lhraggmin vadesi gelen finansal borglanmin ve igletme sermayesi ihtiyacimn
fonlanmasinda sirketin hakim ortaklarimdan saglanan kaynaklarla kullantimass dogrultusunda, s6z konusu
tutarm sermaye artinminda mahsuben kullanibmasina,

(2)  Geriye kalan 17.586.262 TL nin ise sirketin kisa vadeli finansal borglarinin geri ddemesinde ve igletme
sermayest ibtivacinda kullamlmasina
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Hiseyin Yayla ) Mehmet(j’ayla
Bagkan Baskan Yardimcisi
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Sermaye Artinnundan Elde Edilecek Fonun Kullamim Yerlerine Higkin Rapor

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.’nin 100.000.000 T1. kayttli sermaye tavani
icerisinde 24.937.500 TL olan ¢ikarilmig sermayesi, tamami nakden olmak suretiyle %100
oramnda bedelli olarak 24.937.500 TI. artisla 49.875.000 TL’ye ¢ikanlacaktir.

Bedelli sermaye artinmy kapsaminda ibrag edilecek 24.937.500 TL nominal degerli pay
karsihigi minimum 24.937.500 TL olmasi beklenen sermaye artinnm gelirinden 120.000 TL
olmast beklenen masraflar dissiildiikten sonra 24.817.500 TL kaynak elde edilmesi
planlanmaktadir.

Sirketimizin 6zkaynaklarmi giiglendirmek tizere yapilacak sermaye artinmi sonucunda elde
edilecek kayna@in agagidaki sekilde kullanilimasina karar verilmigtir.

(1) Sirketimizin vadesi gelen finansal borglartnin ve isletme sermayesi ihtiyacimin
fonlanmasinda sirketin hakim ortaklanndan saglanan fonlardan 7.231.238 TL’si sermaye
artinm isleminde mahsuben kullamlacaktir.

(2) Sermaye artiriminda clde edilecck kalan 17.586.262 TL ise Sirketin 30.06.2018 donemi
itibariyle 34.374.903 TL olan finansal borglarimin kismen geri 6demesinde ve sirketin isletme
sermayesi ihtiyacinda kullanilacaktir.
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Yayla Enerji Uretim Turizm ve ingaat Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu'na

lzahname igerisinde yer alan, Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret AS.nin Sermaye
Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan badimsiz denetim standartiart ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlar’min bir
pargas! olan Bagimsiz Denetim Standartlan uyarinca denetlenmis, 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017
ve 30.06.2018 tarihli Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na gore hazirlanan konsolide olmayan finansal
tablolarina iliskin olarak bagimsiz denetgi raporlarinda sirasiyla 29.02.2016, 01.03.2017, 25.02.2018 ve
21.07.2018 tarihli olumiu gorls beyan edilmistir,

izahnamenin bir pargasi olan bu raporlarda (31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018
tarihli konsolide olmayan finansal tablolar ve denetim raporlan) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tim bilgiler cercevesinde, tim énemli yonleriyle gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksikiik bulunmamasi icin her tirlli makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan

ederiz.

Karar Bagimsiz Denetim ve Darmigmaniik AS.

Ali Osman EFLATUN
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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Sirketimiz RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. uzmanlan tarafindan hazirlanan ve Isbu
izahnameninbir pargasi olan gayrimenkul degerleme raporlarinda (“Ankara Ili, Cankaya
Ilgesi, Mithye Mahallesi, 129-b-13-d-4-a Pafta, 28068 ada, 6 parselnumarasinda kayith 504,00
m? yiizdlglimlii4 Katli Apartman Beton™, “Ankara {li, Sincan Iigesi, Temelli/Ucret Mahallesi,
Deli Ibrahim Pmarnt Mevkii, 129-d-07-d-1 pafta,124 ada, 202 parsel numarasinda kayith
144.403,23 m? yiizdl¢timlii Tarla”, “Hatay Ili, iskenderun ilgesi, Konarli Mahallesi, 280 ada,
1 parselde bulunan depo nitelikli 2 adet bagimsiz boliim”, Ankara Ili, Cankaya llgesi, Miihye
Mahallesi, 29635 ada, 10 parselde bulunan Mesken nitelikli 4adet bagimsiz boliim”, “Ankara
Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Mahallesi, 29634 ada, 11 parselde bulunan Mesken nitelikli 2
adetbagimsiz b6lim”, “Ankara Ili, Akyurt Ilgesi, Balikhisar Mahallesi, H29¢15c4d pafta,
1847 ada, 9 parsel numarasindakayitli 9.635,00 m? ve 10 parsel numarasinda kayith 10.000,00
m? yiizdlgiimli 2 adet Arsa”, “Ankara [li, Ayas llgesi, Gokler Mahallesi, Tomsu Mevkii, 128-
b-03-c-2, 128-b-03-b-3 pafta, 103 ada,29 parsel numarasinda kayith 171.803,29 m?
yiizdlgiimli Ham Toprak nitelikli taginmaz”, “Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Kazim Ozalp
Mahallesi, 29b13a2¢ Pafta, 5518 ada, 5 parselde bulunan Depolu Diikkan”, “Ankara Ili,
Cankaya Ilgesi, Kazim Ozalp Mahallesi, 129b13a2c Pafta, 5518 ada, 5 parselde bulunan
mesken nitelikli 3 adet bagimsiz bolim”, “Izmir ili, Cesme ligesi, Sakarya Mahallesi,
Giizelyalh Mevkii, 22 i 1 pafta, 195 ada, 2 parselde kayith 15.388,00 m? yiizolglimlii Zeytin
Agach Ve Kargir Damhi Ve Kuyulu Tarla ile197 ada, 1 parsel numarasinda kayitli 4.103,00
m? yiizolglimli Zeytin Agach Tarla nitelikli 2 adetana tasinmaz”, “Kayseri ili, Melikgazi
Iigesi, Erciyes Mahallesi, K35d21b4d pafta, 8266 ada, 2 parselde bulunan 3.551,70 m?
ylizolglimlii 5 kathi betonarme otel ve arsasi” , “Kayseri Ili, Melikgazi Ilgesi, Erciyes
Mahallesi, K35d21b4d pafta, 8386 ada, 4 parselde bulunan 2.739,12 m? yiizél¢iimli 4 kath
betonarme isyeri ve arsas1”, “Kayseri Ili, Melikgazi Ilgesi, Erciyes Mahallesi, K35d21b4d
pafta, 8390 ada, 1 parselde bulunan 5.973,36 m? yiizolgiimlii, 8382 ada, 10 parselde bulunan
4.520,65 m? ylizélgtimliive 11 parselde bulunan 3.119,19 m? yiizélgtimli Turizm Tesis Alany”
nitelikli 3 adet tasinmaz”) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. adina
AYDIN KATKAK

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI
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