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TALEBI YAPAN

Yayla Enerji Uretim Turizm ve ingaat Ticaret A.S.

ILGILI FIRMA
. Rapor iceriginde bilgileri verilen taginmazin giintimiiz ekonomik
RAPORUN KONUSU kosullanndaki degerinin tespit edilmesi
RAPORA KONU OLAN _
TASINMAZIN MAHALLEN |1 Adet Villa - Is Yeri
NITELIGI
RAPORA KONU OLAN i .
. llkbat hallesi, 606. Sokak, No:1
TASINMAZIN ADRES] kbahar Mahallesi, 606. Sokak, No:12 Gankaya/Ankara
RAPOR NO PF14/15-OZEL-008
EKSPERTIZ TARIHI 30.12.2014
DEGERLEME SURESI 10 Giin
RAPORU HAZIRLAYAN | Sarper KIRDIM
DEGERLEME UZMANI Degerleme Uzman Yardimcisi
ALl FEZA VARLIK
DEGERLEME EiRMASI Sorumlu Degerleme Uzmani

VE YETKILISI

PLATFORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
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Bélim Sayfa

1. Tapu Bilgileri 4
2. Tapu Takyidati 4
3. Tasinmazin Konumu ve Cevre Ozellikleri 4
4. Ana Gayrimenkuliin ve Bagimsiz Bolimiin Ozellikleri 4
5. Tasinmazin Mahallen Ozellikleri 5
6. Imar Durumu 5
7. Kadastro, Ruhsat ve Proje Bilgileri 5
8. Tasmmazin Dederine Etki Eden Unsurlar 6
9. Satis Kabiliyeti 6
10. Dederleme Yontemi ve Fiyatlandirma (Analiz) 6
11. Sonug 6
12. Ekler 7
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it Ankara Alans (m”°) 504,00 m2

itcesi Gankaya Niteligi 4 Kath Apartman Beton

Bucad Arsa Payr

Mahallesi Mihye Kat

Kdyii B.B. No

Sokadi Yevmiye No 3819

Mevkii B.B. Niteligi

Pafta No Cilt No 43

Ada No 28068 Sahife No 5245

Parsef No 6 Tapu Tarihi 22/01/2013-3819
ey

T

21.01.2015 tarihi
sonucunda taginmazin tapu kaydi lizerinde;
- ING Bank A.$ Iehine, 7.700.000 bedelli (para birimi belirtiimemistir), 1. derece, 23.07.2013-41400 tarih

ve yevmiyeli ipotek kaydi bulunmaktadir.

| 3 TASINMIAZII Ul Vi
Degderleme konusu tasinmaz Ankara ili, Cankaya ligesi, ilkbahar Mahallesi, 606. Sokak, No:12 posta

adresinde bulunmaktadir. Taginmaza ait 3 adet UAVT kodu bulunmaktadir.

I Birs Ane

Tasinmaza ulagim Dogukent Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Taginmaz sehir merkezine yakin ve
yaklasik 15 dakika mesafededir. Toplu tasima araglar duraklarina ve ahsveris yerlerine yakin konumda
yer almaktadir. Bolgede altyapr calismalan tamamlanmis olup, yiksek ravicli ﬁlgedir. Tasinmazin
¢evresinde Sinpag Altin Oran Projesi, Gankaya lge Emniyet Mid. Vesg tireiblydkelcilikleri
bulunmakiadir. Yaslari 0 ila 15 yil arasinda degisen 2 katli ayrik nizam arzinda insa edilmis
konutlar veya is yerleri bulunmaktadir,
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Degerlere konusu tasinmaz 504,00 m* bayikligindeki arsa tzerine, betonarme yapi cinsinde, ayrik
nizam, 2 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢ati kath olarak insa edilmistir. Tasinmaza ait 1 adet asansér,
su deposu, hidrofor, jeneratdr ve kapah otopark mevcuttur. Dis cephesi aliminyum ve cam isciliginin
birlikte kullanmidigi cephe giydirme sistemi ile ingsa edilmistir. Ekspertize konu tasinmaz yasal olarak
1407m2 m2 (Ruhsath alan) brit kullanim alanl olup, isyeri vasfindadir. Mahallinde yapilan incelemeye
gore, Onayll mimari projeye aykiri olarak tasinmazda; 1.Bodrum katta: kapali otoparkin bir b&lami
mutfak,arsiv ve biiro olarak kullaniimaktadir, Zemin katia: Yangin merdiveni ofis olarak kullaniimaktadir,
1.Normal katta; Yangin merdiveni mutfak ve WC olarak kullaniimaktadir, Cati katta; yangin merdiveni
WC olarak kullanmimakta olup, agik terasin bir béliimi, yatak odasitoplanti odasi ve yénetici odasi
olarak dizenlenmis olarak kullaniimaktadir. Tasinmaz igerisinde iyi kalitede malzeme kullaniimis olup,
désemede 1slak hacimlerde seramik, salonda ve odalarda laminat parke, duvarlarda i1slak hacimlerde
seramik, salon, odalarda ve tavanlarda plastik boya ve algi asma tavan kullanilmistir. Taginmazin giris
kapisi fotoselli agilir kapanir kayar kapi, pencereleri aliiminyum dograma, ic kapilan ahsap dogramadir.
Taginmaz icerisinde 1sinma sistemi olarak dogalgazli kombi sistemi kullaniimaktadir.

Briit Kullarim Alani
(bina ortak alanlarr haric) | Mevcutta: 1407 m2
Binadaki Konum Degerleme konusu tasinmaza ait bagimsiz béliim bulunmamaktadir.
Degerleme konusu taginmazda; Onaylt Mimari Projeye gore, 4 blro, 2 bay-
Hacimleri bayan WC, 5 oda,1 teras bulunmaktadir. Tagimazin ici kullanima uygun
olarak insa edilmistir.
Isitma Sistemi Dogdalgaz Yakith Kombi
e P Degerleme konusu tasinmazin kapt dogramalar! ahsap, pencereleri ise
Kapi ve Pencere Dog. aliminyum dogramadir. Dis kapisi siirgiilii cam kapidir.
Manzarasi Yok
Ingaat Seviyesi %100
Eksik Imalatiar Eksik imalat bulunmamaktadir.
Tadilat - Balkim Durumu | lyi derecede bakimh. Tadilata ihtiyacr yoktur.
Malzeme-fg¢ilik () Kot | () Vasat | () Normal [(X) iyi |() Liks
i¢ mekan &zellikleri Zemin Duvar Tavan
Antre : Granit Mermer Formica Kaplama Plastik Boya
Otopark : Beton Boya Plastik Boya
.. . ) Saten Boya ve -
Birolar : Laminat Parke Duvar Kagidh Plastik Boya
Banyo,W(C : Seramik Fayans Plastik Boya

Yetkili Makam-Tarih | Gankaya Belediyesi T
Oicek - Pafta 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Paftasi
Yer Aldigr Alan Konut
Insaat Nizami Ayrik Nizam Taks / Kaks 0,20/ 0,40
Kat Sayisi 2 imar Uyg. Esas Alan
Bina Yiiksekligi 6,50 m On/ Arka (m): |5
Emsal(Bodrum Kat Cekme Mesafeleri Yanlac
Ortak Alanilar Haric) Wa? o~
Gankaya Belediyesi Harita Bolimd'nde yapilan sincelgmede; 23/1000 6lgekli
Aciklamalar uygulama imar planina gére "Konut Alani" lejantll olan jfé@mmaz icin yapiasma
kogullari ayrik nizam, Hmax:6,50 m, 2 Kat, Emsal:Q,40 Qf%fiz'ak belirlenmistir.

f ]
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Tagmnmaz (mahallen gérilen yer); kadastral
paftasindaki yerine uygun mu ?

Uygudur.

Taginmazin binadaki kati, kattaki konumu,
projesine uygun mu?

Tagmmazin kullaimm alanr ve mimarisi
projesine uygun mu?

Tasinmaz ilk etapta projesine uygun olarak insa
edilmemis fakat sonradan ruhsatsiz alanlar ruhsata
badlanarak yasal hale getirilmistir.

Proje Tarihi / No'su (bilgi alinan makam)

*Mimari Proje: 28/11/2000

“Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu: 09/05/2002-111

*Yapr Kullanma Izin Belgesi : 18/09/2013-261 (Gankaya
Belediyesi)

ilgili Belediyede bina ile ilgili yikim karar:
veya herhangi bir tutanak var nu?

Herhangi  bir  yikim  kararina veya  tutanaga
rastlanmamistir,

Qlumlu etkenler :
- Yiksek rayicli bdlgede olmasi
- Bakimh olmast
- Mtstakit kullanimii olmasi

Dislk / Alicist Az (--) Cok Dusiik

durumu goz dniinde bulundurulmustur.

Taginmazin dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi ve N‘I'a‘l‘iy‘éi Yc‘S‘htéVn‘{i’”
yontemde; bélgede yakin ddnemde pazara gikariimis, satilmig/kiraya verilmis benzer tasinmazlar dikkate
alinmigtir. Tasinmazin degerini etkileyebilecek imar durumu, gevre sartlan ve tasinmazin halihazir

u k\éﬁ‘ll"m@tn. Bu\

Bélim Alaru (a) Birim Fiyat (b) Fiyat (axb=)
Arsa Degeri 504,00 m2 2.500.-TlL/m2 1.260.000 TL
Yapr Degeri 1.407 m2 1.250.-TL/m2 1.758.750 TL
Serefiye 981.250 TL

Toplam Fiyat: 4.000.000 TL
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Rapor iceriginde 6&zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde; imar durumuna,
konumuna, bayukligine ve kullanis maksadina gére guntmtiz ekonomik kosullart itibariyle mevcut durum

degeri icin,

4.000.000.-TL (DértmilyonTL)

(USD Cinsinden Deger: 1.722.652.-USD'dir. EUR Cinsinden Deger: 1.41 5.528.-EUR'dur.) (%)

- Kiymet takdir edilmistir. Bu takdir, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmacdié
kabuliine davaldir.

Bilgilerinize sunulur.
Saygitarimizla. ..

(") USD ve EURO bazl degerler bilgi amaci veriimistir.

(30.12.2014 TCMB USD déviz satis 2.3220- TL, EURO déviz satis 2.8258-TL)

Dederlemevi Yapan:

SARPER KIRDIM A.FEZA VARLIK

DEGERLEME UZMAN YARDIMCISI SORUMLU DEGERLEME UZMAN]
EKLER :

1. Tasinmazin Konum Krokileri Ve Emsal Tasinmazlar
2. Tasinmazin Fotograflar

3.Tasinmazin Takyidat Belgesi

4. Tagmmazin Yap Ruhsati

5.Tasinmazin imar Durum Belgesi

6. Tasinmazin Mimari Projesi
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EMSAL 1 Satilik Arsa

flgili Kisi ve Tel Gunes Emlak: 0533 321 30 75

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bélgede, kdse konumlu manzarali benzer
konumda ve 6zellikie 700m?2 miistakil parsel 1.670.000 TL pazarhikh bedel ile
Emsalin Adresi satihiktir,

Kullanim Alans 700 m2 (Brt) l Satig Fiyati | 1.670.000.-TL | m2 Birim Fiyanr | 2.385.-TL/m2

EMSAL 2 Satilik Arsa
Aymir Emlak: 0312 285 40 88

, . Degerleme konusu tasinmaz ile aym bdlgede 1.500 m2 benzer imar durumuna
Emsalin Adresi sahip arsa 3.000.000 TL pazarlikh bedel ile satiliktir.

Kullanim Alam 1500 m2 (Brit) lSat:§ Fiyats IS.OO0.000.~TL m2 Birim Fiyati | 2.000.-TL/m2

EMSAL 3 Satilik Isyeri/Villa

ilgili Kisi ve Tel Borsem: 0312 481 17 35

Degerleme konusu taginmaz ile ayn bélgede benzer 6zelliklerde ve yasgta bakimli
Emsalin Adresi yaklagik 800 m2 biyiiklige sahip villa 2.500.000 TL pazarlikli bedel ve 15.000 TL
kira bedeli ile satiliktir,

Kultanim Afam 800 m2 Brit l Satig Fiyat ] 2.500.000.-TL | m2 Birim Fivati |3.125.-TL/m?

EMSAL 4 Satilik Mesken
Remax Dogal: 0312 447 71 02

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bélgede 600 m2 4 kath benzer yapida villa
1.850.000 TL pazarlikli bedel ile satihiktir
Kullarmm Alan: 600 m2 Briit Satig Fiyati |1.850.000. -TL ] m2 Birim Fiyat: J 3.083.-TL/m2

Not: Degerleme konusu tasinmaza emsal olarak tespit edilen taginmazlann satis fiyatlarinda pazarlik
payl mevcuttur. Emsallerin kiyaslamasinda, konu miilkiin konumu, proje sirear, ¢ H, muhtemel satig
kabiliyeti goz éniinde bulundurulmustur. it Lrriar

ilgili Kisi ve Tel

ilgili Kisi ve Tel

Emsalin Adresi
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDIE
Zgmin Tipi Mevkii
Zerrint Mo CGilt/ Savls No
7 hee Ada | Parsel
| Kuruem Adi Yazstetm SOS00000
Mahalle / Kby Adi Ana Tasinmaz Blitelik AKATLI Apartmian Beton
WMULKIYET BitLGILER]
Malik “i:&ss PayiPayda IEdinme Sebebi - Tarih - Yovmive
e AT TICORET SHONIM SIRKET] 11000 7 000 {azet Cinvon Oadis il - )

Ipotek i
IAiamkh | Cerece ]Tesis Tarih - Yovmiye l
(s l12 2013 . 41400

Inctedin Konuldutu Hisse Bilgisi

[Tasmmaz

Hisse PayiPayda |Borgly Malik Tescil Tarih«Ye:vmi‘;'é

LHYE A i 25062

k2

[ ankay:
J.a ity
|

Arda B Farssl

OO0 TRYLA BN R.!’ U ETiRA ¥ 41400

Raper Tamhe/ Saati 0 3072015 ¢
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DEGERIN OLUSUMUNDAKI ETKENLER VE DIGER ONEMLI HUSUSLAR:

Bu raporda kullanilan emsal bilgileri bélgede o6ncelikle satisi/kiralanmasi gergeklesmis veya yakin
zamanda satihk/kiralik olarak ¢ikan, degerleme konusu miilk ile aym bolgede yer alan, bilgi temin edilen
kisilerin telefon numaralarinin alinabildigi birolardir. Bunlarin haricinde ayni bolgede bulunan ve telefon
numaralarinin kullamimasini istemeyen/kabul etmeyen veya gayrimenkul dederlemecilere bilgi vermek
istemeyen kisi ve emlak ofislerinden de dolayl sekilde bilgi ahinmaktadir. Bu tip bilgilerin raporda
kullanilmamasi, emsal arastirmasinin yeterli yapilmadigi kanaatini dogurmamalidir. Yine, raporda
kullamlan ancak degerleme konusu miikk ile ayni 6zelliklere sahip olmayan veya karsilastiniabilir
¢zellikleri fazla olmayan emsaller arastirma yapilan bélge hakkinda genel bilgi vermek amaciyla
kullaniimaktadir. Keza; karsilastiriabilir 6zellikler de ayr ayr dizelime islemine tabi tutulmak (zere fiyat
takdirinde kullanilmaktadir. Deger takdiri tim bu bilgilerin, degerlemecinin bolge ile ilgili kisisel birikimi ve
mevcut arsiv bilgilerinin de derlenmesiyle yapiimaktadir. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin
muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir. Degerleme uzman,
degerlemenin gerceklestiriimesine yénelik arastirma faaliyetleri esnasinda edindigi bilgiler haricinde,
degerlemesi yapilan gayrimenkulii veya onun tapu niteligini etkileyen yasal igerikli hususlardan sorumlu
olmayacaktir. Degerleme uzmani gayrimenkulin tapu kaydinda herhangi bir takyidat olmadigini
dolayisiyla iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsaymaktadir ve dolayisiyla tapu hakkinda gériis beyan
etmeyecektir. S6z konusu mulk sorumlu sahiplik altinda olmasi bazinda degerlenmekiedir.

n

A

‘Bu degerleme raporu Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ing.Ticaret A.S. ici {7

ve Banka Kredi islemlerinde kullanilamaz.
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