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Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret Anonim Sirketi

ILGILI FIRMA -

X Rapor iceriginde bilgileri verilen taginmazin gtiniimtz ekonomik
RAPORUN KONUSU kosullanndaki degerinin tespit edilmesi
RAPORA KONU OLAN
TASINMAZIN MAHALLEN |1 Adet Depo
NITELIGI
RAPORA KONU OLAN Piri reis Mahallesi, 152. Sokak, Ceylan Apartmani, No:34
TASINMAZIN ADRESI Iskenderun/Hatay (UAVT:Bulunmamaktadir)
RAPOR NO PF14/15-OZEL-0012
EKSPERTIZ TARIHI 29.12.2014
DEGERLEME SURESI 3 Gun
RAPORU HAZIRLAYAN | MUHAMMET ALI DUZAYAK
DEGERLEME UZMANI | Degerleme Uzmani

AL FEZA VARLIK

DEGERLEME FIRMASI Sorumlu Degerleme Uzmani

VE YETKILISI

PLATFORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Sayfa2 / 16
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Balum Sayfa

1. Tapu Bilgileri 4
2. Tapu Takyidatl 4
3. Tasinmazin Konumu ve Cevre Ozellikleri 4
4. Ana Gayrimenkuliin ve Badimsiz Bolimiin Ozellikleri 4
5. Tasinmazin Mahallen Ozellikleri 5
6. Imar Durumu 5
7. Kadastro, Ruhsat ve Proje Bilgileri 6
8. Tasinmazin Dederine Etki Eden Unsurlar 6
9. Satis Kabiliyeti 6
10. Dederleme Yéntemi ve Fiyatlandirma (Analiz) 6
11. Sonug 7
12. Ekler 8
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I Hatay Alant (m’) 395,00 m2

licesi Iskenderun Niteligi Arsa

Bucag Arsa Pay: 2/20

Mahallesi Konarh Kat Zemin

Koyii B.B. No 1

Sokag Yevmiye No 3174

Mevkif B.B. Niteligi Depo

Pafta No Cilt No 15

Ada No 280 Sahife No 1461

Parsef No 1 Tapu Tariki 04/03/2013
Yayla Enerji Uretim Turizm ve

Sahibi Insaat Ticaret Anonim Sirketi

{Tam)

22/01/2015 ta bari ile Tapu Kadastro Genel Mudiirliigi Takbis Sistemi tizerinden yaptan inceleme
sonucunda tasinmazin tapu kaydi (izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

*Beyanlar Boéliminde,;

-Kat rtifaklichr.

-Yonetim Plani; 15/08/1994

Degerleme konusu tasmmaz Hatay i, Iskenderun ligesi, Pirireis Mahallesi, 152. Sokak, Ceylan
Apartmanm, No:34, (UAVT: Bulunmamaktadir) posta adresinde bulunmaktadir. Taginmaza ulasim; Yasar
Dogu Caddesi Uzerinden saglanmaktadir. Naciye Diizen Anaokulunun éninden kuzeybati istikametine
dogru yaklasik 1.50 km. ilerledikten sonra sag kol lzerinde yer alan Ceylan Apartmanina ulasiimaktadr.
Tagsinmaz sehir merkezinde konumludur. Toplu tagima araglar duraklarina ve aligveris yerlerine yakin
konumda yer almaktadir. Bolgede altyapi calismalan tamamlanmis olup, orta rayicli bélgedir. Tasinmazin
gevresinde Resmi Kurumlar ve I Merkezi, iskenderun Sahili, 5 Temmuz Stadyumu gibi bilinilirligi yiksek
kullanim alanlari bulunmaktadir. Yakin cevrede, ayni tip kullanimli az sayida insaat bulunmaktadir.
Mesken amagh kullanimin yaygin oldugu bélge sehir merkezine olan yakinhigi sebebiyle tercih

edilmektedir.

egerleme konusu taginmaz 395,00 m® blytkligindeki arsa Uzerine, betonarme yapr cinsinde, Blok
yapt nizam, zemin kat + 4 normal kat olarak 1981 yilinda insa edilmistir. Onayl Mimari Projesine gére,
Zemin Kkatta; 2 adet depo bulunmakiadir. t.katta 1 adet daire ve bina girisi  bulunmaktadir,
2.kat+3 kat+4.kat; 1'er adet daire bulunmakta olup ana taginmaz toplam 6 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir. Binada orta kalitede malzemler kullaniimis  olup, merdiven basamaklari mermer,
duvarlarda plastik boya merdiven holli mermer kaplamadir.

Briit Kullanim Alam Projede: 78 m2

(bina ortak alanlari haric) | Mahallen: 78 m2

Degerleme konusu tasinmaz Onayh Mimari Projeye gb6re zemin katta
bulunmaktadir. Mahalinde yapilan incelemelerde séz ko sy fasinmazin
yart bodrum katta gdziikmekte olup yol skotus itigdan dolayr diger
cepheden zemin katta gdziikmektedir, S0 umiy  fan

Degerleme konusu tasinmaz; Onayli Mimari Projeye gdre, zemin kalta;(78
m2) depo olarak bulunmaktadir. Taginmazin mimari ojede yer alan girig
Hacimleri kismi mahalinde bulunmamakta olup taginmazin ice) SQQ girilebilmesi igin 2
nolu depodan giris yapiimas: gerekmektedfé}ﬁ\ LNnede tasinmazin satig
kabiliyeti diisiik oldugu distnuimiistji K A5,
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Isitma Sistemi

Muhtelis isiticilar ile saglanmaktadir.

Kapi ve Pencere Dog.

Degerleme konusu tagimazin giris kap! dogramasi demir dograma,
pencere dogramalar demir dogramadir.

Manzarast Yok
Ingaat Seviyesi %100
Eksik Imalatiar Eksik imalat bulunmamaktadir.
Tadilat - Bakim Durumu | Depo icerisi bakimsiz olup tadilat gerekmektedir.
Malzeme-s¢ilik () Kot | (X) Vasat | () Normal [() lyi | () Likks
i¢ mekan ézellikleri Zemin Duvar Tavan
Depo Sap Beton Plastik Boya Plastik Boya

Yetkiti Makam-Tarih

iskenderun Belediyesi

Olcek - Pafta 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Paftast

Yer Aldigi Alan Konut Alani

ingaat Nizami Blok Taks / Kaks

Kat Sayist 4 imar {lyg. Esas Alan | 395,00 m2

Bina Yiiksekligi On/Arka (m): | 5 metre
Emsal(Bodrum K&.’t Gekme Mesafeleri Yanlar (m) 3 metre
Ortak Alanlar Haric)

Aciklamalar

Hatay, Iskenderun Belediyesi imar Mudirliigi'nde yapilan incelemede; 1/1000

olgekli uygulama Imar
yapilasma kosullari Blok yapi nizamda On bahge ¢ekme mesafesi 5 mt.,

yanlardan 3’er mt. olarak belirlenmistir.

Plani'na gore "Konut Alant " lejantlt olan tasinmaz icin

Taginmaz (mahalfen gériilen yer); kadastral
paftasindaki yerine uygun mu ?

Uygudur,

projesine uygun mu?

Taginmazin binadaki kati, kattaki konumu,

Uygundur.

projesine uygun mu?

Taginmazin kullamim alam ve mimarisi

Degerleme konusu tasinmazda; Onayli Mimari Projeye
gére, zemin katta;(78 m2) depo bulunmaktadir.
Yerinde_yapilan incelemede: Mimari Projede zemin kat
mahalinde yari bodrum kat seklinde insa edilmistir.

Proje Tarihi/ No’su (bilgi alinan makam)

*Mimari Proje: Bila Tarih(iskenderun Tapu Madiirlaga)
*Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu: 30.12.1981 - 5/5/981/205
*Kat llavesi Ruhsati Tarihi ve No'su: 21.12.1983-
5/5/981/205

(lskenderun Belediyesi)

itgili Belediyede bina ile itgili yikam karart
veya herhangi bir tutanak var nu?

Alinan bilgiye istinaden yikim karart bulunmamaktadir.

Clumlu etkenfer !

e Ulagim imkaninin kolay olmasi
e Yiksek rayigli bolgede olmasi
+ Sehir merkezinde olmasi

Clumsuz etkenler :
- Emlak piyasalarindgybul
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'”]agsmmazm degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Y&ntemi " kullaniimistir. Bu yélﬁiémdé, oylgléde'
yakin dénemde pazara ¢ikarilmis, satilmis/kiraya verilmis benzer taginmaz bulunmamakta olup bélgeyi
bilen emlakgilardan goris alinmistir. Tagimazin degerini etkileyebilecek imar durumu, cevre sartlar ve

taginmazin hélihazir durumu géz 6niinde bulundurulmustur.

Boliim Alani (a) Birim Fiyat (b) Fiyat {axbz=)
1 No'lu B.B. Degeri 78 m2 750.-TL/m2 60.000.-TL
60.000.-TL

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen tasinmazin  yerinde yapilan incelemesinde; imar durumuna,
konumuna, biytikligine ve kullamis maksadina gére giintimiiz ekonomik kosullar itibariyle mevcut degeri

icin,

60.000.-TL (AltrmisbinTL)

(USD Cinsinden Deger: 25.776.-USD'dir. EUR Cinsinden Deger: 21.1 35.-EUR'dur.) (*)

- Kiymet takdir edilmistir. Bu takdir, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadidi
kabuliine davalicir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizia. ..
(*) USD ve EURO bazh degderler bilgi amach verilmistir.
{(28.12.2014 TCMB USD ddviz satis 2.3277- TL, EURO déviz satis 2.8390-TL)

Degerlemeyi Yapan:

MUHAMMET ALI DUZAYAK A.FEZA VARLIK

DEGERLEME UZMAN YARDIMCISI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
EKLER :

1. Tasinmazin Konum Krokileri Ve Emsal Tasinmaziar
2.Tasinmazin Fotograflari

3. Tasinmazin Yapi Ruhsati

4. Taginmazin Yapi Kullanma izin Belgesi

5. Tagmmazin Mimari Projesi

6. Tagimmazin Gap Belgesi

7. Tasmmazin Takyidat Belgesi

Sayfa6 / 16
is bu rapor YAYL.A ENERJI URETIM TUR. Ve iNS. TiC. A.S. i¢in hazirlanmis olup Ggiincii sathuslara verilmez.




A) TASINMA.ZIN YEF? ALDIGI L/ ILCENIN KONUMU/L?EPREM EILGILERI

1.Lrey

w

2.arece
Sharece
G lrerec

I sper

m

T
bed
T

e Bucak merkeri
s [P Faylar{M TAY

vl ]
s (3400 T

e Demiry ofuy

MNehir
I H!; 2 s 1'
s || G111 0 8 Km

DEPREM ARASTIRMA DAIRFSI ANKARA

Degerleme Konusu
Tasinmaz
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ASINMAZLAR

SR

EMSAL 1 Genel Beyan
ilgili Kisi ve Tel Rota Gayrimenkul : 0536 689 44 50 (Ahmet Bey)

Taginmazin konumlandi§r bélgede emlakcilik yapan Ahmet Bey ile yaptigimiz
gorismede bélgede depo vasifli taginmaza talebin gok az oldugunu ve m2 birim
Emsalin Adresi fiyatinin 500.-TL/m2 ile 600.-TL/m2 arasinda satilabilecegini ifade etmistir..

Kullanim Alary 1m2 (Briit) lSattg Fiyati I550.—TL !mz Birim Fiyati | 550.-TL/m2

EMSAL 2 Genel Beyan
Tezcan Emlak: 0535 446 32 63

Ayni bolgede alim-satim yapan Tezcan Emlak yetkilisi ismail Bey ile yaptigimiz
Emsalin Adresi gorugmede bélgede benzer ézelliklere sahip satilik tasinmaz bulunmadigini depo
vasifh taginmazin m2 birim fiyatinin yaklasik 600.-TL/m2 civarinda satilabilecegini

itgifi Kigi ve Tel

ifade etmistir.
Kullanmm Alam 1 m2 (Brit) ISatlg Fiyati ]600.-TL fmz Birim Fiyati | 600.-TL/m2
EMSAL 3 Satihik Ofis

itgiti Kisi ve Tel Mirsel Emlak : 0326 613 36 11 (Miirsel Bey)

Bolgede emlakgilik yapan Mursel bey ile yaptigimiz gorismede depo vasifli
, , taginmazlara talebin ¢ok az oldugunu ve satis piyasasinin zayf oldugunu ifade
Emsalin Adresi etmig olup s6z konusu tasinmazin m2 birim fiyatinin 550.-TL/m2 ile 600.-TL/m2

arasinda satilabilecegini ifade etmistir.
Kullarnm Alam 1m2 Brit Satis Fiyati  |6.800.-TL l m2 Birim Fiyati 16.800.~TL/m2

Not: Degerleme konusu tasinmazin konumlandigl bélgede s6z kg’ngsu

edebilecek depo vasifli satilik emsal bulunamarms olup bélgeyi bilen.ei ¢
Taginmaza olan talebin ve bolgedeki satis piayast, konu miilkiin konu
satig kabiliyeti g6z 6ntinde bulundurulmustur.
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Degerleme Konusu
Tasinmaz
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Gayrirmenky

Ce li¢]
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDH

Zeimin Tipi Katinifaki Yixzolctim 395.00000 m*
Zammin No 9533174 y%'(?k/ Kat / Girig-Bagiimaiz Bolom :gggb;ﬂ)ri Kc.)a’t:"F):Emir\}) £ (Girig: )-
11/ Hee HATAY (ISKENDERUN Arsa Pay  Payda 220
Furum Ady Iskenderun Th Batimsiz Blom Nitelik DERO
iMaﬁa"e | K6y Ads KONARLI Mahaltes: Mavki
[Clit / Sayfa No 15/ 1461 Ana Taginmez Nitoiik ARSA
\Ada/ Parsel 2800t Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 7679
S8/ | Agiidama Malik / Lehdar Tarih - Yevimive

-0
-Q

Beyan | YONETIM PLANL18/08/1994
| Beyan [ KAT IRTIFAKLICIR,

MOLKIYET BlLGILER]
Malik Hisse Pay/Payda ; Edinme Sebebi - Tarh - Yevmiye
[YAYLA ENER) URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKET) 111 Tize! Kisilikledn Unvan Degigikligi - 4.3.2013 - 3174

DEGERIN OLUSUMUNDAKI ETKENLER VE DIGER ONEMLI HUSUSLAR;

Bu raporda kullarnlan emsal bilgileri bolgeyi iyi bilen gayrimenkul satig/kiralama konusunda tecriibeli
kigilerin bilgilerinden olusmaktadir.Bunlarin haricinde ayn bolgede bulunan ve telefon numaralarinin
kullaniimasini istemeyen/kabul etmeyen veya gayrimenkul degerlemecilere bilgi vermek istemeyen kisi ve
emlak ofislerinden de dolayli sekilde bilgi alinmaktadir. Bu tip bilgilerin raporda kullaniimamasi, emsal
aragtirmasinin yeterli yapiimadigi kanaatini dogurmamalidir. Yine, raporda kullanilan ancak degerleme
konusu mulk ile ayni 6zelliklere sahip olmayan veya kargilastirilabilir 6zellikleri fazla olmayan emsaller
aragtirma yapilan bolge hakkinda genel bilgi vermek amaciyla kullanilmaktadir. Keza; karsilastinlabilir
ozellikler de ayri ayrn dizeltme islemine tabi tutulmak (izere fiyat takdirinde kullaniimaktadir. Deger takdiri
tim bu bilgilerin, degerlemecinin bélge ile ilgili kisisel birikimi ve mevcut arsiv bilgilerinin de derlenmesiyle
yaptimaktadir. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin
6zel hikimleri dikkate alinmamistir. Degerleme uzmani, degerlemenin gergeklestirilmesine yonelik
arastirma faaliyetleri esnasinda edindigi bilgiler haricinde, degerlemesi yapilan gayrimenkulii veya onun
tapu niteligini etkileyen vyasal icerikli hususlardan sorumiu olmayacaktr. Degerlemme uzmani
gayrimenkulin tapu kaydinda herhangi bir takyidat olmadigini dolayisiyla iyi ve pazarlanabilir oldugunu
varsaymaktadir ve dolayisiyla tapu hakkinda gériis beyan etmeyecektir. S6z konusu milk sorumiu
sahiplik altinda olmasi bazinda degerlenmektedir.

‘Bu dederleme raporu Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S. igin hazirfanmis olup BDDK,
SPK ve Banka Kredi islemierinde kullanilamaz.

R
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