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TALEBI YAPAN KURUM

YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INS. TiC. SAN. A.S.

YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE iNS. TiC. SAN. A.S.

ILGILI FIRmA

Rapor igeriginde bilgileri verilen taginmazin gtiniimuiz ekonomik
RAPORUN KONUS kosullarindaki degerinin tespit edilmesi.
RAPORA KONU OLAN
TASIN[I{[AZIN MAHALLEN | TARLA (HAM TOPRAK)
NITELIGI
RAPORA KONU OLAN 3} . .

. kler Mahallesi, T ki, 1 29 Par :

TASINMAZIN ADRES] Gokler Mahallesi, Tomsu Mevkii, 103 Ada 29 Parsel Ayas/Ankara
RAPOR NO PF14/15-0ZEL-005
EKSPERTIZ TARIHI 29.12.2014
DEGERLEME SURESI 3 Gin

Sait Taykara
RAPORU HAZIRLAYAN Degerleme Uzman Yardimcisi

PLATFORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DEGERLEME FIRMAS) | A FEZA VARLIK

VE YETKILISI

Sorumiu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400183)
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Bolum Sayfa
1. Tapu Bilgileri 4
2. Tapu Takyidati 4
3. Tasinmazin Konumu ve Cevre Ozellikleri 4
4. Tasinmazin Fiziksel Ozellikleri 4
5. Imar Durumu 4
6. Tasinmazin Degerine Etki Eden Unsurlar 4
7. Satis Kabiliyeti 5
8. Degerleme YOntemi ve Fiyatlandirma (Analiz) 5
9. Sonug 5
10. Ekler 6-11
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fii Ankara Alani (m®)  [171.803,00 m2

ficesi Ayas Niteligi Ham Toprak

Bucagi - Yevmiye No 570

Mahallesi Gékler Cilt No 45

Koyl - Sahife No 4485

Sokag: - Tapu Tarihi 13.02.2013

Mevkii Tomsu -Yayla Enerji Uretim Turizm ve
Pafia No i Sahibi 2?75?;; Ticaret Anonim Sirketi
Ada No 103 i it bogesins otimatr
Parsel No 29

“Guncel tapu bilgileri sunulmustur. Taginmaz hisseli olup, diger hissedarlar tapu takyidat belgesinde
belirtilmistir.

’

Ayas Tapu Midirligia'nde 26.01.2015 tarihi itibariyle alinan Tapu Kayit Ornegi'ne istinaden tasmmaz
tapu kayd! Gzerinde misterek;

-BEYAN: 10.05.2012/1256 tarih ve yevmiyeli,"Krokisinde (J), (K), (L), (M), (N), (O), (P}, (R), (S), (T), (U),
V), (Y), (2), (AA) ve (AB) harfi ile gosterilen yapi tescilsizdir.” Beyan kaydr mevcutiur.

. . TASINMAZIN KO
egerleme konusu tagsinmaz Ankara [li, Ayas ligesi, Gokler Mahallesi, Tosmu Mevkii, 103 Ada, 29 Parsel
adresinde bulunmakta olup, tasinmaza Goékler Mahallesi Yolu {izerinden ulagiimaktadir. Taginmaz sehir
merkezine mesafeli konuma olup, ~40 km mesafededir. Tasinmaz egimli bir topografik vap hipti

Degerleme konusu tasinmaz tapu kayitlarina gore 171.803,29 m2
yuzélgimine sahip “Ham Toprak” vasfinda olup, vyerinde yapilan
incelemede taginmazin lzerinde 15 adet tapuya tescil edilmemis yapi
mevcuttur.

Uzerindeki Tasimmaziar

Topografik Burumu Degerleme konusu tasinmaz egimli bir topografik yapiya sahipfir.

Yola Cephesi/Derinligi(m) | -

Tasinmazin sinirlart belli degildir. Tasinmaz hisseli olup, hissedarlarin

.
Swnrlart Belli mi sinirlari belii degildir.

Yola Gdre Seviyesi Yol kotunda yukan seviyede bulunmaktadir,
|

Yetkili Makam-Tarih | Tasinmaz imarsizdir,

Olgek - Pafta -

Yer Aldrgr Alan Tasmmaz imarsizdir.

: . Taks/ Taks: -

Ingaat Nizanu - 5(3 ks Kaks. -

) Imar Uyg. |

Kat Sayrsi Esas Alan

Bina Yiiksekligi - Cekme On/ Arka (m): -
Emsal . Mesafeleri| Yanlar (m) -

Tarafimiza ibraz edilen tapu sureti ile dederlemesi yapilan gayrimenkulin
ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu kadastro paftasivida kontrol edilmistir.
Aciklamalar Ayas Belediyesi imar Servisinden ve Ayas™Kadds igl'nden alinan
bilgiye istinaden; dederleme konusu tasinmaz imarsiz olup tanm alaninda
kalmaktadir.

Qlumsuz etkenler -

e

Clumlu etkenler ;
« Manzarah olmasi
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(- Yiksek | T Diistik / Alicist Az () Gok Disuk

Agiklama:
- Degerleme konusu tasinmaz tapu kayiilarina gére 171.803,29 m2 yUzolgiimiine sahip “Ham Toprak”

vasfinda olup, sehir ve ilge merkezlerine mesafeli konumda yer almaktadir.

- Degerleme konusu taginmaz hisseli olup 30 malike aittir. Tarafimiza ibraz edilen tapu YAYLA ENERJI
URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.YE ait olup, YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT
TICARET A.S.'nin payina disen hisse 1/33 oraninda olup hisse blylikltigii “5.206,15 m2"dir.

- YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.ye ait hissenin degeri:
5.206,16 x 6,72.- TL/m2 = ~35.000.-TL

Taginmazin degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi” kullaniimistir. Bu yontemde; bdlgede
yakin donemde pazara gikarlmig, satilmis benzer taginmazlar dikkate alinmistir. Taginmazin degerini
etkileyebilecek imar durumu, c¢evre sartlan ve tasinmazin  halihazir  durumu g6z Onilinde
bulundurulmustur.

Bolim Alani (a) Birim Fiyat (b) Fiyat (axb=)
103 Ada 29 Parsel 171.803,29 m2 6,72.-TL/m2 ~1.155.000.-TL
Toplam Fiyat: ~1.155.000.-TL

Rapor iceriginde ézellikleri belirtilen taginmazin yerinde yapilan incelemesinde: konumuna, buyiikligine,
uzerinde bulunan agaglar ve kullanis maksadina gére gtiniimiiz ekonomik kosullart itibariyle degeri igin,

Tasmmazin toplam degeri: 1.155.000.-TL (BirmilyonytizellibesbinTL)
YAYLA ENERJi URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.’ve ait hissenin degeri:

1.155.000 TL x 1/33 = ~ 35.000.-TL (OtuzbesbinTL)

(USD Cinsinden Deger: 15.036.-USD'dir. EURO Cinsinden Deger: 12.328.-EURO'dur.) (%)
Kiymet takdir edilrigtir.

Bu takdir, taginmagz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuline dayahdir.
Bilgilerinize sunulur,
Saygilarimizia. ..

(*) USD ve EURO bazh dederter bilgi amacli verilmistir.
(29.12.2014 TCMB USD déviz satig 2.3277- TL, EURO ddviz satis 2.8390-TL)

Degeriemeyi Yapan:
SAIT TAYKARA A FEZA VARLIK
DEGERLEME UZMAN YARDIMCISI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

i "',.;:fi f.f}'ﬂ/(f

i
Ak

EKLER
1. Tasinmazin Kadastral Paftasi, Konum Krokileri Ve Emsal Tasinmazlar
2. Tasinmazin Folograflar
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DEPREM ARASTIR MA DAIRE SE ANKARA

B)TASINMAZIN KADASTRAL PAFTA UZERINDEKI KONUMU ve UYDU FOTOGRAEI
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Degerleme
Konusu
Tasmmaz
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TAPU KAYDI

TASINMAZA AT TAPU KAYDI

Zamin Tipi Bevki

Zemin N Cilt f Bayla Mo 451 4485

Ada / Parsel

i/ Hee

b 25000

Kuaruam Ady Yizéloim

Mahalbe / Koy Adi * Mahales Ana Tasinmaz Nitelik orak
S8 | Aciklams Malik § Lehdar Tarh - ¥Yevmive

2012 - 1258

S PLIRLG {81 ve (8B harfi ile 5005

Beyot

FMULKIYET Bl GILER]

Hisse PaylPayda | Edinme Sebebi - Tarh - Yevmive
1008/ 53000 ¢

i Tascili -

& Yenihemenin Tescili -

MNURAY TEREZYUIREK

@ Y enilemenin Tescil -

ABDICEN 1000 7 33000

ERIRUMMIYE 10007 33000

1008 7 32000

3000/ 13000

1004 7 33000 et Teeoli -

Wiahk / Lehdar Tarih - Yevmiye

Wemsnin Tesci -

ince Yenilemenin Tescili -

1000 4 55000

1000 / 536

1000/

1000 ¢

20003/ 3500

VLA ENERH URETIM TURIZR Y SAAT THIARET AMONIN SIRK 10004 3 15l (Hisseder - 13,

=

s

V) Sahg - 253,201
Sty - 263,20

0o

3.2814 1078

|
|
J NAZMIYE
I
|
I
r
!
|

O 1078

Salrg -

tnfikat -

Iodlkst - 23.1.2018 - 245

intiket - 23,9 2015 - 315

It

Pk

Tannt/ Sasti 0 2604
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Intikat - 2312095 - 218

Beorp Derece Tesis Tarlh - Yevmiye
ARE MERKET VE ERI ESNAF VE SAMATKARLAR WRED]  {65000.00 10 1512050 . 99
4 MERKES YE ILG | ESHAF VE SAMATKARLAR WRED! 20 110502 - 2915

Ipotedin Konuidufu Hisse Bilgisi
Tasimmaz Borely Malik Tescil Tanh-Yevmive

alesi da ANGE RARAKS
R4 MERKEZ VE 1.0
SIMERLE SO CELERI BSHAF % 20
HEFALET K ERAT

Ipotedin Kenddutu Hisse Bilgisi

Tastnmaz Hisse Pay/Payda [Borghu Malik Tescil Tarih-Yevmive
Ayos TR BOKLER Mahale 3 Ada 0% Parsel $O00ER0 AYSE KARAKUS R A0.2042 - 2915

Rapor Taohi ¢ Sasl 0 26002015 ¢ 1615

EK-1 EMSAL TASINMAZLAR

EMSAL 1

Satilik Arsa

igili Kigi ve Tef

Sahibinden: 0535 218 8052

Emsalin Adresi

Degerleme konusu tasinmazinda igerisinde bulundugu ada parsel icerisinde
hisse 7.-TL/m2 bedelle satilikirr.

Kultanim Alarm

-m2 | satis Fiyati |-TL (7.-TUm2)

EMSAL 2

Satilik Arsa

ligili Kisi ve Tel

Bilgi: 0633 234 0890

Emsalin Adresi

Degerleme konusu tasinmazin da icerisinde oldugu ada parselde hisse
satiginin yapildigs, alinmak istenen hissenin biyikligi ile dogru orantili
olarak m2 birim fiyatlarinin distigi bilgisi alinmustir.

Kultanim Alans

-m2 | Satis Fiyat: | -TL (6-7.-TL/m2)

EMSAL 3

Satilik Arsa

ilgili Kisi ve Tel

Cakra Emlak: 0555 891 2004

Emsalin Adresi

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgede, yola cepheli konumda
bulunan 464 m2 kullanim alanina sahip imarl arsa 25.000.-TL bedel ile
satiliktir. Emsal taginmaz imarli olusu, ana yola hepheli olmas! dolayist ile
avantaja sahipfir.

Kullanim Alan

25.000.-TL (53,8.-TL/m2)

464 m2 Satig Fiyati
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