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TALEBI YAPAN

YAYLA ENERJI URETIM VE INSAAT TICARET A.S.

ILGILI FIRMA
Rapor igeriginde bilgileri verilen taginmazin giiniimiiz ekonomik
RAPORUN KONUSU kosullarindaki degerinin tespit edilmesi.
RAPORA KONU OLAN
TASIN[I{L{IZIN MAHALLEN | ARSA
NITELIGI
RAPORA KONU OLAN Balikhisar Mahallesi, Ozal Bulvar, 1847 Ada 1 Parsel
TASINMAZIN ADRESI Akyurt / ANKARA
RAPOR NO PF14/15-0ZEL-0010
EKSPERTIZ TARIHI 26.12.2014
DEGERLEME SURESI 3 Gun
Gungér SIMSEK
Degerleme Uzmani
RAPORU HAZIRLAYAN (SPK Lisans N0:400427)
PLATFORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DEGERLEME FIRMASI |- FEZA VARLIK

VE YETKILISI

Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400183)

v Danigmanik AS,
-ANKARA
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1k Ankara Alant (m") 19.635,00 m2

ilcesi Akyurt Niteligi Arsa

Bucad: - Yevmiye No 5506

Mahallest Balikhisar Cilt No 9

Kéyii - Sahife No 818

Sokagi - Tapu Tarihi 27.12.2012

Mevkii - o .

patia o o Sk et Tutamve
Ada No 1847

Parself No 1

27.01.2015 tarihi itibari ile Tapu Kadastro Genel Mdarlaglt TAKBIS Sistemi Gizerinden yapilan inceleme
sonucunda tasinmazimn tapu kayd (izerinde;

- 988 Parsel aleyhine 6 metre eninde 84 metre boyunda 504 m2 saha i¢in gecit hakki bulunmakiadir.

- 16.05.2012 Tarih 2026 Yevmiye ile Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 1.Derceden 9.800.000 (Para
Birimi Belirtitmemis) bedelli ipotek,

- 27.12.2012 Tarih 5513 Yevmiye ile Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 2.Derceden 9.800.000 (Para
Birimi Belirtilmemis) bedelli ipotek,

- 22.10.2014 Tarih 5641 Yevimiye ile Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 3.Derceden 6.300.000 (Para
Birimi Belirtilmemis) bedelli ipotekler bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz Ankara i, Akyurt ligesi, Balikhisar Mahallesi, Ozal Bulvar, 1847 Ada, 1
Parsel adresinde bulunmaktadir. Taginmaza Turgut Ozal Bulvari (izerinden ulagiimaktadir. Tasinmaz
sehir merkezine ve alisveris merkezlerine mesafeli konumdadir. Taginmaz sehir merkezine ~27 km,
Esenboga Havalimanina ~1,3 km mesafededir.Taginmazin bulundugu Turgut Ozal Bulvar) {zerinde,
tretime yonelik fabrika binalan, lojisik depolar, isyerleri ve ¢ok sayida akaryakit istasyonu
bulunmakiadir.  Taginmazin bulundugu bdlgede belediye alt yapisi bulunmaktadir. Tasinmaz diiz bir
| topografik yapiya sahiptir

) Degerleme “konusu tagmmazm tapu mkay arma g
Uzerindeki Taginmazlar | yizolcimiine sahip “Arsa” vasfindadir. Tasinmaz tizerinde hahhaz;rda tek
kath bekei evi ve meyva agaclari bulunmamakiadir.

Topografik Durumu Degerleme konusu tagsinmaz dliz topografik bir yapiya sahiptir.

Yola Cephesi/Derinligifm) | ~130 metre / ~180 metre

Swurlarr Belli mi? Sinirlart belli degildir.
Yola Gére Seviyesi Yol kotunda bulunmaktadr,

Yetk ;I;ém~ arih Amkﬁm ‘e‘léd’iyééi
Oicek - Pafta 1/1000
Yer Aldig: Alan Lojistik Merkez Alani
ingaat Nizami Ayrik Zé{f;/ -
Kat Sayisr - gz; %g;? 19.635,00,m2
, .. e -1.8. no'lu plan notuna gére Gt “j“
Bina Yiiksekligi belilenecekiir. g}ekm;g[ On / Arka metre
Emsal 1.00 esafeleri Yanlar (m) /

Tarafimiza ibraz edilen tapu sureti ile degerleme;s;
ada/parsel bazinda yerinin dogruludu imar paﬁasmd s
Actilamalar Belediyesi imar Servisinden alinan bilgiye |sﬂft>é ‘
Lojistik_Merkez Alaninda kalmakta olup,miny
Emsal:1.00'dir.

rimenkuliin
pedg@/g’tn Akyurt
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Clumiu etkenler | CQiumsuz ethenler :
Ozal Bulvarina yakin olmast, e  Sehir merkezine mesafeli olmasi.
Ulagimi kolay olmast.

Duz bir topografyaya sahip olmast.
Yakin ¢evresinde sanayi depolama ve
kentsel servis alan imart uygulanmisg
olmas.

® 2 9 9

(X) Normal' {(-) Gok Dusik

Taginmazin degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi ' kullanllmlgtlk. Buyontemde dlge e
yakin dénemde pazara ¢ikarnlmis, satilmis benzer tasinmazlar dikkate alinmigtir. Taginmazin degerini
etkileyebilecek imar durumu, c¢evre sarflan ve tasinmazin  halihazir  durumu géz éniinde

bulundurulmustur.

Bélim Alani (a) Birim Fiyat (b) Fiyat (axb=)
1847 Ada 1 Parsel 19.635,00 mz2 430.-TL/m2 ~8.450.000.-TL
Toplam Fiyat: 8.450.000.-TL.

Rapor iceriginde ézellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde: konumuna, blyikligine,
tzerinde bulunan agaglar ve kullanis maksadina gére giniimiiz ekonomik kosullari itibariyle degeri icin,

8.450.000.-TL (SekizmilyondortyiizellibinTL)

(USD Cinsinden Deger: 3.638.477.-USD'dir. EUR Cinsinden Deger: 2.985.233.-EUR'dur) (%)

- Kiymet takdir edilmistir. Bu takdir, tagsinmaz ile ilaili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadidi
kabuliine dayalichir.

Bilgilerinize sunulur,

Saygilarimizia. ..

(*) USD ve EURO bazl dederler bilgi amach verilmistir.

(26.12.2014 TCMB USD déviz satis 2,3224- TL, EURO déviz satis 2,8306-TL)

Degerlemevi Yapan:

GUNGOR SIMSEK A.FEZA VARLIK

DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
EKLER

1. Tasinmazin Imar Paftasi, Konum Krokileri Ve Emsal Taginmazlar
2. Tasinmazin Fotograflan

3. Imar Durumu Plan Notlari

4. Taginmazm Uydu Gériniami

5. Taginmazin Takyidat Belgesi
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DEPREE ARASTIRIAS DATRE SEANK AR
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Ankara Cubulk
Yolu

Degerleme Konusu
Taginmaz

Ozal Bulvan
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C)TASINMAZIN UYDU FOTOGRAFI UZERINDEKI KONUMU ve EMSAL TASINMAZLAR
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Degerleme Konusu
Tasinmaz

Ankara Gubuk
Yolu

Ozal Bulvan

1847/4°

EMSAL 1 Satilik Arsa

flgili Kisi ve Tel | Akyurt Yatinim Emlak: 0312 844 0152/ 0532 341 4524

Ayni bélgede, Ozal Bulvar’na cepheli 1836 Ada 1 Parselde, Emsal:1.00, Kentsel
Emsalin Adresi | Servis Alani imarli 15.800,00 m2 arsa 17.380.000.-TL bedel ile satiliktir.

Kullanim Alam | 17.380 m2 (Brit) | Satis Fiyati | 17.380.000.-TL | m2 Birim Fiyatr ] 1.100.-TL/m2

EMSAL 2 Satilik Arsa
Arcadia Gayrimenkul Yatirim Damsmanhi: 0312 837 4747 / 0532 4307294

, i | AYNI boIgede, Lojistik Merkez Alani imarli Ozal Bulvari'na 2 parsel mesafede yanyana
Emsalin Adresi 6699 m2 ve 6281 m2 toplam 12980 m2 arsa 5.200.000.-TL bedel! ile satilikhr.

Kuffamm Alani | 12.980 m2 (Brit) | Satis Fiyati |5.200.000.-TL | m2 Birim Fiyatr | 400.-TL/m2

EMSAL 3 Satilik Arsa

lgili Kisi ve Tel | Hakan Arslan Emlak: 0312 321 1001 / 0542 255 0268

Ayni bélgede, Ozal Bulvari'na 1 Parsel icerde, Emsal:1.00 Sanayi ve Depolama Alani
Emsalin Adresi imarl 6.590,00 m2 arsa 3.300.000.-TL bedel ile satihkfir.

Kullanim Alani_| 6.590 m2 (Briit)  |Satig Fiyati  3.300.000.-TL | m2 Birim Fiyati ] 500.-TL/m2
EMSAL 4 Satilik Arsa

ilgili Kisi ve Tel | Arslanlar Emlak: 0532 760 5262

. . | Ayni bélgede, Turgut Ozal Bulvari’na cepheli 1601 Ada 1 Parsefde: Pifgal:1, Kentsel
Emsalin Adres Sers A?am |marhg arsa icerisinde 1500 Eﬂ? hisse 1.500.000° 1L B begﬁml@ ‘zjaf\i/lrktn
Kullarum Afans | 1.500 Briit | satis Fiyat: [1 500.000.-TL | m2 Birim F.yg(. 1.000.-TL/m2

ilgili Kisi ve Tel

kabiliyeti g6z onunde bulundusulmugtur
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Degderleme Konusu
Tasinmaz

Ozal Bulvan

Ankara Cubuk "
Yolu

. KENTSEL QALISMA ALANLARI

51 KENTSEL SERVIS ALANLARI )

KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET VE I3 MERKEZEER],  TURIZM TESISLERI,
EGITIM VE SA LIK TESISLER] SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, F‘viFNCE, DINLENME  VE
SPOR TESISLERI ILE  RESMI GAZETENIN 2605 1 GUN  VE 20882 NOLL SAY”ISINDA
YAYIMLANAN BAKANLAR KURULUNUN 120561 GUN  VE 911561 SAYIL CEVRE
KIRLILIGINE ‘s’(“)i A( AR ISLETMELERIN  FAALIYET  KOLLARI ITIBARIYLE SINIFLANDIRILMASI
HAKKINDA KARAR" INDA BELIRTILEN GRUPLARDAN 2. 3 4 VE 5. GRUPLARDA YER  ALAN
CUMANSIZ, KL‘:\L:SUZ, ATIK VE 11RTI}< BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGT  YONUNDEN  TEHLIKE
YARATMAYAN IMALATHANELER, MAMUL VE YARI *»LEML S MALZEMEDEN ESYA  URETENLER,
MONTAL, TAMIR, PAKETLEME VE AMBALAJLAMA YAPANIAR FATLAYICT PARLAYICI VE  YANICE
MADDE ICERMEYEN TESISLER ILE YUKSEK  TEKNOL( WIYE DAYALL  FAALIYETTE  BULUNAN
i*‘»L["MLLEh YTP ALABILIR, Bl ALANLARDA E=1.00, HMAX= 1.8 NOLU PLAN  NOTUNA  GORE
BELIRLENEC VE MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2, MINUMUM  PARSEL CEPHESI 40

RS

QU;JEW'EK MERKEZ - ALANLARI

?,ﬂ\ KEF ULASIN TUR VE SISTEMLER  ARASINDA  AKTARIMLARIN GERCEKLESTI RILDIGE
ﬁf”ﬁ«L VE - HIZME T_LP RiN YANI SIRA YOLCU AKTARIMININD A YAPILACAGE ALANLARDY |~\
! AMAC LOMHSTIK MERKEZ u;LM\ INDA KONAKLAMA, OTEL, MOTEL, S0SYAL TESIS, OF|s-
“MRET LNITELERi YER ALABILIR ¥E BU TESISLERIN ESENBOGA-ANKARD PROTOKOL YOLUNA
CEPHEL] DLARAK DUZENLENMEST ESAS OLUP KONAKLAMA VE S0OSYAL TESISLER BASKA YERDE
YE:R ALAMAS

U ALANDA HAVA ULASIMINA BASLL OLARAK  AKTARIMI  YAPIATAK MAELAR ICiN  DEPO
T[‘IHL[’R‘ YAPILABILIR, ANCAK DEFOLAR ESENBOSAMNKARA  PROTOKOL S’(ZBLUNDAN CEPHE
LA F AF’@EF_L RE YAPILAMAZ. ARKA PARSELLERDE "{APELA(‘ K, DERC YAPHLARININ OFIs
WONITELERT ILE BIRLIKTE YAPILMAS!E VE OFIS  UNITELERININ . ES SENBOGA-ANKARA PROTORGL
EY\_}LUNA ‘g’z._.'NLl:'EMW ES] ZORUNLUDUR.

HOMSTIK MERKEZDE  MINUMUBM PARSEL BOYUKLUSU E000 M2 E=100 VE HMAM= 18 NOLU
lle" AR BOTUNS GORE BELIRLENECEKTIR

d

‘1”“
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Degerleme Konusu
Tasinmaz
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TASINMAZA AJT TAPU KAYDH
Zemin Tipi Mevkii
Zamint No Cilt / Sayfs Na
I lige ANKARA /ALY URT Ada ! Parsef
Kurum Ad) Akt Yizoloim G535,0
fhmhm!e LKoY Adh BALIKIRIBAR Mahallest Ana Tagmmaz Nitalk ARBA
SB/ | Apikiamss Malik / Lehdar Tarih - Yevmive
itk F A RMETHE ENINDE 54 METRE BOYUNDA 504 12 2705 1980 - BEE

MULKIYET BILGILER]
Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
ITAR2017 - BE06

Malik [}
YAYL e 1000 7 1900

istikierin Unvan Ded

Borg Derece Tesis Tarih - Yevmive
BAMKAST ACL 500,00 B % M5

BANKAGZIT A0, 0000000 3.0
BAMIKASET A D, JBO0000,00 20

b

TURKIYE VAKIF
Ipotagin Konuldugu Hisse Bilgisi
!,Tag»enmm: Hisse Pay/Payda | Borgiu Malik

BALIKHISAR Mabaliest 1847 Ada | Parset 1000 000

‘ Akyurt

14,00
00,00
10.60

WAGHT A
AINIKASH T A O
Ipotegin Konuldugu Hisse Rilgisi

Rapor Taity Somt 27002015 5 00y

J Taginmaz

Aboyurt THEBAL

isse Pay/Payda | Borglu Malik
0o

SAR Bahatiest 1847 Ada 1 Parsel

D0008.00
D00
9e00000.00

[ Tasinmaz

Pay/Payda

Sy

Akyurt ThE BALICHISAR Mahailesi 1847 Ada 1 Parsel

DEGERIN OLUSUMUNDAKI ETKENLER VE DIGER ONEMLI HUSUSLAR:

- Bu raporda kullanilan emsal bilgileri boigede 6ncelikle satisi/kiralanmasi gergeklesmis veya yakin zamanda
satilik/kiralik olarak ¢ikan, degerleme konusu milk ile ayni bélgede yer alan, bilgi temin edilen kisilerin telefon
numaralarinin almabildidi  taginmaziardir. Bunlarin haricinde ayni bdlgede bulunan ve telefon numaralarinin
kullanimasini istemeyen/kabul etmeyen veya gayrimenkul degerlemecilere bilgi vermek istemeyen kisi ve emlak
ofislerinden de dolayh sekilde bilgi alinmaktadir. Bu tip bilgilerin raporda kullanimamasi, emsal arastirmasinim yeterli
yapilmadigr kanaatini dogurmamalidir. Yine, raporda kullanlan ancak degerleme konusu mulk ile ayni Szelliklere
sahip olmayan veya karsilastirilabilir 6zellikleri fazla olmayan emsaller aragtirma yapilan boige hakkinda genel bilgi
vermek amactyla kullamimaktadir. Keza; karsilastinlabilir 6zellikler de ayri ayn dizeltme islemine tabi tutuimak Gzere
fiyat takdirinde kullaniimaktadir. Deger takdiri tiim bu bilgilerin, degerlemecinin bdlge ile itgili kisisel birikimi ve meveut
arsiv bilgilerinin de derlenmesiyle yapiimaktadir.

- Vergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikamleri dikkate
alinmamistir,
- Degerleme uzmani, dederlemenin gergeklestirimesine yénelik aragtirma faaliyetleri esnasinda; edindigi bilgiler
haricinde, degerlemesi yapilan gayrimenkull veya onun tapu niteligini etkileyen yasggl fgeriki Syislardan sorumiu
olmayacaktir. Degerleme uzmani gayrimenkultn tapu kaydinda herhangi bir &yig qdofayvisivia iyi ve
pazartanabilir oldujunu varsaymaktadir ve dolayistyla tapu hakkinda goris beyan” y

sorumlu sahiplik altinda olmasi bazinda dederlenmektedir,

"Bu degerleme raporu YAYLA ENERJI URETIM VE INSAAT TICARET A.S.igin hazirlapmys olup BDDK, SPK ve
Banka Kredi istemlerinde kullanilamaz. ; sYaa

\\

Caayrirm
oy
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