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TALEBI YAPAN
iLGILI FirmA Yayla Enerji Uretim Turizm ve ingaat Ticaret A.S.
Rapor igeriginde bilgileri verilen taginmazin guniimiiz ekonomik
RAPORUN KONUSU kosullanindaki degerinin tespit edilmesi
RAPORA KONU OLAN
TASINM,{%ZIN MAHALLEN |1 Adet Villa — Mesken
NITELIGI
RAPORA KONU OLAN Universiteler Mahallesi, 1597. Cadde Gamlik Sitesi A10 Blok No:126
TASINMAZIN ADRES] Gankaya/Ankara
RAPOR NO PF14/15-0OZEL-009
EKSPERTIZ TARIHI 29.12.2014
DEGERLEME SURESI |2 Gin
RAPORU HAZIRLAYAN | Sarper KIRDIM
DEGERLEME UZMANI Degerleme Uzman Yardimcisi
ALl FEZA VARLIK
DEGERL{":’I[{[E_ EiRMAS] Sorumlu Degerleme Uzmani
VE YETKILISI
PLATFORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

sraniii A5,

Gayrim a-ANKARA
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Is bu rapor Yayla Enerji Uretim Turizm ve ing. Tic. A.S. icin hazirlanmis olup iiciineil sahislara varilme-



Bolum Savyfa

1. Tapu Bilgileri 4
2. Tapu Takyidati 4
3. Tasinmazin Konumu ve Cevre Ozellikleri 4
4. Ana Gayrimenkuylin ve Badgimsiz Bolimiin Ozellikler] 4
5. Tasinmazin Mahallen Ozellikleri 5
6. Imar Durumu 5
7. Kadastro, Ruhsat ve Proje Bilgileri 5
8. Tasinmazin Dederine Etki Eden Unsurlar 6
9. Satis Kabiliyeti 6
10. Degerleme Yontemi ve Fivatlandirma (Analiz) 6
11. Sonug 6
12. Ekler 7

%0312 472 03 03
skent VoD, 730 027 4796
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il | Ankara Alani (m'’) 125.605,00 m2
ilcesi Cankaya Niteligi Kargir Apartman
Bucag: Arsa Payr 4812/1256050
Mahallesi Lodumu(Me) Kat Zemin+1
Koy B.B. No 1
Sokagrs Yevmiye No 61761
Mevikii B.B. Niteligi Mesken
Pafta No Cift No 1
Ada No 26053 Sahife No 19
Parsel No 2 Fapu Tarifi 28/12/2012-61761
s o A e

.01.2015 tarihi itibari ile Tapu Kadastro Genel Midarligi Takbis Sistemi Gzerinden yvapilan inceleme
sonucunda tagimmazin tapu kayd Gzerinde;
- T.C. Ziraat Bankasi A.S lehine, 4.500.000 bedelli {para birimi belirtilmemistir), 1. derece, 23.07.2014-
41676 tarih ve yevmiyeli ipotek kaydi bulunmaktadir.

. ASINMAZIN KONUI

Degerleme konusu taginmaz Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Universiteler Mahallesi, 1597. Cadde, Gamlik
Sitesi No:126 A10 Blok posta adresinde bulunmaktadir. (UAVT: 1080716481) Tasinmaza ulasim 1597,
Cadde dzerinden saglanmaktadir. Tasinmaz sehir merkezine mesafeli ve yaklasik 25 dakika
mesafededir. Toplu tasima araclan duraklarina ve aligveris yerlerine yakin konumda yer almaktadr.
Bolgede altyapr ¢ahsmalari tamamianmig olup, yiiksek rayicli bolgedir. Tagsinmazin gevresinde Bilkent
Universitesi, Sports International ve Bilkent Center gibi bilinen kamusal kullanim alanlan bulunmaktadir,
Site 22 yil 6nce inga edilmis olup yakin cevresinde benzer sekilde insa edilmis olan ¢ok katli ve villa

tarzinda siteler bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaz 125.605,00 m*® blyiikligindeki arsa Gzerine, betonarme vyap! cinsinde,
ikizbitisik, bodrum + zemin + 1 normal kat olarak toplam 16 adet A Blok insa edilmistir. Bunun disinda
B,C.D.E ve F bloklar bulunmakta olup 15 katli veya 5 kath bloklar ve farkl tipte villalar bulunmaktadir.
Taginmaza ait su deposu, hidrofor, kombi-kazan ve kapali otopark mevcuttur. Kapal otopark oda olarak
inga edilmig ve kullamima dahil edilmistir. Dis cephesi dig cephe boyali ve inga edildigi yillardaki orijinal
yapist korunmustur. Projeye aykirt herhangi bir durum gorilmemistir. Ekspertize konu taginmaz yasal
olarak 390m2 m2 (Ruhsatli alan) brit kullanim alanl olup, mesken vasfindadir. Tasinmaz icerisinde orta
kalitede malzeme kullaniimis olup, désemede islak hacimlerde seramik, salonda ve odalarda laminat
parke, duvarlarda islak hacimlerde seramik, salon ve odalarda duvar kégidi ve ya boya, tavanlarda
plastik boya ve algt kartonpiyer kullanilmistir. Tasinmazin giris kapisi giiney yan cepheden ahsap
dograma ve cam kapit ile saglanmaktadir. Pencereleri ve ic kapilart ahsap dogramadir. Taginmaz
icerisinde 1sinma sistemi olarak dogalgazhi kombi sistemi kullanilmakiadir.
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Projede:
Mevcutta: 390 m2

Brit Kultarum Alani
(bina ortak alanlari harig)

390 m2

Binadaki Konum

Degerleme konusu tasinmaza ait bagimsiz bélam bulunmamaktadir,

Hacimlerf

Degerleme konusu taginmazda; Onayli Mimari Projeye gore, 5 oda, salon,
WC, 2 banyo bulunmaktadir.

Isitma Sistemi

Dogalgaz Yakith Kombi

Kapi ve Pencere Dog.

Degerleme konusu tasinmazin kapi dogramalart ve pencereleri ahsap
dogramadir. Dis kapis! ahsap cam kapidir.

Manzarasi Yok
ingaat Seviyesi %100
Eksik imalatiar Eksik imalat bulunmamaktadir.
Tadilat - Balam Durumu | Tadilat gerektiren kisimlar bulunmaktadir.
Malzeme-Iscilik () Kot | () Vasat | () Normal [(X) iyi | () Litks
ic mekan dzellikleri Zemin Duvar Tavan
. Boya veya Duvar .
Antre Seramik Kagidi Plastik Boya
Otopark Ahsap Parke Boya Plastik Boya
. ) Boya veya Duvar .
Odalar Laminat Parke Kagid Plastik Boya
Banyo,W(C Seramik Fayans Plastik Boya

Yetkili Makam-Tarih | Cankaya Belediyesi

Olgek - Pafta

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Paftasi

Yer Aldigi Alan Konut

ingaat Nizami - Taks / Kaks Emsal:1

Kat Sayisi imar Uyg. Esas Alan

Bina Yiiksekligi 4550 m On / Arka (m):

Emsal(Bodrum Kat
Ortak Alanlar Haric)

ekme Mesafeleri
Cekme Mesafeleri Yanlar (m)

Aciklamalar

Gankaya Belediyesi Harita Bolimi'nde yapilan incelemede; 1/1000 6lgekli
uygulama imar planina gére "Konut Alam" lejanth olan taginmaz icin yapilagsma
kosullari, Hmax:45,60 m, Emsal:1 olarak belirlenmistir.

parftasindaki yerine uygun mu ?

Tasinmaz (maha:i?en goriifen yer); kadastral

Uygudur.

Tagmmazin binadaki kat, kattaki konumu,
projesine uygun mu?

Tagmmazmn kullamm alam ve mimarisi
projesine uygun mu?

Tagsinmaz projesine uygun olup garaj kismi oda haline
gefirilerek kullanima agimistr.

Proje Tarihi / No'su (bilgi alinan makam)

“Mimari Proje: 05/07/1991

“Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu: 01/08/1991-314

*Yapi Kullanma izin Belgesi : 16/12/1993-616 (Cankaya
Belediyesi)

Al Faga

figiti Belediyede bina ile ilgili yikim karari
veya herhangi bir tutanak var nu?

ST

karanmna i,

Herhangi  bir
rastlanmamistir.

ytkim
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Clumsuz etkenler :
- Sehir merkezine uzak olmasi
- Bakim gerektiren kisimlarin olmasi
- EEski bina olmasi

Olumly etkenler ;
- Yiksek rayigli bolgede olmasi
- Site igerisinde olmasi

SRR

(=) Yiksek | X) Normal () Distk / Alicist Az (~) Cok Dtk

" kuliamilmistir. Bu
yontemde; bolgede yakin dénemde pazara gikarilimis, satilmig/kiraya verilmis benzer tasinmazlar dikkate
alimmigtir. Tasimmazin degerini etkileyebilecek imar durumu, cevre sartlan ve tasinmazin halihazir
durumu g8z éniinde bulundurulmustur.

Taginmazin degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Mél‘iyéyt”Y”on emi””

Békiim Alaru (a) Birim Fivat (b) Fiyat (axb=)
Bagmmsiz Bélim Degeri 330,00 m2 4.745.-TL/m2 1.850.000 TL
Toplam Fiyat: 1.850.000 TIL.

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen taginmazin  yerinde yapilan incelemesinde; imar durumuna,
konumuna, blydkiigiine ve kullanis maksadina gére giinimiiz ekonomik kosullan itibariyle mevcut durum
degeri icin,

1.850.000.-TL (BirmilyonsekizyiizellibinTL)
(USD Cinsinden Deger: 794.775.-USD'dir. EUR GCinsinden Deger: 651.638.-EUR’dur ) (")

-~ Kiymet takdir edilmistir. Bu takdir, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun_bulunmadicu
kabuliine dayalidir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygillanmizla. ..

(") USD ve EURO bazli degerler bilgi amagh verilmistir.

(29.12.2014 TCMB USD déviz satis 2.3277- TL, EURO déviz satig 2.8390-TL)

Degerlemeyvi Yapan:

SARPER KIRDIM A FEZA VARLIK

DEGERLEME UZMAN YARDIMCISI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
EKLER :

1. Tasinmazin Konum Krokileri Ve Emsal Taginmazlar
2.Tasinmazin Fotograflar

3.Tasinmazin Takyidat Belgesi

4. Tasimmazin Yapt Ruhsats

5.Tasinmazm imar Durum Belgesi

6. Tasinmazin Mimari Projesi
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A) TASINMAZIN YER ALDIGI IL/ ILCENIN KONUMU/DEPREM BILGILERI

1597. Cadde

jR54
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EMSAL 1 Satilik Konut

ilgili Kisi ve Tel Net Emlak: 312 236 13 53

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, Bilkent 3'te 8 yillik ve yapim yili
olarak avantaja sahip i¢ yapisi olarakta avantajli 420m2 triplex villa 2.500.000 TL

Emsalin Adresi bedel ile satihktir. Pazarlik pay) meveuttur.
Kullanim Alani | 420 m2 (Brit) | Satis Fiyati | 2.500.000.-TL | m2 Birim Fiyat | 5.952 -TL/m2

EMSAL 2 Satiiik Konut
Remax : 0312 287 64 65

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede , Bilkent 2'de yapili ve tadilat edilmis
Emsalin Adresi konu milke nazaran kalite avantaji bulunan bunun yani sira ayrik nizam ve
mustakil olmast sebebiylede avantaja sahip villa 3.450.000 TL pazartikli bedel ile

satiliktir.

Kullanim Alani | 360 m2 (Brit) | Satis Fiyatr
EMSAL 3 Satihik Konut
flgili Kisi ve Tel Sahibinden: 532 414 56 42
Degerleme konusu taginmaz ile ayn sitede 3+1 2. Katta 130m?2 apartman dairesi
410.000 TL pazarlikh bedel ile satiliktir,

Kullanim Alani 130 m2 Briit | Satis Fiyatr  [410.000-TL | m2 Birim Fiyatr |3.153.-TL/m2

EMSAL 4 Satihk Konut
Remax Lot : 312 242 08 88

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bélgede 600 m2 i yapisi ve yapi kalitesi
olarak avantaja sahip villa 2.500.000 TL pazarhkh bedel ile satihkiir

Kullamm Alani 600 m2 Briit Satig Fiyati | 2.500.000. -TL | m2 Birim Fiyati |4.166.-TL/m2
Not: Degerleme konusu tagsinmaza emsal olarak tespit edilen taginmazlarin satis fiyatlarinda pazarlik
payt mevcuttur. Emsallerin kiyaslamasinda, konu miilkiin konumu, proje, imar_durumu, muhtemel satis
kabiliyeti g6z éninde bulundurulmustur. i Tezs VARLIK

igili Kisi ve Tel

3.450.000.-TL | m2 Birim Fiyati | 9.583.-TL/m2

Emsalin Adresi

ilgiti Kigi ve Tel

Emsalin Adresi
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

ANENRA D0t

Zemin Tipi Yizéleiim

EZemih Nos gfok I Kat | Girig-Bagimsiz Bolin

! o

i/ llce kil Arsa Pay f Pavda 1256050

%K‘urum Akt Bagimsiz Bolim Nitalik WESKEM

{Mafalle f Koy Ag: Mevkii

!Céii { Sayfa No v Ana Taginmaz Nitelik KERGIR AP ARTIEN

{Ada, I Parsel Ana Taginniaz Gt/ Sayfa No 3413307 |
S | Agikama Walik £ Lehdar Tarit - Yeovmive
Beyan ] YONETIM BLANL 180248 N
Beysn igikhi: ; 24113008

MULKIVET BILGILER]

Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yeuniye

YAYLA EN TURIZH VE INGAAT TICARET 10NN SIRRET] i 5176

ipotek

[A!acak!l Bore ! Derece Tesis Tarin - Yovmive

| TORKIVE £UM : ] 0% 10 23.7.2014 - 41676
Ipotedin Konulduiu Hisse Bilgisi
Taginmaz |Hisse PayPayda {Borelu Malik Tescil Tarh-Yevmive I
Canbays TH List . I3T20%4 - 41878 ;

|
Raper Tanhi / Sacti 0 21.00.2015 ¢ 3 3
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DEGERIN OLUSUMUNDAKI ETKENLER VE DIGER ONEMLI HUSUSLAR:

Bu raporda kullanilan emsal bilgileri bélgede oncelikle satigv/kiralanmast gergeklesmis wveya yakin
zamanda satihk/kiralik olarak ¢ikan, degerleme konusu miilk ile aynt bolgede yer alan, bilgi temin edilen
kigilerin telefon numaralarinin alinabildigi barolardir. Bunlann haricinde ayni bdlgede bulunan ve telefon
numaralarinin kullaniimasini istemeyen/kabul etmeyen veya gayrimenkul degerlemecilere bilgi vermek
istemeyen kisi ve emlak ofislerinden de dolayli sekilde bilgi alinmakiadir. Bu tip bilgilerin raporda
kullamlmamasi, emsal arastirmasinin  yeterli yapilmadigi kanaatini dogurmamalidir. Yine, raporda
kullanilan ancak degerleme konusu miilkk ile ayni Szelliklere sahip olmayan veya karstlastirlabilir
Ozellikleri fazla olmayan emsaller aragtirma yapilan bélge hakkinda genel bilgi vermek amaciyla
kullaniimaktadir. Keza; karsilagtirdabilir ¢zellikler de ayn ayn dizeltme islemine tabi tutulmak Gzere fiyat
takdirinde kullaniimaktadir. Deger takdiri tim bu bilgilerin, degerlemecinin bolge ile ilgili kisisel birikimi ve
mevcut arsiv bilgilerinin de derlenmesiyle yapilmaktadir. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin
muafiyet, istisna ve vergi oranma iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir. Degerleme uzmant,
degerlemenin gerceklestirilmesine yonelik arastirma faaliyetleri esnasinda edindigi bilgiler haricinde,
degerlemesi yapilan gayrimenkulli veya onun tapu niteligini etkileyen yasal icerikli hususlardan sorumiu
olmayacaktir. Dederleme uzmani gayrimenkulin tapu kaydinda herhangi bir takyidat olmadigini
dolayisiyla iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsaymaktadir ve dolayisiyla tapu hakkinda gorls beyan
etmeyecektir. S6z konusu malk sorumlu sahiplik altinda olmasi bazinda degerlenmektedir.

*Bu degerleme raporu Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ins.Ticaret A.S. igin hazirlanmis olup BDDK, SPK
ve Banka Kredi istemierinde kullaniiamaz.
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