Rapor No  : PLATFORM /(SPK/YAYLA)2017 (008) Talep [/ S°z : 20.012017
M¢kter:Yayla EnerjVe | Keki mTiTar ¢
Adres Kl kbahar Mah. Turan G¢gnel
KI -esi :¢ANKAYA Kl i : ANKARA

DEJERLEME RAPORU

ADRES:
Ankara Kli, ¢tankaya KIl-esi, Klkbahar Mahall esi Gg¢g
No:55 E- 111-118, No:69 B-27, No:69 C-3, No:69 H-6-14

M! K TERK:

YAYLA
YaylaEnerji; r et i m
VeKnk. Tic. A.Kk.
Kl kbahar Mah. Turan G¢nek Bul var é
606. Sokak No: 12 Y éd -2l a n k dANKARA

TARKH:
26.01.2017

DEJERLEMEYK GERCEKLEKTKREN:
G¢ngor  k/IAIMHeza KARLIK

Pl atform Gayrimenkul Dejerleme ve Danékmanl ék A
¢CETKN EME¢ BULVARI CEVKZLKDERE CADDESK N©O: 7/ 1
¢ ANKAYA |/ ANKARA

platform

gayrimenku

defjerleme ve ¥ .
damsmanlk a.s. (’\ RICS
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26.01.2017
SN. MEHMET YAYLA
Y°netiBakKkiaml|l YMar démceéesé
Yayl a Enerji pretiom
Ve Knk. Tic. A. k.
k | 80i01.201Farihliena i | mesaj énéz ve Dejerl eme Rapor
Kl gi yazé ile talep edilen gayri menkul dej e
t¢m viefrive ttaanéml amal ar il e, yapélan anali z
Ul akélan sonu-1|ar, dejerl eme raporu i-erifj.i
sénérl ayecée kokullara tObidir.

Raporun pl anrdmaywea Kiuyd sananéKwlsreul u ( SPK) dg¢ze
Bl gilermwinize sunar é

Saygeéel aréemézl a,

Ali Feza VARLIK

Sorumlu Dejerl eme Uzmaneée
SPK Lisans N400183
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|  GKRKK

3. K-indekil er

D

sf.no.
Gk Rk k
1. Kapak Sayfase 1
2. Sunum Mektubu 2
3. K-indekil er 3
4. Dejerl eme Sonu-Ilaréenén ¥zeti 4
5, Varsayémlar ve Sénérl ayécée Koku 5
6. Ehliyet Bildirgesi 8
Il DE] ERLEMENKN KAPSAMI
1. Gayrimenkul ¢n Tanéme
2. Dejerl@meyatUWl an M¢l kiyet Hakl a
3. Deegfr l emeni n Amacé 14
4. Dejerl eme Tari hi 14
1] GAYRK MENKKKEKN VERKLER
1. Arsa ¥zellikleri 14
2. Yape ¥zellikleri 14
3. Kmar Dur umu 19
4. Vergly ¢ k ¢ 20
v EKONOWKRKK L ER
1. ¢tevresel NitelikIler 23
2. Pazar Analizi 26
\Y; DE] ER TAKDk Rk
1. Gayrimenkule Klikkin Pazar Anal 31
2. En Kyi ve Emali¥er i ml: i Kul l aném 32
3. Emsal K a¥r°knétl eankit € r ma 32
4, Gel ir Kapitalizasyonu Y°nt emi 33
5. Maliyet Y°nt emi 33
6. Dejerl eme Y°ntemlenuni'D&ljUga mT alk 33
VI EKLER
1. Uydu Fotojrafe 36
2. Parselasyon Krokisi 37
3. Vaziyet Planl arée 38
4, Yapé Ruhsat e 40
5 Proje Fotojraflare 44
6. Fotojraflar 50
7 Arsa S°zI|l exkmesi 53
8. Emsal M¢lekl er ve Bil gi 55
9 4. B°l ge Karayollaré Sénérlaré F 56
10. Devli et Yol l aré Toplam Trafik Ha 57
11. ki rket Referansl ar é 58
12. Sorumlu Dejerl eme Uzmané HakkEén 59
13. Dejerl eme Uzmanl aré Lisans ¥rne 60
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4. Dejerl eme Sonu-I|l arénén ¥zeti

Adres Kl kbahar Mahall esi Gg¢r

i No:55 E113118, N0:69-B7, N0:69-3, N0:6948-14

z Ankara ¢ankaya

> .

" Kadastra{oordinatlar 29903 Ada 13 Parsel29904 Ada 9 Parsel

g ! - e ¢ ANKAYA

>

< kY ANKARA

¥>

m

Mllsatek Fiyate BELLK DEJKLDKR.

gl Sat ek Tarihi BELLK DEJKLDKR.

[9)]

L

'_

ol Mkt er Yayla Enerji Jretim TU

j Arsa Y°Il - ¢ mg 29903/13 113.404m2 29904/9 55.641m2

X

gl Konum kehir Merkezi

-

"—LJ BinaY aék Yeni

H

Toplankatv e Topl am Bajl|(29903 ADA /13 PARSEL)

N KAT Toplam 125 Baj] € mg

< (29904 ADA /9 PARSEL)

> Toplam &4 b°Bgjm msé
(29904 ADA /9 PARSEL)
Toplam 82 Bajémseéz bP°
(29904 ADA /9 PARSEL)
Toplam 32 Baj émseéz [

L

s

il Dej erl eme Uzmanée G¢ngor kkMkEK

-

o

Ml Dej erl eme Tari hi 26.01.2017

w

(]

24

L

Ml N i h o TaiE TI ¢ 3.925000- TL

(a]
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GKRKk

5. Var saween8éamrér | ayéce Kokul |l ar

Bu dejerleme raporu akajéda yer alan tanémlar,
beyanéna t©bidir.

TANIMLAR
HEDEFLENEN KULLABIM r aporun hedefl enen kull aném amacé
dejerlendirebil mesi i -in bir temel ol ukturmaktéer

HEDEFLENEN KULLANG@I r aporun hedef | eileveay! k uHBnleajnié ¢ & st€i md Mg rl
Knk. T.i0cdi BA.K

PAZAR DIEIJERKarl ek veya ye¢keml gl ¢] én, uygun pazatr
bir al éce arasénda, tarafl arén bilgil:i ve basi
muvazaasédeper| eméemarilkei itibaréyla el dejixktir
S°z konusu tanémén ihtiva ettiiji genel piyasa va
ot¢e¢m alécé ve satécélayr makul ve manteéekl & hare
o taraflar gayrimenkul ile ilgili her kenuda tb i | g i sahibidir ve kendil
kekil de hareket et mektedir,
o gayrimenkul ¢n sateéexké i-in makul bir s¢re tané
O gayri menkul czerinde sénérlayéecé herhangi bir
o °demenin nakéti Tar aelyarlba pekin yapéldejeée var
o fiyat, satékeyyrndbedadms maendaznelyaveddam sat ékl a
taraféndan sunul an saték indirimlerinden etKki
UMSL6 6ya G°re Dejerl emeler
Bir i Kkl etmenin UMS 166ya g°re makul dej er al te
bilan-oya akaj] édaki Kekil de dahil edilirler:
OArazi ve binalarén makul de¢eetiemgeneimainklae épaac:
ve binalar dékéendaki madd i varl ekl arén makul de’

paragraf. 32).

VARSAYIMLAR VE SINIRLAAYCKk UL DARer |l eme wuzmanénén tw&mne, ede
ner

akajedaki varsayém ve sénérl ayécé kokullara toObi
1.Dejerl eme uzmaneée, dejerl eme i kKleminin ger-ekl el
bilgiler haricinde, dejerl eme kaBusu kgheyemerwls
hususl ardan sorumlu ol mayacakteer .

2Dejerl eme uzmané, dejerl eme raporunda m¢gl kegn y
bunun yeg®©ne amacé okuyucuya gayri menlkule; y@rrd£a
ol makt eéer .

3.Dej erl eme wuzmaneé, mevcut deprem haritalaréné i
deprem b°l gelerinden herhangi birinde konuml ané
ri sklerik WwWaeklkénrdanna- &ir kesinlik ifade et memekt ¢
4Dejerl eme uzmaneée, daha °nceden yapél méxk spesifi
gerektirmedi k- e; s®°z konusu m¢glk i -in dejerl eme
mhkemeye -éeékmayacakteér.
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5Dej erl eme raporunda aksi belirtil medi k-e dejer|
da zehirli maddel erin varl éjé& ve olumsuz -evr ec
gayrimenkl ¢n dej erini d¢e¢Keregceg gizli ya da g°r ¢nmez
ol mayeéep, bu t¢r kokull arén bulunmadéjéné varsay
teminat ver mez. Dengeir |beinte kuazkmalnuen bnue vtci upd ihyeerthian d e
tespiti i -in gerekl:. ol abilecek m¢ghendi sli k veye
-evresel tehlikeler al anénda uzmah defmadEp@ipda
dejerlendiril memelidir.

6.Dej erl eme wuzmaneée, genel kabul g°rm¢gk standart|
Kekiller dékénda dejerl eme raporunun i-erijini i

7 . «ktevl pudg erleme raporunury, | k /tenasitcisi bei yetkilerjdikdd/kuruld ar veya potansi
dke nkikiki ve kurukdara dger | eme uzmanénén ©°ncejdedemegnaeélyapanr
Dg erleme raporunun herhangi kir kit a r a ®@mg hatkla kilerr elk 4 bkeveya bdsa t Bi r ar a-
vasétaséyla kamyjgral emetuidmersd mére ny @ n&leé denayeé t e

8Dejerl eme uzmané dejerl eme raporunu ve dejer toa
dejerliemelse®rz ikonusu ikKlemlerin profesyonel bir
DEJERLEME UZMANG]Nd rNl eBriEeY AlNZl ma n &

1. dejerl emeyi yukareda yer alan Ohedefl enen kul
uygun ol arak yerine getirdijini ve raporl ade]j

2. raporun hedefetemanwekBl yasaméenkKmapslaaméeh@RAK) u d ¢ :

3. dejerl emeyi 6ayréentélée dejerl emed bi-iminde ¢

4, rapor konusu gaakDeijneernlkeunhe;, Uzinzainklséejlé olli sanséne
Uzmakéndi aidléemasi micel £a4j | adéj éneé

5. bu raporun Kkonusunu olukturan gayrimenkul ¢n

Kar Kk él akt gaimbagerngEdbf inrei/ | e

6. dejerl eme konusu gayri menkul ¢n pi yasa dejer
bulunduju semte veya m¢gl kegn bazé olumsuz Kok
unsurl aré dikkate al déjéeneé,

7. bu raporda beyan ediltear i | er i n, sahip olduju bilgiler ve
ol dujunu,

8. burada raporlanan anali z, d¢kence ve kanaat |
t ©bi ol dujunu; ve bunljaérnésné zd, e jtearrl aef nseé zu, z nparnoéef ne
ve kanaatl eri ol dujunu,

9 bu raporun konusunu ol ukturan gayri menkul y a
hi-bir pexin h¢gkmegnegn bulunmadéej éné,

10. bu raporun konusuniul i xklkuknt umeawvnc ugayveynenkpolt an
dejerl eme iklemine dahil olan taraflar il e il
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Adres
K1

11.

12.

13.

14.

Kl kbahar Mah. Turan G¢gnel

-esi :CANKAYA KI i : ANKARA
bu dejerlemeye ilikkin istihdaménén ©°nceden
bdje ol madéj éene,
bu dejerlemeye ilikkin ¢cretinin; M¢kteri 6ni
el de edil mesini sajl ayéce veya dejerl emenin
ol ayen ger - ekil ekenrelsamgi tkeimi n° edeaden belirlen
rakama y°nelik y°nlendirmeye bajlé ol madéj én:¢
gayrimenkulekkin olarak ler | eme r apor unda Jerlendiumelerv rapopum k an a
i mzal ayan de] «ah £ ene a ndabza@enérdreng e r «tidlkdsigeya
dger |l eme raporununkahészérglhmiemms @ anérPraxramda boy
dgerleme dedte  mdimadgalinde, bka h € s kayhaé sdaar én i si mkoldfu ni ve
ikleri dgerleme raporundaiétfiin; isimleri xkekilde yer al&a h € s | a r é Weri gapmayak o n u s L
ehil oldwnu; deerleme raporundaki herhangi bir unsfiisalkdé i k yapmak ¢zere
yetkilendirm@adii d o | peyréd seényel ay¢ zdeer ri d§ dildf k iyetkibiai oltiing, ve b i
sorumiuw nu ¢ sjini] enmedi
dger | emeén isx@risleay €1 i -erisinde SPK jeaéelTSpPAKB
edilmedini

kabul ve beyan eder.

Ali Feza VARLIK
Sorumlu DeKerleme UzmankE
SPK Lisans & 400183
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I GKRKKk
6. Ehliyet Bildirgesi

KKkRKETKN PROFESYONEL NKTELKKLERK:

Sermaye Piyatas aobn&tndasbeut k(i S tegira |r &ipeharthreve faaliyetlerini

s°z katoritensyasald ¢, zenl emekeebi pldfem YGcarygti ene nk ul DeKer |
DanELmanM¢Ekkt ex.iwnin talep ettiji dejerleme ikler
dejerler ve mesl ek’ ehliyete sahip meledwgaiknu bey
kurallara uyumun yarkéosnarm kierrkedt ;pimeéalska tkioxiu,l | ad
dejerl eme kanmbUsuigaynwei md i kkin bilgi bai | rai nkéi nndian e
gerekl i trelc&jsd es avkei putzimra.

kirket referanslaré bu raporun ekinde sunul muktu

SORUMLDE] ERLEME UZMANI NIN PROFESYONEL NkKTELKKLERK

Sermaye Piyadasafkundahu i 8PK) mevzuat -er-evesi
Uzmané ¢ nhuamdli PeaVARLIKI; Kkt eri 6nin talep ettili]i dej
i -in gerekl:@ t emel profesyonel dejerler ve mes|l
yasal dé¢zenl emel ere ve mei hzikmanal l afa kpomeo daj

fizik, teknik, yasal ve finansal analizleri yaparak yerine getiretlilecekbilgib e ¢ amrmapEgj a s a

Sorumlu Dejerl embuUzampoeuna&kiénda duhgimuktur.

DE] ERLEMEI NNIZMAPROFESYONEL NKTELKKLERK

a sahi

Sermaye Piyadagafiludahu i §PK) mevzuat -er-evesi

chvanébuvwaGi hgd Kk MKMKEKI 6nin talep ettiiji dejerle

temel pof esyonel dejerler ve mesl ek’ ehliyete sahi

dé¢zenl emel ere ve etik kurallara uyumun yanéseéra
J

teknik, yasal ve finansal analizleri yaparafefieebidecek bilgie cr ¢ be e ammawgyk
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DEJERLEMENKN KAPSAMI

1. Gayrimenkul ¢n Taneémé
Yasal: TanEm
Tarl a Hi ssesi karkél éeéjéenda yapeélan anl akmaya i s
hakkén dejPejemkesime i koldiiAmkk agay rKilmenktuankaya Kl -
Géneypar k  SH111el8, iNoGO-87, NO69-&G No:6EE1L 4 t Gada dalredir.
Tapu Bilgileri
Takénmazl araamutkayeddhabgli urbrmamatkt adeéer tankaya
sonucunda taraféméza ibraz edilen tapu ile yapel
sicilinde herhangi bir kaydei mlmaldielj &z é rbdua -kear y- éet
bil gi si al enméexkt eéer . Dejerl eme ikl emi Yayl a Ener |
kura sonucu tahsis edilecek takénmazl arzlsareadn nd
bil gi si Yayl e Eneriji fretim A. k. taraféendan Kkir
akaj ed belirtilmiktir
KL K ANKARA
KL ¢ ESK ¢tankaya
MAHALLESK Kl kbahar
ADA NO 29903-29904
PARSEL NO 13--9
NKTELKJK Arsa fsa
YI Z¥L¢[9M} (m 113.404,06m2 55.642m2
ADA NO PARSEL NO | BLOK NO KAT NO B.B. NO ALANI
29903 13 E BLOK 27 .KAT 111 250 M2
29903 13 E BLOK 29.KAT 118 250 M2
29904 9 B BLOK 7.KAT 27 200 M2
29904 9 C BLOK 1.KAT 3 200 M2
29904 9 H BLOK 3.KAT 6 200 M2
29904 9 H BLOK 7.KAT 14 200 M2
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I DEJERLEMENKN KAPSAMI

Dej er |@meyTeutTul an M¢l ki yet Hakl ar é

M¢ | ki yvEa Kk dlagtapgkza y € thleanr¢éézn dtae s cBiul nmesd ikll neermiik-tiintr . Tar | a

i
[
teikrlielkmi Kt i r .

yapél an anl akmaya i stinaden 6 adet farkl e be¢y
ger -
Mg ISBhiniAkaj éda sunulan s°zlewvWmgl|l geEa@apirj m¢ll kKleéer imn

.adéna olduju anlakél maktader. Dejerl eme aka
uju kabumigy) ebglegeprknheyxasail ol arak dojruluju

Tapu KdespitEdilg®En Er:lTama@&inanaz| ar a ai th e hbgwlhuamnga mabkitra dt
tankaya Tapu M¢cgderl ¢ ¢ndealyampe&nt atna hunairell e dyed méolnain
tapu ka
parsell

n sicilden d¢kegl mgk ol duju ve tapu s
n hal hazérda kayét altéenda ol madeéejeée b
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