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TALEBI YAPAN KURUM | YAYLA ENERJI URETIM VE INSAAT TICARET A.S.
iLGILI FiRmA YAYLA ENERJI URETIM VE INSAAT TICARET A.S.
X Rapor igeriginde bilgileri verilen taginmazlarin giinimiiz ekonomik

RAPORUN KONUSU kosullarindaki degerinin tespit edilimesi

Uluslararasi Degerleme Standartlan 45 No'lu SPK Tebligine uygun
RAPORA KONU OLAN | ojarak Taginmaz Millkiyet Hakkinin Degerlenmesi, (Tarla Hissesi
TASINMAZIN MAHALLEN |karsiiginda yapilan anlagmaya istinaden 6 adet farkli biiytklikte
NITELIGI apartman dairesini olugturan hakkin degerlemesi)

Taginmazlarin Ankara Cankaya Muhye Koyl 902 Parsel tizerinde
RAPORA KONU QLAN insaat devam etmekte olan Sinpas Altin Oran Projesi icerisinde
TASINMAZIN ADRES/ oldugu ve agik adresi bulunmadigi tespit edilmistir.
RAPOR NO PF14/15-OZEL-004
EKSPERTIZ TARIHI 29.12.2014
DEGERLEME SURESI 3 Gin

Sarper Kirdim
RAPORU HAZIRLAYAN < .
DEGERLEME UZMANI Degerleme Uzman Yrd.

PLATFORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

% : ALI FEZA VARLIK

DEGERL{EME FIRMASI Sorumlu Degerleme Uzmani
VE YETKILISI (SPK Lisans No: 400183)

is bu rapor Yayla
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Enerji Uretim A.S. icin hazirlanrmig olup Gelincd satuslara Verilmez.




Bélim Sayfa
1. Tapu Bilgileri 4
2. Tasinmazin Konumu ve Cevre Ozellikleri 4
3. Imar Durumu 4
4. Tasinmazin Degerine Etki Eden Unsurlar 4
5. Satis Kabiliyeti 5
6. Dederleme Yontemi ve Fiyatlandirma (Analiz) 5-6
7. Ekler 7
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is bu rapor Yayla Enerji Uretim A.3. icin haazirlanmug olup (elincii gahislara verilmez,




iti Alant (m°)

flcesi - Niteligi -

Bucagi - Arsa Pay: -

Mahallesi - Kat -

Koyii - B.B. No -

Sokagr - Yevmiye No -

Mevkii - B.B. Niteligi

Pafta No - Cift No

Ada No - Sahife No -

Parsel No - Tapu Tarihi -
Sahibi -

* Taginmaza ait herhangi bir tapu kaydi bulunmamakiadir. Gankaya Tapu Muidulrtiginde yapilan
inceleme sonucunda tarafimiza ibraz edilen tapu ile yapilan arastirmada, tapu kaydimn sicilden dastimis
oldugu ve tapu sicilinde herhangi bir kaydi olmadigi, bu ¢ercevede olusan ada ve parsellerin halihazirda
kayit altinda olmadi§i bilgisi ahinmistir.

Dederleme konusu tasinmaz Ankara ili, Cankaya llcesi, Mithye 902 Parsel'in bir bélim( (zerinde
konumlu Sinpas Altin Oran projesi icinde yer alacad bilgisi, Ankara Biytksehir Belediyesi'nde
olusturulmus olan Guneypark Projesi ¢calismalanini yiirtiten birim tarafindan beyan edilmistir. S6z konusu
beyan ile ilgili s6zlegsmeye ulasiimis olup 2 Adet 250m?2 lik, 4 adet 200m2 dairenin Temmuz ayina kadar
kura gekimi ile teslim edilecegi bilgisi verilmistir. Tasmmazlarin bulundugu bdélge tarla vasfinda iken tercih
edilen ve ahim satimi yogun sekilde gergeklesen bir bélge olup yiiksek rayiclidir. Markali konut projesi
biinyesinde ve Ankara BiyUksehir Belediyesi'nin Giineypark Projesi igerisinde yer almaktadir.

Yetkili Makam-Tarih | -

Olgek - Pafta -

Yer Aldigr Alan -

ingaat Nizami - Taks / Kaks -

Kat Sayisi - Imar Uyg. Esas Alan |-

Bina Yiiksekligi - Cekme Mesafeleri On/ Arka (m): |-
Emsal - Yanlar (m)

Ankara, Gankaya Belediyesi imar Mudurligi'nde yapilan incelemede; parsel ile

Agiklamalar itgili imar bilgisi mevcut olmayip, imar calismalarinin Ankara Bayiksehir
Belediyesi tarafindan gerceklestirilecegi ve bu hususta da Cankaya

Belediyesi'nin itiraz! lzerine siireg ile ilgili davanin devam ettigi bilgisi alinmustr,

Gt

Qlumlu etkenler : Qlumsuz etkenler :
s Yiksek rayicli bolgede olmasi o insa halinde olmasi
o Potansiyele sahip olmasi ¢ Tapu kayitlarinda yer almarmasi
e ingaatin biyik Olglide tamamlanmig olmasi

¢ Hesmi kayitlara gore stézlesme
dizenlenmis olmasi

e Ankara BlyUksehir Belediyesi
sorumiulugunda olmast
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is bu rapor Yayla Enerji Uretim A.3. icin hazirlanmug olup dclincii saluslara verilmez.



(-) Yiksek () Normal (X) Dastk / Alicisi Az

Taginmazlarin dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi” kullandmistir. Bu yc’)ntemde’;bbé géd
yakin dénemde pazara ¢ikarilmis, satilmis benzer tasinmazlar dikkate alinmigtir. Tasinmazin degerini
etkileyebilecek imar durumu, ¢evre sartlar ve tasinmazin halihazir durumu g6z énande bulundurulmustur.
Sézlesmede yer alan toplam daire briit alan dikkate alinarak sahip olunan Mdlkiyet Hakki'na istinaden
degerleme yapilmistir. Proje genelinde satis faaliyetleri devam etmekte olup Sinpas Altin Oran Tanitim
Ofisi ile yapilan gérigsmede, arsa sahipleri igin yapilan konutlarin inga islemlerinin buyik 6lgiide bittigi
fakat ahm-satim iglemleri icin kendilerinin yetkili olmadig) belirtilmistir. S0z konusu etap icin bdlgedeki
emlak ofislerinin ¢alismalar ve pazarlama faaliyetleri bulunmakia olup satis islemleri noter huzurunda
gerceklesmektedir. Glivene dayali ve tapu devri olmaksizin yapilan satislar, ilerleyen zamanlarda
tapulann teslim edilmesi ile resmiyet kazanacaktir. Secilen emsal tasinmazlar bdlgedeki emlak ofisi
calismalari ve arsa sahipleri bazinda yapilmistir,

Bélim Alans (a) Birim Fiyat (b) Fiyat (axb=)

(Topiam Daireter Alans veya i )

8 Adet Hak) 1300m2 3.077.-TL 4.000.000-TL
Toplam Fiyat: 4.000.000.-TL.

4.000.000.-TL (D&rtmilyonTL)
(USD Cinsinden Deder: 1.718.435.-USD dir. EURO Cinsinden Deger: 1.408.946.-EURO'dur.) (%)
Kiymet takdir edilmistir. 29.12.2014
Bu takdir, taginmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuline dayalidir.
Bilgilerinize sunulur.

Saygilarnimizia. ..

(") USD ve EURO bazlr degerler bilgi amagl verilmistir (29.12.2014 TCMB USD déviz satig 2.3277- TL, EURO déviz
satig 2.8390-TL)

Dederiemeyi Yapan:

SARPER KIRDIM A.FEZA VARLIK
DEGERLEME UZMAN YARD. SORUMLU DEGERLEME UZMANI
EKLER :

1. Emsal Tagsmmazlar
2.Tasinmazlarin Fotograflari
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A) TASINMAZIN YER ALDIGIIL/ ILCENIN KONUMU/DEPREM BILGILERI

Diokan

eozens Qe oig

Mol
- Hige smn

o5 Hm

EMSAL 1

Satihik Hak

Ilgili Kigi ve Tel

incesu Emlak : 312 468 68 98

Emsalin Adresf

3+1, olarak 2015 Eylul ayinda teslim ve 2015 Haziran ayinda kura gekimi olacak
sekilde pazarlanmaktadir. Bahsi gegen daire; 750m2 hissesi olanlara karsihk
verilecek 150m2 lik dairedir.

Kulfanim Alarny

110 m2 ISatl§ Fiyati |350.000.»TL m2 Birim Fiyatr | 3.181-TL/m2

EMSAL 2

Satihik Hak

ilgiti Kisi ve Tel

Aruz Emlak : 312 440 91 11

Emsalin Adresi - 4
Kullanim Alani | 120 m2 | satis Fiyati |415.000.-TL “|% Bir
EMSAL 3 Satilik Hak

figili Kisi ve Tel

Borsem : 312 235 62 62

Emsalin Adresi

Kulfarmm Alam

150 m2 | Satis Fiyat: | 420.000hent:
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istinaden yaklagik 15 gin icerisinde kesinlesecegi beyan edilmistir. Kuzey boliimdeki pembe renk ile

gdsterilen kisim Sinpag Altin Oran Projesinin devam ettigi kisimdir, Ingaat alani: 424.695m2 , Hmax:
Serbest olarak belirlenmistir.

* Imar plan halihazirda askida olup Ankara Biliyiiksehir Belediyesi Imar Madirlaginden alinan bilgiye

Frvand
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DEGERIN OLUSUMUNDAKI ETKENLER VE DIGER ONEMLI HUSUSLAR:

Bu raporda kullanilan emsal bilgileri bélgede o6ncelikle satisi/kiralanmast gergeklesmis veya yakin zamanda
satilik/kiralik olarak gikan, degerleme konusu mulk ile ayni bélgede yer alan, bilgi temin editen Kisilerin telefon
numaralarimin alinabildidi taginmazlardir. Bunlarin haricinde ayni bélgede bulunan ve telefon numaralarinn
kullaniimasini istemeyen/kabul etmeyen veya gayrimenkul degderlemecilere bilgi vermek istemeyen kisi ve emlak
ofislerinden de dolayh sekilde bilgi alinmaktadir. Bu tip bilgilerin raporda kullaniimamas!, emsal arastirmasinin yeterli
vapilmadigr kanaatini dogurmamalidir. Yine, raporda kullanilan ancak degerleme konusu milk ile ayni dzelliklere
sahip olmayan veya kargilastirilabilir ozellikleri fazla olmayan emsaller aragtirma yapilan bélge hakkinda genel bilgi
vermek amactyla kullaniimaktadir. Keza; karsilastinlabilir dzellikler de ayri ayn dizeltme islemine tabi tutulmak tzere
fiyat takdirinde kullaniimaktadir. Deger takdiri tim bu bilgilerin, dederlemecinin bélge ile iigili kisisel birikimi ve meveut
arsiv bilgilerinin de derfenmesiyle yapiimaktadir. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve
vergi oranina iligkin ¢zel hikdmleri dikkate alinmamistir. Degderleme uzman, dederlemenin gergeklestiriimesine
yonelik aragtirma faaliyetleri esnasinda edindigi bilgiler haricinde, degerlemesi yapilan gayrimenkul(l veya onun tapu
niteligini etkileyen yasal igerikli hususlardan sorumiu olmayacaktir. Degerleme uzmani gayrimenkulin tapu kaydinda
herhangi bir takyidat olmadigin dolayisiyla iyl ve pazaranabilir oldugunu varsaymaktadir ve dolayisiyla tapu
hakkinda gorls beyan etmeyecektir. S6z konusu miilk sorumlu sahiplik altinda olmast bazinda degerlenmekiedir.

"Bu degerleme raporu Yayla Enerji Uretim A.S. icin hazirlanmis olup BDDK, SPK ve Banka Kredi islemlerinde

kullarmlamaz.
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