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1. GKRKK
1.1 TALEP TARKHK © 04.12.2012

1.2. D) ZENLENME TARKF: 28.12.2012
1.3. RAPOR NUMARASI © ¥ Z E20121 0198
1. 4. DEJERLEME TARKF: 221220127 25.12.2012

15.RAPARUN T} R, c TL cinsinden piegpdisa r a

Onur T erl eme Uzmaneée
1.6. RAPORU HAZIRLAYAN CemERKAN Soruml u Dejerl e

1.7. SORUMLU DEJERLE: CemERKAN 400 369 / kehir

1.8. DAYANAK S¥ZLEKNM,

NUMARASI 04.12.2012 /2012-14

RAPORUN KURUL D! ZENLENM
KLKKk KARBIRHALKA ARZ AMA(
KULLANILACAKTIR.

1.9. RAPORUN KURUL ,
D! ZENLEMELERKYLE KLK"

2. DEJERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2. 1. DEJERLEME Kk KRKETK

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Dej er | eme ve Danékmanl ék A. k.
kirketimiz, 14.02.2008 tarih ve 249114 sayélé
S°z|l ekmesine gere Ekspertiz vV e Dej er |l eme ol ar ak
kurul muk ve Ceyhun Agnuefr Kkakn sMe rCkaedzdie,s i No :Si ANKARA Bal
adresinde hizmet vermektedir. ¥Hdlehddirk. Kurul uk Ser
*Bakbakanl ék Sermaye Piyasasé Kuruludnun (SPK) 14.
ile SPK mevzuatéeré¢éremevéasizmee i dverecek kKirketler
*Bankacél ék D¢zenleme ve Denetleme Kurul udnun-
14038-15892 sayeéelée yazése ile bankalara fiGayri menkul
hak ve faydalarén dejerlemesi 0 hizmeti verme yetkis

2. 2. DEJERLEMEYK TALEP EDEN

Yayla Enerji [ retim Turizm ve Knk. Tic. A. k.

Kl kbahar Mahallesi, Turan G¢nexk Bulvaré, 606. Sokak
¢ankaya Ankar a

2. 3. Ml K TERK TALEBKNKN KAP:SAMI
Ankarail, ¢ ank &Yy akesduymu Mahallesi, S¢l ¢n ¢ékmazé Sokak,
tari hindeki net ( KDV Hari -) piyasa rayi - dejerin
dejerl eme rapor formaténda d¢zenl enmesidir.

2. 4. M KRARRIKI NDAN GETKRKLEN S:I NI RLAMALAR
Dejerl emeyi talep eden Yayla Knkaat taraféndan g
bul unmamaktadeéer .
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3. DEJERLEME KONUSU
. 1. GAYRKMENKUL! TANITICI BKLGKLER
3.1. 1. GAYRKMENKUL} N YERK, KONUMU VE TANI MI
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Dejerl emeye konu takénmaz A boklienu aMahdfldsinde kofiumludua y a
Dejerl emeye konu tBak&emazaBullvake&m,,zerinden sajl a
takénmazén i -indle Brlelypgstice] 8 aBUmk @ mymalml anmék ol up
kadar tercih edilirlijTakephaeknobablLbiddai deBigleheeka
Merkezhek € s men uzak konumda ol maséna rajmen ul akeém
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Takmarz a ul akém ise Bilkent Bul varé ¢zerinden sajl
isti kametine dojru ilerlendijinden Bilkent Kavkaij
sajl anmaktl &kkeért. Bul var é

Giriki) saj tarafa d°n¢l erek Beytepe K°y¢ Yoluna
taml ek Sitesi 1. Nolu girikine ulakeéeler. Ayréca t
ilerlenip Bilknet-3 ék ékl ar éddPan ¢d &jr etkareafud akmak m¢gmkender .
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TAPU BKLGKLERK

ANKARA

KL¢ESK

¢CANKAYA

MAHALLESK

LODUMU MAHALLESK

ME V K K K

PAFTA NUMARASI

ADA NUMARASI

26053

PARSEL NUMARASI

2

Y Z¥L¢! M!

125.605,00 m2

NKTELKJK

KARGKR APARTMAN

YEVMKYE NUMARASI

3668

CKLT NUMARASI

1

SAYFA NUMARASI

19

TAPU D] ZENL ENME

1

15.04.1994

KAT

ZEMKN + 1

BLOK NO

A-10

BAJI MSI Z B¥L

1

BAJI MSI Z B¥L

MESKEN

ARSA PAYI

4812 /1256050

ARSA PAYI

TAM

MAL KKLERK

H! SEY KAYLA;

X .
\» SPORTS lﬂﬁRNATIONAL

MEHMET OJLU
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.1.3. DKJER M!LKKYET HAKLARI
Dej er | e me zenm+lukatta konumlu bulunan A-1 0 Bl ok, 1 numadreajleér | merse(fle n
tarihi itibariyle H} SEY KN aYdAéYnLeA kay ét bhédetr kvegebaxkabakl|l ar yoktfur .

3.2 TAPUTET KK KK

3.2.1. TAKYKDAT BKLGKLERK
Ankara KI i, t¢ankaya il -es 01220 Tarih,Sli4:85 | s avigtdi¢ ril t¢if Ig & mel e 1
edilen onayl é Takbis Belgeleri ve arvkeilvilyeartilnadreé nndedff cyuc
incel emel erde, dejerl emeye konu takénmazlarén tap k
bulunduju tespit edilmiktir.
BEYAN:
Dijer (Konusu: ORMAN KADASTROSU DAVALI DI R. (Anfllar
26.02.2088139%% wayeéel é-Yaayz& 022008 jJajh 431dy é Wmi ye numar as

3. 3. SON ¢ YIL K¢KNDE GE8BAEKMEKWEN HAIKIUMK DfRU
DEJKKKKLKKLERK

Takénmazl ar én son s atyan vie-yar i su ldlei ad@mumunda er |
bul unmamakt adéH¢ s §¥ayl@andrearza kdpdptul kdgrdéndaki beyanl {r

al an son dejikiklik akajeéeda verikmicktir.

BEYAN : Y°netim Pl ané Dejikikliji = 21.11.2008 Tarlff h

TAKBKS BELGESK

3.4. KMAR DURUMU
tankaya Belediyesi 6nde yapeée
u

an incel emede, takénmalff €n
yer alf@dBEpButveAlegraé@al e ol d u

tespit efm|l mymani r-.e k¥fe -

I
)
mesafeleriSmédbDej er | eme konusu t ak@58 ata 2 parsel topldmul25606j01 2 6

m2 al ana sahip olup geometrik olarak d¢gzgen ol maya b
26053 ada 1 parsel, 26052 ada 1-2-3 par sel l er bul unmaktadeéer.

A Hmax: 45,50 m
A Emsal: 1,00
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35. GAYRKMENK WPRQJIES KK ¢ KN
3.5.1. GEREKLK YASAL BELGELERKN DURUMU

tankaya Bel ediye®212RtPatar iAhiki vi Dbhdeé il e yeapelrdre mi
konu taz2Zknénim i nde -1P 8lok aig I050Z.1981 oAay tarihli mimari projeye, 01.08.1991
tarih, 314 belge nolu Kl Xa p & Ruhs at &9.0B.H¥9lgtarik, i2908.4991 tarihl i tadil at
Ru h s 86t121993 tarih, 616/93 bel ge nol u Yapé Kul 128102890 tigrih,i2820B e | g ¢
numar al & Kmar Dur umu
czerinden bulunan dejerleme konusu takénmaz ile a
al makta olup hepsi ayné mimari ° z10 |Blok ilgill beledeyedesvee h i p t
tapu m¢gdg¢ méveguingmad € pr o) elsbodnuen, zgnfinrve L normalk at ol ar ak pl
ve inkaa PRdajiémli«mer konusu ana takénmazén yer tes
yapéel mékt ér . Dejerl eme konusu takénmaz, t apdavesi ci
parselde yer al maktadeér . Baj emseéez bl ¢mlerin yer
incelenen, onayl é kat irtifakéna esas mimari proj efff

A Onayl Mi razQ7.099Ptariblij e :

Onayl K1 k 01.a801891 Rrhh34d4kbelge:nolu

Onayl Tadi | a20.08vept@arihRuhsat é:

Onayl Yapé Kul I1a12:1993 t&rih, i616/9Bleelbegnelis i

Onayl K 26a1P.1990aquite 23207 numar al é

Tapu a k §/12.804 2 tagihindeincelendi

YAPI RUHSATI
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YAPIKULLANMA KZKN BELGESK

MKMARK PROJE KAPAJI
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KMAR DURUM BELGESK

352. SPK MEVZUATI NA G¥RE GYO PORTF¥Y] Y¥N| NDEN CE
SPK mevzuaté gerejince, konu gayrimenkul ¢n dejer Ifjle m

portf¢yeéene aEghmagapRdnmamenx,t ébu dojrul tuda kull anélf ma
taahhgt rapor ekindedir. Dejerl eme -al @&ékmaseé, , it e |
yapéel mékt ér .

3.5.3. YAPI DENETKM BKLGKLERK
Dejerl eme konusu tak&mimazve9 40682 0s0aly € | z et i
yeéereéerl ¢je girmesinden °nce inka edildifji Y dlp &
Denetim Fir mas é& Bi |l gil erine wul akél amaméxkteer Ancak rol
yapakabinal ar Yapé Denetim Kanunudna tabi ol acakte

3.5.4. BELKRLK PROJE DEJERLEMESK K¢KN GEREKLK ¢
S°z konusu gayrimenkul, dej er | eme Lbdamu Mahathedi,eS,¢ | g mk alfl a
¢ ekmazeée¢ Serkiarkd e 10b und wrmaagna bt aiklill8ave t r | i bir projenin Klaps
Dejerl eme -aléxkmasénén kapsamé, gayrimenkul ¢n dej [fiirl
ve -al éxkmanmasre dreapor
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4. DEJERLEME ¢ALI KMASI NI N ANALKZK
4.1. KLGKLK BY¥LGENKNLANWALAN KV VEK IKEJR
4.1.1. ANKARA KLK

K- Anadol u B°l gesi '°&7 knzeykeunlegneweB2A 5 &'s eéddpu

Ankara' nén dojusunda,
kuzeybatésénddeB&baoyagyaeywksaray ill eri yer al mak
yézoel -¢gmeg ile Tegrkiye yégzoel-¢meg i -erisinde 803, 19
metre dol ay

Oval ek bir alanda kurulan KsiniytafPéemegmiaphar g ak I
fundal ek al anl ar, %. 12" sini -ayér ve meralar, % 1
ormanl ék Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasé aras
havzadlear-éviril mi k olup, kuzey ve kuzeybatéséndaki
KIlin, en y¢ksek noktaséné 2.015 m. y¢gkseklijindeki
ile Polatlé Ovaseé, en be¢yeéek gl o(nkl yia-kil)akiéke 490z
akarsuyunu vyaklakéek 151 km. I ik (KI i-0) uzunl uju
yézoel -¢meg i le Saréyar Barajé olukturmakta ol up, il
baraj bulunmaktadé r .

N¢gfus a:g&9é@dymel e Ankaradbséna baktéjémezda kent
%7106ne ul akmék ve kKehir 14000 ha.dl é&k bir alana ya
milyona, kentl ekme orané ise %3506e gel miktir.

Bununl a beraber bu veriler tek bakéna kentin 1923 vydé
Ankarabéneén b¢e¢yéemesi ndeki en b¢yeék et ken kentin |
meydana gel en yapésal dej i ki ml ere gdé&nucdal gratsa&ya a A
Cumhuriyetio6nin bakkenti ol masé nedeniyl e, fazl agjeyl
d°nemde kentin kaderini etkileyen kararl ar al @énmé i
d¢zenl emel er yapél mékteéer.
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ANKARA KLKNKN KOMkU KLLERLE-WAAKLIR JUZUNL '
KLLER UZAKLIK(Km)
Ankara i Kér ékkal e 77
Ankara i ¢tankér é 131
Ankara T Kér kehir 186
i
I

Ankara T Konya 258
Ankara 1 Bolu 191
Ankara -Es ki kKehi r 233
Ankara - Kst anbul 420

Ankar a, Bakkentyl¢kkl einkmeeyvel ebraiknl adéj é& il k yeéllardan
edi |l meye -al éekeéel an bir kent ol arak go°r ¢l megktgr .
edil ebi |l mesi i -in yarékmal ar a-¢el masé,k pollarkitaumau | bry
Kentin il k resmi plané olan Jansen Plané'ndan °nc
L°rcher Pl ané belirleyicidir. Yeni kehir'deki s u,
buge¢n Kéezel ayéa édia-yi Mewdaraenre, Séhhiye Meydané, Zaf
meydan ve aksl ar, L°rcher Pl ané ile tasarl anér.
pl anl ama yar ékmasé@ a-¢eéler vV e 1927 yeéel énmdaanseiomn u - |
hazérl adéejé plan kazaneér. il kede planlama pratifji
kentin dokusunu bi-imlkeardtiirdi Radereirril metkkieldey en
onanan Jansen pl amé ainlae,-Uylheasdie ny éplléanndéanda al €é nmé Kk,
pl anlama -alékmalaré kentin °nlenemez b¢yéimesini
veartan spekg¢l atif baskeéel ar 197006e gelindi pBeehape
ol mucxl . Kentin sorunlaréna -°z¢m bulunmasé@é
Bakanl bajl & Ankara Nazém Plan B¢grosubdnun
1968 vy -al exmal aréna bakl améxkter.

Mere gore illige merkezi ve belde/kdy ndfusy - 2011

lilige merkezi Belde'Koy Toplam

Tirkiye Toplam Erkek Kadin Toplam Ervek Kadin Toplam Erkek Kadin
57.385.706 28.853.575 28.532.131 17.338.563 8.679.379 8.659.184 T4.724 269 37.532.954 37491315

4762116 2375.040 2387076 128777 64018 64759 4890893 2439058 2451835
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2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI

O TR =

HARITA 12 ANKARA BOYUKSEHIR BELEDIYE
VE MUCAVIR ALAN SINIRI
GOSTIRM

e AGE TN e
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AP TA CURINCN £6CL) A DARNK LI TRLAMAY

EKONOMKK VE SOSYAL GELKSMKKLKK ¥LC! TLERKYLE BASKEN

il kenin K- Anadolu B°lgesinde yer alan Ankar a, B a
de, ¢l kenin °nde gelen kentlerinden birisi ditlk. An
i kKl evlieri, kentin hizmetler sekt®°r¢nde yojunlakan
verileri incelendijJinde, kentte hizmetl er sekt?Oor
yé¢ksel dijini ve ¢l kedeldiahdi jyef ukeimbtilrerndietnel 4 & t
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Hi zmet |l er sekt®°r¢nde Ankarabya en yakén yojunluj S
yakl akék %10 puanl ék far k, Ankaradnén temel kar akftfler i
°neml i bir fikir vermektedir.

kede hi zmetl er sektor ¢neén i stihdam i-inden en ok
ukKkmuk gelikme kutbu ve kapasiteyi izl eyen, bazeff al
genel perfor maglsiee biakiémékkstaanbul 6dan sonra 2., K- [MAnNe
K- Anadolu B°lgesinin en b¢yegk kenti ol arak Ankarf(f,
yéksek®jrenim germgk ngfusun en yojun ol duju kent | a

Yoksek°®]jrenim bitirme orané Ankaraé6da, %11, 74 iken K
Kc Anadolu B°l gesindeki dijer illerde ortal ama %549 i k
al éndéjéenda, Ankaradénén (fhdeediebilil. en ejitimli kent.i | d

nul an bazé se-ilmik g°stergeler izlendijJinde, e S
eml i tespitlere erikilebilmektedir. Ev sahiplillfiii
kar a, buna kar ske] ekilreada idteurdnaj er kentl eri gelll me
ri sinde kal maktadér. Bu dur umu, Bakkentl ik i«kle er
man sayésénén ye¢gksekl i |l oj manl arda i kamet edi eb

AmadBdéIll gesinin en b¢gyek kenti Ankar a, bl gede s[hna
el enen ve y¢kselen gelikme kutuplaré olarak tafffém
i hdaméndaki %13, 40 oranéeé il e, 6 Keomygd®daodn 4 )09 ., &)
;s nmektedir (Tabl o. 1.). Knkaat sekt?oor ¢, sanayi s e
€ itibariyle %23,56lik bir sanayi i sti hdameé ol K U\
aat sekt i ¢ biok yememut makta ol up, kentte i mal gt

irée oranla ger.i kal dejé bir ortamda, i nKkaat i
°nemli unsurl aréndan biri ol arakgbnepéagar i ékaojhlst
i ne dahi | edil en i nKkaat i sti hdaménéeén yéksekI i Tl
junlukta ol madéejénén da bir g°stergesi olarak yoff un

{2000 Yih itibariyle Ankara'un Baz illerde Kiyastandili Seclimis Gistorgeler

[Tr—— ‘ Sisisel or
s T abareh | Toptan Nand .I‘:‘."" bysdem - Towbens
| vataedags | AT olws | W | Bavehalbs vtonrte || e | wlusan | o | .- | oo | ogretin |
W clsayen | toplem | - st o e sihe | e g P

w—ers ‘ - e samm

LT

Ixtanbul

LI

Kaywer

LUTIE S

Nevqnbiv | ey

Kaynak

Ankara kentinin ¢l ke i-indeki konhimumeak van lekmérodna ia K
d¢sen gayri safi yurt i-i haséla verilerinin inceflffen
bir ki ki baséna gelirin oluktuju Ankaradda, satenlff al
ger -ekl ekmektedir.
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Se-ilmik bazé iller itibariyle ¢l ke illerinin sérf{lla
Ve car i fiyatlar bazénda Kstanbul ile araseénda 811
go°r ¢l mektedir. Bu durum Kekanhatake Kema-h6dgnayihkifak:@
geride olduju bi-iminde de yorumlanabilir. 11 ke orff al
yurt i-i hasélanén ger-eklexktiiji Ankaradda, kent (fin
kéeglaandéj énda °neml i baze eksi klikler vV e kerelgalpl!l e
ekonomi si, sanayi, i stihdamé ve imalat sanayi al ner
kent ekonomisine, kent !l il er inne yvaes akne nktailni,t essliknee wvvee |fr°elf
hi zmetl er bajl améndaki yeri vV e potansiyeline il ik si
dojurmaktader .

Kentin sosyoe k onomi k yapéséné -°z;mleyebilmek ve ¢(1 ke e |
hanehal ké b¢y ekl ¢ ¢ verileri de -ok ©°nemli bir yer tor
b¢yeéekten k¢-¢]Je séralandéjenda Ankar a, 69. séradalfdeéer
k¢-¢k ol maseé, en gelikmik kenfi3ol aeakhdydeamnu.ml Ankaijféanc
Kzmirddeki hane hal ke be¢yéekl ¢kl erinin dej i ki mi , 99
edildijinde; 1990 yeéele itibariyle 4,23 ortalama i lf
hip ol asn, AAK®O ay&dl éna gelindijinde ¢l kedeki kentl|fl ek
, Kme s i y°négndeki genel ejilimlere paral el ol ar a t
al mekt ér . Kstanbul ve Kzmirdde de rbauw doaarka n é&re kd;, kK tlicKjs¢

Kzmirddeki d¢KeKten daha hezl é ger -ekl ekmi Kt

skl ¢ é¢né¢g ge-erek, 3,826ye dukmuck, 1990 yéele itifjpar

ibariyle 0,24 puana inmi«ktir.

e halkeée verilerindeki d¢éKéK, Ankaraddaki me
mal ar il e konut ve inkaat sekt®or¢negn gel bt kmedgfi ne
omi k yapéséndaki bu g eeérékmektedr.i n de i yi ; es
kentlerinin gelikmikliklerini belirl emek ey |
ra kentinin ¢l ke ve b°l gesi i -indeki yeri ve [flbel
ménda °nemlimaktadereri Bunhk gtne; Bakkent Ankarih,
de ¢l kenin en gelikmik 2. kenti olarak on pla -
ndaki i stihdamén d¢kekl ¢ ¢ bajl ameéenMai kutjumlari | i C
hdaménda 1. il ccretli -al ékan istihdaménda . |
|, sniversite mezunlaré séralamasénda 1. il @i i

€na d¢gsemngat &8k sadyés mal at sanayi i Kyer. sayéesfg b

ma dejeri bazéeénda 21. il Gayrisafi yurt i - h{llseée

éna banka mevduaté bazénda rl.veirlgi sHi kbiazbanzdéan a2 |flg eil
acat miktarénda 25, ithalat miktareénda 13. [ ar



