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1.GĶRĶķ 

1.1 TALEP TARĶHĶ : 04.12.2012 

1.2.D¦ZENLENME TARĶHĶ : 28.12.2012 

1.3. RAPOR NUMARASI : ¥ZELï2012ï0198 

1.4. DEĴERLEME TARĶHĶ : 22.12.2012 ï 25.12.2012 

1.5. RAPORUN T¦R¦ : TL cinsinden piyasa rayi deĵer tespiti 

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN : 
Onur TAķ ï Deĵerleme Uzmanē 
Cem ERKAN ï Sorumlu Deĵerleme Uzmanē 

1.7. SORUMLU DEĴERLEME UZMANI : 
 
Cem ERKAN ï 400 369 / ķehir ve Bºlge Plancēsē 

1.8. DAYANAK S¥ZLEķME TARĶH VE 
NUMARASI 

: 04.12.2012 /2012-14 

1.9. RAPORUN KURUL 
D¦ZENLEMELERĶYLE ĶLĶķKĶSĶ 

: 
RAPORUN KURUL D¦ZENLEMELERĶYLE 
ĶLĶķKĶSĶ VARDIR. HALKA ARZ AMA¢LI 
KULLANILACAKTIR. 

 

2.DEĴERLEME KONUSUNUN TARAFLARI 

       2.1. DEĴERLEME ķĶRKETĶ      

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. 

ķirketimiz, 14.02.2008 tarih ve 249114 sayēlē Ticaret Sicil Gazetesinde yayēnlanan ķirket Ana 

Sºzleĸmesine gºre Ekspertiz ve Deĵerleme olarak tanēmlanan iĸ ve hizmetleri vermek amacēyla 

kurulmuĸ ve Ceyhun Atuf Kansu Caddesi, S¿mer Ķĸ Merkezi, No: 15/9 Balgat/ ¢ankaya ï ANKARA 

adresinde hizmet vermektedir. ¥denmiĸ Kuruluĸ Sermayesi 230.000.-TLôdir. 

*Baĸbakanlēk Sermaye Piyasasē Kuruluônun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayēlē yazēsē 

ile SPK mevzuatē erevesinde deĵerleme hizmeti verecek ĸirketler listesine alēnmēĸtēr. 

*Bankacēlēk D¿zenleme ve Denetleme Kuruluônun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-

140.38-15892 sayēlē yazēsē ile bankalara ñGayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule baĵlē 

hak ve faydalarēn deĵerlemesiò hizmeti verme yetkisi verilmiĸtir. 

 

2.2. DEĴERLEMEYĶ TALEP EDEN     

Yayla Enerji ¦retim Turizm ve Ķnĸ. Tic. A.ķ. 

Ķlkbahar Mahallesi, Turan G¿neĸ Bulvarē, 606.Sokak, No: 12 

¢ankaya Ankara 

 

2.3. M¦ķTERĶ TALEBĶNĶN KAPSAMI    : 

Ankara ili, ¢ankaya Ķlesi, Lodumu Mahallesi, S¿l¿n ¢ēkmazē Sokak, 10 nolu m¿stakil villanēn deĵerleme 

tarihindeki net (KDV Hari) piyasa rayi deĵerinin tespiti ve alēĸmanēn Sermaye Piyasasē Kurulu 

deĵerleme rapor formatēnda d¿zenlenmesidir.    

2.4. M¦ķTERĶ TARAFINDAN GETĶRĶLEN SINIRLAMALAR  :  

Deĵerlemeyi talep eden Yayla Ķnĸaat tarafēndan getirilmiĸ herhangi bir kēsētlama veya ºzel talep 

bulunmamaktadēr. 



 

3.DEĴERLEME KONUSU 
3.1. GAYRĶMENKUL¦ TANITICI BĶLGĶLER 

 3.1.1. GAYRĶMENKUL¦N YERĶ, KONUMU VE TANIMI 
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Deĵerlemeye konu taĸēnmaz Ankara Ķli, ¢ankaya ilesi, Lodumu Mahallesinde konumludur. 

Deĵerlemeye konu taĸēnmaza ulaĸēm, Bilkent Bulvarē ¿zerinden saĵlanmaktadēr. Deĵerleme konusu 

taĸēnmazēn iinde yer aldēĵē Bilkent-1 Bºlgesi yapēmē 1990ôlē yēllarda tamamlanmēĸ olup o yēldan bu g¿ne 

kadar tercih edilirliĵi y¿ksek olan bir bºlgedir. Taĸēnmazēn bulunduĵu Bilkent-1 bºlgesi Ankara Kent 

Merkezine kēsmen uzak konumda olmasēna raĵmen ulaĸēm imkanlarē iyidir.  

BĶLKENT KAVķAĴI 

 

 

 



 

 

Taĸēnmaza ulaĸēm ise Bilkent Bulvarē ¿zerinden saĵlanmaktadēr. Eskiĸehir Yolu ¿zerinden ¦mitkºy 

istikametine doĵru ilerlendiĵinden Bilkent Kavĸaĵēndan sol tarafa dºn¿lerek Bilkent bulvarēna ulaĸēm 

saĵlanmaktadēr. Bilkent Bulvarē ¿zerinden yaklaĸēk olarak 1 km ilerlenip ilk ēĸēklardan (ODT¦-Teknokent 

Giriĸi) saĵ tarafa dºn¿lerek Beytepe Kºy¿ Yoluna ulaĸēlēr. Yol ¿zerinden yaklaĸēk olarak 2 km ilerlenip 

¢amlēk Sitesi 1. Nolu giriĸine ulaĸēlēr. Ayrēca taĸēnmaza Bilkent Bulvarē ¿zerinden yaklaĸēk olarak 3 km 

ilerlenip Bilknet-3 ēĸēklarēnda saĵ tarafa dºn¿lerekte ulaĸmak m¿mk¿nd¿r. 

ODT¦-TEKNOKENT KAVķAĴI 

 

 

 

59F9w[9a9¸9 

Yhb¦ ¢! Lba!½ 

9{YT 9ITw ¸h[¦ 

.T[Y9b¢ .¦[±!wL 

!¢!¢«wY I!{¢!b9{T 

.T[Y9b¢ Y!± !FL 



 

 
 

h5¢«-¢9YbhY9b¢ Y!± !FƤ 

.T[Y9b¢-о L LFL 

h5¢«-TEKNOKENT 

.T[Y9b¢-4!a[LY {T¢9{T 

.9¸¢9t9 Ym¸« ¸h[¦ 



 

 
 

3.1.2. TAPU BĶLGĶLERĶ 

ĶLĶ     ANKARA  

ĶL¢ESĶ 
 
¢ANKAYA 

MAHALLESĶ 
 

LODUMU MAHALLESĶ 

MEVKĶĶ 
 

-  -  

PAFTA NUMARASI  
 

-  -  

ADA NUMARASI  
 

26053  

PARSEL NUMARASI  
 

2 

Y¦Z¥L¢¦M¦ 
 

125 .605 ,00 m2  

NĶTELĶĴĶ 
 
KARGĶR APARTMAN 

YEVMĶYE NUMARASI 
 

3668  

CĶLT NUMARASI 
 

1 

SAYFA NUMARASI  
 

19  

TAPU D¦ZENLENME TARĶHĶ 
 

15 .04 .1994  

KAT 
 
ZEMĶN + 1 

BLOK NO  A-10  

BAĴIMSIZ B¥L¦M  1 

BAĴIMSIZ B¥L¦M NĶTELĶĴĶ  MESKEN 

ARSA PAYI   4812 /1256050  

ARSA PAYI   TAM 

MALĶKLERĶ  H¦SEYĶN YAYLA; MEHMET OĴLU 



 

3.1.3. DĶĴER M¦LKĶYET HAKLARI 

Deĵerleme konusu; zemin+1. katta konumlu bulunan A -10 Blok, 1 numaralē meskeninin deĵerleme 

tarihi itibariyle H¦SEYĶN YAYLA adēna kayētlēdēr ve baĸkaca m¿lkiyet ve haklar yoktur.  

 

3.2. TAPU TETKĶKĶ 

 3.2.1. TAKYĶDAT BĶLGĶLERĶ 

Ankara Ķli, ¢ankaya ilesi Tapu Sicil M¿d¿rl¿ĵ¿ônden, 20.12.2012 Tarih, 14:35 saati itibarē ile elde 

edilen onaylē Takbis Belgeleri ve arĸivlerinde mevcut Tapu K¿t¿klerindeki ve evveliyatlarēnda yapēlan 

incelemelerde, deĵerlemeye konu taĸēnmazlarēn tapu kayētlarē ¿zerinde aĸaĵēda belirtilen takyidatēn 

bulunduĵu tespit edilmiĸtir.  

BEYAN:   

ñDiĵer (Konusu: ORMAN KADASTROSU DAVALIDIR. (Ankara Orman Ķĸletme M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n 

26.02.2008 g¿n ve 1298 sayēlē yazēlarē)) Tarih: - Sayē: - 27.02.2008 tarih 4314 yevmiye numarasē 

 

3.3. SON ¦¢ YIL Ķ¢ĶNDE GER¢EKLEķEN ALIM ï SATIM VE HUKUKĶ DURUM 

DEĴĶķĶKLĶKLERĶ 

Taĸēnmazlarēn son ¿ yēl ierisinde alēm-satēm veya hukuki durumunda herhangi bir deĵiĸiklik 

bulunmamaktadēr. Taĸēnmaz H¿seyin Yayla adēna kayētlēdēr. Tapu kaydēndaki beyanlar hanesinde yer 

alan son deĵiĸiklik aĸaĵēda veriĸmiĸtir. 

BEYAN : Yºnetim Planē Deĵiĸikliĵi : 21.11.2008 Tarih ve 23423 yevmiye numarasē ile 

 

TAKBĶS BELGESĶ 

 

 

3.4. ĶMAR DURUMU 

¢ankaya Belediyesiônde yapēlan incelemede, taĸēnmazēn 1/1000 ºlekli Uygulama Ķmar Planē ierisinde 

yer aldēĵē ve ñKonut Alanēò lejantlē olduĵu tespit edilmiĸtir. ¥n ekme mesafesi 15 m, yan ekme 

mesafeleri 5 môdir. Deĵerleme konusu taĸēnmazēn bulunduĵu 26053 ada 2 parsel toplam 125.605,00 

m2 alana sahip olup geometrik olarak d¿zg¿n olmayan bir formdadēr. Parsel ñUò ĸeklindedir. Ortasēnda 

26053 ada 1 parsel, 26052 ada 1-2-3 parseller bulunmaktadēr. 

 

Á Hmax: 45,50 m 

Á Emsal: 1,00  



 



 

3.5. GAYRĶMENKUL¦N PROJESĶ Ķ¢ĶN 

3.5.1. GEREKLĶ YASAL BELGELERĶN DURUMU 

¢ankaya Belediyesi Ķmar Arĸiviônde 22.12.2012 tarihi itibarē ile yapēlan incelemelerde, deĵerlemeye 

konu taĸēnmazēn iinde yer aldēĵē A-10 Blok ait, 05.07.1991 onay tarihli mimari projeye, 01.08.1991 

tarih, 314 belge nolu Ķlk Yapē Ruhsatē Belgesiône, 29.08.1991 tarih, 29.08.1991 tarihli tadilat Yapē 

Ruhsatē, 16.12.1993 tarih, 616/93  belge nolu Yapē Kullanma Ķzin Belgesiône ve 26.12.1990 tarih, 23207 

numaralē Ķmar Durumu Belgesiône ulaĸēlmēĸtēr. Deĵerleme konusu taĸēnmazēn bulunduĵu parsel 

¿zerinden bulunan deĵerleme konusu taĸēnmaz ile aynē ºzelliklere sahip A bloktan toplam 16 adet yer 

almakta olup hepsi aynē mimari ºzelliklere sahiptir. Deĵerleme konusu A-10 Blok ilgili belediyede ve 

tapu m¿d¿rl¿ĵ¿nde mevcut mimari projesine gºre 1 bodrum, zemin ve 1 normal kat olarak planlanmēĸ 

ve inĸaa edilmiĸtir. Deĵerleme konusu ana taĸēnmazēn yer tespiti 1/1000 ºlekli imar paftasēndan 

yapēlmēĸtēr. Deĵerleme konusu taĸēnmaz, tapu sicilinde bulunan kayētlara uygun olarak doĵru ada ve 

parselde yer almaktadēr. Baĵēmsēz bºl¿mlerin yerlerinin doĵruluĵu ise Tapu Sicil M¿d¿rl¿ĵ¿nde 

incelenen, onaylē kat irtifakēna esas mimari projesinden yapēlmēĸtēr. 

Á Onaylē Mimari Proje: 05.07.1991 tarihli,  

Á Onaylē Ķlk Yapē Ruhsatē: 01.08.1991 tarih, 314 belge nolu 

Á Onaylē Tadilat Yapē Ruhsatē: 29.08.1991 tarih 

Á Onaylē Yapē Kullanma Ķzin Belgesi: 16.12.1993 tarih, 616/93 belge nolu 

Á Onaylē Ķmar ¢apē: 26.12.1990 tarih, 23207 numaralē 

Á Tapu Takyidatē: 20.12.2012 tarihinde incelendi 

YAPI RUHSATI 

   
 

 

 

 



 

YAPI KULLANMA ĶZĶN BELGESĶ 

   
 

MĶMARĶ PROJE KAPAĴI 

   
 



 

ĶMAR DURUM BELGESĶ 

 
 

3.5.2.  SPK MEVZUATINA G¥RE GYO PORTF¥Y¦ Y¥N¦NDEN ĶNCELENMESĶ 

SPK mevzuatē gereĵince, konu gayrimenkul¿n deĵerleme alēĸmasē, Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē 

portf¿y¿ne alēnmasē amacēyla yapēlmamēĸtēr. Raporun, bu doĵrultuda kullanēlmayacaĵēna yºnelik alēnan 

taahh¿t rapor ekindedir. Deĵerleme alēĸmasē, M¿ĸterinin Halka Arz alēĸmasēnda kullanēlmak iin 

yapēlmēĸtēr. 

 

3.5.3. YAPI DENETĶM BĶLGĶLERĶ 

Deĵerleme konusu taĸēnmaz 29.06.2001 tarih ve 4708 sayēlē Yapē Denetimi Hakkēnda Kanunôun 

y¿r¿rl¿ĵe girmesinden ºnce inĸa edildiĵi iin Yapē denetiminden gememiĸtir. Bu nedenle Yapē 

Denetim Firmasē Bilgilerine ulaĸēlamamēĸtēr. Ancak deĵerleme tarihi itibariyle, araziler ¿zerinde yeni 

yapēlacak binalar Yapē Denetim Kanunuôna tabi olacaktēr. 

 

3.5.4. BELĶRLĶ PROJE DEĴERLEMESĶ Ķ¢ĶN GEREKLĶ A¢IKLAMA 

Sºz konusu gayrimenkul, deĵerleme tarihinde, Ankara Ķli, ¢ankaya Ķlesi, Lodumu Mahallesi, S¿l¿n 

¢ēkmazē Sokak ¿zerinde bulunan 10 numaralē m¿stakil villadēr. Belirli bir projenin kapsamēnda deĵildir. 

Deĵerleme alēĸmasēnēn kapsamē, gayrimenkul¿n deĵerleme tarihindeki piyasa rayi deĵerinin tespiti 

ve alēĸmanēn raporlanmasēdēr. 

 

 

 
 

 
 

 



 

4.DEĴERLEME ¢ALIķMASININ ANALĶZĶ 
4.1. ĶLGĶLĶ B¥LGENĶN ANALĶZĶ VE KULLANILAN VERĶLER 

4.1.1. ANKARA ĶLĶ 

Ķ Anadolu Bºlgesi'nin kuzeybatēsēnda, 39o 57' kuzey enlemi ve 32o 53' doĵu boylamē arasēnda bulunan 

Ankara'nēn doĵusunda, Kērĸehir ve Kērēkkale, batēsēnda Bilecik-Eskiĸehir, kuzeyinde ¢ankērē, 

kuzeybatēsēnda Bolu, g¿neyinde Konya ve Aksaray illeri yer almaktadēr. Gºller dēĸēnda 24.521 km Į'lik 

y¿zºl¿m¿ ile T¿rkiye y¿zºl¿m¿ ierisinde % 3,19'luk bir paya sahiptir. Rakēmē, ortalama 830-890 

metre dolayēndadēr.  

 

 

Ovalēk bir alanda kurulan Ķlin y¿zºl¿m¿n¿n; yaklaĸēk % 50'sini tarēm alanlarē, % 28'ini ormanlēk ve 

fundalēk alanlar, %.12'sini ayēr ve meralar, % 10'unu tarēm diĸi araziler teĸkil etmektedir. Daĵlēk ve 

ormanlēk Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasē arasēnda yer alan Ankara, Kēzēlērmak ve Sakarya Nehri 

havzalarē ile evrilmiĸ olup, kuzey ve kuzeybatēsēndaki daĵlar yer yer ormanlēk alanlarla kaplēdēr.  

Ķlin, en y¿ksek noktasēnē 2.015 m. y¿ksekliĵindeki Iĸēk Daĵi, en geniĸ ovasēnē 3.789 kmĮ'lik y¿zºl¿m¿ 

ile Polatlē Ovasē, en b¿y¿k gºl¿n¿ yaklaĸēk 490 kmĮ'lik y¿zºl¿m¿ (Ķl ii) ile Tuz Gºl¿, en uzun 

akarsuyunu yaklaĸēk 151 km.lik (Ķl ii) uzunluĵu ile Sakarya Nehri, en b¿y¿k barajēnē 83,8 kmĮ.lik 

y¿zºl¿m¿ ile Sarēyar Barajē oluĸturmakta olup, il geneli itibarēyla 14 doĵal gºl, 136 sulama gºleti ve11 

baraj bulunmaktadēr.  

N¿fus aēsēndan;1970 yēlē Ankaraôsēna baktēĵēmēzda kent n¿fusun 1.200.000ôe, kentleĸme oranē ise 

%71ône ulaĸmēĸ ve ĸehir 14000 ha.ôlēk bir alana yayēlmēĸ bulunmaktadēr. Aynē yēl T¿rkiyeônin n¿fusu 35 

milyona, kentleĸme oranē ise %35ôe gelmiĸtir.  

Bununla beraber bu veriler tek baĸēna kentin 1923 yēlēndan beri geirdiĵi deĵiĸimleri yansētmamaktadēr. 

Ankaraônēn b¿y¿mesindeki en b¿y¿k etken kentin II. D¿nya Savaĸē sonrasēnda tarēm sektºr¿nde 

meydana gelen yapēsal deĵiĸimler sonucu ortaya ēkan kērdan kente gº dalgasēndan, T¿rkiye 

Cumhuriyetiônin baĸkenti olmasē nedeniyle, fazlasēyla etkilenmesidir. Bunun yanē sēra bu 47 yēllēk 

dºnemde kentin kaderini etkileyen kararlar alēnmēĸ, imar konusunda yeni ve ºnemli sonular doĵuran 

d¿zenlemeler yapēlmēĸtēr. 

 

 

 



 

 

Ankara, Baĸkentlik iĸlevlerini y¿klenmeye baĸladēĵē ilk yēllardan beri ºnemle ve kusursuz olarak imar 

edilmeye alēĸēlan bir kent olarak gºr¿lm¿ĸt¿r. Bu anlamda ilk yēllardan bu yana, kent planē elde 

edilebilmesi iin yarēĸmalar aēlmasē, planlama b¿rolarē kurulmasē yºn¿nde bir gelenek oluĸturulmuĸtur. 

Kentin ilk resmi planē olan Jansen Planē'ndan ºnce, ºzellikle Yeniĸehir'in biimlenmesinde 1924 tarihli 

Lºrcher Planē belirleyicidir. Yeniĸehir'deki su, kanalizasyon ve elektrik gibi altyapēnēn baĸlangēcē ile 

bug¿n Kēzēlay'a biim veren Kēzēlay Meydanē, Sēhhiye Meydanē, Zafer, Millet, Ulus, Lozan, Tandoĵan gibi 

meydan ve akslar, Lºrcher Planē ile tasarlanēr. Bu planlama alēĸmasēndan sonra, Baĸkent iin bir 

planlama yarēĸmasē aēlēr ve 1927 yēlēnda sonulanan yarēĸmayē Alman ĸehirci Herman Jansen'in 

hazērladēĵē plan kazanēr. ¦lkede planlama pratiĵi ierisinde de ºnemli bir ºnem taĸēyan Jansen Planēnēn, 

kentin dokusunu biimlendirdiĵi gºr¿lmektedir.  Kentin kaderini etkileyen plan kararlarē 1932 yēlēnda 

onanan Jansen planē ile, 1957 yēlēnda onanan Y¿cel-Uybadēn planēnda alēnmēĸ, bununla beraber bu 

planlama alēĸmalarē kentin ºnlenemez b¿y¿mesini kontrol altēna alamamēĸ, yanlēĸ n¿fus projeksyonlarē 

ve artan spek¿latif baskēlar 1970ôe gelindiĵinde kentin ciddi sorunlarla karĸē karĸēya kalmasēna sebep 

olmuĸlardēr. Kentin sorunlarēna ºz¿m bulunmasē amacēyla, 1965 yēlēnda alēnan kararla Ķmar Ķsk©n 

Bakanlēĵēôna baĵlē Ankara Nazēm Plan B¿rosuônun (ANPB) kurulmasē iin alēĸmalara baĸlanmēĸ ve b¿ro 

1968 yēlēnda alēĸmalarēna baĸlamēĸtēr.  

 

 

 

ANKARA ĶLĶNĶN KOMķU ĶLLERLE SINIR UZUNLUĴU -  UZAKLIĴI 

ĶLLER UZAKLIK(Km)  

Ankara ï Kērēkkale 77 

Ankara ï ¢ankērē 131 

Ankara ï Kērĸehir 186 

Ankara ï Konya  258 

Ankara ï Bolu  191 

Ankara -  Eskiĸehir 233 

Ankara -  Ķstanbul 420 



 

 

EKONOMĶK VE SOSYAL GELĶSMĶķLĶK ¥LC¦TLERĶYLE BASKENT ANKARA 

¦lkenin Ķ Anadolu Bºlgesinde yer alan Ankara, Baĸkent olmasē yanē sēra n¿fus ve iĸg¿c¿ nitelikleri ile 

de, ¿lkenin ºnde gelen kentlerinden birisidir. Ankara kentine temel karakteristiĵini veren Baĸkentlik 

iĸlevleri, kentin hizmetler sektºr¿nde yoĵunlaĸan bir nitelik taĸēmasēnda da yol amēĸtēr. N¿fus sayēmē 

verileri incelendiĵinde, kentte hizmetler sektºr¿ istihdamēnēn tarihsel geliĸme sureci iinde s¿rekli 

y¿kseldiĵini ve ¿lkedeki diĵer kentlerden ok daha yoĵun bir nitelik taĸēdēĵēnē gºrmek olanaklēdēr. 



 

Hizmetler sektºr¿nde Ankaraôya en yakēn yoĵunluĵa sahip olan Ķstanbul ile Ankaraônēn arasēndaki 

yaklaĸēk %10 puanlēk fark, Ankaraônēn temel karakterini belirleyen hizmetler sektºr¿ iĸlevleri hakkēnda 

ºnemli bir fikir vermektedir. 

¦lkede hizmetler sektºr¿n¿n istihdam iinden en ok pay aldēĵē kent olarak Ankara, Ķstanbulôda 

oluĸmuĸ geliĸme kutbu ve kapasiteyi izleyen, bazē alt sektºrlerde Ķstanbulôa gºre baskēnlēklarē olan, 

genel performansē bakēmēndan ¿lke iin Ķstanbulôdan sonra 2., Ķ Anadolu Bºlgesi iin ise 1. sēradadēr. 

Ķ Anadolu Bºlgesinin en b¿y¿k kenti olarak Ankara, eĵitim parametreleri ile izlendiĵinde de, ¿lkede 

y¿ksekºĵrenim gºrm¿ĸ n¿fusun en yoĵun olduĵu kent olarak on plana ēkmaktadēr. 

Y¿ksekºĵrenim bitirme oranē Ankaraôda, %11,74 iken, Ķstanbulôda bu oran %7,46, Ķzmirôde %8,53ôtur. 

Ķc Anadolu Bºlgesindeki diĵer illerde ortalama %5ôlik bir y¿ksekºĵrenim mezuniyeti bulunduĵu dikkate 

alēndēĵēnda, Ankaraônēn ¿lkenin en eĵitimli kenti olduĵu ifade edilebilir. 

Sunulan bazē seilmiĸ gºstergeler izlendiĵinde, ev sahipliliĵi ve kirada oturma oranlarē baĵlamēnda da 

ºnemli tespitlere eriĸilebilmektedir. Ev sahipliliĵi oranē, Ķstanbul ve Ķzmirôden daha d¿ĸ¿k gºr¿nen 

Ankara, buna karsēn kirada oturma deĵerleri ile diĵer kentleri gemesi beklenirken, Ķstanbulôun 

gerisinde kalmaktadēr. Bu durumu, Baĸkentlik iĸlevleri ve kamu kurumlarēnēn yoĵun olduĵu Baĸkentte, 

lojman sayēsēnēn y¿ksekliĵi lojmanlarda ikamet edilebilmesi ile aēklamak olasēdēr. 

 

Ķ Anadolu Bºlgesinin en b¿y¿k kenti Ankara, bºlgede sanayi istihdamēnēn yoĵunlaĸtēĵē kentler olarak 

nitelenen ve y¿kselen geliĸme kutuplarē olarak tanēmlanan Konya, Kayseri ile kēyaslandēĵēnda, sanayi 

istihdamēndaki %13,40 oranē ile, Konyaôdan (%9,10) ºnde, Kayseriôden (%16,40) ise geride 

gºr¿nmektedir (Tablo. 1.). Ķnĸaat sektºr¿, sanayi sektºr¿ iine dahil edildiĵinde ise, Ankaraôda 2005 

yēlē itibariyle %23,5ôlik bir sanayi istihdamē oluĸuyor gºr¿nmektedir (Tablo. 1.6.). Kentin ekonomisinde 

inĸaat sektºr¿ ok ºnemli bir yer tutmakta olup, kentte imalat sanayi yoĵunlaĸmasēnēn Ķstanbul ve 

Ķzmirôe oranla geri kaldēĵē bir ortamda, inĸaat ve inĸaata dayalē hizmetler, Ankara kenti ekonomisinin 

en ºnemli unsurlarēndan biri olarak on plana ēkmaktadēr. Sanayi istihdamēnēn gºrece geri ve sanayi 

iine dahil edilen inĸaat istihdamēnēn y¿ksekliĵi, kentte ¿retim ekonomisinin gerekli ve yeterli 

yoĵunlukta olmadēĵēnēn da bir gºstergesi olarak yorumlanabilir. 

 

 
Ankara kentinin ¿lke iindeki konumunu ve ekonomik anlamda yerini gºrebilmek anlamēnda kiĸi basēna 

d¿sen gayri safi yurt ii hasēla verilerinin incelenmesi anlamlē gºr¿nmektedir. Cari fiyatlarla 2752 $ôlēk 

bir kiĸi basēna gelirin oluĸtuĵu Ankaraôda, satēn alma g¿c¿ paritesine gºre bu miktar, 7861 $ olarak 

gerekleĸmektedir.  



 

Seilmiĸ bazē iller itibariyle ¿lke illerinin sēralandēĵē veriler irdelendiĵinde, Ankaraônēn, 9. sērada olduĵu 

ve cari fiyatlar bazēnda Ķstanbul ile arasēnda 311 $, Ķzmir ile arasēnda 463 $ fark olustuĵu 

gºr¿lmektedir. Bu durum Ankaraôdaki refah d¿zeyinin Ķstanbul ve Ķzmirôden yaklaĸēk %10-15 oranēnda 

geride olduĵu biiminde de yorumlanabilir. ¦lke ortalamasēndan 606 $ daha fazla bir kiĸi basē gayri safi 

yurt ii hasēlanēn gerekleĸtiĵi Ankaraôda, kentin ekonomisi ¿lkenin diĵer ºnde gelen kentleri ile 

kēyaslandēĵēnda ºnemli bazē eksiklikler ve kērēlganlēklara sahip gºr¿nmektedir. Ankaraôda ¿retim 

ekonomisi, sanayi, istihdamē ve imalat sanayi alanēndaki yetersizliklerinden kaynaklanan sorunlarēn, 

kent ekonomisine, kentlilerin yasam kalitesine ve refah d¿zeyine ve kentin, ¿lke ve bºlgesine sunduĵu 

hizmetler baĵlamēndaki yeri ve potansiyeline iliksin bazē m¿dahalelerin de gerekliliĵi sonucunu 

doĵurmaktadēr. 

 
Kentin sosyo-ekonomik yapēsēnē ºz¿mleyebilmek ve ¿lke ve bºlgesi ile kēyaslayabilmek anlamēnda, 

hane halkē b¿y¿kl¿ĵ¿ verileri de ok ºnemli bir yer tutmaktadēr. ¦lke genelinde hane halkē b¿y¿kl¿kleri 

b¿y¿kten k¿¿ĵe sēralandēĵēnda Ankara, 69. sēradadēr. Bir baksa deyiĸle, hane halkē b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n 

k¿¿k olmasē, en geliĸmiĸ kent olarak yorumlandēĵēnda, Ankara 13. sēradadēr. Ankara, Ķstanbul ve 

Ķzmirôdeki hane halkē b¿y¿kl¿klerinin deĵiĸimi, 1990 ve 2000 yēlē n¿fus sayēmlarēna gºre analiz 

edildiĵinde; 1990 yēlē itibariyle 4,23 ortalama ile 3 b¿y¿k kent iinde en y¿ksek hane halkē b¿y¿kl¿ĵ¿ne 

sahip olan Ankaraôda, 2000 yēlēna gelindiĵinde ¿lkedeki kentleĸme hēzēnēn artmasē, doĵurganlēk oranēnēn 

d¿ĸmesi yºn¿ndeki genel eĵilimlere paralel olarak t¿m kentlerde d¿ĸen hane halkē b¿y¿kl¿ĵ¿ 

azalmēĸtēr. Ķstanbul ve Ķzmirôde de bu oranēn d¿ĸt¿ĵ¿ gºzlenmekle birlikte, Ankaraôdaki d¿ĸ¿ĸ, Ķstanbul 

ve Ķzmirôdeki d¿ĸ¿ĸten daha hēzlē gerekleĸmiĸtir. Bu 10 yēlda Ankara, Ķstanbulôun hane halkē 

b¿y¿kl¿ĵ¿n¿ geerek, 3,82ôye duĸmuĸ, 1990 yēlē itibariyle Ķzmirôle arasēndaki 0,37 puanlē fark, 2000 yēlē 

itibariyle 0,24 puana inmiĸtir. 

Hane halkē verilerindeki d¿ĸ¿ĸ, Ankaraôdaki kentleĸme hēzē, doĵurganlēk oranē ve n¿fus artēĸ hēzlarēndaki 

azalmalar ile konut ve inĸaat sektºr¿n¿n geliĸmesine de baĵlē gºr¿nmektedir. Kentin genel sosyo-

ekonomik yapēsēndaki bu geliĸmenin de iyi ºz¿mlenmesi gerekmektedir. 

¦lke kentlerinin geliĸmiĸliklerini belirlemek amacēyla DPT tarafēndan yapēlan performans analizi verileri, 

Ankara kentinin ¿lke ve bºlgesi iindeki yeri ve belirli gºstergeler bazēnda konumunu algēlayabilme 

anlamēnda ºnemli bir derinlik sunmaktadēr. Buna gºre; Baĸkent Ankara, genel geliĸmiĸlik sēralamasē 

iinde ¿lkenin en geliĸmiĸ 2. kenti olarak on plan ēkmakta, doĵurganlēk hēzē en d¿ĸ¿k 8. il, tarēm is 

kolundaki istihdamēn d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ baĵlamēnda 2. il, Ticaret iĸkolundaki istihdamda 4. il, Mali kurumlar 

istihdamēnda 1. il, ¿cretli alēĸan istihdamēnda 2. il, iĸverenler bazēnda 3. il, liseler okullaĸma oranēnda 

1. il, ¿niversite mezunlarē sēralamasēnda 1. il, kiĸi basēna d¿sen hekim ve diĸ hekimi sayēsēnda 1. il, kiĸi 

basēna d¿sen yatak sayēsēnda 6. il, imalat sanayi iĸyeri sayēsē bazēnda 3. il, bu iĸyerlerinin kiĸi basēna 

katma deĵeri bazēnda 21. il, Gayrisafi yurt ii hasēla payēnda 2. il, banka ĸube sayēsē bazēnda 2. il, kiĸi 

basēna banka mevduatē bazēnda 1. il, Kiĸi bazēna gelir ve kurumlar vergisi bazēnda 2. il, kiĸi basēna 

ihracat miktarēnda 25, ithalat miktarēnda 13. il olarak gºr¿nmektedir. 


