YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET ANONIM SIRKETI
Ozettir

Bu 0zet, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca QL M2\ 3 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimzin = ¢ikarilmis  sermayesinin = 6.850.000 TL’den 9.350.000 TL’ye
cikariimasi nedeniyle artirilacak 2.500.000 TL nominal degerli paylarmmin halka arzina
iligkin 6zettir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, so6z konusu paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu dzet, ihrager bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihragel bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini i¢erir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek paylara iliskin yatirim kararlari ihraggr bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci
notu ve 6zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihragen bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi
araci notu, ortakhZimizin ve halka arzda satisa aracihk edecek Neta Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin www.netayatirim.com adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma
Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) A1 29\ Dtarihinde yaymmlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

SPKn’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin
eklerinde yer alan yanhs, yanilticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggi
sorumludur. Zararm ihrag¢idan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agike¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantor ve
ihra¢gmin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar
kendilerine yiikletilebildigi 0Ol¢iide sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger
belgelerle birlikte okundugu takdirde dzetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu
hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk
viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar
da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS. ;1 Anonim Sirket

ASKI .| Ankara Su Kanal Idaresi

Avro veya EURO ;| Avrupa Para Birimi

Borsa veya BIAS : { Borsa Istanbul Anonim Sirketi

HES ;| Hidroelektrik Santrali

KAP ;| Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV ;| Katma Deger Vergisi

Ltd ;| Limited Sirket

MDYV .| Maddi Duran Varliklar

SPK veya Kurul .| Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn ;| Sermaye Piyasast Kanunu

TL o | Ttk Lirasi

TTK o Trk Ticaret Kanunu

TTSG o | Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi

UFRS : | Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar
USD, $, ABD $ veya |:| Amerikan Dolarn

ABD Dolarn

Yayla Enerji ,Jhrager, |:| Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret Anonim Sirketi
Ortaklik veya Sirket
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ercevesinde bu ézet ve
cklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege
uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin  anlamimi  degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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2. IHRACCIYA ILISKIN BILGILER
2.1. ihr agemin ticaret unvani

Sirketin esas sézlesmesinde bulunan ticaret unvam Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret
Anonim Sirketi’dir.

2.2. Thragemnmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihrageinin kuruldugu iilke ile
iletisim bilgileri

Ticaret Unvani ;] Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S.

Merkez Adresi :| Turan Giines Bulvari llkbahar Mahallesi 606. Sokak
No:12 Cankaya/ ANKARA

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlan

ihraccinin kuruldugu Ulke . Trkiye

Telefon ve Faks Numaralan 110(312)491 7475 - 0(312)491 70 00

internet Adresi ;| www.yayla.tc

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrager bilgi dokiimanmmmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Thraggr bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ana iiriin/hizmet kategorilerini de ig¢erecek sekilde ihrager faaliyetleri ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakkinda bilgi

Etimesgut:

Ankara’mn Etimesgut ilgesi smirlart ile Ankara Su Kanal Idaresi (ASKI) Etimesgut Bélge
Miidtrligt sorumluluk alani igerisinde yer alan bdlgede “Ankara Etimesgut Ilge Smurlart I¢inde
Pissu ve Yagmursuyu Hatlart Yapim si” konusunda ASKI Kanal Yatirim Dairesi Baskanligi ile
Sirket arasinda alt yapi hizmetlerine iligkin sozlesme 14.04.2011 tarihinde imzalanmistir,

Sozlesme; birim fiyat sézlesme tipi olup, ihale dokiimaminda yer alan 6n ve/veya kesin projelere ve
bunlara iligkin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine dayal olarak, ASKI tarafindan hazirlanmis
birim fiyat teklif cetvelinde yer alan her bir is kaleminin miktari ile bu is kalemleri icin Sirket
tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin ¢arpimi sonucu bulunan tutarlarin  toplami olan
12.300.000,24 TL bedel tizerinden akdedilmistir. Yapilan islerin bedellerinin denmesinde, birim
fiyat cetvelinde Sirket’in teklif ettigi ve sézlesme bedelinin tespitinde kullanilan birim fiyatlar ile
varsa sonradan tespit edilen yeni birim fiyatlar esas alinacaktir.

Cayyolu:
Ankara’nin Temelli, Cayyolu, Yasamkent bolgeleri ile ASKi'nin ilgili bolge Mudiirliiklerinin

sorumluluk alani lgulsmck yer alan bolgede “Ankara Temelli, Cayyolu, Yasamkent Bolgeleri
Atiksu ve Yagmursuyu Hatlar1 Yapim Isi” konusunda ASKI Kanal Yaurim Dairesi Bagkanlig ile
.Sirket arasinda alt yapt hizmetlerine 111%1\1115974@@11}6 14. 07 2011 tarihinde imzalanmigtr.
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tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin ¢arpimi sonucu bulunan tutarlarm  toplami  olan
11.200.000,40 TL bedel tizerinden akdedilmistir. Yapilan islerin bedellerinin ddenmesinde, birim
fiyat cetvelinde Sirket’in teklif ettigi ve s6zlesme bedelinin tespitinde kullanilan birim fiyatlar ile
varsa sonradan tespit edilen yeni birim fiyatlar esas alinacaktir.

Diger:

2006 yilinda ise Yayla — Ceylan Is Ortakligt (%50-%50)olarak Bodrum’da 64 villah Safirevleri
Sitesinin yapimina baslanilmig ve 2008 yilinda ingaatlar1 tamamlanan villalarin satisi devam
etmektedir. Yayla — Ceylan Is Ortakligi’nin payima diisen 33 adet villa ve 1 adet diikkandan 13 adet
villa satilmigtir. Insaatin toplam maliyeti 7.387.383 TL olup, bugiine kadar 3.090.676,42 TL
maliyet bedelli 13 adet villanmn satisi gergeklestirilmis ve 3.332.056,93 TL gelir elde edilmistir.
Biittin villalarin yapim kullanim izinleri (iskan) 2008 tarihinde alinmistir, 2008 yilindan itibaren
satiga ¢ikarilan villalardan son durumda adi ortakhigm ortaklari olan sirketler, satisi 30.09.2013
itibariyle gergeklestirilmemis 17 adet villa ve 1 adet diikkkani adi ortaklikta bulunan alacaklarmdan
mahsup etmek lzere devralmistir. Devir iglemleri 08.10.2013 tarihinde tamamlanmistir,

Konuya iliskin ayritili bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 6. béliimiinde yer almaktadur.
2.4. Thraggyr ve faaliyet gosterilen sektorii etkileyen énemli egilimler

Sirket'te tiretim faaliyet ve stoku bulunmamaktadir. Sirket'in meveut durumda satis gelirlerinin ve
maliyetlerinin tamami hakedige baglanmis s6zlesme gelir ve maliyetlerinden olusmaktadir.
ASKl'ye yapilan taahhiit isinden kaynakli gelirler, gerceklestirilen ise bagli olarak hakedise
baglanmakta ve tahsil edilmektedir. Gergeklestirilen islerden olugan hakedise bagh olarak da
maliyetler olugsmaktadir. Petrol fiyatlarindaki ve ABD Dolarindaki artislar ile enflasyonist fiyat
ayarlamalart Sirket'in maliyetlerinde de artig1 beraberinde getirecektir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrag¢er bilgi dokiimanimin 12, béliimiinde yer almaktadir.

2.5. Ihraceimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
Yayla — Ceylan Adi Ortaklhigr; Mugla’nun Bodrum Ilgesi Turgutreis Beldesi Bozdag Mevkiinde
1190 parselde 31.056 m2 yiiz6l¢timu arsa Uzerinde Safir Sitesi iginde yer alan 62 villa ve 2 diikkan
ingaatinin gergeklestirilmesi amaciyla Sirket ile Ceylan Insaat ve Ticaret A.S. arasindan 2006
yilinda imzalanan adi ortaklik sézlesmesi ile kurulmustur.
Yayla — Timtas — STY -~ Ceylan Adi Ortakligi; Catalagzi Termik Santrali kil ve clirufunun
uzaklagtirilmasi ve depolanmasi ingaat1 ile ilgili olarak Sirket, Timtas Turizm Insaat Miiteahhitlik
ve Ticaret A.S., STY Ingaat Turizm Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. ve Ceylan Insaat ve Ticaret A.S.
arasinda 2002 yilinda imzalanan adi ortaklik sézlesmesi ile kurulmustur.

Konuya iliskin ayritih bilgi ihrag¢gr bilgi dokiimaninmin 7. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Ihraggmn ortakhk yapisi
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Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihraggr bilgi dokiimanimmn 18. boliimiinde yer almaktadir.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan

Sirket'in aktifleri 31.12.2012 tarihinde %133 ve 31.12.2011 tarihinde ise %46 oraninda artarak
sirastyla 37.115.479 TL ve 15.918.518 TL olmustur. 2011-2012 déneminde toplam aktiflerdeki soz
konusu artista duran varliklarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasi ve taahhiit islerinin artmasi
sonucunda taahhiit iglerinde ortaya ¢ikan alacak ve borg¢larin artmast etkili olmustur. Sirket aktifleri
30.06.2013 tarithinde ise 31.12.2012 tarihine gore %0,2 oraninda artarak 39.422.497 TL olmustur.

2012 yilinda duran varliklarn yeniden degerlemeye tabi tutulmasiyla MDV 31.12.2012 tarihinde
%176 oraninda artarak 3.012.613 TL’den 8.313.057 TL’ye yiikselmis ve 30.06.2003 tarihinde
MDV 8.151.148 olmustur. MDV'in yeniden degerlemesi neticesinde 31.12.2012 ve 30.06.2003
tarihlerinde olusan 3.362.987 TL tutarindaki fark, 6zkaynaklar kalemi igerisinde deger artis
fonlarinda gosterilmistir.

Sirket’in 2011 yilinda 163.519 TL tutarinda olan net kart 2012 yilinda %268 oraninda artis
gostererek 601.560 TL'ye yiikselmistir. S6z konusu degisimde, 2012 yilinda alinan taahhiit isleri
nedeniyle elde edilen hakedis bedellerinin artmast etkili olmustur. Sirket net kari 30.06.2013
tarihinde ise onceki yilin aynr dénemine gore %14 azalarak 445.319 TL olmustur.

Sirket’in 2013/6 dénemi ile 2011 ve 2012 yilina ait gelir tablosunda satis gelirlerinin tamami
hakedise baglanmis sozlesme gelirlerinden olusmaktadir. Hakedise baglanmis sézlesme gelirlerinin
belirlenmesinde insaatin tamamlanma oranlar1 esas alinmistir.

Konuya ilisgkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.8. Sec¢ilmis proforma finansal bilgiler

Yoktur,
2.9. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur.

2.10. Thrager bilgi dokiimanminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denctim
raporlarma sart olusturan hususlar hakkimda a¢iklama

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret Anonim Sirketi’nin 01.01.2012-31.12.2012,
01.01.2011-31.12.2011 ve 01.01.2010-31.12.2010 tarihli dénemlerine iliskin finansal tablolarin
inceleyen Referans Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S. sirket i¢in herhangi sarth goriis 6ne
stirmemistir.

Yayla Enerji’nin 30.06.2013 tarihli doneme iliskin finansal tablolarmni inceleyen Adalya
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. sirket i¢in herhangi sartli goriis 6ne siirmemistir.




2.11. Isletme sermayesi beyani

Sirketin 30.06.2013 tarihi itibariyle donen varliklar 10.608.557,00 TL, kisa vadeli yiikiimliiliik
toplami ise 11.003.413 TL seviyesindedir. Buna gére sirketin dénen varliklardan kisa vadeli

I
ylktmliiliiklerin ¢ikarilmasiyla hesaplanan net igletme sermayesi -394.856,00 TL seviyesindedir.

2.12. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S.’nin yonetim kurulu 5 kisiden
olugsmaktadir. Yonetim Kurulu baskani Hiiseyin YAYLA, Yénetim kurulu baskan yardimeisi
olan Mehmet YAYLA, Yonetim kurulu tiyesi Mustafa YAYLA ve 2 Bagimsiz y6netim
kurulu iiyesi olan Abbas INCEAYAN, Ibrahim Dogu OZTEKIN den olusmaktadir.

2.13. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

2010, 2011 ve 2012 yillarina iliskin Sirket'in finansal tablolarini Referans Bagimsiz Denetim ve
Damsmanhik A.S. tarafindan denetlenmis olup, sorumlu ortak bas denet¢i Ali Osman Eflatun’dur.

Referans Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. Ceyhun Auf Kansu Cad. No: 102 Beycanoglu Is
Merkezi B2 Blok Daire :7-8 06520 Balgat/Ankara

30.06.2013 donemine iligkin Sirket'in finansal tablolarini Adalya Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve
SMMM A.S. tarafindan denetlenmis olup, sorumlu ortak bas denet¢i Mehmet Yolcu’dur.

Adalya Uluslararas: Bagiumsiz Denetim ve SMMM A.S. Kigla Mah. Sehit Binbas: Cengiz Toytung
Cad. Ruhiye Biiytikbayl: Apt. 38/4 Muratpasa / ANTALYA

3. IHRAC EDILECEK PAYLARA iLISKIiN BILGILER
3.1. ihrac edilecek paylar ile ilgili bilgiler

Ortakligmmizin 6.850.000 TL tutarindaki meveut sermayesi; 2.500.000 TL nakit karsilanmak {izere
9.350.000 TL’ye artirtlacaktir.

Nakit karsiligr artirilan 2.500.000 TL nominal degerli sermayeyi temsil eden paylar halka arz
edilecektir.

Bu sermaye artinminda meveut ortaklarin yeni pay alma haklart kisitlanmistir.

Konuya iligkin ayrmtii bilgi sermaye piyasast araci notunun 4.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.2, Paylarm hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi
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Ortakh@imizin meveut ¢ikarilng sermayesi 6.850.000 TIL olup, beher paymmn nominal
degeri 1,00 TL dir.

3.4, Paylara iligkin haklar

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine kardan pay alma hakki, oy hakki,
yeni pay alma hakk: ve tasfiyeden pay alma hakkilarin saglamaktadir.

Konuya ilisgkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Halka arz edilecek paylar lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayier veya
pay sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigna iliskin
bilgi

Sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek beheri 1 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili
2.500.000 TL nominal tutardaki paylar tizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarin kullanmasina engel olacak kayitlar olmadigim ve ayrica paylar {izerinde intifa
hakkr bulunmamaktadir.

Sermaye piyasast araci notunun 4.7 no’lu maddesinde yer alan agiklamaya burada aynen yer
verilecektir.

3.6. Paylarin borsada islem gorme tarihleri ile ihragemm sermaye piyasasi ara¢larinin
borsaya kote olup olmadigima/borsada islem gériip gérmedigine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadina iliskin bilgi

Halka arz edilen paylarn satis tamamlandiktan sonra BIAS’da islem gorebilmesi BIAS
mevzuatinin ilgili hitkktimleri ¢ergevesinde BIAS un verecegi olumlu karara baglidir,

Oncelikle sermaye piyasasi aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer alan agiklamaya burada
aynen yer verilecektir.

3.7. Kar dagitim politikast hakkinda bilgi

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 11. Béliimiinde yer almaktadur.
4. RISK FAKTORLERI
4.1. ihraggrya ve faaliyetlerine iliskin riskler hakkmdaki temel bilgiler

e Yurt igi ve yurt dis1 kaynakli olarak ortaya ¢ikan makroekonomik riskler Sirket tarafindan daha
diistik gelir elde edilmesine neden olabilmektedir. Ortaya ¢ikabilecek tiim bu risklerin bir

sonucu olarak Sirket’in karhligr ve kar dagitim olasithgi ile pay senetlerinin performans

& ymsuz yonde etkilenebilmektedir.
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o Sirket, karhhiginmn strekliligi konusunda artan rekabet nedeniyle herhangi bir garanti
verememektedir.

e Sirketin taahht isleri ile iligkili, devam eden projeleri bittikten sonra tekrar ihale kazanamamasi
ve dolayisiyla gelir getirici bir faaliyetinin kalmamas) riski bulunmaktadir.

e Sirketin gelir getiren bir faaliyetinin kalmamasi durumunda, finansal ve ticari kredilerini
odeyememe riski bulunmaktadir.

e Sirketin fiili faaliyet alani olan taahhiit isleri ile iligkili meydana gelebilecek is kazalart ve bu
kazalar sonucu maruz kaliabilecek tazminatlarin ortaya ¢ikma riski bulunmaktadir.

e Hava kosullar1 veya etki edilemeyen cografi kosullar nedeniyle islerin  zamanmda
bitirilememesi ve soz konusu hususlarin kargi taral tarafindan miicbir sebep olarak kabul
edilerek isin tamamlanmas: i¢in verilen siire uzatimi talebinin kabul edilmemesi durumunda,
sozlesmede yazilan cezai hitktimlerin Sirket hakkinda uygulanmasi riski bulunmaktadir.

4.2, Thragemm i¢inde bulundugu scktore iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler
Insaat Sektoriine Iliskin Riskler

o Ulkede “miiteahhit” kavrami ile ilgili bir tammin ve smirlamalarin olmamasi, sektore ait
sirketlerin diistik kalite malzeme ve eder fiyatimin daha altinda fiyat kullanmasi, “is ahlaki ve
etigi”ni olumsuz etkilemesiyle ingaat kalitesinin diigmesine sebebiyet verebilir.

e Scktor katihmeilari, birinci sirada uygun kalifiye kaynaklara erigimi sorunu yasamaktadir.
Bununla birlikte siyasi riskleri ve kiiltiirel farkliliklari da biinyesinde barindirmaktadir.

o Imzalanacak sozlesme hiikiimleri dogrultusunda ilgili tlkede saglik hizmetlerinden “fiilen”
yararlanilabilmesi 6nemli goriilen bir husustur.

e Son yilarda Tiirkiye’de gergeklesen afet risklerinin azaltilmasi ve afetlerin énlenmesi ile afet
hasarlarina iliskin ¢alismalarin ya da projelerin yeni yeni yayginlagmas: ve yeterli olmamast,
sektorli bu konuda olusabilecek risklerden koruyamayabilir.

¢ Ingaat sektdriinde faaliyet gosteren firmalar teminat mektubu temininde; sirket limiti, banka
limiti ve tlke limiti gibi kisitlamalar koyabilmektedir.

Taahhiit Sektiriine Iliskin Riskler

* Taahhiit sektdriinde faaliyet gosteren, yiiklenici firmalarin finansal planlama stireci, diger
sektdrlerde faaliyet gosteren stirekli tiretim yapan bir firmaya veya herhangi bir ticari mal alim,
satimi ile ugragan firmaya gore daha zordur. Projenin tstlenilmesi ile birlikte, yiiklenici firmalar
agisindan kendi kontrollerinde veya kendi kontrolleri disinda riskler olusabilir.

e Ingaat taahhiit sektériindeki yiiklenici firmalarda, proje bazli blitgeleme esastir. Proje bazinda
finansal planlama, teklif hazirlanmasi asamasinda baslamaktadir. Teklifi hazirlanan projenin
kabul edilmesine ragmen, taahhiit maliyeti, teklif fiyati gibi 6deme planinda aksaklik olusmas
yiklenici firmayi gii¢ duruma sokabilir.

e Ingaat siiresinin uzunlugu, hem yiiklenici firma icin hem de karsi taraf igin siire¢ sikintisi
yaratabilir.

e Tirkiye’de sektore artan rekabet nedeniyle, ihale yolu ile tstlenilen islerde, asir1 tenzilatlar ile

isin alinmasi ve kar marjmin ¢ok diigiik seviyelere inmesi sektérde daraltici bir unsur olarak

goriilebilir.
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e Rakip tlkede turizm scktériinde fiyat kuma politikalarinm uygulanmas: durumunda, rekabet
artmasina neden olabilecek ve sirket gelirlerinde azalmalara olabilecektir.

e Sektor doviz kuru dalgalanmalarindan olumsuz yonde etkilenmekte olup, kurda yasanan
dalgalanmalar sektérde yapilacak anlasmalar ile ilgili olarak belirsizlikleri beraberinde
getirmektedir.

e Ortalama fiyatlarin komsu lilkelere kiyasla daha diisiik seviyede olmasi ve piyasadaki ¢ok
sayida firma arasinda yogun fiyat rekabeti olmasi riski olusturmaktadir.

e Tirkiye’de ya da bolgede yasanacak olasi siyasi belirsizliklerin, savas ve terér olaylarmin
yabanci ziyaretei sayisini diistirme riski bulunmaktadir.

4.3. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Sirket ve faaliyetleri ile ilgili olarak olusan riskleri Piyasa Riski, Yabanci Para Riski, Sermaye
Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve FFaiz Orani Riski seklinde siralamak muimkiindir. S6z konusu
risklere iliskin bilgiler asagiya ¢ikariimistir,

Piyasa Riski:
Halka arz sonrasi ikincil piyasada islem goren paylarin, piyasa kosullarma veya o6zel (igsel)
kosullara bagh olarak fiyatlarmin artmasi ya da azalmasi s6z konusu olabilecektir.

Sermaye Riski:

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranimm kullanarak izlemektedir. Sirket’in borg /
Ozsermaye oranr 2011 yilma gore 2012 yilinda 6neml diislis gostererek (1.21'den 0,60'a) daha
saglikli bir yapiya kavusmugtur. 30.00.2013 tarihi itibariyle Sirket’in bor¢/6z sermaye orani 0,64
oranindadir. 30.06.2013 tarihi itibariyle Sirket’in toplam borcu 13.736.463 TL tutarmda olup,
toplam 6zsermaye 23.386.123 TL tutarinda gergeklesmistir

Kredi Riski:

2013/6 donemi finansal tablolarinda iligkili taraflardan alacag: 3.274.586 TL iken, diger taraflardan
9.270.786 TL ticari alacagi ve 524.827 TL diger alacagi bulunmaktadir, Sirket’in kredi riskine
maruz kaldigt diger alacaklar toplamda ise 1.140.482 TL olup, aktifine oran1 2,89 dur.

Likidite Riski:

Sirket'in 2013/6 dénemi finansal tablolarinda toplam ticari ve finansal borglarinin 6.098.525 TL lik
boltimii vadesiz, 4.021.906 TL’lik boliimiiniin vadesi 0-3 ay arasinda, 1.349.008 TL’lik b&liimiiniin
vadesi 3-12 ay arasinda ve 3.864.248 TL’lik boliimiintin vadesi 1 y1l ve tizerindedir

Doviz Kuru Riski:
Sirket, agirlikli olarak Avro cinsinden borg¢lu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Lirasi’na
cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

Faiz Orani Riski:

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin veya borglarinin ger¢ege uygun degerinde

veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orami riskiyle basa
kma gerekliligini dogurur. Sirket'in 2012 yili mali tablolarinda gorilen 5.725.921 TL ve




Sirket’in bilinyesinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi 2012 yilinda Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ve Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik A.S. tarafindan yapilmistir.

Sirket, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar (UFRS) uyarinca arazi, arsa, bina, makine ve
cihazlarini rayi¢ degerlerine gore raporlama yontemi benimsemistir. Sirket’in degerlemeye tabi
tuttugu varhklarmin 16.851.000 TL tutarindaki arazi, arsa ve binalari yatinm amagli gayrimenkul
olarak muhasebelestirmistir. Sirket yatirnm amagh gayrimenkulleri yillik olarak degerlemeye tabi
tutacak olup, ileriki yillarda degerlerinde bir diigtis ortaya ¢tkmasi durumunda deger diisiis tutar
kadar gelir tablosuna gider yansitacak ve Sirket’in karliliini olumsuz etkileyecektir. Sirket’in
yatirim amagcli gayrimenkuller disinda kalan 8.313.057 TL tutarindaki MDV'larin degerinde ileri
yillar bir diigtis olmasi durumunda, s6z konusu deger digtikliigt ilgili varhiga iliskin varsa deger
artty fonunu astuifr olglide dogrudan ilgili dénemim gelir tablosuna gider olarak yansiyacak ve
Sirket’in karliligini olumsuz etkiyecektir.

4.4 Ihrag edilecek paylara iliskin riskler hakkimdaki temel bilgiler
Pay sahipleri temel olarak kar payi geliri ve sermaye kazanci elde ederler.
! I

ihrag Edilen Paylarin Kar Payi Gelirine iliskin Riskler:

Kar pay1 sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar pay:
dagitilabilmesi i¢in 6nce, gegmis yillar zararinin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi
dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurul onayr ile kar dagitabilir. Borsa sirketleri karini
nakden veya kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek dagitabilir. Sirket’in zarar
ettifi yillarda kar payr geliri dagitilamaz. Ayrica, Sirket’in yeterli kari olmayabilir veya karimni
Sirket biinyesinde tutup, dagitmamaya karar verebilir

ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Sirket paylari halka arz oncesinde aktif olarak BIAS veya benzer bir 6rgiitlii piyasada islem
gdérmemekiedir. Satilacak paylarm halka arz fiyati Sirket tarafindan belirlenmis olup, arz sonrasi
BIAS'da olusacak fiyattan farklilik gosterebilir. Ayrica paylar ihra¢ edildikten sonra, ekonomideki
ve/veya Sirket'in mali yapisindaki gelismelere bagl olarak, paylarin fiyat: piyasada belirlenecektir.

Sirket’in otel yatirimlarinin gergeklesmemesi durumunda, fiyat tespit raporundaki varsayimlarin
gerceklesmeme riskinden dolayr Sirket’in finansal pulmmansx beklentilerin altinda olusabilir veya
sermaye piyasast kosullarinin kétiilesmesi durumunda Sirket’in paylarinin fiyati diisebilir,

Bunlara ek olarak pay sahipleri, sirketin kar ve zararma ortak olmaktadir. Pay sahibi, sirketin
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmast halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oraninda istirak eder.
Ortakligin tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra ancak pay
sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanmin 4., sermaye piyasasi araci notunun ise
2. bioliimiinde yer almaktadir.
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Yayla Enerji, 6.850.000 TL olan 6denmis sermayesi 2.500.000 TL artirtlarak halka arz edilecektir
(paylarin nominal degeri 1 TL). Halka arz fiyat1 4,80 TL olarak belirlenmistir,

Yayla Enerji’nin halka arzdan tahmini elde edecegi gelir 12.000.000 TL’dir. Sirket’in hisse
ihracma iligkin tahmini toplam maliyeti yaklagik 511.632 TL olmasi tahmin edilmektedir.
Sirket’in net halka arz geliri 11.488.368 TL olmasi on goriilmektedir.

5.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri
Halka Arz Gerekgeleri:

1. Sirket’in biiytime hedeflerinin devami,

2. Planlanan yatirimlarin finansmani,

3. Kurumsal yapmin gliglendirilmesi,

4. Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi,

5. Sirket bilinilirliginin artirilmasi,

6. Rekabet giiclinlin artirilmast,

7. Sirket paylarinm likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi durumunda
daha dustik maliyetle bor¢lanma imkanina kavusulmast,

8. Potansiyel miisteriler ve ig ortaklar1 nezdinde meveut giivenilirligin ve sayginhgin artirilmasi,

9. Sirket’in kisa dénem finansal borglariin 6denmesi,
Halka Arz Gelirinin Kullanim Yerleri:

Halka arz gelirinin yaklagik 2 milyon TL tutarindaki kismi; 20.09.2013 tarihinde ingaat ruhsats
almarak 24.09.2013 tarihinde yapilan temel atma téreni ile ingaatina baglanilan giiniibirlik tesisin
insaat sezonunun durumuna baglh olarak 2013 yilinin sonuna kadar gergeklestirilecek insaat
harcamalarinda ve devre tatil pazarlama, reklam giderlerinde, 35 odali otel ile ilgili olarak
gergeklestirilecek proje ve ruhsat harcamalarinda kullanilacak olup, kalan kaynak insaat ruhsati
almarak 2014 yilmn ilk yarisinda ingaatina baslanilacak séz konusu otel ile insaati devam eden
glinlibirlik tesisin ingaat harcamalarinda kullanilacakur.

Kis turizmi yaninda turizm faaliyetinin tim yila ¢ikarilmasi amacina yonelik olarak kiyi otelciligi
konusunda Sirket'in yapmay1 planladigi yatirimun arsa alimi finansmaninda kullanabilmek amaciyla
halka arz gelirinin takriben 5-5,5 milyon TL'si kullanilacaktr.

Sirket ayrica, halka arz maliyetlerine bagh olarak elde ettigi gelirden kalacak 4 milyon TL
civarindaki kaynagi ise; 2014 yilinda baslayacagi ingaat faaliyetleri ¢ergevesinde yeni bir finansman
ylikii yaratmamak aksine mevcut finansman maliyetlerini agagiya ¢ekmek amaciyla, kisa vadel
borglarimin geri édenmesinde ve gerek olmast durumunda yeniden isletmenin faaliyet ihtiyaglar

lehine kullanacaktir.

,
N

g, T,
K \ - l," 'v‘w}, & by I"'\ .
] wiliskin ayritili bilgi scrnmyejjﬁplyﬁsas araci \}Kptunun 3.4 no’lu maddesinde yer
Pl ‘IQII‘. i o FM?“?\ a0 kS
l "f.‘:. h ‘ = i "

)

L

3. Halka arza iligkin temel bilgiler %>
o ¢




Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret A.S’ nin halka arz edecegi 2.500.000 TL nominal
degerli paylarin sermayeye oranmi %26,74 oranindadir. 2.500.000 TL nominal degerli paylarin
VII-128.1 sayili Teblig kapsaminda %25’ ine tekabiil eden 625.000 TL nominal degerli paylarin
sermayeye orant % 6,68 oraninda paylar sermaye artirimi ile borsada satilabilir hale
getirilmistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Menfaatler hakkinda bilgi

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. paylarinin halka arzindan; Yayla Enerji
fon geliri elde edecek olup, halka arz eden Neta Yatinm Menkul Degerler A.S. ise halka arza
aracilik komisyon geliri elde edecektir. Neta Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin elde edecegi
komisyon, halka arzdan elde edilecek gelirin %3 payr oranindadir. Bu komisyona ait %5
oraninda Banka ve Sigorta Muamele Vergisi alinacaktir,

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.5. Ortak satisina iliskin bilgi ile halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinn
artirlmamasina iliskin taahhiitler

a) lhragc tarafindan verilen taahhiit:

Sirket yonetim kurulu, Sirket paylarimin birincil halka arzini takiben, pay senetlerinin Borsa
Istanbul’da islem gérmeye bagladigi tarihten itibaren 1 yil siireyle herhangi bir bedelli sermaye
artirimi yapilmamasma ve dolasimdaki pay miktarinin  artinlmamasina iliskin taahhiitler,
25.09.2013 tarihli yonetim kurulu karari ile alnusgtir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in gergek kisi ortaklar Hiseyin Yayla, Mehmet Yayla, Mustafa Yayla ve Ahmet Yayla
tarafindan Sirket paylarinin birincil halka arzini takiben paylarin, Borsa Istanbul Gelisen Isletmeler
Piyasasi’nda islem gérmeye basladigr tarihten itibaren 1 yil boyunca tedaviilii artirici pay satisi
yapmamay1 ve sirket paylarmin borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren bir yil stireyle halka
arz fiyatinin altinda bir {iyattan borsada satmamay: taahhiit etmislerdir

¢) Sermaye piyasasi mevzuatl kapsammda verilen tahhiitler:

VII-128.1 sayili Tebligi kapsaminda Sirket’in meveut sermayesinin %10’dan fazla paya sahip pay
sahipleri Hiiseyin Yayla, Mehmet Yayla, Mustafa Yayla ve Ahmet Yayla’dir. Hiiseyin Yayla,
Mehmet Yayla, Mustafa Yayla ve Ahmet Yayla VII-128.1 sayili Tebliginin dokuzuncu maddesi
ligtineii fikrasi ve sekizinei maddenin birinci fikrasi uyarinca taahhiit ve beyan vermislerdir,




¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar
Yoktur,
Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
5.6. Sulanma etkisi

‘ayla Inerji’nin halka arzi meveut ortaklarin riighan haklarimin kisitlanarak sermaye
artinimi seklinde olacaktir. Bu bakimdan;

Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi %7,69 dir.
Halka arzdan hisse alacak yeni ortaklar i¢in ise %21,40 sulanma etkisi olacaktir.
Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 9. béliimiinde yer almaktadir.

5.7. Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarm katlanaca@i maliyetler haklkimda bilgi

Yatirimeinin katlanacagr maliyet islem yaptigidaki binde iki kagiligindaki komisyondur.
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