ICINDEKILER

BAGIMSIZ DENETIM GORUSU 2-3
FINANSAL DURUM TABLOSU ..o eoeeeseeoeesssseeesssssseesssssesssssssessssesesssssssessasesesssssseessssseessssssesssseeessssmsesssssees s 4
KAPSAMLI GELIR TABLOSU 5
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU 6
NAKIT AKIM TABLOSU 7
1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU 8
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR ....ooovoeorooooeeesesoeeessooeessssoeeessssmeessssseessssseesssssmeeesssneesssssreeessse 9
3. OZKAYNAK YONTEMI KULLANILARAK FINANSAL TABLOLARA YANSITILAN IS ORTAKLIKLAR......ccoocorrrree. 16
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 17
5. FINANSAL BORCLAR 17
6.  TICARI ALACAK VE BORCLAR 19
7. DIGER ALACAK VE BORCLAR 20
8. STOKLAR 21
9. PESIN ODENMIS GIDERLER / ERTELENMIS GELIRLER 21
10. CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR 21
11. DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGU 21
12. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER YUOKUMLULUKLER .22
13.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER 22
14. MADDI DURAN VARLIKLAR 23
15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR 24
16. KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI 24
17. ERTELENEN VERGI VARLIK / YUKUMLULUKLERI 25
18.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER ....ossooeere e eeeeseeseeesssseeesssseesssssmeesssssesssssmeesssseesssssmeeeesse 26
19. OZKAYNAKLAR 26
20.  HISSE SENEDI IHRAC PRIMLERI 26
21.  KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIRIKMIS DIGER KAPSAMLI GELIRLER VEYA

GIDERLER 27
22.  YASAL YEDEKLER; 27
23.  GECMIS VIL KARLARL 27
24.  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI 27
25.  GENEL YONETIM GIDERLERI 28
26. DIGER GELIRLER / DIGER GIDERLER 28
27.  FINANSAL GELIRLER / FINANSAL GIDERLER 29
28.  VERGI GELIRI / GIDERI 29
29.  HISSE BASINA KAZANC 29
30. ILISKILi TARAFLAR 30
31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYi 31
32.  BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR 34

Sayfal/ 34



YAYLA ENERJi URETIM TURiZM VE INSAAT TICARET A.S'NiN
1 OCAK - 31 ARALIK 2013 DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Ingaat Ticaret AS.

Yonetim Kurulu'na

Giris
Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S.'nin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve
ekte yer alan bilancosunu, ayni tarihte sona eren déneme ait kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak

degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve
dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme ydnetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve dirist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsuzlikten kaynaklanan &nemli yanlishklar
icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi dirlst bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla
gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini
icermektedir.

Bagumsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goérus
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercedi dogru ve dirist bir bicimde vyansitip
yansitmadigi konusunda makul bir glvenceyi saglamak Uzere planlanarak vyuritilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini icermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsizlikten
kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tzere dnemli yanlislik icerip icermedigine
dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize goére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z 6nlinde bulundurulmustur. Ancak,
amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yénetimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz,
ayrica isletme yodnetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli
muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir butin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goértsimuzin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriis

Gérlisimiize gére, ilisikteki finansal tablolar, Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S'nin
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren doneme ait finansal
performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal raporlama
standartlar cercevesinde dogru ve dirist bir bicimde yansitmaktadir.

Diger Husus

Sirket, dnceki donem finansal tablolarinda calisanlara saglanan faydalar kapsaminda hesaplanan
kidem tazminati karsihigi hesaplamasinda ortaya cikan Aktueryal Kazang/Zararlari ile ertelenen
vergi etkisini “Kapsamli Gelir Tablosu”"nda raporlarken, TMS 19 P57 geregince bu muhasebe
politikasini degistirerek s6z konusu Aktieryal Kazang/Zararlari “Diger Kapsamli Gelir
Tablosu”nda raporlamaya baslamistir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisiklikler geriye
donik olarak uygulanmistir. Bu politika degisikligi sonucunda 31.12.2011 ve 31.12.2012 tarihli
finansal tablolarindaki dénem karlari sirasiyla 32.738 TL ve 49.676 TL artmistir. (Bkz. Dipnot 2.1.6)
Goruslimlze gore s6z konusu dizeltme uygundur ve dogru bir bicimde uygulanmistir.

Sirketin 2012 yili finansal tablolari baska bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan denetlenmis
olumlu goris verilmistir.

Diger ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetgi Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirketin 1
Ocak - 31 Aralik 2013 hesap doneminde defter tutma dizeninin, kanun ile sirket esas
s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa
rastlanmamistir.

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem goéren
sirketlerde, yonetim kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusiren
sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli &nlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi calistirmak ve gelistirmekle ylkimladur.
Ayni kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasina goére, denetginin, yonetim kurulunun sirketi tehdit
eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk yo6netimini
gercgeklestirebilmek icin 378 inci maddede Ongorilen sistemi ve vyetkili komiteyi kurup
kurmadigini, bdyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarini aciklayan, esaslari
KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor dizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yonetim
kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri ydnetmek icin Sirketin,
gerceklestirdigi  faaliyetlerin  operasyonel etkinligi ve yeterliligini degderlendirmeyi
kapsamamaktadir. Bilango tarihi itibariyle KGK tarafindan henlz bu raporun esaslari hakkinda bir
actklama yapilmamistir. Dolayisiyla bu konuya iliskin ayri bir rapor hazirlanmamistir.

28.02.2014
ADALYA ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S

Mehmet YOLCU
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TiCARET A.S.'nin

31 Aralik 2013 Tarihli Finansal Durum Tablolari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Dipnot
No 31.12.2013 31.12.2012
VARLIKLAR
Do6nen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri [4] 2.664.768 349.963
Ticari Alacaklar [6] 5.303.891 6.222.312
Diger Alacaklar [7] 8.668
Stoklar [8] 1.905.185
Pesin Odenmis Giderler [9] 92.627 267914
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar [10] 758.250 335428
Diger Dénen Varliklar [12] 414.724 185.645
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 11.139.445 7.369.930
Duran Varliklar
Diger Alacaklar [7] 2.130.461 4.465.465
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 1.411.737 4.096.269
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 718.724 369.196
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar [3] 523.283 123.134
Yatinm Amach Gayrimenkuller [13] 16.851.000 16.851.000
Maddi Duran Varliklar [14] 11.157.608 8.313.057
Pesin Odenmis Giderler [9] 7.308.708
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 37.971.060 29.752.656
TOPLAM VARLIKLAR 49.110.505 37.122.586
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar [5] 937.216 5.725.921
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari [5] 775.641 692.659
Ticari Borglar [6] 2.432.797 3.099.709
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar [15] 102.723 72.826
Diger Borglar [71 128.300 1.146.604
Ertelenmis Gelirler [8] 3.093
Donem Kari Vergi Yukimlulugu [11] 138.586 128.832
Diger Kisa Vadeli Yukumlalukler [12] 86.694 52.570
TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER 4.605.050 10.919.121
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar [5] 5.929.648 582.792
Diger Borglar [7] 196.305 1.130.407
iliskili Taraflara Diger Borg¢lar 196.305 1.126.611
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.796
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar [16] 125.628 53.678
Ertelenmis Vergi Yukumlulugu [17] 843.084 1.050.465
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 7.094.665 2.817.342
Odenmis Sermaye [19] 9.975.000 6.850.000
Paylara iliskin Primler/iskontolar [20] 11.903.411
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli [21] 13.845.894 13.878.935
Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kayplart 13.873.915 13.873.915
Diger Kazanc¢/Kayplar -28.021 5.020
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler [22] 174.926 143.848
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlan [23] 2.482.262 1.915.584
Net Donem Kari/Zarari -970.703 597.756
TOPLAM OZKAYNAKALAR 37.410.790 23.386.123
TOPLAM KAYNAKLAR 49.110.505 37.122.586
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TiCARET A.S.'nin
1 Ocak — 31 Aralik 2013 Doénemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Dipnot 01.01.2013 01.01.2012
Kapsamh Gelir Tablosu No 31.12.2013 31.12.2012
Hasilat [24] 13.281.798 11.675.387
Satiglarin Maliyeti [24] -14.069.596 -10.721.674
BRUT KAR/ZARAR -787.798 953.713
Genel Yonetim Giderleri [25] -62.886 -117.044
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [26] 272.636 275.577
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler [26] -821.812 -269.161
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -1.399.860 843.085
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan

[3] 400.149 123.134
Paylar
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI -999.711 966.219
Finansman Giderleri [27] -107.808 -173.495
Finansman Gelirleri [27] 76.281 131.572
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI -1.031.238 924.296
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 60.535 -326.540
Donem Vergi Gideri/Geliri [11] -138.586 -128.832
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri [28] 199.121 -197.708
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -970.703 597.756
DONEM KARI/ZARARI -970.703 597.756
Pay Basina Kazang
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang [29] -0,150476 0,646175
DONEM KARI/ZARARI -970.703 597.756
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

-33.041 13.879.239

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari 14.652.773
Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanclari/Kayiplari -41.301 6.275
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire
o . 8.260 -779.809
Tliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 8.260 -779.809
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -1.003.744 14.476.995
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TiCARET A.S.’nin
1 Ocak — 31 Aralik 2013 Dénemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Dipnot Odenmis Sermaye Paylara Kar veya Zararda Kardan Ayrilan Gecmis Yillar Kar Net Dénem Kari TOPLAM
No Sermaye Enflasyon fliskin Yeniden Kisitlanmis / Zararlari / Zarari
Duzeltme Primler/isko Siniflandiriimayacak Yedekler
Farklar ntolar Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya
Giderler
01.01.2012 500.000 1.387.397 0 0 143.848 5.903.128 163.519 8.097.892
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere [16,17]
L 1.214 -1.214 0
iliskin dizeltmeler
01.01.2012 (Diizeltilmis) 500.000 1.387.397 0 1.214 143.848 5.903.128 162.305 8.097.892
Doénem kari transferi 162.305 -162.305 0
Nakit sermaye artirmi [19] 812.755
Ickaynaklardan sermaye artirimi [19] 5.537.245 -1.387.397 -4.149.848 0
Duran varlik degerleme artislari (net) [21] 13.873.915 13.873.915
Aktleryal degisimler (net) [16,17] 3.805 3.805
Donem kari / zarari 597.756 597.756
31.12.2012 6.850.000 0 0 13.878.934 143.848 1.915.585 597.756 23.386.123
01.01.2013 6.850.000 13.873.915 143.848 1.916.798 601.562 23.386.123
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere [16,17]
o 5.020 -1.214 -3.806 0
iliskin dizeltmeler
01.01.2013 (Diizeltilmis) 6.850.000 0 0 13.878.935 143.848 1.915.584 597.756 23.386.123
Doénem kar transferi 31.078 566.678 -597.756 0
Sermaye artinmi (Halka arz) [20] 3.125.000 11.903.411
Aktleryal degisimler (net) [16,17] -33.041 -33.041
Doénem kari / zarari -970.703 -970.703
31.12.2013 9.975.000 0 11.903.411 13.845.894 174.926 2.482.262 -970.703 37.410.790
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YAYLA ENERJI URETIM TURIZM ve INSAAT TIiCARET A.S."nin

1 Ocak — 31 Aralik 2013 D6nemine Ait Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisi Siniflari

- Satllan Mallardan ve Hizmetlerden Elde Edilen Nakit Girisleri

- Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirlerden Nakit Girisleri

isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Gikiglari
- Mal ve Hizmetler icin Tedarikcilere Yapilan Odemeler

- Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderlerden Nakit Cikislart

- Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Diger Nakit Cikslart

Faaliyetlerden Net Nakit Akislari
Vergi Odemeleri/ladeleri
Diger Nakit Girisleri/Cikislari

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisler

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

Verilen Nakit Avans ve Borglar

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Sermaye Tahsilatlari

Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Finansal Kiralama Odemeleri

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayal Araclarin thracindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri

YABANCI PARA GEViRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot 01.01.2013 01.01.2012
No 31.12.2013 31.12.2012
-2.873.559 -84.981

14.527.261 8.989.624

[24,6] 14.200.219 8.612.553
[26,27] 327.042 377.071
-15.132.921 -9.263.814

[24,6] -14.209.019 -8.834.183
[26,27] -899.542 -375.387
[25] -24.360 -54.244
-605.660 -274.190

[11] -551.654 -303.292
-1.716.245 492501

-10.481.180 -3.740.673

[13,14] 0 23.500
[13,14] -3.181.180 -3.764.173
-7.300.000 0

15.669.544 3.795.783

[19] 3.125.000 812.755
[5] 970.603 3.343.985
[5] -329.470 -360.957
[20] 11.903.411 0
2.314.805 -29.871

2.314.805 -29.871

[4] 349.963 379.834
2.664.768 349.963
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TiCARET A.S.'nin
31 Aralik 2013 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolarini Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast Olarak Ifade Edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yayla Enerji Uretim Turizm ve Insaat Ticaret A.S. (“Sirket”, “Grup”) 1981 tarihinde Yayla insaat
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti unvaniyla kurulmustur. 17 Aralik 2012 tarihinde Yayla Enerji Uretim Turizm ve
Insaat Ticaret A.S. unvanini almistir.

Sirketin faaliyet konusu insaat, taahhit yapim ve satimi, alt yapi, Ust yapi, baraj insaati ve genel
mihendislik hizmetidir.

Sirketin hali hazirda asagidaki faaliyetleri yiritmektedir;

e Etimesgut Projesi; Ankara Su ve Kanalizasyon idaresi (ASKi) tarafindan ihale edilmis olup,
Ankara ili Etimesgut ilcesi icinde pissu ve yagmur suyu hatlari yapim isini kapsamaktadir. Proje
baslangici Haziran 2011 olup tahmini bitirme 2 yil olarak 6ngériilmektedir. (Bkz. Dipnot 7)

e Cayyolu Projesi; Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi (ASKI) tarafindan ihale edilmis olup, Temelli,
Cayyolu, Yasamkent bolgeleri atiksu ve yagmur suyu hatlari yapim isini kapsamaktadir. Proje
baslangici Agustos 2011 olup tahmini bitirme 2 yil olarak 6ngdrilmektedir. (Bkz. Dipnot 7)

e Ankara’'da ki muhtelif parklarda mescit yapim projesi, Ankara BlyuUksehir Belediyesi Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhdi tarafindan ihale edilmis olup, Ankara'nin cesitli
bolgelerinde bulunan park ve bahcelerin icinde yer alacak 19 adet mescit isini kapsamaktadir.
Proje baslangi¢ tarihi Ocak 2014 olup tahmini bitis stresi 180 gun olarak dngdrilmektedir.
thale kesif bedeli 2.950.000 TL'dir.

e Ankara Ili II. Etap Kuzey Kusaklama Atik Su Kollektér Hatlari Yapim Projesi, ASKi Genel
Midirligid Kanal Yatinm Dairesi Baskanhgi (ASKI) tarafindan ihale edilmistir. Projenin
baslangic tarihi Ocak 2014 olup tahmini bitis tarihi 240 giin olarak éngériilmektedir. thale kesif
bedeli 29.095.154 TL'dir.

Sirket merkezi Turan Glnes Bulvari ilkbahar Mahallesi 606 Sokak No.12 Cankaya - ANKARA'dIr.

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 6.850.000 adet hisseden olusmaktadir. (31 Arahk 2012:
Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 6.850.000 adet hisseden olugsmaktadir). Sirketin ortaklik yapisi
asagidaki gibidir;

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Hissesdar Tutar Oran Tutar Oran
Huseyin Yayla 3.767.500 38% 3.767.500 55%
Mustafa Yayla 1.027.500 10% 1.027.500 15%
Mehmet Yayla 1.027.500 10% 1.027.500 15%
Ahmet Yayla 1.027.500 10% 1.027.500 15%
Halka Arz 3.125.000 31% 0,00 0,00
Toplam 9.975.000 100% 6.850.000 100%

Sirket sermayesini 3.125.000 TL artirmak icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na miracaat etmis ve
31.10.2013 tarihinde artirilan bu sermayenin tamami Kurul kaydina alinmistir. 14.11.2013 tarihinde
artirlan bu sermaye halka arzi gerceklesmis olup, bu hisseler 22.11.2013 tarihinden itibaren IMKB'de
islem gdrmeye baslamistir

31 Arahk 2013 tarihi itibariyle calisan sayisi 48 kisidir ( 31 Aralik 2012: 67)
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Ozkaynak yéntemi kullanilarak finansal tablolara yansitilan misterek yénetime tabi ortakliklar ve
bunlarin faaliyet alanlari ile istirak oranlari agsagidaki gibidir;

Yayla - Ceylan Adi Ortakhg::

Yayla — Ceylan adi ortakhdi 8 Mayis 2006 tarihinde kurulmustur. Ortakhgin faaliyet konusu
Mugla ili Bodrum ilcesinde kat karsiligi insaat isi yapmak ve satmaktir. Adi ortaklik sermayenin %50 si
sirkete, diger %50 si Ceylan Insaat Ticaret A.S.'ne aittir.

Yayla - Ceylan - Timtas — STY Adi Ortakhg::

Yayla — Ceylan — Timtas — STY adi ortakhd 15 Ocak 2003 tarihinde kurulmustur. Ortakligin
faaliyet konusu Elektrik Uretim A.S.'nin Zonguldak Catalagzi termik santralinde kil ve cirufun
uzaklastirilmasi ve depolanmasidir. Adi ortaklik sermayesinin %26 si sirkete, %24 (i TIMTAS Turizm Insaat
Miteahhitlik ve Ticaret A.S.'ne, %25 i STY Insaat Turizm Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti.'ne, %25 i ise Ceylan
insaat Ticaret A.S.'ne aittir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar
Yasal Defterler ve Finansal Tablolar

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Araci Kurumlar Tek Dizen Hesap Plani, Tirk Ticaret Kanunu ve
Tark Vergi Kanunlari'na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tirk
Lirasi (“TL") bazinda hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete' de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hukumleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygunluk acisindan gerekli dizeltme ve
siniflandirmalar yapilarak dizenlenmistir.

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari, 28.02.2014 tarihinde Sirket yodnetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. ilisikteki finansal tablolari degistirme yetkisine, Sirket'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"(Turk Lirasi)'dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiktumlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimlualikleri
net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimliliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilmistir.
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2.2, Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir;
. Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari (zerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini
saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilar, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmaldir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi sirece, her ara dénemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe
politikalari uygulanmalidir.

Sirket, dnceki donem finansal tablolarinda calisanlara saglanan faydalar kapsaminda hesaplanan
kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda ortaya c¢ikan Aktleryal Kazang/Zararlari ve ertelenen vergi
etkisini “Kapsamli Gelir Tablosu”"nda raporlarken, TMS 19 P57 geredince bu muhasebe politikasini
degistirerek s6z konusu Aktueryal Kazang ve Zararlarn “"Diger Kapsamli Gelir Tablosu”"nda raporlamaya
baslamistir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanmistir.

Yapilan bu degisiklik sonucunda ilgili yillarin finansal tablolarinda asagidaki gibi degisiklik
olmustur;

Finansal Aktleryal Kazang Ertelenen Net Etki Diizeltme Oncesi Dizeltme Sonrasi
Tablo Tarihi / Zararlar Vergi Toplam Kapsamli Toplam Kapsamli

Etkisi Gelir Gelir
31.12.2011 -1.518 304 -1.214 163.519 162.305
31.12.2012 -4.757 951 -3.806 601.562 597.756
Toplam -6.275 1.255 -5.020

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.3.1. ingaat Sozlegsmeleri

Mduteahhit sifatiyla Ustlenilen yillara yaygin insaat isleri ile ilgili insaat s6zlesmeleri tamamlanma
orani yontemine goére muhasebelestirilmektedir. S6zlesme gelir ve giderleri, insaat sdzlesmesinin getirisi
dogru bir sekilde tahmin edildigi zaman, gelir ve gider kalemi olarak kayit edilir. Ilgili hesap déneminin
sonunda olusan toplam soézlesme giderlerinin, sdzlesmenin tahmin edilen toplam maliyetine orani
tamamlanma oranini ifade eder. Bu oran ise sézlesme gelirinin cari doneme ait kisminin mali tablolara
kaydedilmesinde kullanilir.

Insaat sdzlesmelerinin sonuclar givenilir bicimde tahmin edilemiyorsa, sézlesme maliyetleri
katlanilan dénemde tamamen, sézlesme hasilati ise, yalnizca katlaniimis sézlesme maliyetlerinin geri
kazanilabilmesi mimkin olan kismi kadar mali tablolara alinir.

Toplam sozlesme maliyetlerinin toplam sézlesme hasilatini asma olasiligi varsa, beklenen zarar
gider olarak mali tablolara alinir. (Bkz. Dipnot 26)

Sézlesmeye dayali insaat maliyetine, tahmini maliyetlerin ilavesi ile bulunan tutar, alinan
hakedisler toplamini asiyor ise, asan kisim bilanconun aktifinde “Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden
Alacaklar” kaleminde gosterilir. Eger alinan hak edis bedelleri bu tutari asiyor ise pasifte "Devam Eden
Insaat Sézlesmeleri Hakedis Bedelleri” kaleminde gésterilirler.
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2.3.2. Stoklar
Stoklar, tamamlanmis insaat stoklarindan olusmaktadir.

insaat stoklar, elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin disik olani ile
degerlendirilmistir.

insaat stoklarinin maliyeti; tim satin alma, dénistiirme ile mevcut durumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri icermektedir.

2.3.3. Finansal Araglar
Finansal araglar asagidaki finansal varlik ve bor¢lardan olugsmaktadir.
Hazir Degerler
Kasa ve bankalardaki nakit mevcutlari hazir degerleri olusturmaktadir.

Kasadaki paralar Tirk Lirasi bakiyelerden olusmaktadir. Turk Lirasi bakiyeler kayith degeriyle
kayitlarda gosterilmektedir..

Banka mevduatlar, vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. Tirk Lirasi mevduatlar maliyet
degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlari, bu varliklarin kisa vadelerde elden ¢ikariimalari ve deger dusukligu riski
olmamasi nedeniyle, gercege uygun degerleriyle ayni oldugu varsayilmaktadir.

Gergege uygun deder; karsilikh Pazar ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varhigin el
degistirmesi ya da borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak suretiyle yaratilan finansal varhklardir.
Vadeli ticari alacaklar reeskonta tabi tutulmaktadirlar.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stpheli alacak karsihgi ayrilmis degerlerinin, varliklarin
gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusan finansal borglardir.
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fligkili Taraflar

Ekteki finansal tablolarda Grup tarafindan kontrol edilen sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili
olduklar bilinen diger sirketler, iliskili sirketler olarak tanimlanmislardir. iliskili taraf kapsaminda
degerlendirilen sirketler ve kisiler ile iliski dlizeyleri asagidaki gibidir;

e Sirketin dipnot 1'de belirtilen ortaklari
e s ortakhlari
e Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.; Cari doneminden 8.400 TL'lik kira geliri elde edilmistir.

e VYayla ithalat ihracat Pazarlama ve Ticaret Ltd. Sti.; Cari dénemde herhangi bir islem
olmamistir.

e Yayla Organik Ziraat Orman Uriinleri Insaat ithalat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.; Raporlama
donemlerinde herhangi bir islem olmamistir.

e Anit Reklam ve Tanitim Ltd. Sti.; ari donemde herhangi bir islem olmamistir ( 31 Aralik
2012: 125.000 TL dekorasyon geliri elde edilmistir)

e Miramay Grup Kozmetik San. Ve Tic. Ltd. Sti.; Raporlama ddnemlerinde herhangi bir
islem olmamistir

e MMA Enerji Ticaret A.S.; Cari donemde 18.200 TL'lik kira geliri elde edilmistir.
Kisa ve Uzun Vadeli Banka Kredileri

Banka kredileri, bilanco tarihi itibariyle mevcut anapara ve bilanco tarihi itibariyle tahakkuk eden
faiz giderlerinin toplanmasi sonucu olusan degerlerle kayitlarda gosterilmektedir.

2.3.4. Maddi Varliklar

isletmede bir yildan fazla sire kullanilacagi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar. Sirket demirbaslar haricindeki duran varliklarin gercege uygun degerinin
tespitinde “yeniden degerleme” modelini esas almaktadir. Maddi duran varliklar yeniden degerlenmis
tutarlardan birikmis amortismanin distlmesi ile gosterilmektedir. Sirket duran varliklarini kist dénemi
dikkate alarak normal amortisman ydntemi kullanarak amortisman hesaplamaktadir. Arsa ve araziler,
faydali &mrinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayi amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman oranlari asagidaki gibidir;

Maddi Varhgin Tiiri Amortisman Orani
Binalar %2

Makine tesis ve cihazlar %5-25
Tasitlar %5

Doseme ve demirbaslar %5-50
Finansal kiralama ile alinan varliklar %6

Amortisman oranlarinin asgari olarak her hesap doénemi sonunda gdzden gecirilmesi
gerekmektedir. Diger taraftan yine maddi varliklarda deger distkliginin olup olmadigina iliskin
testlerin yapilmasi gerekir. Ancak heniliz bdyle bir ¢alisma gerceklestiriimemis olmakla birlikte, deger
azalmasinin oldugu bir varlik grubu da bulunmamaktadir.

Sirket dnceki dénemlerde tim duran varliklarin muhasebelestiriimesinde ve degerlemesinde
maliyet modelini benimserken, ilk defa cari dénemde demirbaslar haricindeki varliklarinda
degerlemesinde "yeniden degerleme” modelini benimsemistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis
deder arasindaki farklar, bir taraftan duran varliklarda, diger taraftan da diger kapsaml gelir tablosunda
(6zkaynaklar) muhasebelestirilmistir.
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2.3.5. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanci elde etmek veya her ikisini birden elde
etmek amaciyla tutulan duran varhklar yatinm amacl gayrimenkul olarak siniflandirilir, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar.

Sirket yatirim amacli gayrimenkullerin degerinin tespitinde gercege uygun deger yontemini esas
almistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinde meydana gelen azalma, kar veya zarar
olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yatirirm amach gayrimenkullerin ilk defa gercege uygun degerin tespitinde olusan deger artis
tutar bir taraftan yatirrm amacgli gayrimenkullerde, diger taraftan da diger kapsamli gelir tablosunda
(6zkaynaklar) muhasebelestirilir.

2.3.6. Finansal Kiralama islemleri

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, bilancoda kira baslangic
tarihindeki rayi¢ degeri ya da, daha dusikse minimum kira ddemelerinin bilanco tarihindeki buginku
degeri Uzerinden yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi duran varlik kalemlerine dahil
edilmistir). Minimum kira 6demelerinin bugiinki degeri hesaplanirken, finansal kiralama isleminde
gecerli olan oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde, bor¢clanma faiz orani iskonto
faktoru olarak kullaniimaktadir. Finansal kiralama islemine konu olan sabit kiymetin iktisap asamasinda
katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yikimlulak,
O0denecek faiz ve anapara borcu olarak ayristirilmistir.

2.3.7. Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagh varliklar bilanco tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz
alis kuru, borglar ise doviz satis kuru kullanilarak Tirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Dénem icinde gerceklesen
yabanci paraya bagh islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na cevrilmektedir. Bu
islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.

2.3.8. Borg¢lanma Maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili borclanma
maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu o&zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varhigin
amaclandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen
bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

2.3.9. Ertelenen Vergiler

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yukumliltklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal
tablolardaki kayitli tutarlari arasinda olusan gegici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar,
gelir ve giderlerin vergi kanunlarina goére degisik finansal tablo donemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi yukimluligu vergiye tabi tum gecici farklar icin hesaplanirken,
indirilecek gegici farklardan olusan ertelenen vergi alacaklar, gelecek dénemlerde vergiye tabi
kazanclarinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Sirket, sadece Tirkiye'de faaliyet gosterdigi, dolayisiyla farkli vergi kurumlari ile karsi karsiya
olmadigi, vergi varliklari da borglari da ayni vergi erkine karsi oldugu icin birbirlerinden mahsup edilerek
gosterilirler.
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2.3.10. Kurumlar Vergisi

Turkiye'de Kurumlar Vergisi orani %20'dir. Vergilendirilebilir kar yasal kayitlarda yer alan kara
kanunen kabul edilmeyen giderler eklendikten ve vergi istisnalari (yatirrm gelirleri istisnasi) ile vergi
indirimleri (yatirim tesviki indirimleri) dustldiikten sonra hesaplanan kardir. Kar dagitimi olmadigi sirece
baska vergi 6denmemektedir.

Ucer aylik dénemlerde elde edilen gelirler icin %20 oraninda gecici vergi hesaplanmaktadir.
Hesaplanan ve 6denen tutarlar yilsonunda kesin vergi tutarina mahsup edilebilir veya tahakkuktan 6nce
6denmis Kurumlar Vergisi devlete olan baska borclara da mahsup edilebilir.

iki yil veya daha fazla siireyle elde tutulan duran varliklarin ve finansal varliklarin satisindan elde
edilen karlarin %75'lik kismi, bu kurumlar vergisinden istisnadir.

Tlrk vergi mevzuatina gore beyanname lizerinde g0osterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢cmis yil karlarindan mahsup edilemez.

2.3.11. Calisanlara Saglanan Faydalar
Belirli Katki Planlari

Tarkiye'deki mevcut sosyal glvenlik dizenlemelerine gore, calisan, istifa ve hakli gerekceler
disinda isten ayrilmasi ve bir yili doldurmasi durumunda tazminati hak etmektedir.

Sirket kidem tazminatini cesitli aktleryal varsayimlar kullanarak hesaplamaktadir. Bu
yukdmluligin buglnki degerini ifade etmesi icin etkin faiz orani ile iskontoya tabi tutulur. Bu
hesaplamalardan dogan tim aktleryal kazang ve zararlar gelir tablosu hesaplarinda raporlanir.

Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil calisarak kidemi doldurdugunda isten
ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin isten ayrilacagi tarihe kadar
yillik % 8 oraninda (calisanlarin Gcretine yapilacak zam) artacagini varsayar . Bdylece emekli oldugunda,
alacagi kidem tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 10 oraninda,
emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur

Belirli Fayda Planlari

Sirket calisan personelinin sosyal guvenlik haklarina karsilik gelmek lzere bir resmi givenlik
kurulusu olan Sosyal Sigortalar Kurumu'na aylik olarak 6demeler yapmaktadir. Bu 6demeler nihaidir.

2.3.12. Hisse Basina Kazang / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), dénem net kari veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boélinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tarkiye' de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina
kar /(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina
kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye
doniuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

2.3.13. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki dlzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltilmekte, bilango tarihinden sonra ortaya
¢ikan dizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise énemli olmasi durumunda ilgili dénemde
aciklanmaktadir.
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2.3.14. Sarta Bagh Varliklar ve Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Karsiliklar ge¢misteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yukimlulik olmasi (hukuki veya yapisal
yukimlalik), bu yukimlaligin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylkimliliuk tutarinin givenilir bir bicimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco déneminde gézden gecirilmekte ve
cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Taahhit ve sarta bagh yukimlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden
fazla olayin neticesine bagh durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tasimalari agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir.
Gelecekte gergeklesmesi muhtemel mukellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi
durumunda bu yukumlultikler Sirket icin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte
gerceklesmesi muhtemel goziken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.
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3. OZKAYNAK YONTEMI KULLANILARAK FINANSAL TABLOLARA YANSITILAN i$ ORTAKLIKLAR

Sirket, is ortakliklarini baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirilir. Sonraki 6l¢iimlerde is
ortakliklarinin kar veya zararindaki pay! yatirnmin defter dederi artirilarak ya da azaltilarak finansal
tablolara yansitilir.

Sirket, is ortakliginin zararlarindan kendisine diisen payi, is ortakligindaki toplam payina esit ya
da bu payin Ustlinde ise, isletme kendi payinin Uzerindeki zarar tutarini finansal tablolara yansitmaz
("Muhasebelestiriimemis Zararlar”). Sirketin payi sifira indikten sonra, ilave zarar karsihgi ayrilmasi ve
bor¢ tutarlarinin muhasebelestirilmesi, ancak, isletmenin yasal veya zimni kabulden dogan yukimluluge
maruz kalmis olmasi ya da istirak veya is ortakligi adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusu
olur. Is ortakhginin sonraki dénemlerde kar etmesi durumunda, isletmenin kardan aldigi pay: finansal
tablolara yansitmasi, ancak istirakinin veya is ortakhdinin karindan kendisine disen payin finansal
tablolara yansitilmamis zararlardan kendisine diisen paya esitlenmesinden sonra s6z konusu olur.

Yayla - Ceylan is Ortakhg:
is Ortakliginin varlik, yikimlilik ile gelir ve giderleri asagidaki gibidir;

31.12.2013 31.12.2012
Donen Varliklar 1.660.382 6.333.262
Duran Varliklar 0 0
Kisa Vadeli Yukumlulukler 5.094 40.496
Uzun Vadeli Yakamlaltkler 821.880 8.464.230
Ozkaynaklar 833.408 -2.171.464
Donem Kari 828.408 -29.985
Maliyet Degeri 2.500 2.500
Istirak Orani 50% 50%
Duzeltilmis Deger 419.204 0
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 -1.085.732

Yayla - Ceylan - Timtas - STY s Ortaklig:
Is Ortakliginin varlik, yikimlilik ile gelir ve giderleri asagidaki gibidir;

31.12.2013 31.12.2012
Do6nen Varliklar 459.090 417.727
Duran Varliklar 35.678 369.559
Kisa Vadeli Yukumlualtkler 96.425 315.655
Uzun Vadeli Yuktamlalakler 0
Ozkaynaklar 398343 471.631
Dénem Kari 396.139 2.495.338
Maliyet Degeri 510 510
Istirak Orani 26% 26%
Dizeltilmis Deger 104.079 123.134
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralk 2013

31 Aralk 2012

Kasa 228.618 16.552
Bankalar 2.436.150 333411
Toplam 2.664.768 349.963
Banka mevcutlarinin detaylari asagidaki gibidir;
Bankalar 31 Aralik 2013 31 Aralk 2012
TL mevduat 410.432 0
Doviz mevduat (USD) 215.381 0
Vadeli mevduat 1.810.337 0
Toplam 2.436.150 0

5. FINANSAL BO

RGLAR

31 Aralk 2013

31 Aralk 2012

Banka borclari 7.191.882 6.221.279
Isletme kredileri 7.016.695 5.725.405
Tastt kredileri 175187 495.874

Finansal kiralama borclari 450.623 780.093
Finansal kiralama borglart 483.204 863.112
Ertelenmis faiz maliyetleri -32.581 -83.019

Toplam 7.642.505 7.001.372

Banka borglarinin detaylari asagidaki gibidir;
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Faiz Orani Tutar Faiz Orani Tutar

Garanti Bankasi 8,50% 3.000.000 9,48% 40.355

ING Bank 8,60% 2.885.280 10,25% 500.000

Bank Asya 10,20% 1.141.007 - -

Garanti Bankasi 11,52% 52.382 11,52% 71.524

Yapi ve Kredi Bankasi 11,04% 113.213 11,04% 162.572

Garanti Bankasi - - 11,64% 23.212

Garanti Bankasi - - 11,28% 10.269

Yapi ve Kredi Bankasi - - 8,76% 187.426

TEB - - 11,00% 435.500

Garanti Bankasi - - 12,00% 1470421

Yapi ve Kredi Bankasi - - 13,00% 80.000

Halkbank - - 10,00% 250.000

Sekerbank - - 13,00% 1.000.000

Vakifbank - - 11,00% 1.990.000

Toplam 7.191.882 6.221.279
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Banka kredilerinin dénemler itibariyle likiditesi asagidaki gibidir;

31 Aralk 2013 Anapara Faiz / Komisyon Toplam
0-3 Ay 313.592 181.166 494.758
3-12 Ay 1.048.276 495.920 1.544.196
1-5vil 5.830.014 1.083.352 6.913.366
Vadesiz 0 0 0
Toplam 7.191.882 1.760.438 8.952.320
31 Aralk 2012 Anapara Faiz / Komisyon Toplam
0-3 Ay 85.055 12.336 97.391
3-12 Ay 248.464 23.786 272.250
1-5vil 161.839 9.802 171.641
Vadesiz 5.725.921 0 5.725.921
Toplam 6.221.279 45.924 6.267.203

Vadesiz krediler spot kredilerden olugsmaktadir.

Finansal kiralama borclarinin detaylari asagidaki gibidir;

Finansal kiralama icin sirket ortaklarinin 542.600 Euro’luk sahsi kefaletleri bulunmaktadir.

31 Aralik 2013 Vade Anapara Faiz Anapara (TL) Faiz (TL)
TL Leasingler 0-3 Ay 48.512 TL 8.082 TL 48.512 TL 8.082 TL
TL Leasingler 3-6 Ay 49.771 TL 6.823 TL 49.771 TL 6.823 TL
TL Leasingler 6-9 Ay 51.259 TL 5336 TL 51.259 TL 5336 TL
TL Leasingler 9-12 Ay 52.739 TL 3.855TL 52.739 TL 3.855TL
TL Leasingler 1 yil Gzeri 99.633 TL 3.163 TL 99.633 TL 3.163 TL
EURO Leasingler 0-3 Ay 18.989 € 595 € 55.760 TL 1746 TL
EURO Leasingler 3-6 Ay 18991 € 592 € 55.767 TL 1.739TL
EURO Leasingler 6-9 Ay 12.662 € 643 € 37.182 TL 1.889 TL
EURO Leasingler 9-12 Ay 0€ 251 € 0OTL 737 TL
EURO Leasingler 1 yil Gzeri 0€ 0€ 0TL 0TL
Toplam 450.623 33.370
31 Aralik 2012 Vade Anapara Faiz Anapara (TL) Faiz (TL)
TL Leasingler 0-3 Ay 43.500 TL 13.094 TL 43.500 TL 13.094 TL
TL Leasingler 3-6 Ay 44246 TL 12.348 TL 44.246 TL 12.348 TL
TL Leasingler 6-9 Ay 45.659 TL 10.935 TL 45.659 TL 10.935 TL
TL Leasingler 9-12 Ay 47.172 TL 9422 TL 47172 TL 9.422 TL
TL Leasingler 1 yil Gzeri 301.858 TL 27.259 TL 301.858 TL 27.259 TL
EURO Leasingler 0-3 Ay 18.979 € 605 € 44632 TL 1422 TL
EURO Leasingler 3-6 Ay 18.981 € 602 € 44,638 TL 1416 TL
EURO Leasingler 6-9 Ay 18.984 € 600 € 44.644 TL 1410 TL
EURO Leasingler 9-12 Ay 18.986 € 597 € 44.650 TL 1405 TL
EURO Leasingler 1 yil Uzeri 50.642 € 1831 € 119.094 TL 4307 TL
Toplam 780.093 83.018
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6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralk 2013 31 Aralk 2012

Etimesgut projesinden alacaklar 2.355.769 4.068.555
Cayyolu projesinden alacaklar 2.907.782 2.153.757
Diger ticari alacaklar 40.340 0
Toplam 5.303.891 6.222.312

Etimesgut Projesi; Ankara Su ve Kanalizasyon idaresi (ASKi) tarafindan ihale edilmis olup,
Ankara ili Etimesgut ilgesi icinde pissu ve yagmur suyu hatlari yapim isini kapsamaktadir. Proje baslangici
Haziran 2011 olup tahmini bitirme 2 vyl olarak ©&ngorilmektedir. Rapor tarihi itibariyle is
tamamlanmamistir.

Cayyolu Projesi; Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi (ASKI) tarafindan ihale edilmis olup, Temelli,
Cayyolu, Yasamkent bolgeleri atiksu ve yagmur suyu hatlari yapim isini kapsamaktadir. Proje baslangici
Agustos 2011 olup tahmini bitirme 2 yil olarak 6ngoriimis olmakla birlikte 5 Eylil 2013 tarihinde taraflar
arasinda yapilan soézlesme ile isin bitirilme stresi 31.12.2013 olarak glincellenmistir. Rapor tarihi itibariyle
is tamamlanmamistir.

Etimesgut projesinin sdzlesme maliyetlerinin sdzlesme gelirlerini asmasi beklenmektedir.
Soézlesme gelirlerinin sézlesme maliyetlerini asan 821.588 TL'lik kismi gider olarak finansal tablolara
alinmistir (Bkz. Dipnot 26)

Etimesgut ve Cayyolu projelerinin detaylari asagidaki gibidir;

31 Aralk 2013 Etimesgut Projesi Cayyolu Projesi Toplam
Tahmini tamamlama maliyeti 17.850.000 12.400.000 30.250.000
Tahmini hasilat 17.028.412 12.600.000 29.628.412
Doénem geliri 8.087.086 4.917.483 13.004.569
Donem maliyetleri 9.552.937 5.345.075 14.898.012
Toplam onaylanan hakedisler 6.141.270 7.178.388 13.319.658
- Tahsil edilen hakedisler 14.095.377 9.546.433 23.641.810

- Tahsil edilmemis hakedis 0 0 0

31 Aralk 2012 Etimesgut Projesi Cayyolu Projesi Toplam
Tahmini tamamlama maliyeti 12.022.655 10.691.764 22.714.419
Tahmini hasilat 13.073.183 11.659.045 24.732.228
Donem geliri 5.725.674 5.949.713 11.675.387
Doénem maliyetleri 5.265.573 5.456.101 10.721.674
Toplam onaylanan hakedisler 5.193.278 5.750.743 10.944.021
- Tahsil edilen hakedisler 4.295.504 5.382.974 9.678.478

- Tahsil edilmemis hakedis 897.774 367.769 1.265.543

Ticari Borglar

31 Aralk 2013 31 Aralk 2012

Saticilar 339.819 634.471
Borg senetleri 2.114.853 2.495.316
Ertelenmis faiz giderleri -21.875 -30.078
Toplam 2.432.797 3.099.709

Ertelenmis faiz giderlerinin hesaplanmasinda %10 faiz orani esas alinmistir.

Ticari borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

0-3 Ay 2.041.672 2.812.935
3-12 Ay 413.000 316.852
Toplam 2.454.672 3.129.787
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7. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralk 2013

31 Aralk 2012

Ortaklardan alacaklar 0 0
Vergi dairesinden alacaklar 0 518
Muhtelif alacaklar 0 8.150
Stipheli alacaklar 8.874 8.874
Stpheli alacaklar karsihgi (-) -8.874 -8.874
Toplam 0 8.668

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Is ortakliklarindan alacaklar (*) 1.411.737 4.096.269
Etimesgut projesi igin verilen teminatlar 452.883 197.480
Cayyolu projesi icin verilen teminatlar 260.964 158.758
Kayseri projesi igin verilen teminatlar 2.810 6.000
Diger depozito ve teminatlar 2.067 6.958
Toplam 2.130.461 4.465.465

(*) Is ortakliklarindan olan alacaklar Yayla Ceylan Is Ortakhgindan olan alacaklardan

kaynaklanmaktadir. s ortakliginin Bodrum’'da yapmis oldugu villa
sermayesinin ortaklardan temin edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Diger alacaklarin likiditesi asagidaki gibidir;

31 Aralk 2013

insaati

31 Aralk 2012

icin gerekli

0-3 Ay 0 8.150
3-12 Ay 713.847 356.756
1-5vil 1.411.737 4.102.269
Vadesiz 4.877 6.958
Toplam 2.130.461 4.474.133
Kisa Vadeli 31 Aralk 2013 31 Aralk 2012
Muhtelif borglar 110.778 71379
Kayseri Buylksehir Belediye Baskanlgi'na borglar 17.522 1.075.225
Toplam 128.300 1.146.604
Uzun Vadeli 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Ortaklara borglar 25721 995.306
Is ortakliklarina borclar 170.584 131.305
Alinan depozito ve teminatlar 0 3.796
Toplam 196.305 1.130.407

Alinan avanslar villa stoklarinin satisi icin alinan avanslardan olusmaktadir.

Diger borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

0-3 Ay 110.778 71.379
3-12 Ay 17.522 1.075.225
1-5 Vil 170.584 135.101
Vadesiz 25721 995.306
Toplam 324.605 2.277.011

isletme
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8. STOKLAR

31 Aralk 2013 31 Aralk 2012
Villa stoklari 1.905.185
Toplam 1.905.185 0

Sirket 8 adet villa ve 1 adet dikkani Yayla - Ceylan Adi Ortakligi'ndan 2.172.512 TL'na almistir.
Dénem i¢inde alinan bu villalarin 1 adedi satilmis olup dénem sonu itibariyle 1.905.185 TL'lik villa
stoklari bulunmaktadir.

S6z konusu villalarin degerine iliskin herhangi bir ekspertiz calismasi olmamakla birlikte, son

satis fiyati maliyet degerlerinden ylksektir.

9. PESIN ODENMIS GIDERLER / ERTELENMIiS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Gelecek aylara ait sigorta giderleri 32.632 17.523
Verilen siparis avanslari 59.995 250.391
Toplam 92.627 267.914

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralk 2013

31 Aralik 2012

Arsa alim avansi

7.308.708

Toplam

Ertelenmis Gelirler

7.308.708

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Gelecek aylara ait kira gelirleri

3.093

0

Toplam

10. CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

3.093

31 Aralik 2013

0

31 Aralik 2012

Gegici vergi 6demeleri 48.996 7.107
Insaat islerinden stopaj kesintileri 709.254 328.321
Toplam 758.250 335.428

11. DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGU

Cari dénem kurumlar vergisi karsihgi

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

138.586

128.832

Toplam

138.586

128.832
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12. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER YUKUMLULUKLER

Diger Doénen Varliklar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Devreden kdv 311.017 185.645
is avanslari 103.707 0
Toplam 414.724 185.645

Diger dénen varliklarin likiditesi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013
414.724
414.724

31 Aralik 2012
185.645
185.645

31 Aralk 2013
3-12 Ay
Toplam

Diger Yukamlalukler 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Odenecek vergi ve fonlar 32.213 19.115
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 54.481 33.455
Toplam 86.694 52.570

Diger yukimlultklerin likiditesi asagidaki gibidir

31 Aralk 2013 31 Aralhk 2013 31 Aralk 2012
0-3 Ay 86.694 52.570
86.694 52.570

Toplam

13. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Duran Varlklar 01 Ocak 2013 Cikiglar Girisgler Degerleme 31 Aralik 2013
Arsa ve araziler 14.081.000 0 0 0 14.081.000
Binalar 2.770.000 0 0 0 2.770.000
Toplam 16.851.000 0 0 0 16.851.000
NET DEGER 16.851.000 0 16.851.000
Duran Varliklar 01 Ocak 2012 Cikislar Girigler Degerleme 31 Aralik 2012
Arsa ve araziler 3.243.678 0 10.837.322 14.081.000
Binalar 1.242.795 0 1.428.000 99.205 2.770.000
Toplam 4.486.473 0 1.428.000 10.936.527 16.851.000
Birikmis Amortismanlar 01 Ocak 2012 Cikislar Girigler Degerleme 31 Aralik 2012
Binalar -226.649 0 -26.610 253.259 0
Toplam -226.649 0 -26.610 253.259 0
NET DEGER 4.259.824 11.189.786 16.851.000

Sirket o©nceki doénemde arsa ve araziler ile bazi binalari yatirrm amach gayrimenkul olarak
siniflandirmistir.  Yatirm amacgh gayrimenkuller 6nceki doénemlerde maliyet bedeli ile kayitlara
degerlenirken cari dénemde ilk defa olarak yeniden degerleme modelini tercih etmistir.

Sirket wvarliklarin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S. ve Milk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. degerleme yaptirmistir. Bu degerleme sonucunda 11.189.786 TL'lik deger artisi olusmustur.

Yatirnrm amacli gayrimenkuller Gzerinde Garanti Bankasi lehine 2.300.000 TL'lik 1l.dereceden
ipotek, Vakifbank lehine 9.800.000 TL'lik 1.dereceden ipotek bulunmaktadir.
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14. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirketin duran varlhklarinda yillar itibariyle gézlenen hareket asagidaki gibidir;

Duran Varliklar 01 Ocak 2013 Cikiglar Girigler Degerleme 31 Aralik 2013
Binalar 4.000.000 0 4.237 0 4.004.237
Makine tesis ve cihazlar 1.176.700 0 0 0 1.176.700
Tasitlar 1.266.500 0 0 0 1.266.500
Demirbaslar 307.289 0 44.249 0 351.538
Yapilmakta olan yatirimlar 1.842.205 0 3.131.180 0 4.973.385
Toplam 8.592.694 0 3.179.666 0 11.772.360
Birikmis Amortismanlar 01 Ocak 2013 Cikislar Girisler Degerleme 31 Aralik 2013
Binalar 0 0 -80.177 0 -80.177
Makine tesis ve cihazlar 0 0 -18.903 0 -18.903
Tasitlar 0 0 -225.050 0 -225.050
Demirbaslar -279.637 0 -10.985 0 -290.622
Toplam -279.637 0 -335.115 0 -614.752
NET DEGER 8.313.057 0 11.157.608

Uzerinde rehin bulunan tasitlarin net degeri 276.450

885.600 TL'dir.

Duran varliklarin sigorta tutari 2.070.202 TL'dir.

TL, makine tesis

Finansal kiralama ile alinan duran varliklarin net degeri 885.600 TL'dir.

ve cihazlarin net degeri

Duran Varlklar 01 Ocak 2012 Cikiglar Girigler Degerleme 31 Aralik 2012
Binalar 1.122.848 0 0 2.877.152 4.000.000
Makine tesis ve cihazlar 1.381.946 -2.750 60.758 -263.254 1.176.700
Tasitlar 983.222 0 419.336 -136.058 1.266.500
Demirbaslar 303.761 -10.122 13.650 0 307.289
Yapilmakta olan yatinmlar 0 0 1.842.205 0 1.842.205
Toplam 3.791.777 -12.872 2.335.949 2.477.840 8.592.694
Birikmis Amortismanlar 01 Ocak 2012 Cikiglar Girisgler Degerleme 31 Aralik 2012
Binalar -155.871 0 -21.832 177.703 0
Makine tesis ve cihazlar -53.068 2475 -148.706 199.299 0
Tasitlar -288.076 0 -220.069 508.145 0
Demirbaslar -279.673 7.073 -7.037 0 -279.637
Toplam -776.688 9.548 -397.644 885.147 -279.637
NET DEGER 3.015.089 3.362.987 8.313.057
Sirket varliklarin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis Anreva Kurumsal

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Milk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. degerleme yaptirmistir. Bu degerleme sonucunda 3.362.987 TL'lik deger artisi olusmustur.
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Personele Ucret borglari 102.723

72.826

Toplam 102.723

16. KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI

31 Aralik 2013

72.826

31 Aralik 2012

Kidem tazminati karsiliklari 125.628

53.678

Toplam 125.628

53.678

Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil calisarak kidemi doldurdugunda isten
ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin isten ayrilacagi tarihe kadar
yillik % 8 oraninda (calisanlarin lcretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda,
alacagr kidem tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 10 oraninda,

emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur.

Kidem tazminati yikimlilaginin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagdidaki gibidir;

Varsayimlar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Ongériilen calis siiresi K: 20yil, E: 25 yil K: 20yil, E: 25 yil

Kidem tazminati tavani 3.254 3.034
Ongériilen zam orani 8% 8%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 0 0
iskonto orani 10% 10%

Kidem tazminati karsiliklarinda donem icinde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Doénem Basi Yukumlulik 53.678
Odemeler -25.483
Cari Hizmet Maliyeti 52.856
Faiz Maliyeti 3.276
Aktueryal Kazang / Zararlar 41.301
Dénem Sonu Yakamlaluk 125.628

17.430
0
39.817
1.188
-4.757
53.678
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17. ERTELENEN VERGI VARLIK / YUKUMLULUKLERI

Gegici Farkin Nedeni (31 Aralik 2013) Gegici Fark Vergi Varligi Vergi Yukimlalagu
Devam eden insaat s6zlesmelerinin etkisi -596.050 119.210

Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -21.875 4.375
Kidem tazminati karsiliklarinin etkisi 125.628 25.126

Duran varlik deger diizeltmelerinin etkisi 739.918 147.984
Duran varlik degerlemesinin etkisi o 3.561.160 712.232
Duran varlik degerlemesinin etkisi @ 308.132 61.626
Yapilmakta olan yatirnmlardaki diizeltmenin etkisi -67.269 13.454

Istirak degerleme farklari 523.283 104.657
Gider hesaplarindaki farklar 150.000 30.000

Toplam 187.790 1.030.874
Net Ertelenen Vergi 843.084
Gegici Farkin Nedeni (31 Aralik 2012) Gegici Fark Vergi Varligi Vergi Yukimlulugu
Devam eden insaat s6zlesmelerinin etkisi 1.297.394 259.479
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -30.078 6.016
Kidem tazminati karsiliklarinin etkisi 53.678 10.736

Duran varlik deger diizeltmelerinin etkisi 301.904 60.381
Duran varlik degerlemesinin etkisi @ 3.561.160 712.232
Duran varlik degerlemesinin etkisi @ 308.132 61.626
Yapilmakta olan yatirnmlardaki diizeltmenin etkisi -67.269 13.454

Finansal borglardaki farklar -24.606 4921
Gider hesaplarindaki farklar 150.000 30.000

Toplam 54.190 1.104.655
Net Ertelenen Vergi 1.050.465

(1) Bu tutar makine, tesis ve cihazlar ile tasitlarin deger artisindan olusmaktadir.

(2) Bu tutar arsa, arazi ve binalarin deger artisinin vergiden istisna tutulan kisminin disildikten sonra
kalan kismindan olusmaktadir Sirket, arsa ve binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger
artisinin ertelenen vergi hesaplamasini, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesinde belirtilen %75
oranindaki istisnadan yararlanacagi varsayimi ile yapmistir. Bu istisnadan yararlanmanin sartlari
asagidaki gibidir;

e Tasinmazlar en az 2 yil sire ile sirketin aktifinde yer alacaktir
e Tasinmazin satisindan dogan karlar 5 yil slre ile pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir.

e Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilecektir.
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18. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu YukUmlultkler

31 Aralk 2013

31 Aralik 2012

Verilen Teminat Mektuplari 7.473.600 1.527.500
Verilen Ipotekler 12.100.000 12.100.000
Toplam 19.573.600 13.627.500

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRi'ler
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytratilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'ler
D. Diger verilen TRI'ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI'ler

31 Aralk 2013

31 Aralk 2012

19.573.600

13.627.500

Toplam

Diger TRI'lerin 6zkaynaklara orani

19. OZKAYNAKLAR

19.573.600

31 Aralk 2013

13.627.500

31 Aralik 2012

% 0

31 Aralik 2013

% 0

31 Aralik 2012

Sermaye 9.975.000 6.850.000
Odenmemis sermaye 0 0
Toplam 9.975.000 6.850.000

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 6.850.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2012:
Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 6.850.000 adet hisseden olusmaktadir.)

Sirket cari dénemde sermayesini 3.125.000 TL artirmistir. Artirilan bu tutar 22.11.2013 tarihinde

IMKB'de satilarak halka arz gerceklestirilmistir.

20. HiSSE SENEDi iHRAC PRIMLERi

31 Aralk 2013

31 Aralik 2012

Hisse senedi ihrag primleri 12.669.359 0
Halka arz giderleri -765.948 0
Toplam 11.903.411 0
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21. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRIKMi$S DiGER KAPSAMLI GELIRLER
VEYA GIDERLER

Deger Artisi Vergi Etkisi Net Artis
Arsa ve arazi ve binalar 14.344.641 -717.232 13.627.409
Diger duran varliklar 308.132 -61.626 246.506
Toplam 14.652.773 -778.858 13.873.915

Sirket dipnot 13 ve dipnot 14'te belirtildigi Gzere duran varliklarini degerlemeye tabi tutmustur.

Arsa, arazi ve binalarin deger artislarinin ertelenen vergi etkisi hesaplanmasinda Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesinde belirtilen %75'lik istisna hakki kullanilacagi varsayimi dikkate
alinmistir (Bkz Dipnot 17).

22. YASAL YEDEKLER

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Doénembasi yasal yedekler 143.848 143.848
flaveler 31.078 0
Toplam 174.926 143.848

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, dnceki dénemin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amacglar icin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Turk Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine goére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gére kullantlir.

23. GECMIS YIL KARLARI

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Kayith ge¢mis yil karlar 590.485 0
Duzeltme / Siniflandirma 1.891.777 1.915.584
Toplam 2.482.262 1.915.584

24. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

01 Ocak 2013
31 Aralik 2013

01 Ocak 2012
31 Aralik 2012

Hakedise baglanmis s6zlesme gelirleri 13.004.570 11.675.387
Hakedise baglanmis s6zlesme maliyetleri -13.802.269 -10.721.674
Konut satislari 277.228 0
Konut satiglari maliyeti -267.327 0
Briit kar -787.798 953.713

Hakedise baglanmis sézlesme
alinmistir. (Bkz. Dipnot 6)

gelirlerinin belirlenmesinde insaatin tamamlanma oranlari esas
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25. GENEL YONETIM GiDERLERi

01 Ocak 2013
31 Aralk 2013

01 Ocak 2012
31 Aralik 2012

Personel giderleri -36.071 -46.312
Amortismanlar -7.877 -36.449
Sigorta giderleri -792 -2.516
Misavirlik giderleri -512 -1.856
Vergi, resim, harglar, noter giderleri -6.430 -3.118
Elektrik, su, telefon vb giderler -939 -3.882
Bakim, onarim giderleri -941 -1.962
Banka giderleri 0 -2.463
Seyahat giderleri -501 -889
Aiadat ve uyelik giderleri -541 -659
Akaryakit giderleri -678 -3.152
Bagis ve yardimlar 0 -1.283
Muhtelif isletme giderleri -7.604 -12.503
Toplam -62.886 -117.044

26. DIGER GELIRLER / DIGER GIDERLER

01 Ocak 2013

01 Ocak 2012

Diger Gelirler 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kira geliri @) 156.038 104.118
Duran varlik deger dusuklagu iptali (3 100.000 0
Sigorta hasar geliri 14.722 13.345
Dekorasyon gelirleri 0 125.000
Mubhtelif gelirler 1.876 33.114
Toplam 272.636 275.577

(1) Kira gelirlerinin 43.400 TL'si iliskili taraflardan elde edilmistir.

(2) Onceki yil deger disikliginin sirket ortaklar tarafindan karsilanmasi
olugmustur.

Diger Giderler

01 Ocak 2013
31 Aralik 2013

01 Ocak 2012
31 Aralik 2012

Hakedise baglanmis insaat s6zlesmelerinin geliri asan

1 -821.588 0
kismi (%)
Duran varlik deger dustkltgu 0 -100.000
Is kazasi uzlasma giderleri 0 -150.000
Duran varlik satis zararlar 0 -4.500
Muhtelif giderler -224 -14.661
Toplam -821.812 -269.161

sonucunda

(1) S6zlesme maliyetlerinin toplam sézlesme gelirini asmasi beklenmektedir. S6z konusu tutar

sirket tarafindan dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitiimistir.
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27. FINANSAL GELIiRLER / FINANSAL GiDERLER

01 Ocak 2013

Finansal Gelirler 31 Aralik 2013

01 Ocak 2012
31 Aralik 2012

Kambiyo zararlar -53.124 -4.269
Faiz giderleri -24.606 -101.957
Vade farki giderleri -30.078 -67.269
Toplam -107.808 -173.495

01 Ocak 2013

Finansal Giderler 31 Aralik 2013

01 Ocak 2012
31 Aralk 2012

Kambiyo kari 36.327 101.494
Faiz geliri 18.079 0
Vade farki gelirleri 21.875 30.078
Toplam 76.281 131.572

Faiz farki gelirlerinin 8.329 TL'si iliskili taraflardan elde edilmistir.

28. VERGI GELIRi / GiDERI

01 Ocak 2013
31 Aralik 2013

01 Ocak 2012
31 Arahk 2012

Cari dénem vergi karsiligi -138.586 -128.832
Ertelenen vergi geliri (gideri) 199.121 -197.708
Dénem bast ertelenen vergi 1.050.465 72.948
Dénem sonu ertelenen vergi -843.084 -1.050.465
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen ertelenen vergi -8.260 779.809
Toplam 60.535 -326.540

29. HiSSE BASINA KAZANC

01 Ocak 2013
31 Aralk 2013

01 Ocak 2012
31 Aralik 2012

Doénem kari (zarari)
Hisse sayisi
Hisse basina kar (zarar)

-970.703
6.450.892
-0,150476

597.756
925.069
0,646175
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30. iLiSKILI TARAFLAR

Borg - Alacak 31 Aralk 2013 31 Aralik 2012
Diger Alacaklar 1.411.737 4.096.269
- Yayla -Ceylan Adi Ortakligt 1.410.037 4.096.269
- MMA Enerji Ticaret A.S. 1.700
Diger Borglar -196.305 -1.126.611
- Hiiseyin Yayla -17.344 -995.306
- Mehmet Yayla -8.377 0
- Yayla — Ceylan - Timtas — STY Adi Ortakligt -170.584 -131.305
1.215.432 2.969.658
01 Ocak 2012 01 Ocak 2012
Gelir - Giderler 31 Aralk 2013 31 Aralik 2012
43.400 125.000
- Tat Enerji A.S. 8.400 0
- Ceylan — Timtas — STY Adi Ortakligt 8.400 125.000
- Ceylan ingaat Ticaret AS. 8.400 0
- MMA Enerji Ticaret A.S. 18.200 0
-49.521 -64.931
- Kidem tazminatu karsiliklart -15421 -6.230
-34.100 -58.701
- Yénetim kurulu lcretleri -112.000 0
-6.121 60.069

Kilit ydnetici bulunmamaktadir.
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket ydnetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecribeler ve cari ekonomik durumu
g6z dniine alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 5ngérmemektedir.

31.12.2013 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
Tliskili Taraf Diger Taraf| Iliskili Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 0 5.303.891| 1.411.737 718.724 2.436.150 1.494.219
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligline ugramamis finansal varliklarin 0 5.303.891] 1.411.737 718.724 2.436.150 1.494.219
net defter degeri
D. Deger dusukligtne ugrayan varliklarin net defter degerleri 0
- Vadesi ge¢mis (brut defter degeri) 8.874
- Deger dusukligu (-) -8.874
31.12.2012 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
Tligkili Taraf Diger Taraf| Iliskili Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 0 6.222.312| 4.096.269 377.864 333411 805.539
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin 0 6.222.312| 4.096.269 377.864 333411 805.539
net defter degeri
D. Deger dusukliguine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0
- Vadesi ge¢mis (brut defter degeri) 8.874
- Deger dusuklugu (-) -8.874
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Likidite Riski
31.12.2013
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplami
Tirev Olmayan Finansal Yukimliiliikler 7.642.505 9.402.943 599.030 1.790.914 7.012.999 0 0
Finansal Borglar 7.642.505 9.402.943 599.030 1.790.914 7.012.999 0 0
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplami
Tiurev Olmayan Finansal Yukiumliiliikler 3.214.126 3.236.001 2.483.546 430.522 170.584 0 151.349
Ticari Borglar 2.432.797 2.454.672 2.041.672 413.000 0 0 0
Diger Borglar 324.605 324.605 110.778 17.522 170.584 0 25.721
Ertelenmis Gelirler 3.093 3.093 3.093 0 0 0 0
Calisanlara Borglar 102.723 102.723 102.723 0 0 0 0
Vergi Karsiliklari 138.586 138.586 138.586 0 0 0 0
Kidem Tazminati Karsiliklari 125.628 125.628 0 0 0 0 125.628
Diger Kisa Vadeli Yakumlultukler 86.694 86.694 86.694 0 0 0 0
31.12.2012
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| So6zlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay arasl 1-5yil arasi| 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 7.001.372 7.130.314 200.039 580.195 624.159 0 5.725.921
Finansal Borglar 7.001.372 7.130.314 200.039 580.195 624.159 0 5.725.921
Beklenen Vadeler Defter Degeri| So6zlesme uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay arasl 1-5yil arasi| 5 yildan uzun Vadesiz
cikislar toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 5.684.626 5.397.852 3.138.542 1.075.225 135.101 0 1.048.984
Ticari Borglar 3.099.709 2.812.935 2.812.935 0 0 0 0
Diger Borglar 2.277.011 2.277.011 71.379 1.075.225 135.101 995.306
Ertelenmis Gelirler 0 0 0 0 0 0 0
Calisanlara Borglar 72.826 72.826 72.826 0 0 0 0
Vergi Karsiliklari 128.832 128.832 128.832 0 0 0 0
Kidem Tazminati Karsiliklari 53.678 53.678 0 0 0 0 53.678
Diger Kisa Vadeli Yakamlulukler 52.570 52.570 52.570 0 0 0 0
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Kur Riski
31.12.2013 TL Karsihg: Avro Usd
(Fonksiyonel
para birimi)
1. Ticari Alacaklar 0 0 0
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar dahil) 215.381 0 100.914
3. D6nen Varliklar 215.381 0 100.914
4. Toplam Varliklar 215.381 0 100.914
5. Ticari Borglar 0 0 0
6. Finansal Yakumlualukler 142.598 48.560 0
7. Parasal Olan Diger Yukamlulukler 0 0 0
8. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 142.598 48.560 0
9. Toplam Yiikiimliiliikler 142.598 48.560 0
10. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliliik) Pozisyonu 72.783 -48.560 100.914
11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 72.783 -48.560 100.914
31.12.2012 TL Karsihgi Avro Usd
(Fonksiyonel
para birimi)
1. Ticari Alacaklar 0 0 0
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 0 0 0
3. Doénen Varhklar 0 0 0
4. Toplam Varliklar 0 0 0
5. Ticari Borglar 0 0 0
6. Finansal Yakumlultukler 287.698 122.336 0
7. Parasal Olan Diger Yukumlulikler 0 0 0
8. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 287.698 122.336 0
9. Toplam Yiikiimliiliikler 287.698 122.336 0
10. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu -287.698 -122.336 0
11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu -287.698 -122.336 0
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Duyarhlik Analizleri

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Tirk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger
kaybetmesi ve % 10 deger kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlari olmak Uzere tim degiskenlerin sabit

olmasi varsayimi ile yapilmistir.

31.12.2013 Kar / Zarar

Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
Usd Kurunun % 10 degismesi halinde
1- Usd net varlik / yukamlalagu -21.538 21.538
2- Usd riskinden korunan kisim (-)
3- Usd Net Etki (1+2)
Avro Kurunun % 10 degismesi halinde
4- Avro net varlk / yukumlalugu -14.260 14.260
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro Net Etki (4+5) -14.260 14.260
TOPLAM -14.260 14.260
31.12.2012 Kar / Zarar

Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
Avro Kurunun % 10 degismesi halinde
1- Avro net varlk / yakamlalaga -28.770 28.770
2- Avro riskinden korunan kisim (-)
3- Avro Net Etki (1+2) -28.770 28.770
TOPLAM -28.770 28.770

32. BILANGO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket ihalesi 2013 yilinda yapilan Ankara ili II. Etap Kuzey Kusaklama Atik Su Kollektér Hatlari
Yapim Projesi ihalesini 03.01.2014 tarihinde kazanmistir. S6z konusu proje, ASKI Genel Midirligi Kanal
Yatinm Dairesi Baskanligi (ASKI) tarafindan ihale edilmistir. Projenin baslangic tarihi Ocak 2014 olup

tahmini bitis tarihi 240 giin olarak 6ngériilmektedir. hale kesif bedeli 29.095.154 TL'dir.
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